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PARDEVANT e Michel AUBERT, Notaire )
NIORT (Deux-~Sévres) soussignés, i

0N COMPARU:

Yongieur Jean Maurice Fugéne —-

TRISTANT, éxpert-comptable, et Madanme Marcelle
L&ane PIJAULT, son é&pouse, sans profession, de-
meurant ensemble & Niori, 28 Avenue de La Ro-
chelle, Nés savoir: M. TRISTANT & Coulo
le dix sept octobre mil neuf cent vingt -
trois, ¢t Fme TRISTANT a Bessdines Le¢ cing

(k‘&"'-‘

10
H

S TR RS LA

.‘i-‘d“
"-"‘-W’
R T R
B il e ARaat A PO
NI TR AV
[
o fy0
W &y a0
\
H & ‘
1 “ l" 4
) - Y -‘,‘J
.‘!i“ I
7 - ¥
“’2’
Lo SERREAR

mars euf cent vingt cing.

, iJ(,/’ ;garles en premicres noces a la
“raifairie de Niort le vingt six juillet mil -

neuf cenf'quarante sept sans avoir falt -

précéder leur union d'un contrat de mariag:

e_t*-n"'%'ant pas apporté de modification a -
e Teur régime depuis la loi du treize juille:
- mil neuf cent soixante cing. d
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2°~ Monsieur Jean Fernand Gabriel -
BELLIART, commergant, et Madame Andrée RAYNMONDX
son epouse, sans profession, demeurant ensembld
a Kiort, 35 Rue Ricard, )

Né au Busseau le vingt trois -

juin mil neuf cen: vingt trois, et Madame

BELLIART née a Fenioux Le neuf aout mil -

neuf cent frente. T o

7 Mariés en premiéres noces & la |
mairie de Fenioux le vingt et un mai mil -
neuf cent cinguante et un, sans aveir faitj
précéder leur union d'un contrat de mariag.
et depuis lors leur statut matrimonial n'ay

subi aucune modification. ﬁ
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Regroduction(ceftifiéa réalisée
pdr procédé xérographique sur
.machine RANK XEROX 813
.- agréé par arrété du11-5-1865
ou machine RANK XEROX 914

1T 83 Avenue de Paris,

1

‘assureur-conseil, et Madame Alice Fernande -- |
LOTTE, son épouse, demeurant ensemble a Niort,g
28
. e . ~ ¢ . i
Kés : le mari & Sauzé-Vaussais |
le cing mars mil neuf cent vingt et la fem-

me & Lorigné le huit octobre mil neuf cent
dix neuf.
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trente ares.

Marifs en premiéres noces 4 Lorigné le vingt
cing Novembre mil neuf cent quarante, sans contrat de marin-
ge préalable et n'ayant depuis lors fait subir aucune modi~
fication a leur répgime matrimonial.

LESQUELS ont d'abord exposé ce qui suit:

BAPCSE

Suivant acte passé devant Me AUBERT, Notaire soussi-
gné, le Six Novembre mil reuf cent soixante neuf dont une exneﬂ
dition a eté publiée au dbureau des bjpoﬂthUEW*de NiorEle vingt
| six novembre suivant (I969),.-velume-56%6, n® 19,  _ . _..

M. Maurice Antonin FAUCOR, sans profession, et hadambﬂ
Eva Harie Fernande BZRTRAND, son épouse, demeurant ensemble 3 -~
Niort, 79 Rue de Souché,

Et M. Bernard Maurice Joseph FAUCON, comptable, et Hil
Lydie Charloite Ginctte GIRARD, rayonniste en pharmacie, son &=~ |
pouse, demeurant ensemble a Niort, 79 Rue de Souché,

Ont vendu aux comparants et comparantes aux présenter
acquéreurs indivis chacun, dans les proportions ci-aprés indiqudi

Un terrain & batir (dépendant d'un plus grand immeu-
ble) sis & Niort, entze 2a »ue de Seuend eb 1a rue Bdmond Proust!
Colonel Chaumette, sans numéro, d'une contenance d'environ soi- 3§
xante ares, en ce compris une ancienne carriére au sud~ouest, et
figurant au cadastre non révisé section H, lieudit "Chemin de - g
Souché™, sous les numéros : p)?p pour urente ares et 596p pour -!

P
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It - i1 acqulsltlon & été faite par les comparants danc
les proportions suiventes: ;
Par M. et Mme TRISTANT DOUr +eesssaseesse 400 / I. GO\‘
Par M. et Mme BELLIART DOUT cvveseseessos 00 / I.00C
Et par M. et Mme TERHY DOUT +ueuevesessms 200 7 T.00C
Total égal & L'entier « « = ¢ + o « o o « o & « +.41.000 X_I.OOG
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Elle a eu lieu moyennant le prix principal de Cent -
soixante mille francs, acte en mains et taxe incluse, payé comp-
tant et quittancé audit contrat ; lequel prix a été payé par 193
acquéreurs, chacun en proportion de la part d'immeuble par lui -
acquise, soit:

Par M. et Mme TRISTANT pour + « « . + « » 64,000,~~

Par M. et Mme BELLIART vour . . . . . . . 64.000,--

Et par M. et Mme TERHY pour - « « + . . . 32.000,--
Total &gal AU DPiX evevessoensosnsssnsnssasnascoanss 160,000,

ISR T T e

CONVERTIONS DE CONSTRUCTIONS

Ceci exposé, :

Les comparants déclarent gqu'ils ont acquis le ter rai‘ﬁ
sus-indiqué dans le but d'y faire construire cing bAtimenis sem -4
blables, divisés chacun en six appartements A usage d'nabluatloji
également identiques, avec six garages chague, aussi égaux. ﬁ
Par suite, en raison de cette destination, les partlt“

;
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ne pourront pas demander la division ou la licitation dudit ter-
rain dont l'ensemble est indispensable aux constructlonsprOJevees

Ltédification des cing bAtiments aura lieu & frais com-
muns entre les comparants, dans les mémes proportions que celles
indiquées ci~dessus pour l'acquisitdon du terrain.

Observation faite que les comparants ont obt
nu le permis de construire des cing batiments aux ter-
mes dtun arrété de M. le Préfet du Département des Deux
Sévres en date du neuf février mil neuf cent soixante~
dix, tenant lieun également de l'autorisation prévue a
l'article 2 du décret N° 58-1466 du trente et un décem-
bre mil neuf cent cinguante-~huit sur les lotissements {
(trente logements en cing immeubles)

En conséquence,
Les compargnts ont requis le notaire soussigne d'éta-

blir Ll'état descriptif de division et le réglement de co-proprié-
té concernant cet ensemble immobilier dont les logements sont

destinés a la location, ou & la vente.
Ce qui a lieu de la maniére suivante :
DIVISION DE L'ENSEMBLE IMMOBILIER

Les comparants posséderont respectivement dans l‘’en-
semble immobilier, une fois les constructions élevées, savoir !

TR TR
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I~ Monuleur et Madame ' LER"V

o La propriété exclusive et particuliére du Batiment A ;

divisé en douze lots de la maniere suivante :
Lot 1~ Un appartement situé au premier é&tage, & gauche g

en montant de type T b,
- Les 6/240° du sol et des partles communes géné-

rales de l'ensemble ou groupe ;
- Bt les 3/120° des choses communes particuliéres

au Batiment A.
Lot 2~ Un garage au rez~de~chaussée (N°® 1) le plus loirg

& droite de 1l'entreée,
~ Les 2/240° du sol et des parties communes genar.,;i

SLINIGRY, YR

ATE e s o =

les du groupe ;
- Et le 1/120° des chosds commums particuliéres at,

Batiment A.

Lot 3- Un appartement situé au premier étage, & droite

en montant, de type F &
- Bes 6.240° du sol et des parties communes géné-

rales du groupe ; i
- Bt les 3/120° des choses communes particuliéres

au batiment A. ]
Lot 4- Un garage au rez-de-chaussée (N° 2) au milieu, &

droite de 1l'entrée,
- Les 2/240° du sol et des parties communes génér:

14 ‘*‘m,fn—
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les du groupe.
- Et les 1/120° des choses communes particuliéres

au Bitiment A.
Lot 5- Un appartement situé au deuxiéme &tage, 3 gauche

en montant de type F &
- Les 6/240° du sol et des parties communes géné-

rales du groupe ;
-~ Bt les 3/120° des choses communes particuliéres

au Bitiment A.
Lot 6- Un garage au rez~de-chaussée (N° 3) le plus prés

a droite de l'entrée,
- Les 2/240° du sol 4t des parties communes géné-

rales du groupe ;
- Et les 1/120° des choses communes particuliéres

e LT Y

au Batiment A.
Lot 7~ Un appartement au deuxiéme étage, & droite en mon

tant de type ¥l
~ Les 6/240° du sol. et des parties communes géné-

rales du groupe ; f
- Et les 3/120° des choses communes particuliéres :

'

au Batipment 4.
Lot 8- Un garage au rez-~de~-chaussée (N° &) le plus prés?

& gauche de 1'entrée, . {
- Les 2/240° du sol et des parties communes géné~- °

rales du groupe ; ;
~ Bt les 1/120° des choses communes particuliéres é
4

au Bitiment A.
Lot 9- Un appartement situé au troisiéme étage 4 gauche

en montant, de type F & g
- Les 6/240° du sol et des parties communes génée i

rales du groupe ;
- Et les 3/120° des choses communes particuliéres !

du Batiment A.
Lot 10~ Un garage au rez-de- chaussée N° 5 au milieu
& gauche de l'entrée, .
~ Les 2/240° du sol et des parties communes géné-

rales du groupe ;
- Et les 1/1/20° des choses communes particuliéreg

e I T T

au batiment A.
Lot 11-Un appartement situé au troisidme étage, & droitE

en montant, de type Fh
- Les 6/240° du sol et des parties communes géné-

rales du groupe ; :
- Et les 3/120° des choses communes particuliéres

au Bitiment A. i

¢
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4 gauche de l'entrée,

g

Batiment A.

Yowg s m Ty e

Lot 12-Un garage aw rez~de-chaussée(N® 6 f le plus loin

~ Les 2/240°du sol et des parties communes générals

u groupe;
- Et les 1/120°des choses communes particuliéres a

«iII— Monsieur et Madame TRISTANT-

e ey e st P i g i P ey ey s ot SR WS Bkt Ay ST i g ok e BT W0 St

-

el A) La propriété oxclusive et particuliére du Batiment B,
ivisé en douze lots de la maniére suivante :

én montant; de Type F 4,
les du groupe;

BAtiment B.

Batipent B.

Lot 13-Un appartement situé au premier étage., & gauche
- Les 64 /240°du sol et des parties communes généra-

- Bt les 3/120°des choses communes particuliéres a

Lot 14~ Un garage au rez-de-chaussée (N° 1) le plus loi:

i droite de l‘tentrée,
~ Les 2/240° du sol et des parties communes du

;roupe,
- Bt les 1/120° des choses communes particuliéres
- A

hua Batiment B.

Lot 15~ Un appartement situé au premier étage, & droite

bn montant, de type F &4, .
- Les 6/2Lk0° du sol et des parties communes généras

Les du groupe;

3atiment B.

- Bt les 3/120° des choses communes particuliéres i

Lot 16-Un garage au rez-de-chaussée (N° 2) an milieu &

J

Hroite de l'enirée; _ a
- Les 2/2L0° du sol et des parties communes généraa
' b

ies du groupe;
~ Bt les 1/120° des choses communes particuliéres . 5

Lot 17-Un apnartement situé auv deuxiéme étage, a gauche;

2n montant, de type F 4, i
- Les 6/2k0° du s0l et des parties communes generaﬁ

Les du groupe;
- Bt les 3/120° dus choses communes particuliéres

Batiment B. :
Lot 18-Un garage au rez-de-chaussée (N° 3) le plus prés)

3 droite de l'entrée, :
- Les 2/240° du sol et des parties communes généra

?

les du groupe,
- Et les 1/120° des choses communes particuliéres

hu Batiment B. :

AT
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jBatiment B.

Batiment B.

montant, de type T 4,

montant, de type T &4,

rales du groupe;

LT

(et ot Py

Lot 19-Un appartement au deuxiéme étage, & droite en

nontant, de type F b,
~ Les £/240°au sol et des parties communes général

du groupe;

- Bt les 3/120° des choses communes particuliéres

Lot 20-Un garage au rez-de-chaussée (N° &) le plus prés?
a gauche de l'entrée, i
- Les 2/240° du sol et des parties communes généraf:

du groupe; .
- Bt les 1/120° des choses communes particuliéres §»

Lot 21-Un appartement au troisiéme étage, & gauche en

- Les 6/240° du sol et des parties communes génércje

du groupe;
-~ Bt les 5/120° des choses communes particuliéres

au Batiment B.
Lot 22-Un garage au rez-de-chaussée (N° 5) au milieu a

gauche de l'entrée,
- Les 2/240° do sol et des parties communes génére

1

les du groupe;
' -~ Et les 1/120% des choses communes particuliéres

au Bitiment B.
Lot 25-Un appartement au troisieéme étage, & droite en

- Les 6/240° du sol et des parties communes géné-

rales du groupe; )
- Et les 3/120° des choses communes particuliéres

an Batiment B.

Lot 2hk-Un garage au rezmde-chaussée (NO 6) le plus loi:
a4 gauche de l'entrée, .
- Les 2/240° du sol et des parties commnnes génér:d-

les du groupe;
~ Et les 1/120° des choses communes particuliéres

au Batiment B.

B) La propriété exclusive et particuliére du Bitiment (s

divisé en douze lots de Ma maniére suivante : g
Lot 25~Un appartement au premier étage, A gauche en mo%—

tant, de type ¥ &,

~ Bt les 6/2h0° du sol et des parties communes géiljé(

~ Bt les 3/120° des choses communes, particuliéres
au Batiment C.

Lot 26~Un garage au rez-de-chaussée (N° 1) le plus loil

6° Page
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3% droite de l'entrée,
~ Les 2/2l0° du sol et _des parties communes générafl

les du groupe;
- Et les 1/120° deps choses communes particuliéres

au Batiment C.

Lot 27-Un appartement situé au premier étage, a droite

en montant, de type F &,
- Les 6/2k0° du so0l et des parties communes généra

SR

les du goupe _
- Et les 3/120° des choses communes particuliéres

du BAatiment C.

Lot 28-Un garagge au rez-de-chaussée (N° 2) au milieu &
droite de l'entrée,
- Les 2/240° du sol et des parties communes généraf

les du groupe;
-~ Et les 1/120° des choses communes particuliéres

au Biatiment C.

Lot 29-Un‘appartement située au deuxleme étage, & gauche
en montant, de type F &,
- Les 6/2h0° du sol et des parties communes generaI
les du groupe;
- Et les 3/120° dus choses communes pgrticuliéres
au Batiment C. .
Lot 20-Un garage au rez-de—chaussée (N° 3) le plus précg

4 droite de l'entrée,
- Les 2/240° au sol et des parties communes génére

1

les du groups;
- Et les 1/120° des choses communes particuliéres ju

Batiment C.

Lot 31-Un appartement situé au deuxiéme étage, & droite
eh montant, de typve F k&,
- Les b. 240° du sol et des parties communes géneérs}

I’

les du groupe;

- Bt les 3/120° des choses communes particuliéres
au Bitiment C.

:L'L’.}n_ﬁﬂ‘"‘?“

Lot 32~Un garage au rez-de~chaussée (N° 4) le plus présd
4 gauche del'entrée;
~ Les 2/240° du sol et des parties communes génér:

P ,o-s,-
H

les du groupe;
~ Bt les 1/120° des choses communes particuliéres
su Batiment C.

Lot 35-Un appartement situé au troisiéme etage, & gaucly

en montant, de fype F &,
- Bt les 6/2#0“ du sol et des parties communes géij-

rles du groupe;

7° Page
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ot A} La propriété exclusive et particuliére du Batiment D
¥ Hivisé en douze lots de ka maniére suivante

- Et les 3/120° des choses communes particuliéres
i Batiment C.
Lot 34-Un garage au tez-de-~chaussée (E° 5) au milieu a

;auche de l'entrée,
~ Les 2/240° du sol et des parties communes générar

les du groupe;
-~ Et les 1/1207 des choses communes particuliéres

W Batiment C.

Lot 35-Un appartement au troisiéme étage, a droite en

pontant, de type F L,
- Les 6/240° du sol et des parties communes généra-f
i

L.es du groupe;
- Bt les 3/120° des choses communes particuliéres -
patiment C.

Lot 86+ Un garage au rez-de-chaussée (N° 6)le plus loin

f gauche de l'entrée,
- Les 2/250° du sol et des parties communes généra-

Lesdu groupe;
- Bt les 1/120° dus choses communes particuliéres i

jatiment C.

T e e TS sk et o G Pk o g v ey A A S S o AR e ik

Lot 37-Un appartement situé au premier étage, & muche

bn montant, de type F &,
- Les 6/240° du sol et des parties communes généra.

Les du groupe;
- Bt les 3/220° des choses communes particuliéres

au Batiment D.
Lot 38-Un garage au rez-de-chaussée (N° 1) le plus loin

i droite de l'entrée,
- Les 2/240° du s0l et des parties communes généra:

Les du groupe;
- Bt les 1/120° des choses communes particulidres

pu Batiment D.
Lot 29-Un appartement situé au premier étage, & droite b

en montant, de type F 4,
~ Les 6/240° du so0l et des parties communes général

les du groupe;
- Et les 3/120° des.ckosés communes particuliéres

au Batiment f¥.
Lot 33-Un garage.au.rez~-de-chaussée‘ (N° 2): guompiligu s

droite én l'entrée,
~ Les 2/240° du sol et des parties communes généraf

%es du groupe;

#go Page g
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- Bt les 1/120° des choses communes particuliéres au j
iatiment D.
Lot 41-Un appartement situé au deuxiéme étage, a gauche
bn montant, de type F 4,
- Les 6/240° du sol et des parties communes généra-
Les du groupe;
- Et les 3/120° des choses communes particuliéres
an Batiment D.
Lov 42~Un garage au rez-de -chaussée (N° 3) le plus prés
i, droite de l'entrée, :
‘ - Les 2/240° du sol et des parties communes généraf
lesdu groupe;
- Bt les 1/120° ddes choses communes particuliéres
bu Batiment D.
Lot 43-Un appartement situé ai deuxiéme étayge,ddroite
on montant, de type F 4,
-~ Les 6/240° du sol et des parties communes généra
les du groupe; '
- Et les 3/120° des choses communes particuliéres
B su Batiment D. :
Lot 44~ Un garage au rez-de-chaussée (N° 4) le plus preg
4 gauche de l'entée,
~ Les 2/250° du sol et des parties communes généraf
les du groupe;
- Bt les 1/120° des choses communes particulieéres
aw Batiment D.
Lot 45-Un appartement situé au troisiéme étage, & gauch
en montant, de type F 4, - i
~ Les 6/240° du sol et des parties communes général
les du groupe: !
- Bt les 3/120° des choses communes particuliéresl
4 au bitauent D. 3
Lot 46-Un garage au rez~de~chaussée (N° 5) au milieu a
gauche de l'entrée, i
- Les 2/240° du sol et des parties communes générci
H les du groupej;
- Bt les 1/120° duss choses communes particuliere:
au Bitiment D. '
% Lot 47-Un appartement situé au troisieme étage, & droit
en montant, de type F b, "P
- Ees 6/2L0° du sol et des parties communes géné
rales du groupe; .
~ Bt les 3/120° des choses communes'particuliéresa
au Batiment D. i
Lot 48-Un garage au rez~de~chaussée (N° 6) le plus loii}
4z ;
012280
561 H
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. pauche de llentrée,
- Les 2/240° du sol et des parties communes généra-

.esdu groupe;
~ Bt les 1/120° des choses communces particuliéres

wu Batiment D.

B) La propriété exclusive et particuliére du BAtiment &
livisé en douze lots de la maniére suivante

Lot 49-Un appartement situé au premier é&tage, & gauche

bn montant, de type F k,
- Les 6/240° du sol et des parties communes généra-
.es du groupe;
- Et les 3/120° ddes choses communes particuliéres
qwu Batiment E.

Lot 50-Un garage au rez-de-chaussée (N° 1) le plus loin
. droite de l'entrée, .

~ Les 2/240° du sol et des parties communes généra-
Les du groupe;

- Et les 1/120° des choses communes particuliéres
au Batiment E.

Lot 51-Un appartement situé au premier étage, a droite

bn montant, de type F &,
- Les 6/240% du sol et des parties communes généra-

les du groupe; .
- Bt les 3/120° deschoses communes particuliéres

i BAtiment E.

Lot 52-Un garage au rez-—de-chausséz (N° 2) au milieu &
nroite de l'entée,

- Les 2/240° du sol et de's parties communes géner;
Les du groupes ’

- Bt les 1/120° des choses communes particuliéres
hu Bitiment E. :

Lot 53-Un appartement situé au deuxiéme étage, & gauche
:n montant, de type F 4,
-« Les 6/240° du sol et des parties communes géhéra

o=,

(2
¥

lLes du groupe:;

e IR BT

- Bt les 3/120° des choses communes particuliéres
htt Batiment L.

Lot 5k-Un garage au rez-de-chaussée (N° 3) le plus prés
B droite de l'entrée,

~ Les 2/240° du sol et des parties pommunes générad
Les du groupe;

- Bt les 1/120° des choses communes particuliéres
au Batiment B.

Lot 55- Un appartement situé au deuxiéme étasge, a droig
sn montant, de {ype F &

10° Page
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- Les 6/250° du sol et des parties communes généd--

aléS~-= du groupe;
- Et les 3/120° des choses communes particuliéres

hu Bitiment E.
Lo% 56~ Un garagc au rez-de-chaussée (N° 4) le plus pre

3 gauche de l'entrée,
- Les 2/240° du sol et des parties communes geénérad

Les du groupe; i
-~ Et les 1/120° des choses communes particuliéres
au Batiment B. _

Lot 57-Un appartement situé au troigéme é&tage, & gauche

en montant,de type F &,
~ Bt les 6/240° du sol et des parties communes génf-

rales du groupe;
~ Bt les 3/120° des choses communes particulieéres

ail BAtiment E.

Lot 58-Un garage au rez-de-chaussée (N® 5) au milieu a
gauche de l'enirée,-
- Les 2/240° du so0l et des parties communes géné-

rales du groupe;
- Bt les 1/120° des choges communes particuliéres

au Batiment E. ;
Lot 59-Un appartement situé au troisiéme étage, & droity

ey

en montant, de type ¥ 4,
~ Les 6/240° du sol et des parties communes généraﬁ

hes du groupe; :
- Et les 3/120° des choses communes particuliéres
au Batiment E.

Lot 60-Un garage au rez-de~chaussée (N° 6) le plus loij
a gauche de l'entirée, :
- Les 2/240° du sol et des parties communes générsf

=1

les du groupe;

- Bt les 1/120° dns choses communes particuliétes §
au Batiment E. |

Récapitulation des Attributions
Mr et Mme TERNY : Bitiment A : lots 1 & 12 inklus.
L Mr et Mme PRISTANT: BAtiments B et C : lots 13 a 36inc:
' Mr et Mme BELLIART; BaAtimentvs D et E : lots 37 & 60inci,u

REGLEMENT DI PROPRILTE
B OBIET
Article Premier

.
i

RN

-+

i Le présent réglement est établi en conformité des disp
sitions de la loi du dix~huit juillet mil neuf centsoixante~cing
du décret n°67-223 du diysept mars mil neuf cent soixante-sept 3

e
.
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L
i
.
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xant le statut de la copropriété des immeubles bitis, & L'effet d
-Déterminer les"parties privatives" affectées a L'usage ex-

collectif des propriétaires;
~D'é&tablir les droits et obligations des copoopriétaires

-De fixer les régles nécessaires a la bonne administration

de l'immeuble;
~-De préciser les conditions dans lesquelles le présent régl

ment pourra 2tre modifié, et comment seront rgglés les litiges

auxquels son application pourrait donner lieu. :
Une copie du présent réglement de copropriété sera délivréc

a chague copropriétairev.
Le présent réglement et ses annexes seront déposées et pu-
bliés au bureau des Hypothéquesde Niort; il en sera de méme de to

actes modificatifs ultérieurs. )

- — v

IET I

clusif de chaque propriétaire, et les "parties communes™ a l'usag!
: g

tant dans les parties communes quqﬁans les parties privatives; g

DISTINCTION ENTRE “PARTIES PRIVATIVES! ETVPARTIES COMMUNES

TORE I
Article Deux
Définition des “Parties Der&thes“

s

Les "“parties privatives" sont celles qui sont réservées a
1'usage exclusif de chaque copropridtaire, ¢'est & dire :

Les locaux compris dans son 10T avec tous leurs accessoire:
notamment 2

Les carrelages, dalles &t en général tous revétements,

Les cloisons 1nterleures avec leurs partes; i

Les fengires et portes-fendtres, les persiennes et volets,
les appuls des fengtres, les balcons particuliers, les portes pa-
liéres;

Les enduits des gros murs et cloisons séparatives;

Les canalisations intérieures, les radiateursjde chauffage
central;
Les installations sanitaires des salles de bains, des cabi-
nets de tomlette et water-closets;

Les installations de la cuisine, éviers, etc...

~es placards et penderies;

L'encadrement et le dessus des cnemlnees, les glaces;

|

Et, en résumé, tout ce qul est inclus & l'intérieur des lo+

tive. Les séparations entre les appartements, quand elles ne fon
pas partie du gros ocdudre, et les séparations des caves seront
mitoyennes entre les copropriétaires voisins.
Article Trois
Définition des"parties communes
Les "parties communes* sont celles gui sont affectées & 1'!

R T P T W T g Ty e, T e e

12}° Page

Les plafonds et les parguets (& l'exception des gros oceuvrs
qui sont “parties communes'' J

caux, la présente désignation n'étant qu'énonciative et non lmmlhv
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:sage ou & 1'utilité de tous les copropriétaires; g

Blies comprennent, notamment :
La totalité du soi, c'est & dire 1l'ensemble du terrain, en

:e compris le sol des parties construiles, des cours et des jar-
iins;

Les fondations, les gros murs de fagade et de refiend, les
hurs-pignons, motoyens ou nonj

Le gos oeuvre des planchers, & l'exclusion du revétement du
501 3 .

Les couvertures des immeubles et toutes les terrasses acces
ibles ou non accessibles; '

Les sauches des cheminées;

Les chaudiéres et les appareils de chauffage central et dce
service d'eau chaude;

Les conduits de fumée (coffres et gaines) les t8tes de che-~
1mneeS' les tuyaux d'aération des water-closets et ceux de venti-
lation des salles de bains;

Les tuayaux de chute et d'écoulement des eaux pluviales, mé!
hagéres et usées et du tout & 1'égolt, les conduits, prises d'air
canalisation, alonnes montantes et descendantes d'eau, de gaz, d'
électricité et de chauffage central (sauf toutefols les parties d
ses canalelsations se trouvant a L'intérieur des npparitements ou
des locaux en dépendant et pouvant &tre affectées a l'usage excluf
sif de ceux-ci); ,
m@ﬁﬁ%raaaTa;aa%e&nUTuxeﬁ~a6ea&éeu%ﬁT—&wﬁ—&&b&eﬁ~e&mmueh%ﬁeﬁ-
Les rampes d'accés, couloirs de cikculation, postes de 1ava{
ge et tous autres dégagements du garage;

Les descentes, couloirs et dégagements des eaves, les locau
de la chaufferie, ceux des machines, ascenceurs, des compteurs et
des branchements d'égofits, les soutes et les réserves de combusti
bles;

g AT F oy

T SR

Les vestibules et couloars d'entvee, les escallers, leuru
cages et pallers, L@ﬁA&&%%ﬂ€$ﬁ éﬂ&wﬁmﬂﬁeﬁ ok Sw&;as de eeuehe B

£

Tous les accessoxres de ces partics COMMUNE s, tels que les
installations d!éclairage et de chauffage,la cave a mazout, les
glaces, tapis, paillassons (non compris les tapis-brosses, sur le
paliers d'entrée gqui sercnt “parties privatives").

Cette énonciation est purement énonciative et non limitatiwv

OO

Deuxicme Partie
DROITS ET OBLIGATIONS DSS COPROPRIETAIRES
TITRE T b

USAGE DE L'INMEUBLE
Il est rappelé ici conformément aux articles 8 et 9 de la
loi du dix-Puillet nmil neuf cent gsoixante-cing :
- Que le réglement de coppopriété détermine la destination E
des parties tant privatives que communes, ainsi que les conditionf

13° Page E
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ie leur jouissance; il fixe également, sous réserves des disposis
Cions de ladite loi, les régles relatives & l'administration des
varties communes;

~ Que le réglement de copuvopriété ne peut imposer aucune
restriction aux droits des copropricétaires sn dehors de celles qu
seraient justifiées par la destination de l'immeuble telle gqu'ell.
st définie aux actes par ses caractéres et sa situation;

Gue chaque copropriétaire dispose des parties privatives
comprises dans son lot; il use et jouit librement des parties pri
ratives et des parties communes sous la conditioh de ne porter at-
teinte ni aux droits des autres copropriétaires ni & la destina-
tion de l'immeuble

Bt conformément a l'article 10 :

-~ Que les propriétaires sont tenus de participer aux charge
entrainées par les services collectifs et les éléments déquipemen
commun en fonction de 1'utilité gue ces services et éléments pré-
sentent a l‘egard de chaque hok; ,
- Et qu'ils sont tenus de participer aux charges relatives §
ila conservation, a l'entretien et 4 l‘'administration des pariies
comriune s proportionnellement aux valeurs rghtives des parties pri
vatives comprises dans leurs lots, telles que ces valeurs résulte
des digpositions de l'artvicle 5 de la loi du dix juillet mil neuf
cent soixante-cing.

T2

rah

Article Quatre
Usage des "Parties Privatives"

Chacun des copropriézaires aura, en ce qui concerne les lo-
caux lui appartenant exclusivement, le droit dlen jouir et d'en
disposer comme de chose lui appartenant en toute propriété, a4 la
condition de ne pas nuire aux droits des autres copropriétaires ej
de ne rien faire qui puisse compromettre la solidité des batimenit
Il est expressément stipulé que chague copropriétaire sera respon
sable & 1'égard des autres des conséquences de ses *amtes et né-
gligences, ou de celles #es personnes dont il répond & un titre ~ 4
guelcongue.

Chacun des copropriétaires pourra modifier comme bon lui sc
blera la disposition intérieure de ses locaux,mals pour la bonne

harmonie de la propriété, il ne devra rien faire qui puisse changs
1'aspect extérieur de celle-ci. Les portes d'entrée, fenptres; - g
balcons, persiennes, garde-corps des fendires et balcons devrontﬂ
conserver leurs formes et couleurs primitives. En cas de percemer!
de gros murs de refend pour un aménagement intérieur, les travaux
devront &tre exécutés sous la surveillance du syndic et de l'ar-

chitecte de l'lmneuble, dont les honoraires gt vacations seront 4
la charge du copropriétaire faisant effectuer les travaux; ce dez%
nier devra prendre toutes les mesures nécessaires PoUr ne pas nu*ﬁ
re & la solidité des bitiments; et sera responsable de toutes leg
dégradations pouvant résulter desdits travaux.Les eveintures exti

rieures seront décidées par l'assemblée générale annuelle. g
Les appartements dépendant de 1l'immeitble ne pourront &tre

r

(=]

[
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hhecupés que bourgeoisement et de fagon honndte par des personnes
de bonne vie et meours, il ne pourra ¥ etre exercé aucune activit
commerciale ou indiistrielle, méme artisanale, d'une nature quelco
gue, non plus que l'exercice d'une profesulon libérale suuceptle
de changer la destination des locaux attribués. Il ne pourra y &-
tre installé aucun cours de musique, de chant ou de danse, aucunce
association, aucune salle de conférence; aucun siége de parti pol
tique ne pourra y &tre admis.

I1 ne pourra &tre placé dans les appartements de coffre-for
ou autres objets lourds dont le poinds excederait la limite de
charges déterminée par l'architecte de la propriété, afin de ne
pas comprometbre la solidité des planchers, ni lézarder les pla-
fonds.

ktucun objet ne devra &tre déposé sur les bords des fendtires
sans 8ire bien assujetti, pour en éviter la chute. Les vases de

ches capables de conserver l'excédent d'eau, de maniére a ne pas

ble et les passants:

Pendant les gelees les propriétaires devronf veiller a ce
gue les eaux usées n'obstruent pas les canalls&tlons d!évacuation
par congélation. Ils ne pourront en aucun cas s'opposer A l'inter
ruption de la distribution d'eau, s'il était nécessaire.

Les coproprletalres devront sou;frlr, sans indemnité, 1l'exd
cution des réparations qui deviendront nécessaires aux choses cor
munes et donner accés aux architectes, entrepreneurs et ouvriers
chargés de surveiller, conduoire ou faire des réparations. Dans 1
mémes conditions le copropriétaire d'un appartement traversé par |
des conduites de retoubt de chauffage central desservant un autre
appartement, devra souffrir toutes réparations qu'il serait néces
saire dfeffectuer aux dites condiaites.

ILes copropriétaires et occupants devront veiller a ce que
tranguillité de la maison ne soiv aucunement troublée par leur It
celui des membres, de leur famille, de leurs invités ou des gens

1 eurs, méme sur les balcons, devront reposer sur des dessous étal:

détériorer les murs ou incommoder les autres occupants de 1’'immeul

TG

1

]

3

leur service. En conséquence, ils ne pourront faire ou laisser -
faire aucun bruit anormal, rmentreprendre aucun travail avec ou
sans machine qui soit de nature & nuire & la solidité de L'immeu

T, 1%1“1—__-1‘_- -

ble ou A& incommoder les voisins par des odeurs ou autrement. Les
animaux, méme domestiques, de nature bruyante, désagréable ou
nusible, sont interdils dans la propriété. Les chats et les chien:
sont tolédrés g'ils sont tenus én laisse ou portés. Toutes s dégr:
dations qu'ils pourraient faire resteront & la charge de leur prd
priétaire. Aucune vente publigue de meubles ou autres objets ne
peut avoir lieu dans un appartement, méme aprés décés ou par autq
rité de justice.

Les appareils récepteurs ou reproducteurs de son devront —j
8tre urilisés avec modération de telle maniére gu'aucun bruit ne

1

puisse &tre entendu en dehors des appartements ou ils fonctionner

LTPAET - e
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Il pourra &tre posé uneix plaque sur la porte palicdre. Les
plaques devront &tre d'un modéle uniforme indiqué par le nyndic.
L'apposition de paneaux, calicots de publicité sur les dif-
férents murs de la propriété est interdite.
Le séchage Qu linge aux fen&tres ou sur les parties collectiy
ves, et, d'une maniére générale, toute utilisation des espaces
libres contraire & la bonne tenue de 1'immeuble, sont interdits.
Sont éfalement interdits le stationnement des voitures danrs
les jardins, voies et allées qui devront toujours rester libres
pour permettre la circulation des véhicules et notamment des ser-
vices de sécurité. .

I3 ne pourra &tre scié ou fendu du bois dans les apparte-
ments ni dans les parties communes, wmais seulerent dans les cava-l,
Les provisions encombrantes ou malpropres (bois, charbons,
vins en flits, fuel, etc.) devront et“e@altes gvant dix heursas du

matin.

Il ne devra jamals &tre introduit dans la propriété des mad
tiéres dangereuses, insalubres ou malodorantes. Lesdépbtsde toutl
nature, tels que liquides inflammables, matériaux, vieilles voitl-
res, etc... sont interdits, & 1° exception des dépdts de charbon
destinés & l'glimentation des chaufferies, gui seront obligatoirii-
ment situés dans les sous-sols.
Les propriétaires devront faire ramoner a leurs frais leurf
chemlnees, poéles et fourneaux, chague fois qu'il sera nécessair
et aumoins une fois 1l'an et justifier au syndic de l'exécution ¢
ce travanl.
Chacun des copropriétaires placera un taplsﬂbrosse dont le
modéle sera donné par le syndic & l'entrée de son appartement et
le maintiendra en bon etat de propreté.
Chacun des copropriétaires d'appartement pourra louer les
locaux lui appartenant a des personnes nonorables et de bonne Vin
et moeurs qui devront occuper les lieux bourgeoisement. Pour to%
les locaux, les baux et locations devront imposer aux 1ocata1re?
& paine de résiliation de leur contrat, l'obligation de respectar
les clauses du présent titre.

En toute hypothésc, le propriétaire restera personnellemer
garant et responsable de l'exécution de cette obligation. §

¥

Lorsqu'un bail ou un engagement de location aura été cons
ti sur les locaux de l'immeuble, une copie du contrat, (ou un s
ple avis en cas de location verbale) devra étre adresseq&u syndg
par pli recommandé, dans les guinze jours de la signature ou deﬂ
sa conclusion; tous avenants et actes modificatifs devront lui-
Btre signifiés dans les mémes conditions.

Chacun des c0pronr1etalres pourra aliéner comme borflui s ;—
blera les parties privées qu'il possiéde et le droit de conronrlét
dans les parties communes qui y est aftaché; le fractionnement du
la division d'un ot affecté & L'habitation ne pourra &tre effe
tué gue dans les conditions prévues sous l'article $Seizg —w=w-
cl-apreés.

16° Page
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Article Cing
Usage des “"Partiies Communes"
1°- Chacun des copropriétaires, pour la jouissance des lo-
caux privés lul appartenant, pourra user librement des parties col
hunes, sauf & respecter leur destination et & ne pas faire obsta-
cle aux droits des autres copropriétaires.
2°~ Toutes les partics communes, notamment les passages, en;
trées, vesntibules, escaliers ev couloirs, devront &tre libres en

e = b

conque dans les parties communes de la propriéteée. Il ne pourra
dtre fait dans les escaliers, sur les paliers, dans les pascages,
aucun travail de ménage, les tapis ne pourront &tre secoués ou
brossés que jusqu'a dix heures du matin.

3°—~ Aucun recours ne pourra étre exercé contre le syndicat
des copropriétaires en cas de Yol ou de détérioration d'objets
quelconques, momentanément déposés en gquélgqu'endroit que ce soit
des parties communes, de mé&me qu'en cas de cambriolage dans les
appartements. Le syndicat ne pourra encourir de responsabilité au
cas ot un occupant jugerait & propos de laisser les clefs dekon
appartement au gardien, qui, dés lors, serait considéré comme son
mandataire, de méme, aucune responsabilité ne peut incombder au
syndicat & ralson des menus travaux que le gardien peut effectuer
pour le compte d'un copropriétaire ou occupant qui assurera seul
les risgues de cette situation.

ke~ Aucun recours ne pourra &tre intenté contre le syndicat
des copro¥priétaires, en cas d'arrét, pour guelgue cause gue ce
soit, dans le fonctionnement d'unservice commun, n

Article Six
Usapge des Garazes, Dexes &b porkines

En outre des droits et obligations prévus au présent titre,
les copropriétaires de garages sont soumis aux dispesitions ci-
aprés

1.~ Les garages, bexes et paxlddngs ne pourront servir qu'au

Des appareils extincteurs facilement accessibles devront y étre -
placés aux frais des occupants. Il ne pourra y &tre entreposé unc
gquantité d'easencs ou autre matiére inflammable supérieure a celle
acceptée par les compagnies d'assurances sans surprimes et autori
sée par les réglements envigueur.

2.~ L'emplol des trompes et avettisseurs ne sera permis quc
pour l'entrée et la sortie des voitures. Il est interdit de fairc
tourner les moteurs auitrement que pour les besoins des départs et

des arrivées.

3

Article Sept

tout temps; en conséguence, il ne pourra &tre déposé un objet quel:

remisage. IL ne pourras ¥ &tre exploité aucun atelier de réparatich.

Caractére de Servitudes & perpétuité des dimpostions du préf
sent titre I '
Les dispositions qui précédent et qui déterminent les droiths

et obligations des coppopriétaires relativement aux parties commus
p P A
]
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ies et aux partiesprivées de la propriété, constituent des servituo.
les qui subsisteront & perpétuité, sauf application des articles

703 a4 710 du Cavil. En conséquence, et par dérogation & l'article
315 du Code Civil, aucun propriétaire ne pourra demander la lici-
tation des parties cammunes.

TITRE 1T
CHARGES COMMUNES GENZRALES ET PARTICULIERES DE LA COPROPRIETE

Article Huit
Charges Générales

Les charges communes & l'ensemble des coproprletalres sont
réparties au prorata des méalidmes et comprennent notamment : H

Les impbts communs, c'est 4 dire ceux qui sont afférents au
s0l et aux bitiments qui sont parties communes générales.
Les salaires des gardiens, concierges, et préposés 3 la co-
propriété et ses accessoires.
Les depenses afférentes aux clotures du terrain, aux entrée
communes, & leurs portes et décoration, aux locaux des services
communs, transformateurs, compteurs, poubklles, branchements et
canalisations d'eau, de gaz, d'électricité, d'égouts.
Les dépenses afférentes au fonctionnement du syndicat, les
honoraires du syndic et de l'architecte de l'immeuble, pour les
travaux intéressant toute la propriété.

Les primes d'assurances desservices communs & l'ensemble
des copropriétaires.
Lafonsommation d'eau etv d'électricité des parties communes
générales.
Les ustensilles,matériel et fournitures d'entretien général

Article Neuf
Répartition des Charges (Tableau)
Conformément a l'article 10 de la loi du dix juidlet mil
neuf cent soixante-cing, les copropriétaires sont tenus de pardi-
ciper aux charges entrainées par les services collectifs et les
éléments d'équipement commun en fonction de l'utilité que des
services et élBments présentent & 1'égard de chague lot.

Ils sont tenus de partviciper aux charges relatives a la corn
servation, & l'entretien et & l'administration des varties commurfs
proportionnellement aux valeurs reltives des parties privatives
comprises dans leurs lots, telle que ces valeurs résultent des
dispositions de l'article cing de la dite loi.

En conséquence, il est établi ci-aprés un tableau de répar-
tition des charges communes.

Tableau

13
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:Lots :des copropriétaires sans
:exception

:Charges communes a L'ensemble:Charges communes & l'ensembl
:des co-propriétaires de cha-

:que biAtiment

;Datiment A
lot 1

-
-

; 5 :

F o

oo~ Oy

: 10:
H 11:
: 12:
:Batiment B
: 15

: 1l s

: 15:
1 16¢
: 17z
: 18:
s 19: .
: 20
: 21:
: 221

235:

: 24
:Biatiment C
3 25:

26:

27:

28:

29:

201

31:

32:

33:

34

55:

: 36:
:Batiment D
: 37:

: 38:

: 39:

: LO:

a4k #9 se aan e
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; Lq:

6/2408
2/240°
6/240°
2/240°
6/ck0°
2/24k0°
6/240°
2/240°

- 6/240°

2/2L0°
6/240°
2/240°

6/240°
2/250°
6/2%0°
2/24L0°
6/240°
z/2k0°

6/240° .

2/240°
6/250°
2/2k0°
6/240°
2/240°

6/2Lk0°
2/240°
6/2L0°
2/240°
6/2ko°
2/240°
6/240°
2/240°
6/240°
2/240°
6/240°
2/250°

6/240°
2/240°
6/24%0°
2/240°
6/2L0°

-
»
-
*

-
-
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3/120°
1/120°
3/120°
1/120°
3/120°

14120°

3/120°
1/120°
3/120°
1/120°
3/120°
1/120°

3/120°
1/120°
3/120°

" 1/120°

3/120°
1/120°
3/120°
1/120°
3/120°
1/120°
3/420°
1/120°
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:Charges communes & l'cnsemble:Charges communes & L'ensemble
Lots :des co~propriétaires sans tdes co-propriétaires de cha-
:exception :gue batiment
he: 2/240° : 1/120°
L3 6/280° : 3/120°
ik ; 2/240° : 1/120°
L5; 6/240° : 3/120°
46 2/2k0° : 1/120°
L7 6/24Q° : 3/120°
48, 2/240° : 1/120°
Batiment B :

49 ; i 6/240° H 3/120°
b 50: 2/240° : 1/120°
b 5I: + 6/2h0° : © 3/120°
52 2/240° : ¢ 1/120°
53 6/240° - 3/120°
Sk 2/2Lo° : 1/120°
: 55: 6/340° : 3/120°
56: 2/240° : 1/120°
57: 6/240° : 3/120°
58 2/2%0° : 1/120°
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Artiele Dix
Contributions aux Charpges
La contribution de chacun des coprgprictaires dans les char-
res communes est due méme en l'absence de toute occupation.

AL S

Article Onze
Reéplement des Charges —~ Fonds de Prévoyance — Garanties i
Les copronrletalres verseront au syndic, le jour de leur en-
trée en joulssance, une provision qui sera fixée par la premiére
nssenblée générale.
Le syndic fera de nouveaux appels de fonds trimestriellemen
les quinze janvier, avril juillet ¢t octobre de chaqus année.
Il demandera une provision spéciale pour l'achat de combust
ble au moment qu'il jugera le plus propice pour faire cet achat.
Celui-ci devra avoir lieu avant le premier seplembre.
Il produira annuellement, dans le courant du premier trimes;
tre et au plus tard quinze jours avant l'assemblée générale annue
le des copropriétaires, la justification de ses déprnses de 1l'an-

Tyt

Les provisions demandées par le syndlc devront étre versées
par les copropriétaires dans le mois de la demande. Passé ce deéla
les retardataires devront payer, sans qu'il soit besoin d'une mis
en demeure, une pénalité de retard fixée & un pour cent par mmis
de retard. Tout mois commencé sera compté entiérement. Cette pénaj
1ité ne pourra excéder la moitié de la somme demandée.
L'assenblée générale des copropriétaires pourra, en outre,
ider la création d'un fonds de prévoyance destiné & faire face
& des réparations ou travaux importants (par exemple la réfection
de la toiture). L'assemblée déterminera dans ce cas le montant de

la somme & metire en réserve, les dates auxquelles les coproprié-
taires devront acquitter leur part proportionnelle at l'emploi -~
provisoire qui devra en &tre fait.

Les créances de toute nature du syndicat & l'encontre de ck:
gue propropridtaire seront, qu'il s'agissent de provision ou de
patement définitif, garanties par une hypothéque légale sur son
lot; elles bénéficient en outre du privilége prévu gar l'article
2192-1° du Cade Civil en faveur du bailleur, le tout conformément
a 1'article 19 de la loi du dix juill t mil neuf cent soixante-

cing.

ety

TITRE IIX
MUTATION DE PROPRIETE - HYPOTHEQUE - MODIFICATION DES LOTS

Article Douze
Mutation entre vifs %
En cas de mutation enire vifg & titre onéreux ou gratuit,l.
nouveau copropriétaire est tenu vis & vis du syndicat du paiement
des sommes mises en recouvrement postérieurement a-la mutation,
alors méme qu'elles sont destinées au réglement des prestations
ot des travaux engagés ou effectués antérieurement & la mutation%

gy
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tent de toutes les sommes mises en recouvrement antérieuremont a
o, date de la mutation. Il ne peut exiger la restitution des som-
ifes par lui versées & quelque titre que ce soit au syndicat.
Avant l'établissement de fout acte réalisant ou constatant
le transfert de propriété d'un lot ou d'une fraction de lot, le
;yndic doit adresser au notaire chargé de recevoir 1° acte, a la
temande de ce dernler ou & celle du copropriétaire qui céde son
groit, un état daté qul, en vue de l'information des parties, in-
fique, d'une manieére méme approximative et sous réserve de l'apu-
rement des comptes .

°~ Les sommes gqui correspondent & la quote-part du cédant :
ﬁ Dans les charges dont le montant n'est pas encore liguidé oilf
ievenll exigible & l'encontre du syndicat;

Dans les charges qui résulteront d'une décision antérieure-
pent prise par l'assemblée générale, mais non encore exécutée.
2°- EBventuellement, le solde des versements effecthés par L
cédant 4 titre d'avance ou de provision.

4 défaut par le vendeur de présenter au notairegun certifica]
in syndic, ayant moins d'un mols de date, attestant qu'il est Lli-
bre de toute obligation & 1'égard du syndicat, l'acquéreur doit dd.
her avis de la mutation ay Syndic par lettre recommandée avec avi|
He réception.

Avant l'expiration du délai de huit Jjours & compter de la g
Iréception de cet avis, le syndic peut former au domicile élu par
1'acquérenr, par acte extrajudiciaire, opposition uu versement de
fonds pour obtenir le vaiement de la créance du syndicat.
L'opposition doit, a peine de nullité, énoncer le montant e
les causes de la c¢créance et consentir élection de domicile dans 1
ressort du tribunal de grande instance de la situation de l'immeu

bhle.

I*ancien copropriétaire reste tenu vis & vis du syndic du verse-~
¢

ST

Auvcun pailement ou transfert amiable ou judiciaire de tout og
partie du prix ne sera opposable au syndic ayant fait opposition
dans le délaj sus-indiqué.
Article Treize
Mutation par Décés )

‘ En cas de mutation par décés, les héritiers et ayants droit

doivent, dans les deux mois du décés, justifier au syndic de leurf
qualités héréditaires par une lettre du notaire chargé de régler
la succession, 8i l'indivision vient & cesser par suite d'un actel
de partage, cession ou licitation entre héritiers, le syndic doitd
" en 2tre informé dans le mois de cet é&vénement par leite du notairg

' rédacteur de l'acte, contenant les nom, prénoms, profession, et

domicile du nouveau copropriétaire, la date de la mutation et cel

le de l'entrée e jouissance. !
En cas de mutation résultant d'un legs particulier, les dic

positions de l'article douze ci-dessus sont applicables.
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Artide Quatorze
Election de domicile
En toute hypothése, le nouveau copropriétaire est tenu de
faire une élection de domicile dans la notification constatant le
mutation de propriété intervenue & son profit, faute de quoi, ce
domicile sera considéré de plein droit, comme étant élu dans le
loge éw ooneiorge 4o MHimmeuble-chee le syndic.
i Les notifications et mises en demeure prévues par la loi di
: dix juillet nil neuf cent soixante-sing sont valablement faites }
au dernier domicile notifié au syndic.

Pa 2 e e e R

Article Quinze

Hypothéoues

Tout copropriétaire qui voudra contracter un emprunt garani.

par une hypothégue constituée sur son lot devra donner connalssaig
ce a soncréancier des dispositions des articles 40 et 41 du pré-
sent réglement. 11 devra obtenir dudit ‘eréancier qu'il accepte,er
cas de sinistre, que l'indemnité d'assurance ou la part de wmtte
indemnité pouvant revenir & llemprunteur, sait versée dircctemen!
entre les mains du ‘syndic, assisté dans les conditions prévues A f
Llartifle 40 et qu'il renonce par conséquence au bénéfice des —
dispositions de l'article 37 de la loi du vreize juillet mil neu:
cent trente. Il sera tenu en ouire d'obtenir de son créancier qu’y
il se soumette d'avance, pour le cas de reconstruction de 1'immen-
ble aux décisions de ltassemblée générale et aux dispositions de
l'article 43 ci-aprés. '
I1 ne sera dérogé 2 ces régles gu'en cas d'emprunt contracy

au Comptoir des Zntrepreneurs, et au Crédit Foncier de France(bu%
an Crédit Foncier et Communal d‘'Alsace-Lorraine), dont la législa-
tion spéciale et les statuts devront dans ce cas &tre respectés.

E Article Scize :
Modification des lots

Les copropriétaires pourront échanger entre eux des éléments
détachés de leurs lots ou en céder aux propriétaires wisins, ou ¢
encore diviser leurs locaux en plusieurs loas.Ils auront la facul ji2
de modifier en conséquence la puote-part des charges de toute naﬁ
ture afférente aux locaux enquestion, & la condition que le total
reste inchangé.
3 Toutefois, la nouvelle répartition des charges résultant
A des modifications ainsi effectués sera, var application de l'arti-
cle douze de la 1loi du dix juillet mil neuf cent zixante-cing,
soumise & l'approbation de l'assemblée statuant & la majorité dej
voix des copropriétaires présents ou représentés conformément & |
3 ltarticle 24 de ladite loi. :

Bien entendu, tout covropriétaire de plusieurs lots jouira
de la faculté de modifier la composition de ces lots, mais sous
! les mémes conditions.

Toute modification des lots devra faire 1l'objet d'un acte
modificatif de l'état descriptif de division.
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En cas de division d'un lot cet acte attribuera un nunéro
nouveau a chacune des parties du lot divisé lesquelles formeront
autant de lots distincts.

De méme en cas de réunion de plusiuurs lots pour former un j
lot unique, l'acte modificatif attribuera a ce dernier un nouveau?
numéroeo, toutefols, la réunion de plusmeurs lots en un lot unicue
pourra avoir lieu gue si les lots réunis ne sont pas grevés lors
de la publicetion de l'acte modificatif, de droits ou charge diff
rents publiés au fichier immobilier.

Troisitme Partie
ADMINISTRATION DE LA PROPRIETE
. PITRE T
. SYNDICAT

Section I
Syndicat - Fonctionnement

Article Dix-Sept
Constitution ~ Objet - Qualités

Lafcollectivité des coproépriataires est constituée en un syr
dicat doté de la personnalité civile.

Ce syndicat a pour objet la conservation de l'immeuble et |
l'administration des parties communes. !

Il a qualité pour agir en justice tant en demandant gqu'en
défendant, méme contre certains des go-propriétaires.

Il peut modifier le présent réglement de propriété.

Article Dix-Huit
Tonctvionnement

Les décisions qui sont de la compétence du syndicat sont p:f-
ses par l'assemblée des copropriétaires et exécutées par le syndill:
comme il sera expligué plus loin.

Le syndicat des copropriétaires est régi par la loi nuaéro
65-557 du dix juillet mil neuf cent soixante-cing, et le décret
numéro 67-223.du ' dix~sept mars mil neuf cent soixante-sent.

I1 a pour dénomination: "Syndieatr® des arewritéaires e i}
mewbie "SYNDICAT DES CO~PRPRIETAIRES DE LY 'ENSEMBEE IMMOBILIER DE
LA RESIDENCE DU FIEF-CHAPGI™.

Le Syndicat prené=a naissance dés qu'il existera au moins
deuycopropriétaires différents. Il continuera tant gue ies locau:
composant l'ensemble appartiendront & plusieurs copropriétaires
différents. Ce syndxcat prendra fin si la totalité de l'ensemble
vient a appartenir & une seule personne,

Son siége est dans l'immeublem ou en tout autre lieu chois:}

par l'assemblée des copropriétaires.

+ ' Section II1
Assemblée Générale des Coprovriétaires ;

1
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Article Dix—ieuf
Premicére Réunion

Les copropriétaires se réuniront en assemblée générale au
plus tard un mois aprés la date & laquelle lamoitié au moins des
lots se trouvera appartenir & des propriétaires différents.

Dans cette premiére réunion, l'assemblée nommera le syndic
abfinitif et fixera le chiffre de sa rémunération. Elle nommera
également un syndic suppléant.

Par la suite, les copropriétaires se réuniront en assembléc
générale sur convocation dp syndic.

TSR

Article Vinst
Convocation

Le syndic convoquera l'assemblée générale des coprgpriétaix
chaque fois qu'il le jugera utile at au moins une fois par an,
dans le courant du premier trimestre.

Si le syndic n'a pas convoqué pour le trente-et-un mars au
plus tard l'assemblée générale annuelle ci-dessus prévue, celle-c
pourra étre valablement convoquée par le conseil syndical ou Zpa:
1'un quelcongue degcopropriétaires. :

Le syndic devra, en outre, convoquer l'assemblée générale
chaque fois que la demande lui en sera faite, soit par des copro-
priétaires représentant au moins le quart de l'ensemble des voix,
soit par le président du Conseil Syndical, s'&l en existe un.

La demande doit &tre adressée au syndic par letire recommalj-
dée avec avis de réception.

Faute par le syndic de réunion l'assemblée, celle -ci est
valablement coenvoquée par le Président du Conseil Syndical,aprés
une mise en demeure notifiée au syndic restée infructueuse pendaige
plus de juit jours.

Lorsqu'il n'existe pas de conseil syndical ou que le présia
dent de ce dernier ne procéde pas a la convocation de 1l'assemblec
tout copropriétaire peut avoir provoguer ladite convocation dans
les conditions prévues & 1l'article cinguante du décret du dix-se;
mars mil neuf cent soixante-sept.

Les convocations seront adressées aux copropriétaires par J
lettres recommandées envoyés & leur domicile i
ou & un domicile par eux élu dans ladibe wiile et mises 4 la pos;
& ™vont ——  au moins guinze jours avant la date de la réunion.
En cas d'urgence, ce délai sera réduit & huii jours. Ces lettires
indiqueront le Mou, la date, l'heure de la réunion et l'ordre du
jour de l'assemblée. Elles pourront également &tre rmenises aux
copropriétaires contre émargement d'un état. Cette remise devra
8tre effectuée dans les délais sus-indiqués. Elle dispensera de
Llenvoi de lettres recommandées aux coprgpriétaires ayant émargé

En cas d'indivision d'un lot entre plusieurs personnes, cefg-
les-ci cdevront délépuer 1l'une d'elles pour les représenter. Faut.
par elles de faire connaltre l'indivision et de désigner leur
délégué, les convocations seront valablement faites au domicile g

in
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1l'anvien copropriétaire ou au domicile par lui élu.

Section III
Tenue des Assemhlées
Voix - Majorités - Quorum

Article Vingt-et-Un
Lieu de Reéunion
L'assemblée générale se réunit, sit dans 1l'immeuble, soit

res votant comme il sera dit & l'article vingt-six paragraphe dei
du présentfréglement.
Article Vingt-deux
Présidence — Burean - Feuille de Présence
L'assemblée ost présidée par le copropriétaire présent et

taire le plus grand nombre de quotes-parts de copropfiété.En cas
d'égalité, la désignation du président a lieu au moyen d'un tira;
au sort. .

Le syndic, son conjoint, et ses proposés ne peuvent présids
1'assemblée.

13 est formé urbureau composé de deux scrutateurs et d'un
secrétaire.

Les fonctions.de scrutateurs sont remplies par les deux me m;
bres de l'assemblée présents et acceptants qui possédent et repr
sentent le plus grand nombre de quotes-parts de copropriété tant
en leur nom gue conme mandgaire.

Le bureau désigne un secrétaire quil peut &tre choisi en de
hors des copropriétaires.

Il est tenu une feuille de présence. Elle contient les nom
et domiciles des copropriétaires présents ou représentés, le nonm
bre de quotes-parts de copropriété possédées par chacun d'eux et
les quotes-parts qui leur incombent dans les diverses charges,le
nombre de voix dont ils disposent.Cette feuille est certifiée paj

cabinet du syndic, sauf modification decidée par les conroPriétaiﬁ

acceptant, possédant owreprésentant pour son compte ou comme mand

=3

v

ur

-

le bureau. Elle dst déposée au cabinet du syndic et doit &tre co;
munigué a tout copropriétaire le recguérant.

Article Vingt~Trois
Représentation des Coprovridétaires
Les copropriétaires peuvent se faire représenter par un

pour representer un copropridaire. En outre, aucun mandataire ne
peut représenter plus de trois copropriétaires.

Les représentants légaux des mineurs, interdits ou autres
incapables participent aux assemblées en leurs lieu et place.

En cas d'indivision ou d'usufruit d'un ki les intéressés
doivent 3tre représentés par nn mandataire commun qui sera, a déf

tance & la requdte de 1l'un d'entre eux ou du syndic.

26° Page E

faut d'accord, désigné par le président du Tribunal de Grande Irfs-

mandataire de leur choix, habilité par une simple lettre.Toutefofs
le syndic, son conjoint et ses nroposes ne peuvent recevoilr mandcht
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Article Vingi-Quobve
Modalités des Délidérations = Procés~verbaux

Il ne peut dtre mis en deliberation que les questions ins-
crites 4 l'ordre du jour porté sur les convocatiOns.

Dans les six jours de la convocation, un ou plusieurs copra-
priétaires ou le conseil syndical, s'il en existe un, notifient ¢
la personne qui a convoqué l'assemblée, les questions dont ils dr
mandent l'inscription & l'ordre du jour. Ladite personne notifie
aux membres de l'assemblée générale un état de ces questions cind
ﬁ jours au moins avant la date de dette réunion.

Les délibérations de l'assemblée générale sont constatées
par des procés-verbaux inscrits sur un registre spécial et signé
par les membres du bureau.

Les copies ou extraits de ces procés-verbaux & produire en:

justice ou ailleurs sont certifiés par le syndic. g

s Article Vingt-Cino
Nombre de voix des covrovriétaires

Dans les assemblées pgénérales, chacun-des copropriétaires qic
pose d'autant de voix qu'il posséde de quotes-parts des parties
communes.

Toutefois lorsqu'yin copropriétaire posséde une quote~part
des parties communes supérieure & la moitié, le nomtre de voixn
dont il dispose est réduit a la somme des voix et autres cpproprié
taires. ' )
Lorsque la guestion débattue est relative & lfune des chary
ges speciales définies aux articles neuf, dix et onze du présent
réglement, seuls les copropriétaires a qui incombent ces chaeges

peuvent voter,
Chacun d'eux disposant d'un nombre de voix proportionnel a

sa participation dans les déepenses. '

Article Vingt-Six

. Majorités
Les décisions sont prises & la majorité des wix des copropgi
taires présents ourmprésentés ayant, en vertu du présent réglemeft
le dxit de prendre part au vote sur la résolution considérée.
Les décisions entrant dans les prévisions des articles vinnt
cing et vingt-six de la loi du dix juillet mil neuf cent soixanty-
cing, seront prises dans les conditions respectivement prévues phr
chacun de ces ftextes, lesguels sont ainsi congus :
I.- "Article Vingt-Cing" - Ne sont adoptées qu'a la majorifé
- q des voix de tous les compropriétaires les décisions concernant :
- “a) Toute délégation du pouveir de prendre l'une des déciri
sions visées & 1'article vingt-quatre;
"h) Ltautorisation donnée a certains cppropriétaires d'efifc
tuer &4 leurs frais des travaux affectant les parties communes oul
L'aspect extérieur de l'immeuble et conformes & la destination df:

celui=-ci;
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"¢) La désignation ou la révocation du ou des syndics et
des membres du consell syndical;

“"4) Les conditions auxquelles sont réalisés les actes de di
position sur les parties communes ou sur des droits accessoires &
ces parties communes, lorsgue ce¢s actes résultent 4! obligauionv ]
gales ou veéglementaires telles que celles relaimvea a Ltétablissc
ment de cours communes, d'autres servitudes ou & la cession de
droits de mitoyenneté; :
"e) Les modalités de réalisation et d'exécution des travaux
rendus obligateires en vertu des dispasitions leglslatlves ou ré-
glementaires.

"f) BLa modification de la répartition et dlexéeuti~on des |
charges visées a l'alinéa premier de l'article dix rendue néces- 9
saire par un changement de l'usage d'une ou plusieurs parties prij
vatlves.
"A défaut de décision prise dans les conditions de majoritd
prévues au présent article, une nouvelle assemblée générale statul-
dans les conditions prévues a l'article vingt-quatre",

IT.- "Article, Vings~-Six" ~ Sont prises 4 la majorité des
membres du syndicat représentant au moins les trds-gquarts des voi
des décisions concernant :

"a) les actes d'acquisition immobiliére et les actes de dir
position autres que ceux visés 4 l'article 25d;

"b la modification, ou éveniuellement L'établissement, du
régement de copropriété dans la mesure ol il concerne la jouissar
ce, l'usage et l'administration des parties communes;

"¢) Les travaux comportant transformation, addition ou amé-
lioration, & l'exception de ceux visés a l'article 25e ci-dessusj

"L'assenblée générale ne peut, & quelque majorité que ce
soit, imposer & un copropriétaire une modification 4 la destinat.fr
de ses parties privatives ou aux modalités de leur jouissance,
telles qu'elles résultent du réglement de copropriété;

"Elle ne peut, saud & l'unanimité des voix de tous les cop:ip
priétaires, décider 1l'alinénation des parties communes dont la
conservation est nécessaire au respect de la destination de 1'im-

meuble/

v

1

i

Article Vingt-Sent
Lffets des décisions
Les décisions réguliérement priges Obligent tous les copro-
nrleualres, méme les onposants et ceux qui n'ont pas été renreser—
tés 4 la réunion. Elles sont notifiées aux non présents et aux F
dissidents au moyen d'une copie du procés-verbal de 1l'assemblée,

certifiée par le syndlc et qui leur estadressee sous pri recommaf-
dé ou remise contre récépissé.

TITRE II

SYNDIC f

Article Vingt-huit |
Nomination

280 Page
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copropriétaires. Il pout &tre choisi parmi les copropriétaires ou
en dehors d'eux, Il est rééligible.

Article Vingt-Neuf
Rémunération - Durée des fonctions
L'assemblée générale fixe la rémunération du syndic et dé~ e
termine la durée de ses fonctions. Cette durée ne peut &tre supé-
rieure & trois ans.

Le ayndic est nommé et révoqué par l'assemblée pgeénérale dqu
§
b

Article Trente
Démisnion .
Si le syndic avait 1l'intention de se démettre de ses donc-
tlfons, il devrait en avertir les copropridtaires au moins trdas
mois & l'avance.

Article Trente-ct-Un

Vacance de 1'cmploi
En cas de vacance de L'emploi, ses fonctions seront assuréc
s0it par le syndic suppléant désigné par l‘assemblee générale,soi
a defaut, par le copronr1eta1re representant le plus grand rculabre
de quotes—-parts de conroprlete, sans qu'il soit fait état des lot
appartenant indivisément & plusieurs personnes. g

b=

Article Trente-~-Doux
Mission du Syndic
Le syndic est chargé :
- D'assurer l'exécution des dispositions du réglement de cc
propriété et des délibérations de 1'assemblée generale,
- D'admmnlstrer lt'immeuble, de pourv01r & sa conservation, gi
sa garde et & son entretlen, et en cas d'urgence de faire procedc-
de sa propre initiative, & ltexécution de tous travaux nécessairc
4 la sauvegarde dudit immeuble;
- De peprésenter le syndicat dans tous les actes civils et j
en justice.
D'une manidre générale, le syndic est investi des pouvoirs
qui lui sont conférés par la loi du dix juillet mil neuf cent sozi-
xante-cing et notamment par ltarticle dix~huit de cette loi.
Le syndic agira dans les conditions définies par le décret
n® 67-223 du dix-sept mars mil neuf cent soixante-sept.

3

.
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Article Trente~Trois
Substitution
Seul responsable de sa gestion le syndic ne peut se faire
substituer.

Article Trente-Quatre

Déxtégation de pouvoirs
L'assemblée géndrale statuant a la majorité prévue par 1l'aig-
ticle vingt-cing de la loi du dix juillet mil neuf cent solixante-
cmnq peut autoriser une délégation de pouvoirs a une fin détermi
nee.
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Article Trente~Cinn

Empéchement - Carence
En cas d'empéchement du syndic pour queleque cause gue ce

s0it ou en cas de carence de sa part & exercer les droits et ac-
tions du syndicat, un administrateur provisoire peut &tre désign(

par décision de justice.

TITRE iTl
CONSEIL SYNDECAL

Article Trente-Six/

Conformément & l'article vingt-et-un de la loi du dix juil-

let mil neuf cent soixante-cing, un conseil syndical peut & tout
moment &tre institué en vue d’assister le syndic et de contrdler
sa gestion. Il agira conformément aux prescriptions édictées par

le décret n° 67-223 du dix-sept mars mil neuf cent soixante-sept.

Les membres de ce conseil, choisis obligatoirement parmi i
copropriétaires, sont &lus pour trois ans par l'assemblée généray

ils sont rééligibles et leurs fonctions sont gratuites; ils peu
vent etre révogués .par l'assemblée générale.

Le Conseil Syndical élit un Président; il se réunit 3 la
demande du président au moins une fois par semestre; il peut &tr
en outre réuni 3 la demande de 1l'un de ses membres ou & celle du
syrndic. Les convocations sont adressées par letire recommandée
avec accusé de réception; elles contiennent l'ordre du jour de 1.
réunion, :

Les décisions du conseil syndical sont prises & la simple
majorité, 4 condition que la moitié au moins des membres soient
présents ou représeniés.

Le conseil syndical présente chagque année & 1l'assemblée gé
nérale un rapport sur son activité et lss avis qu'il a donnés au’
syndic. ) g

TITRD 1V
ASSURANCES

Article Trente~Sent
Le syndicat sera assuré contre :
1°- L'incendie, la foudre, les explosions, les dégits caus
par l"électdafs et le gaz, les dégats des eaux et les bris de gla
(avec renonciation am recours contre les copropriétaires de 1l'imd
meuble occupant un appartement, local ou grage ou contre les loch

taires et occupants de ces locaux);
2%~ Le recours des voisins et le recours des locataires;

5%~ La responsabilité civile pour dommages causés aux tier
par l'immeuble (défaut de réparations, vices de constructions ou

e

)

U

de réparations, efc...)

Ariticle Tente-Huit
Les questions relatives aux assurances seront débattues et

A0
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tranchées par les copropriétaires a gui incomberont le paiement
des primes. Ils décideront notamment du chiffre des risques & asc

rer et du choix de la ou des compagnies.
Les polices seront signées par le Zsyndic en exécution des

résolutions de l'assemblée générale.

CUTRENING 2 FTSART, (VLR TG,

Article Trente-~Noud

Chaque copropriétaire sera tenu d'assurer, en ce qui concer
ne son propre lot, le mobilier y contenu et le recours des voisin
contre 1'incendie, l'explosion du gaz, les accidents causés par
1'électricité et les dégits des eaux. Il devra imposer & ses locap
taires l'obligation d'assurer convenablement leurs risques loca-
tifs et leurs responsabilités vis & vis des autres copropriétaire
de 1'immeuble et des voisins.

Article Quarante
Bn cas de sinistre, les indemnités allouées en vertu des po
lices générales seront encaissées par le syndic en présence d'un
des copropriétaires désigné par l'assemblée générale, & chargepar
le syndic d'en effettuer le dépdt en babhgue dans les conditions &
déterminer par cette assoemblée.

1

Article Quarante-#-Un
Les indemnités de sinistre seront afféctées par privilege
awx réparations ou & la reconstruction. Au cas ol elles seraient
supérieures aux dépenses -résultant de la remise en état, telles
qu'elle sera finalement décidée par l'assemblée générale, le syndjc
conserverait 1 excédent & titre de réserve spéciale.

Quatriéme Partie

.  ar . ———— o

AMELIORATIONS — ADDITIONS - SURELEVATIOR - RECONSTRUCTION L

2y

Article Quarante-Deux
Améliorations - Additions - Surélévation

Les améliorations, additions de locaux privatifs ainsi gue
l'exercicie du dxit de surélévation seront effectués, le cas éch
ant, dans les conditions prévues aux arvicles trente et trente-
sept de la loi du dix juillet mil neuf cent soixante-cing lesque;
sont ainsi congus:

YArticle Trente- L'assemblée générale des coprOpriétaires,E
statuant & la double majorité prévue & l'article vingt-sim peut,
condition qu'elle soit conforme & la destination de 1'immeuble,dg~
cider toute amélioration, telle que la transformation d'un ou plig-
sieurs éléments d'équipement existants, l'adjonction d'éléments
nouveapux, l'aménagement des locaux aifectés & l'usage commun ou .
la création de tels locaux.

"Elle fixe alors, & la m@me majorité, la répartition du co
des travaux et de la charge des indemnités prévues & l'article —j
trente-six ci-aprés en proportion des avantages qui résulteront e

travaux envisagés pour chacun des copropriétaires, sauf a tenir

Fr A

i
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compte de l'accord de dertans d'ontre eux pour supporter une part
de dépensces plus élevée.

"Elle fixe, & la méme majorité, la répartition des dépense:
de fonctionnement, d'entretien ol de remplacement des partics com
munes ou des éléments transformés ou créés.

"Lorsque l'assemble générale wlfuse l'autorisation prévue i
L'article 25b, tout copropriétaire ou groupe de copropriétaire
peut &tre autorisé par le tribunal de Grande Instance & exécuter
aux conditions fixées par le tribunal, tous travaux 4'améliora-
tions visés & l'alinéa premier ci-dessus; le tribunal fixe en
outre les conditions dans lesquelles les autres copropriétaires
pourront utiliser les installations ainsi réalisées. Lorsqu'il e:
possible d'enréserver l'usage & ceux des copropriétaires qui lecu
ont exécutées; les autres copropriétaires ne pourront 8tre autori
5és & les utiliser qu'en versant leur quote-part du cofit de ces
installations, évalué & la date ol cette faculté est exercée.

"Article TRente~et-Un~ Aucun des copropriétaires ou de leu:
ayants droit ne peut faire obstacle & l'exécution, méme & l'inté-
rieur de ses parties prkvatives, des travaux réguliérement et ex-
préssément décidés par l'assemblBe générale en vertu de l'article
trente ci-dessus.

il TR

»

"Article Trente-Deux~ Sous reéeserve des dispositions de 1l'a:
ticle trente-quatre de la décision prise oblige les copropriétai
res & partidper, dans les proportions fixées par l'assemblée, au
palement des travaux, & la charge des indemnités prévues & 1l'ar-
ticle trente~six, ainsi gqu'aux cdépenses de fonctionnement, d'adm:

des éléments transformés ou créés.

"Arzicle Trente~-Trois~ La part du cofit des travaux, des
charges financieéres y afférentes, et des indemnités incombant auj
copropriétaires qui n'ont pas donné leur accord a la décision pri
se peut n'étre payée que par dnnuités égales au dixdme de cetie

nistration, d'entretien et de remplacement des parties communes d

part. Lorsque le syndicat n'a pas contracté d'emprunt en vue de I
réalisation des travaux, les charges financiéres dues par les coj
propriétaires payant par annuités sont égales au taux légal d'in
rét en matiére civile.

"Toutefois, les sommes visées au vprécédent alinéa devienne!
immédiatement exigibles lors de la premiére mutation entre vifs ¢
lot de 1'intéressé, méme si cette mutation est réalisée=par voioj
d'apport en société.

"Les dispositions qui vrécédent ne sont pas applicables loj
qu'il s'agit de travaux imposés par le respect d'obligations légi
les ou réglementairesg

Y"Article Trente-Quatre~ La décision prévue a l'article tre!
te n'est pas opposable au copropriétaire opposant qui a, dans le
délai prévu & l'article quarante-deux, alinéa deux, saisi le tri

™

bunal de grande instance en vue de faire reconnaltre que 1'amdli
ration décidée présente un caractére somptuaire euégard a 1'étath
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: aux carnctéristigues et & la desiination de 1'immouble.
: BArticle Trente-cing- La surélévation ou la construction d-

vatiments aux fins de créer de nouveaux locaux a usage privatif
peut &tre réalisée par les soins du syndicat que si la décision
en est prise a4 1'unaninitl de ses membres.

"La décisiorn d'alifner:aux mdmes fins le droit de suréleverf
un batiment existant exige, outre la majorité prévued l'article
vingt-six, l'accord descopropriétaires de 1l'é&tage supérieur du
bitiment & surélever et, si l'immeuble comprend plusieurs batimer
la conférmation par une assemblée spéciale des copropriétaires de
lots composant le batiment & surélever, statuant & la majorité iif-
diquée ci-dessus.

nS$i le réglement de copropriété stipulé une majorité supé-
rieure pour prendre la décision prévue & l'alinéa précédent, cet:
clause ne peut &tre modifiée qu'ad cette méme majorité.

“article Trente-Six- Les copropriétaires qui subissent un
préjudice par suite de 1l'exécution des travaux, en rauson, smoit
d'une diminution définitive de la valeur de.leur lot, soit d'un
trouble de jouissance grave, méme s'il est temporaire, soit de
dégradations, ort droit a une indemniteé.

"Cette indemnité, qui est & la charge de l'ensemble des co
propriétaires est répartie, s'il s'agit de travaux décidés dans
les conditions prévues & ltartidle trente, en proportion de la payg-
ticipation de chacun au cofit des travaux et, s'il s'agit de tra-
vaux de surélévation prévus & l'Article trente~cing, selon la pry-
portion initiale des droits de chacun dans les parties communes.

UArticle Trente-Sept~ Toute convention par laquelle un proj
priétaire ou un tiers se réserve l'exercice de l'un des droits ajf-~
! cessoires visés & l'article trois nutre que le droit de mitoyenni-
té devient cadu¥UE si ce dmit n'a pas été exercé dans les dix ani
nées ogul suivent ladite convention.

"Si la convention est antérieure & la promulgation de la
présente loi, le délai de dix ans court de ladite promulgation.

"Avant l'expirption de ce délai, le syndicat peut, statuan
a4 la majorité prévue a lfarticle vingt-cing, s'pposer a l'exercije
de ce droit, sauf & en indemniser le titulaire dans le cas ou cel
dernier justifier que la réserve du droit comportait une contre-g
partie a sa charge.

"Toute convention postérieure & la promulgation de la pré-
ﬁ sente loi, et comportant réserve de l'un des droits visés ci-desi
gus, doit indiquer, & peine de nullité, l'importance et la consi
tance des locaux & construire et les modifications que leur exé-
' cution entrainerait dans les droits et charges des propriétaires

~ S e T I T A T, TR L S BT, Yol S Ve T 2 i s T R
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Article Quarante-Trols

Reconstruction
E ' En cas de destruction totale ou partielle, la reconstruc- g
tion serait décidée et, le cas échgant, opérée dans les conditiol.s
et avec les effets prévus aux articles trente-deux et quarante-ci.-
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it de la loi du dix juillet mil neuf cent soixante-~cna, lesquels
sont ainsi congus :

"Article Trente-Huit~ En cas de destruction totale ou par—
tielle, l'assemblée genérale des copropriétaires dont les lots
omposent le bAtiment sinistré peut détider, & la majorité des
voix de ces copropriétaires, la reconstruction de ce bitiment ou
la remise en état de la partie endommagée. Dans le cas ol la des-
truction affecte moins de la moitié du bAtiment, laremise en état
est obligatoite si la majorité des copropriétaires sinistrés la |
demande. Les copropriétaires qui participent & 1'entretien des bH!
timents ayant subi les dommapges sont tenus de participer dans les)
mémes proportions et suivant les mémes régles aux dépenses des
Travaux.

"Article Trente-Neuf- Bn cas d'amélioration ou d'addition
par rapport & l'état antérieur au sinistre, les dispositions du
chapitre trois sont applicables {article quarante-deux du présent
réglement de copropriété).

“"Article Quarante—~ Les indemnités représentatives de 1'immc]
ble détruit sont, sous réserve des droits des créanciers inscrits
affectées nar priorité a la reconstruction.
"irticle Quarante~ci-Un- Si la décision est prise, dans les

FLTTEL

conditions prévues a l'article trente-huit ci-dessus, de ne pas rif
mettre en état le batiment sinistré, il est procédé & la liquida
tion des droits dans la copropriétd et & l'indemnisation de ceux §
des copropriétaires dont le lot n'est pas reconstitué.

s e e e s ey it At s e it S

LITIGES

article Quarante-Quatre
1.~ Sans préjudice de l'application des textes spéciaux i
#ant des délais plus courts, les actions personnelles nées de 17 }
application de la loi du dix juillet mil =neuf cent soixante-cing,
entre les copropriétaires, ou entre un copropriétaire et le syndj
cat, se prescrivent par un délai de dix ans.

Les actions qui ont pour objet detontester les décisions d33
assenblées généralesflioivent, a peine de déchéance, &tre intradui-
ies par les copropriétaires opposants ou défaillants, dans un dé-
lai de deux mois a compter de la notification desdites décisions!
qui leur est faite 2 la diligence du syndic.
En cas de modification par l'assemblée générale des bases
répartition des charges dans les cas ot cette faculté lui est red
connue par ladite loi, le tribunal de grande instance, saisi par
un copropriétaire dans le délai prévu ci~dessus, d'une contesta-
tion relative & cette modification, pourra, si L'action est recori
nue fondée, procéder & la nouvelle répartition. Il en est de mém
en ce qui concerne les répartitions votées enapplication de 1'ar-
ticle 16-1 de la loi du dix juillet mil neuf cent soixante-cing. |
1I.~ Toutes clauses cohtraires aux dispositions des artide:t

-

6 & 17, 19 & 37, et 42 de la loi du dix juillet mil neuf cent

(Y]
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dudit ensemble immobilier,

R e L T A T Rt Prar Adea et 4

soixante-cing, et celles du décret du dix-sept mars mil neuf cen!
soixante-sept, prises pour son application, sont réputées non ec:
tes.

III.~ Le réglement de copropriété et es modifications qui
peuvent lui &tre apportées ne sont mpposables aux ayants cause &
titre particulier des copropriétaires qu'a dater de leur publica
tion au fichier immobilier.

Toutefois, le reglementde copropriété, l'état descrlptlf de
division et les actes qui les ont modifiés, mémes s'il n'ont pasy
8té publiés au fichier immobilier s'nposent & l'acquereur ou au
titulaire du droit s'il est expressément constaté dans les actes
de transfert ou de constitution de droits réels qu'il en a eu
préalablement connaissance et qu'il a adhéré aux obligations qui

en resultent.
Sleene Partie,

FORMALITES - DISPOSITIONS DIVERSES - FRAIS

. Publicité Fonciére
Une expédition du présent réglement de copropriété sera pu
bliée au bureau des hypothéques de NIORT.

Obligation des propriétaires successifs
Dans tous les contrats déclaratifs et translatifs de la prk
prlete 'une oun plilsieurs parties de 1l'immeuble, objet du presen
réglement de copropriété, les nouveaux propriétaires devront s'
obliger & son exécution et faire élection de domicile atiributifl
de guridiction dans le département des Deux-Sévres.
4 défaut de l'avoir fait, ce domicile sera élu de plein
droit dans 1l'immeuble, objet du présent réglement.
EMISE DE TITRES )
11 ne sera remis aucun-titre de propriété aux acquéreurs df

lots formés qui pourront faire délivrer & leurs frais, ceux dont
ils pourraient avoir besoin et seront subrogés dans tous les drogt

des comparantgd ce sujet.

FR&IS ;

Tous les frais des présentes et de leurs suites seront surh
portés par les compazants ainsi que ceux des plans et de masuragch
de désignation des lots de 1l'ensemble immobilier et tous autres
faits par l‘arpchitecte, pour arriver a l'euabllssement du préserk
réglement. g

Annexes
Sont demeurés ci~joints et annexés aprés mention :
-~ le plan de 1'ensemble immobilier,
- le tableau récapitulatif de r'état descriptif de divisijn

ot 3

ok

- et le permis de construire délivré par Monsieur le Préf
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et

du} département des Deux-Dévres, comme il a &té dit en t&te des

prirsentes.

BELLIART,

DONT KTE.
it et passée a NIORT,
n 1'Etude de Me AUBZRYT Notaire souuslgne,

'an MIL NEUF CZINT SOIXAN®E=RIA
uCE neuf, douze et t elze octobre
Zt, lectmre faite, les PAT LI BRE signé avec le Notaire.

Suivent les signatures : TRISANT, TRAISTANT, BELLIART
TERNY, ZERNY, AUBERT, ce dernier notaire.

TENEUR DES ANNXES
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- iS5 B reniier étage Apparement 4 i 6/250° 5 /100 5
droizte i g
16§ B iz do choussce Garagre i 272800 /520 4
T K ) PUCER S P o vt e o ) 1 '
i7 B reco“a ctage npfaitement a | 5 /250° 5/120° H
salche
10 B !ihz de chaussée | Jarane : =,/ 200~ RSN
I 3 Second etage Lppartement a ! i i
s 6/250° 3/120° b
éroite | d /% [
20 B I&n de chaussée | Garase 3 gauche | 2,/2kgv G710 8
27 B Iroisicme &tage | Appartenent a ! = - 5
“88 Fparter ; /240> 3/120°
] pauche ! i
22 B oo de chaussée | Garage : 2/250~ 1,/720+ i
25 8 rolsiéme étage | Apparvement & |
& Doarvement i 6/240° 4,/120& g
croiLue | ]
2G| Hes de chaussée | Garare 2/2k0° VARCEE B
25 i C |Hremier otage Appartement & oy 5 /120~ ﬂ
- rauche } 24 1= 5
26 p U 'Hec de cnaussée parate & croite | 2/ 240 G020 @
27 § € liremier étage ppartement a ' ) , '
i I e | 6/2i0~ 37120 |
0 - - b 4
e : c . oyl H e N E 5 o
. 26 2% de craussée Karace 2/24%0 l /1200 &
29 C 3qcond étagpe iAppartement « P
¢ & [ 6/240" 3/120°
- rauche R
. g 2O B C Nz de craussée [Garace 2725400 VR
s 39 ; c cond ¢tage Lppartement a 6./250" - o
W H 012280 & I Groite /eH0 3/120° 4
LT b
Mar 1661) ; i lf
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dﬂlmphr~~—-{———-~ ~~~~~~~~~~~~ e s s R e e e e i -
R BT i _ Goxete b miuetn @2 7RO7 17/120" =
. Lo o LI o et euAge Appallfmunt 3 6/210° 3/1300 )
i-nuehe N
EE S Govare ANE WARCE g
e 0y A N
. T Oyl 5 Gre e me o VS | . -
. My [V Piy afel P DT O S W o !xppart.:c.lcr‘u 6/21,00 ;/.}200
droite
X < hon Jie caldsade Gorazo 27507 VAR
s w - w A A N 4
37 D Prefaier cuage uppar‘ement a 5/2h0¢ 4/420°
roncan
sl D oo e o uanle R A AN N
2y b Prelazer (wnge Apggrtgﬁcnt i 6 hon 1/420°
SO Lo
b PR IR T Voo AL g 1/3:0" .
-~ - sorbas oiale AppthfT?nt & 5/ 3h0° 579000 '
Vam s e
-Z ~ T - Lnhe GioT o EXRNGT e lo
23 > B Jocola divage Appur?bnent P & /ohGe /120"
1 droite
- O ven he chaussde unrare oo Fauche 2/:h07 /120
. o Trodficme Stage Appart?mcnt a /2400 5/120° i
raciie .
J § wes Pe chausgee Gara~o 272507 1/%20°¢
o B Proifieme etage Appuriecnient a .
Lpen & ppurve 6/ 2L0° 3/120°
aroitge
“Z D Hen de chaussoe Carars 2/ 00 /1200
~5 E { Promjer ézage Appartement a =
» - “ R o ppartement G/2%0" 3/120°
mauche
& Y Ran de chnussoe Garase & droiue o 2h0n 1/020v
5% = remjexr étoge Appartement 4 fi g
* . S/EH0Y 5/ &80¢
droite / >/
-2 = Zan e cnmugsee anrane RN VAERE
5 o Secoild éiase Appartement o . .
= o ota pparvemear o 57240 3/120
ennene
54 o Der do ehaussoe Gnra-g 2/240" /.0
= <4 - ~ oz [ ~
' Jecopd etage Apparsoncnit a : - i
2 g PparLer 6/240" 3/120° :
raucae £
o i Ton de chaussae Garare & couche 2/ 2402 AN d
57 & lroidieme etage  Apparcement a . olino o e 1
N o/._. +0 _)/ 120 ¥
gnuche -
- = len de chnussée Grare >, 2407 AR ;
5% B oiséme dtage Apparitemant o . rod - d
’ * . &/ 240" 3/320°
droite / 5/ .
o0 n Rez e chaussde Carare 2/ 2500 1/7207° i
" i
QOTAL 240/240° 2207207 3
. SZEtEconoanonnaSssoesnmsns S=foss :
Ahnexé & la minute d'un acte recu par Me Michel AUBERT, notairea i
Niprt (Deux-Sévres) soussigné, le treize octobre mil neuf cent M
. solxante dix, signé : AUBERT g "
. -~ :
. = ]
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M oo 39° Page
w42 H 012280
Har 19614 .




Codt dela formule
fixe par arrété
du Directeur péndéral, |

des Impots 2

I
A,

& G i -k ey R gk g R TN &W

b 340971/}

[ ’ - ™
(PP FT RPN L PFY S T

%]

YU 1o Cod
VU 1o ddéc
VU lo ‘d6¢
n% 58
délaic

YU le déc
tieon 7

ralatif!

YU le ddc
tien ]
¢t do

V¥ la der
abtoni

4 thabil:

Proust
YU 1%avic

YU 1%o0nse

codastiny
de cholb

SUR prope

Lopenej:

j3
K ot ceds
BuLuIARTw
sous ydseo

éiptribut
403 toohn
§_GF"2

QeRneIE2Am
Koy 98 e.o

¢
;

T R

noIeLn 18
oup‘s "% 1or

.
- ar
1

BT £

-l $ et

L]
i!

s de

dtin

-

cu

lp o )

alonc
ﬁré 3

eaida i ..n.uu DM I.l' Qulgb LJI‘T | .4
VU LGl Communo 8110
H

MRHE

-

Q.

on off dtcssainiocoment dovea Gtre soumiz & l'acceptotion dos mexy'.

o BaVAmoLVino wlPusnl UE FR- ncu o

=i . Nombro do % 3
logononts 30803
L PLHEPED DES DEUVA-SEVRLS
2ricier de la Légion d'Honnour

s uwad el ondun }oo

LV Urbaniome o4 de 1¥Habitation
ot np 58=1466 du 31 Diconbro 1958 relctif aux lotissements |

0t nf 50-008 du 28 Juillet 1959, fixant, on application du ddero
L 466 fu 31 Déconbre 1958 relotif sux lotlisscuents, les formos at
itruaetion des demondes de lotissoumond

rat ny 61=1036 du 13 Soptembdbre 1961 portant rdglenont d'Administr
1thliggo pour L'application deo articlon &7 ot 101 du C.Uolle 0%

ernis de construire 3

et ny C1=1295 du 30 Novenbro 19501 poriznt rdgloment d'Admialatre.
mbliq=o pour liopvlication do ltariicle 91 du Codo de 1'Urbanisne
R¥abltation et notennent les articlons 9 ot 14

irésentde par los lonscorts BLLLIARR, TENNY, TRISTAET tendaont
 é1livranco du porcis do conctruire des immoudles A usage

L groupés (30 logements en 5 immotbles) & FIORT, rue Ednond
nel Cheuzetie) 3

dto du 26 Découbre 1969 do #. lo Naivo de HIORD g

eo pitcos figurcnt au dossier ed notannent la désignation
u terraing 16 plen de divioion pereellalre et la superficie
s lots g '

de ¥. le Direciocur Ddéparitemonital de LYEquipoment et du

e AR 2L DU m

g Pornis de Congiruire des inneoubles & usape dthabitetion
oments on 5 immoubles) suzr un terruin ais 3 NYIOR?, rue Edno
1 Cheymetto), cadesizéd n° 597p, B550p, 5Y6p, 506 da lo seot

® 1460, 1404p et 1400 Ao Lz cocticn ¥ est ACCORUE, aux Con
PUISPLLT, pour los Yravauxz déerits dans la donende prdaentc
roopoot dos conditlons partleulidres ci-aprds s

n dosslor fochnique concernani la volrie et les réocoux de

guaon municinauz.
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lonr, profflu en travers ot ddétails couplots des ouvreges), lea

aleul] des ouvrogLose

L{Oo PE{ER.

.00-/04-

IR EHN T - Y SRR NANRKRNTTES T

T

Ih]
i

“t

-

)

Syt



1 [

Cout de la formule

fixg par arrétg
du Directegrgénéral *

des lmpoes . s ..

i Unoinollvo Gn*ori)"‘voo o Ceaevisn il pracigara lo provonanco
- ot 1o tf.oatifd <os nadizieusr atilliado.
¢ ool Crocuvee charpd Guo travans o viakllitsd sora nonon-

- Sandpenl; déslend dens le doscier toennique.

. Log |Lrevew: no pouwrount Jire onirepris qutavrio acdeptation

au dosupor pir lou sorviocos fochalguos nunicipoui.

L Leos|tousiitdy &o fegaden autrog guo Lca ;‘erle ovis 4dos olalr
ou blank® fedront luiro L'oblot dfua cocord pad laulo du Diroccteur
Départolantal do L¥lguipcmont ot du Lngomont.

L Los |covrlours tellez gquo Joune cifron, mawvo, blouw vld, rougo
vil, nefpouriont pos $iroe ouploydcs pour.la faoo oxtdériouro dos wmeaunl
5CrioGa
FLOTSLVER - Mo présont pernio sern pdrind si les counstruciions Bo aonv
nan ontleprides dens Jo Adind d'un en X conpter do pa ddélivience ou ol
laa trafauz dont inicrvonpus pondant un ddlai supdricur X une onndGae
JTRICELES - Uonforndment aux dispoesitions do Lliariizlo 135, duw dderod
wY 0le=i 36 ay 15 Suatenbro 1901, la Dpuduond a"rﬁté po.tcnt délivranoo du
pernis Jdo corfatiewiry itlent liew de l'auilorisation Svue b 1tertioclo 2,
du déerds n® BU-1180 du 37 Deconmbre 1958 relasif ax lotdsoopeato st
Aok . _

SRCAEES R w Ientdien sern feive du prdeond crectd ot de na dete dans tous
» //_uH “cyjs 6% poornenscs de vernte et deans foeus ongagonovis de location
& ou G0 LgeaticlimToninGe
ATTICET B - I lo Sacwdtaire Fdéadral do la Pridfeciure, ils le Dirocicur
Diverto:Pentalil de 2'Dguipenernt ot ¢u Logement of .. iz Eaire do INICRY
sont L{%gés bhacun, on ¢6 gul e concerne &o l'exdoukion du présont
coGida
Chbpie du priacnt arxiid sere notiTié su phiitionnaire qui on
Jere medftlon por afiicuagd ocur lo torrlil ovand L*ouveriure des chanilerc
¢t pondidst tote la durde de oo dornicr.
. Us czenmplaize do Ltarrdté cora on oudre nublié par vole
claffichbge dfla w“pivic pondont une durde do doux 20id.
Nilort 1e 9 Février 1970
Lo préfet, Pou~ le préfet et par délégation, ’
Pour le directeur de 1'éY{uipement et du 1ogement le chef du servi-_
T ¢ce urbanisme opérationnel et construction, signé HOYON
Pour ampliation Pour le directeur de 1’'équipement et du logement
. le cpef du service''urbanisme opérationnel et construction,
silzné HOYON .
- ‘ .
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Lo souwasipnd PREFET des DLUX-LBVRES

borsirio quo l'idontité ocomploto des requéranto
Hénonuds dans lo prdésent documont o% ddéaigndén cle
bpréo lul o 6té rdégulidromont Jjuctifido.

= I}. Jcan, Fernand, Gabricl RELLIART né lo 235 Juin 1923
2n DUSSEAU (Doux~Sdvros), Gomeurant i NIORT, 35, rue
Ricard.

Npe Lndodo, RAYIOND époﬁse BELLIART ndu lo 9 Lot 1930
: 100X (Deux-Sdvres), domourant > NIORT, 35, ruo

L Fedl

Ricaxrde

. . Goorges, Andrd TERKY, né le 5 Mars 1920 b SAUZE-

V4038415 (Deux=Sdvres), demeurant d NIORT, 53, avenue
de Porise.

1919 & LORIGHE (Doux=Sévyoes), demourant & NIORT, 83,
avenue de Parise’

b . Joor,; Haurico, Bugdne TRISRART, nd le 17 Octobre 1923
& COULCH (Doux-Sdvres), demeurant d NIORD?, 28, avenue
de la Rochelile.

“me Yarcelle,. Léone PIJAULT épouse .PRISTANT, née le 5
ors 1925 & LRSSINES (Deur-Sivres), demourant & NIORT
28, Avenue do La Rochelle. :

Niort le 9 février 1970

Le préfet .

P. le préfet et par délégation,

Pour le directeur de l'équipement et du logement

le Chef du service urhanisme opérationnel et construction
signé HOYOR

Pour ampliation

Annexé a la minute d’'un acte regu par Me Michel AUBERT
Fotaire & Niorta Niort (Deux-Sévres) soussigné, le 13 octobre

1970
signé : AUBERT.

Le soussigné : MAITRE Michel AUBERT, notaire a Niort

42° Page

Iire Alice, Foernnnde, LOTYE dpouse TERNY, ndée lo 8 Jctobre

Pour le directeur de l'équipement et du logement, le chef du ser}
vicé urbanisme Opérationnel et construction, G. HOYON

(Deux-Sévres) certifie la présente copie contenant quarante deux
ppges exgctement collationnée et conforme & la minute et & 1'expé-
dition destinée & recevoir la mention de publication et approuve
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cinguante sept barres en cing blancs, cing lignes entiéres et
quarante six mots rayés nuls.

Et i1 certifie en outre que l'identité compléte des par-
ties dénommées dans le présent document, telle gu'elle est indi-

quée en téte & la suite deleur nom lui a été réguliérement justi:

fiée.

A Niort le quinze octobre mil neuf cent soixante dix.
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