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La Caisse Régionale de Crédit Agricole Mutuel Charente-Maritime Deux-Sévres, Société coopérative a capital

PROCES VERBAL DE DESCRIPTION DES LIEUX

L'’AN DEUXMILLE VINGT ET UN et le VINGT CINQ OCTOBRE

J'ai Aurore DION Huissier de justice membre de la société civile professionnelle A.DION et T.SELOSSE,
titulaire d'un office d'Huissier de Justice a la résidence de BRESSUIRE 79300, y demeurant 27 rue Bujault BP
155, soussignés;

POURSUIVANT :
BBBBE\BBW%BBM
GBBRE
79100 THOUARS 79100 THOUARS
Ou étant et parlant & comme il est dit en fin d'acte PAR COPIE SEPAREE

A LA DEMANDE DE

variable agréee en tant qu'établissement de crédit dont le siége social est situé 14 rue Louis Tardy - 17140
LAGORD. immatriculé au registre du Commerce_et des Sociétés de LA ROCHELLE sous-le numéro 399 354

Dossier suivi par :

ACTE
D’HUISSIER
DE
JUSTICE

COUTACTE
EMOLUMENT ART. R444-3
219,16

DEP.
Art. Ad44-15
TRANSPORT

7.67
HT 226,83
TVA 20,00 % 4537
TAXE FORFAITAIRE
Art302 bis Y CGY
TTC (1) 272,20
FRAIS POSTAUX

512
e @2) 277,32

Références : 1713.48347/SI9/AD
Edité le 08.11.2021

17810, société de courtage d'assurance immatriculéeau registre des-intermédiaires en Assurances sous le |

numéro 07 023 464, -agissant aux poursuites et diligences de son Directeur et de ses Administrateurs,
domicilies en cette qualité audit siége social.

Elisant domicile en mon étude,

Ayant pour avocat constitué Maitre DEVAINE , avocat au barreau DES DEUX SEVRES demeurant & NIORT
13, avenue de la République , laquelle constitution emporte élection de domicile en son cabinet.

EN VERTU : D'Une copie exécutoire d'un acte authentique regu par Me MOREAU, notaire associé a
AIRVAULT, le 18 ao(it 2004 contenant prét par la CAISSE REGIONALE DE CREDIT AGRICOLE MUTUEL
CHARENTE-MARITIME - DEUX-SEVRES a B ERBHEH5B4E '

Et d'un COMMANDEMENT de PAYER valant SAISIE IMMOBILIERE, délivré par acte de mon ministére en date
du 07.10.2021 .

J’ai DRESSE LE PROCES VERBAL DE DESCRIPTION DU BINE IMMOBILISER SIS COMMUNE DE PLANE
ET VALLEES ( ANCIENNEMENT BRIE) 12 et 23 rue Drouyneau de Brie.

Aux termes de l'article R322-1 du Code des procédures civiles d’exécution:

« Alexpiration d'un délai de huit jours & compter de la délivrance du commandement de payer valant saisie et
a défaut de paiement, lhuissier de justice instrumentaire peut pénétrer dans les lieux désignés dans le
commandement afin de dresser un procés-verbal de description, dans les conditions prévues par l'article R322-
2.»

Et de I'article R322-3 du Code des procédures civiles d’exécution:

« L'huissier de justice peut utiliser tout moyen approprié pour décrire des lieux et se faire assister par tout
professionnet qualifié en cas de nécessité. »

Ce Proces verbal comprend conformément & ['article R322-2 du Code des procédures civiles d'exécution:
La description de 'immeuble, Indication des conditions d'occupation et identité des occupants, et droits dont ils
se prévalent et tout autres renseignements sur l'immeuble fournis par I'occupant :




GENERALITES :

Au niveau cadastral la propriété est sur 3 parcelles :

Parcelle 150 qui est une dépendance qui devait servir au boulanger pour stockage, cette dépendance
est située en face de la partie principale, 'autre C6té de la rue.

La parcelle 115 qui est I'essentiel : maison et cour arriére

La parcelle 1072 qui est un morceau du jardin

Il s’agit d’'une ancienne boulangerie

Occupation : le bien est libre et a 'abandon.

Etat:

- Latoiture de la dépendance parcelle 150 est en ardoises en état d'usage .

- Concernant la toiture de la maison parcelle 115, on trouve du fibrociment recouvert de tuiles
en mauvais état sur la partie avant, de 'ardoise sur la plus grande partie, du fibrociment sur
la partie garage arriere. Les portes et fenétres sont a changer, la chaudiére a fioul est en
partie démontée, I'électricité est a refaire, il y a eu un début de restauration, des gaines avec

——— — -desboitiers-pendent-du-plafond-au-rez de-chaussée— —
- La cour arriere est envahie de ronces, on ne peut pas y aller.

MAISON PRINCIPALE PARCELLE 115 :

Extérieur : sur l'arriére un jardin envahi de ronces auquel on peut accéder par un portillon coté
impasse du fournil. On peut y accéder de I'intérieur par le garage, enfin il y a une porte dans le
garage mais invisible a I'extérieur du fait de ronces.

Sur I'avant un espace goudronné servant de parking.

Une fenétre a été bouchée en fagade, c’est la salle de bain actuelle, cette fenétre a été remplacée
par un hublot ovale.

INTERIEUR :

AU REZ DE CHAUSSEE :

COULOIR : surface 8.45 m2

- Porte pvc état d'usage,

- Sol carrelage ancien,

- Murs peinture hors d'usage,

- Plafond puits de jours a changer,

BUREAU OU ANCIENNE BOUTIQUE : surface 10.89 m2

- Deux portes intérieures d’accés en bois hors d'usage,

- Porte bois et vitre donnant sur I'extérieur, elle est hors d'usage
- Sol carrelage ancien,

- Murs labris et peinture, le tout est hors d'usage,




- Plafond polystyréne hors d'usage,
SALLE DE BAINS : surface 7.63m2

Un début de restauration a été fait car les éléments sont présents.
- Fenétre ovale pvc bon état,
- Sol carrelage,
- Plan en bois avec deux vasques et un miroir en bon état,
- Baignoire d’angle pcv en état d'usage,
- Bac a douche en partie posé,
- Murs lambris pvc

SEJOUR: 19.40 m2

La piece est aveugle et il n’y a pas d’électricité
- Sol carrelage ancien,
- Mur tapisserie hors d'usage,
- Des gaines électriques avec les boitiers pendent, signe d’un début de restauration,
- Murs tapisserie trés ancienne,

oo Ptite-cheminée-en mauvais-tat— - - e

CUISINE : surface 18.50 m2
La piece est aveugle, il y a des briques de verre.

- Sol carrelage ancien,

- Aucune cuisine aménagée,

- Murs peinture et faience hors d'usage, le plafond est moisi,

- Ontrouve dans cette piéce I'escalier permettant I'accés aux chambres.

GARAGE : surface 38.14 m2

il est situé sur la partie arriere entre la cuisine et le jardine.
- Toiture fibrociment,
- Sol ciment,
- Murs bruts et en partie recouverts de pvg,
- Portail double en t6les donnant sur I'impasse, a changer
- Porte pvc donnant sur le jardin
- Présence d ‘une cuve a fioul rouillée,
- Présence d’une chaudiére dont des morceaux sont démontés
- Présence de toilettes dans le garage. Tout est hors d'usage,

FOURNIL:41.20 m2
Il est situé dans la partie gauche de la parcelle,

- Fenétre en bois hors d'usage donnant sur la rue Drouyneau de brie
- On peut y accéder de {’extérieur par une porte en bois hors d'usage, donnant sur le parking,




- On peuty accéder de I'intérieur par une porte se trouvant au fond du couloir prés de la salle
de bains,

- Sol ciment,

- Le four est resté mais on voit qu’il y a eu le feu. Le four semble hors d'usage.

Dans cette partie on trouve un escalier en bois permettant 'accés a I'étage au-dessus de cette partie.
En haut le grenier est découpé en plusieurs piéces dont on voit qu’on a eu I'idée de les emménager.

Les poutres sont basses et je dois me pencher pour passer.
En facade il y a une porte double permettant de monter la farine directement de la rue.

PREMIER ETAGE :

Accés par un escalier en bois qui donne sur un petit palier.
Les murs sont couverts de lambris

Une fenétre bois donnant sur I'avant de la maison.

CHAMBRE 1 : surface 14.13 m2

- Sol parquet stratifié bas de gamme, état d'usage

- Murs tapisserie démodée a refaire,
- Plafond lambris
- Fenétre pvc avec persiennes en état d'usage,

CHAMBRE 2 surface 18.62 m2
- Sol parquet stratifié bas de gamme, état d'usage
- Murs tapisserie démodée a refaire,

- Plafond lambris
- Fenétre pvc avec persiennes en état d'usage,

PARCELLE 1072 .

Sil'on regarde le cadastre cette petite parcelle n’est gu’un morceau du jardin situé derriére le
portillon d’acces. C'est sur cette petite parcelle qu’est situé le portillon qui permet d’accéder au
jardin de l'impasse.

INCERTITUDE :

Une fois entrée par le portillon je constate qu’il y a un accés a une dépendance QUI POURTANT SUR
LE CADASTRE EST SUR LA PARCELLE 869 de la voisine. Donc si I'on se fie au cadastre, la parcelle 1072
bénéficierait d’une porte d’entrée dans une dépendance intégrée a la parcellie 869.

L’occupante de la parcelle 869 rencontrée car elle sortait de chez elle m’a indiqué que cette
dépendance n’est pas a elle mais fait bien partie de la parcelle du voisin dont de la 1072 ou de 1a 115,
elle-méme ayant acces a ses dépendances de son c6té.

Au vu des éléments dont je dispose, il ne m’est pas possible de dire si cette dépendance est visée par
la vente ou non.




En effet :
- suivant le cadastre elle ferait partie de la 869 donc serait a la voisine.
- Sur les lieux et vue la configuration, la seule entrée étant sur la parcelle 1072, elle serait visée
par la procédure.
- L’acte notarié qui m’a été remis n’apporte pas de solution, faisant juste mention d’une cour
et d’'une dépendance au fond.

Jai alors appelé I'Etude de Notaire CAGNARD-ROY a Airvault, successeur de Me MOREAU rédacteur
de l'acte.

En deux semaines j'ai appelé 4 fois, a chaque fois j’ai eu une collaboratrice. Cette derniere a ressorti
I'acte et le plan et je lui ai expliqué le soucis. Cette derniére m’a indiqué que I'on allait me rappeler
apres avoir demandé a Me ROY de regarder.

Enfin le 8/11/2021 j’ai rappelé et on m’a passé Me ROY qui m’a répondu qu'il lui fallait un écrit alors
méme qu’elle avait comme moi le plan, I'acte et les explications que j'avais données. Cette derniére
ne m’a apporté aucune réponse campant sur sa position de demander un écrit malgré 'urgence dont
je lui ai fait part.

Dans le doute le diagnostic a été effectué et le descriptif de cette dépendance figure ci-apreés :

- Sol intérieur terre battue,

- Murs bruts.

- Plafond vieux planché avec un espace pour mettre une échelle, ce qui laisse entrevoir le
dessous de la toiture et des traces d’infiltrations

- Latoiture en tuiles est en mauvais état

PARCELLE 150 : intérieur non accessible

Il s’agit d’'une dépendance située de I'autre c6té de la rue Drouyneau de brie.
Les murs sont bruts,

La toiture est en ardoises et semble en bon état

Par un trou je peux voir que tout est encombré de bois.

P




PARCELLE 150 :

PARCELLE 115 ET 1072 :

Coté rue Drouyneau de Brie




Coté impasse du Fournil

Dépendance sur
la 869 mais avec
entrée coté 1072

ENTREE

BUREAU ANCIENNE BOUTIQUE




SALLE DE BAINS

SEJOUR




CUISINE




GARAGE

ESCALIER PALLIER ET CHAMBRES :




LE FOURNIL ET L'ETAGE AU DESSUS DU FOURNIL :







INTERIEUR DE LA DEPENDANCE AVEC ENTREE COTE 1072 ET FIGURANT AU CADASTRE SUR LA 869

Telles sont les constatations que j'ai faites auxquelles est joint le plan cadastral.
Acte enregistré au répertoire du mois d’octobre 2021

COUT 729 EUROS 20 CENTIMES TVA 20% COMPRISE

EMOLUMENT 600,00
TRANSPORT 7,67
HT 607,67
TVA 121,53
TT1C 729,20




p—— DIRECTION GENERALE DES FINANCES PUBLIQUES [ (¢ plan visualisé sur cet exirait est géré

DEUX-SEVRES e e par le centre des impdts foncier suivant :
PTGC
Commune : EXTRAIT DU PLAN CADASTRAL 171 Avenue de Paris B.P. 59126 79061

79061 NIORT CEDEX 9
tél. 05 49 09 98 65 -fax

PLAINE-ET-VALLEES

ptgc.deux-sevres@dgfip.finances.gouv.fr
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