Diagnostic de performance N°ADEME : 2479E3597856G

’ ’.e Etabli le : 14/10/2024

energetique (ogement Valable jusqu’au : 13/10/2034
Ce document vous permet de savoir si votre logement est économe en énergie et préserve le climat. Il vous donne également des pistes pour améliorer ses
performances et réduire vos factures. Pour en savoir plus : https://www.ecologie.gouv.fr/diagnostic-performance-energetique-dpe

Adresse : 7 Le Bourg
79800 AVON

Type de bien : Maison Individuelle
Année de construction : Avant 1948
Surface de référence : 138.02 m?

Propriétaire : M et Mme ECALLE Cédric et Aude
Adresse : 7 Le Bourg 79800 AVON

logement extrémement performant

*Dont émissions de gaz
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émissions de CO,
trés importantes

passoire
énergetique

_ Ce logement émet 6 332 kg de CO, par

logement extrémement peu performant an, soit léquivalent de 32 807 km
parcourus en voiture.

Le niveau d’émissions dépend
principalement des types d’énergies
utilisées (bois, électricité, gaz, fioul, etc.)

Le niveau de consommation énergétique dépend de l'isolation du
logement et de la performance des équipements.
Pour l'améliorer, voir pages 4 a 6

ts annuels d’énergie du logem

Les colits sont estimés en fonction des caractéristiques de votre logement et pour une utilisation standard sur 5 usages (chauffage, eau chaude sanitaire,

climatisation, éclairage, auxiliaires) voir p.3 pour voir les détails par poste.

entre 3 200 € et 4 370 € par an
O O

Prix moyens des énergies indexés sur les années 2021, 2022, 2023 (abonnements compris)

Comment réduire ma facture d’énergie ? voirp. 3

Informations diagnostiqueur

SARL EXPASS DIAGNOSTICS Diagnostiqueur : Mr SALARD Ludovic

4 Rue Jean Jaures Email : agence79@e-maidiag.fr = i
79300 BRESSUIRE N© de certification - CPDI4441 € maidiag -
tel: 0549 74 69 48 Organisme de certification : I.Cert S uJﬁ[M o

A I'attention du propriétaire du bien au moment de la réalisation du DPE : Dans le cadre du Réglement général sur la protection des données (RGPD), I’Ademe vous informe que vos données personnelles (Nom-Prénom-Adresse) sont stockées dans la base de
données de I'observatoire DPE a des fins de contrdles ou en cas de contestations ou de procédures judiciaires. Ces données sont stockées jusqu’a la date de fin de validité du DPE. Vous disposez d’un droit d’acces, de rectification, de portabilité, d’effacement ou
une limitation du traitement de ces données. Si vous souhaitez faire valoir votre droit, veuillez nous contacter a I'adresse mail indiquée a la page «Contacts» de I'Observatoire DPE (https://observatoire-dpe.ademe.fr/).
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Numéro de dossier : = AURIK-CA-ECALLE141024PC
Date du repérage : 14/10/2024
Heure d’arrivée : | 09 h 30
Durée du repérage : = 02 h 30

La présente mission consiste a établir une attestation relative a la surface habitable des biens ci-dessous désignés, afin de
satisfaire aux dispositions de la loi n® 2014-366 du 24 mars 2014 et n® 2009-323 du 25 mars 2009 au regard du code de
la construction et de I'habitation, en vue de reporter leur superficie dans le bail d'habitation d'un logement vide en
résidence principale.

Extrait du CCH : R.111-2 - La surface habitable d'un logement est la surface de plancher construite, aprés déduction
des surfaces occupées par les murs, cloisons, marches et cages d'escaliers, gaines, embrasures de portes et de fenétres ;
le volume habitable correspond au total des surfaces habitables ainsi définies multipliées par les hauteurs sous plafond.

Il n'est pas tenu compte de la superficie des combles non aménagés, caves, sous-sols, remises, garages, terrasses,
loggias, balcons, séchoirs extérieurs au logement, vérandas, volumes vitrés prévus a l'article R. 111-10, locaux communs
et autres dépendances des logements, ni des parties de locaux d'une hauteur inférieure a 1,80 métre.

Désignation du propriétaire

Désignation du ou des batiments

Localisation du ou des batiments : Désignation du client :

Département :....Deux-Sévres Nom et prénom : . M et Mme ECALLE Cédric et Aude
Adresse :........... 7 Le Bourg Adresse :............ 7 Le Bourg

Commune :........ 79800 AVON 79800 AVON

Section cadastrale a 148-149,
Parcelle(s) n° : NC

Désignation et situation du ou des lot(s) de copropriété :
, Lot numéro Non communiqué

Donneur d'ordre (sur déclaration de

i / Repérage
Nom et prénom : SAS AURIK LA ROCHELLE Périmetre de repérage : Ensemble de la propriété
Adresse :........... 1, Rue Alphonse de Saintonge Nb. de niveaux : 2 (caves et combles
B.P. 42101 inclus)

17010 LAROCHELLE CEDEX

Désignation de l'opérateur de diagnostic

NOM €t Prénom : ..ocviiuiiiiiiiiiiine s Mr PRUNIER Christophe
Raison sociale et nom de I'entreprise :.......... SARL EXPASS DIAGNOSTICS
AdIrESSE & vttt 4 Rue Jean Jaures

79300 BRESSUIRE
NUMEro SIRET ittt eeneieaeaneneans 504 154 295
Désignation de la compagnie d'assurance : ... Allianz
Numéro de police et date de validité : ......... 56147234/ 31/12/2024

Surface habitable en m2 du ou des lot(s)

Surface habitable totale : 138,02 m2 (cent trente-huit meéetres carrés zéro deux)
Surface exclue totale : 0,00 m2 (zéro meétres carrés)

SARL EXPASS DIAGNOSTICS au capital de 15.400 € - Siret 50415429500019 - N° TVA : FR00504154295 1/2
) Adresse : Rapport du :
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Attestation de surface v.osz0::
n° AURIK-CA-ECALLE141024PC

Résultat du repérage

Documents remis par le donneur d’ordre a l'opérateur de repérage :
Néant

/1

Liste des piéces non visitées :
Néant

Représentant du propriétaire (accompagnateur) :
Sans accompagnateur

Parties de I'immeuble batis visitées i:';?{af II)CII: Surface exclue e 22:1:':';:;:_ ecompte /
Rez de chaussée - Séjour 60,06 0
Rez de chaussée - Cuisine 17,91 0
Rez de chaussée - Chambre 1 18,5 0
Rez de chaussée - Wc 1,81 0
Rez de chaussée - Buanderie 4,96 0
ler étage - Mezzanine 8,5 0
ler étage - Salle d'eau WC 5,86 0
ler étage - Chambre 2 12,66 0
ler étage - Chambre 3 7,76 0

Surface habitable totale : 138,02 m2 (cent trente-huit métres carrés zéro deux)
Surface exclue totale : 0,00 m2 (zéro meétres carrés)

Fait a AVON, le 14/10/2024

Par : Mr PRUNIER Christophe

Adresse : Rapport du :
4 Rue Jean Jaurés — 79300 BRESSUIRE 14/10/2024
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Numeéro de dossier : = AURIK-CA-ECALLE141024PC
Norme méthodologique employée : = AFNOR NF X46-030
Arrété d'application : " Apraté du 19 aofit 2011
Date du repérage : 14/10/2024

Adresse du bien immobilier Donneur d’ordre / Propriétaire :

Localisation du ou des batiments : Donneur d’ordre :
Département : ... Deux-Sévres SAS AURIK LA ROCHELLE
Adresse :.......... 7 Le Bourg 1, Rue Alphonse de Saintonge
Commune :....... 79800 AVON B.P. 42101
Section cadastrale a 148-149, 17010 LAROCHELLE CEDEX
Parcelle(s) n° : NC
Désignation et situation du ou des lot(s) de copropriété : Propriétaire :
, Lot numéro Non communiqué M et Mme ECALLE Cédric et Aude
7 Le Bourg
79800 AVON

Le CREP suivant concerne :

X Les parties privatives X Avant la vente
Les parties occupées Avant la mise en location
Les parties communes d'un immeuble Avant travaux
N.B. : Les travaux visés sont définis dans I'arrété du 19 aodt 2011 relatif aux
travaux en parties communes nécessitant |'établissement d'un CREP

L'occupant est : Sans objet, le bien est vacant
Nom de l'occupant, si différent du propriétaire

Présence et nombre d’enfants mineurs, Nombre total : 0
. NON _
dont des enfants de moins de 6 ans Nombre d’enfants de moins de 6 ans : 0

Société réalisant le constat

Nom et prénom de l'auteur du constat Mr SALARD Ludovic

N° de certificat de certification CPDI4441.26/06/2017
Nom de l'organisme de certification I.Cert

Organisme d‘assurance professionnelle Allianz

N° de contrat d’assurance 56147234

Date de validité 31/12/2024

Appareil utilisé

Nom du fabricant de I'appareil PROTEC
Modele de I'appareil / N° de série de I'appareil LPA 1/ 3071
Nature du radionucléide 57 Co

Date du dernier chargement de la source 07/06/2022
Activité a cette date et durée de vie de la source 444 MBq

Conclusion des mesures de concentration en plomb

Total Non mesurées Classe 0 Classe 1 Classe 2 Classe 3
Nombre d’unités
de diagnostic . 13 75 0 4 2
% 100 14 % 80 % 0 % 4 % 2%

Ce Constat de Risque d’Exposition au Plomb a été rédigé par Mr SALARD Ludovic le

14/10/2024 conformément a la norme NF X46-030 «Diagnostic plomb — Protocole de :

réalisation du constat de risque d’exposition au plomb>» et en application de I'arrété du 19 (,_,‘J‘a&flf—ﬁ—'“
ao(t 2011 relatif au constat de risque d’exposition au plomb. e — ol o

Dans le cadre de la mission, il a été repéré des unités de diagnostics de classe 3. Par conséquent, en application de I'article L.1334-9
du code de la santé publique, le propriétaire du bien, objet de ce constat, doit effectuer les travaux appropriés pour supprimer
I'exposition au plomb, tout en garantissant la sécurité des occupants. Il doit également transmettre une copie compléte du constat,
annexes comprises, aux occupants de I'immeuble ou de la partie d'immeuble concernée et a toute personne amenée a effectuer des
travaux dans cet immeuble ou la partie d'immeuble concernée. Le propriétaire doit également veiller a I'entretien des revétements
recouvrant les unités de diagnostics de classe 1 et 2, afin d'éviter leur dégradation future.

Adresse : . Rapport du :
4 Rue Jean Jaures — 79300 BRESSUIRE 14/10/2024
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8.2 Ressources documentaires 14

9. Annexes 15
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Nombre de pages de rapport :14

Liste des documents annexes :

e Notice d’information (2 pages)
e Croquis
e Rapport d’analyses chimiques en laboratoire, le cas échéant.

Nombre de pages d’annexes : 1
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Constat de risque d'exposition au plomb .22

1. Rappel de la commande et des références reglementaires

Rappel du cadre réglementaire et des objectifs du CREP

Le constat de risque d'exposition au plomb (CREP), défini par les articles L.1334-5 a 10 code de la santé
publique et R 1334-10 a 12, consiste a mesurer la concentration en plomb des revétements du bien
immobilier, afin d'identifier ceux contenant du plomb, qu'ils soient dégradés ou non, a décrire leur état de
conservation et a repérer, le cas échéant, les situations de risque de saturnisme infantile ou de dégradation
du bati.

Les résultats du CREP doivent permettre de connaitre non seulement le risque immédiat lié a la présence de
revétements dégradés contenant du plomb (qui générent spontanément des poussiéres ou des écailles
pouvant étre ingérées par un enfant), mais aussi le risque potentiel lié a la présence de revétements en bon
état contenant du plomb (encore non accessible).

Quand le CREP est réalisé en application des Articles L.1334-6 et L.1334-7, il porte uniguement sur les
revétements privatifs d'un logement, y compris les revétements extérieurs au logement (volet, portail, grille,

Quand le CREP est réalisé en application de I'Article L.1334-8, seuls les revétements des parties communes
sont concernés (sans omettre, par exemple, la partie extérieure de la porte paliére).

La recherche de canalisations en plomb ne fait pas partie du champ d'application du CREP.

Si le bien immobilier concerné est affecté en partie a des usages autres que I'habitation, le CREP ne porte
gue sur les parties affectées a I'habitation. Dans les locaux annexes de I'habitation, le CREP porte sur ceux
qui sont destinés a un usage courant, tels que la buanderie.

Réalisation d'un constat de risque d'exposition au plomb (CREP)

dans les parties privatives du bien décrit ci-aprés en prévision de sa vente ( en application de I'Article
L.1334-6 du code de la santé publique) ou de sa mise en location (en application de I'Article L.1334-7 du
code de la santé publique)

2. Renseignements complémentaires concernant la mission

2.1 L'appareil a fluorescence X

Nom du fabricant de I'appareil PROTEC
Modéle de I'appareil LPA 1
N° de série de I'appareil 3071
Nature du radionucléide 57 Co
. Activité a cette date et
Date du dernier chargement de la source 07/06/2022 durée de vie : 444 MBq
Nom du titulaire/signataire
o
N°T790253 PRUNIER Christophe
Autorisation/Déclaration ASN (DGSNR) Date de fin de validité (si
Date d’autorisation/de déclaration | applicable) Régime
27/11/2017 déclaratif - Pas de date
limite
Nom du titulaire de I'autorisation ASN .
(DGSNR) PRUNIER Christophe
Nom de la Personne Compétente . .
en Radioprotection (PCR) Prunier Christophe
Etalon : PROTEC; RM0001; 1,0 mg/cm2 +/-0,1 mg/cm
Vérification de la justesse de I'appareil n° de mesure D’a_tg de_la (Sl T T
vérification (mg/cm?2)
Etalonnage entrée 1 11/10/2024 1(+/-0,1)
Etalonnage sortie 158 11/10/2024 1(+/-0,1)

La vérification de la justesse de I'appareil consiste a réaliser une mesure de la concentration en plomb sur
un étalon a une valeur proche du seuil. En début et en fin de chaque constat et a chaque nouvelle mise sous
tension de I'appareil une nouvelle vérification de la justesse de |'appareil est réalisée.

Adresse : . Rapport du :
4 Rue Jean Jaures — 79300 BRESSUIRE 14/10/2024
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2.2 Le laboratoire d’analyse éventuel

Nom du laboratoire d’analyse
Nom du contact

Coordonnées

Référence du rapport d’essai
Date d’envoi des prélevements

Date de réception des résultats

Il n'a pas été fait appel a un laboratoire d'analyse

2.3 Le bien objet de la mission

Adresse du bien immobilier
Description de I'ensemble immobilier
Année de construction

Localisation du bien objet de la mission

Nom et coordonnées du propriétaire ou du
syndicat de copropriété (dans le cas du CREP
sur parties communes)

L'occupant est :

Date(s) de la visite faisant I'objet du CREP

Croquis du bien immobilier objet de la
mission

Liste des locaux visités

7 Le Bourg 79800 AVON

Habitation (maisons individuelles)
Ensemble de la propriété
Nb. de niveaux : 2 (caves et combles inclus)

Lot numéro Non communiqué, Section cadastrale a 148-
149, Parcelle(s) n° : NC

M et Mme ECALLE Cédric et Aude
7 Le Bourg
79800 AVON

Sans objet, le bien est vacant

14/10/2024

Voir partie « 5 Résultats des mesures »

Maison,

Rez de chaussée - Séjour,
Rez de chaussée - Cuisine,
Rez de chaussée - Chambre 1,
Rez de chaussée - Wc,

Rez de chaussée - Buanderie,

ler étage - Mezzanine,

ler étage - Salle d'eau WC,
ler étage - Chambre 2,

ler étage - Chambre 3,

ler étage - Grenier.

Liste des locaux non visités ou non mesurés (avec justification)
Batiment - Toits (Non affecté a I'habitation)

sy

SARL EXPASS DIAGNOSTICS au capital de 15.400 € - Siret 50415429500019 - N° TVA : FR0O0504154295
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Constat de risque d'exposition au plomb .22

3. Méthodologie employée

La recherche et la mesure du plomb présent dans les peintures ou les revétements ont été réalisées selon
I'arrété du 19 aolt 2011 et la norme NF X 46-030 «Diagnostic Plomb — Protocole de réalisation du Constat
de Risque d’Exposition au Plomb». Les mesures de la concentration surfacique en plomb sont réalisées a
I'aide d'un appareil portable a fluorescence X capable d’analyser au moins la raie K du spectre de
fluorescence émis en réponse par le plomb, et sont exprimées en mg/cm2,

Les éléments de construction de facture récente ou clairement identifiables comme postérieurs au 1ler
janvier 1949 ne sont pas mesurés, a |'exception des huisseries ou autres éléments métalliques tels que
volets, grilles,... (ceci afin d’identifier la présence éventuelle de minium de plomb). Bien que pouvant étre
relativement épais, les enduits sont aussi a considérer comme des revétements susceptibles de contenir du
plomb. D’autres revétements ne sont pas susceptibles de contenir du plomb : toile de verre, moquette,
tissus, crépi, papier peint, ainsi que les peintures et enduits manifestement récents, mais ils peuvent
masquer un autre revétement contenant du plomb et sont donc a analyser.

Les revétements de type carrelage contiennent souvent du plomb, mais ils ne sont pas visés par le présent
arrété car ce plomb n’est pas accessible.

3.1 Valeur de référence utilisée pour la mesure du plomb par fluorescence X

Les mesures par fluorescence X effectuées sur des revétements sont interprétées en fonction de la valeur de
référence fixée par l'arrété du 19 aolt 2011 relatif au constat de risque d’exposition au plomb (article 5) : 1
mg/cm2,

3.2 Stratégie de mesurage

Sur chaque unité de diagnostic recouverte d'un revétement, I'auteur du constat effectue :

e 1 seule mesure si celle-ci montre la présence de plomb a une concentration supérieure ou égale au seuil
de 1 milligramme par centimétre carré (1 mg/cm?2) ;

e 2 mesures si la premiére ne montre pas la présence de plomb a une concentration supérieure ou égale
au seuil de 1 milligramme par centimeétre carré (1 mg/cm?2) ;

¢ 3 mesures si les deux premiéres ne montrent pas la présence de plomb a une concentration supérieure
ou égale au seuil de 1 milligramme par centimeétre carré (1 mg/cm2), mais que des unités de diagnostic
du méme type ont été mesurées avec une concentration en plomb supérieure ou égale a ce seuil dans
un méme local.

Dans le cas ou plusieurs mesures sont effectuées sur une unité de diagnostic, elles sont réalisées a des
endroits différents pour minimiser le risque de faux négatifs.

3.3 Recours a I’analyse chimique du plomb par un laboratoire

L'auteur du constat tel que défini a I'Article 4 de I'Arrété du 19 ao(t 2011 peut recourir a des prélevements
de revétements qui sont analysés en laboratoire pour la recherche du plomb acido-soluble selon la norme NF
X 46-031 «Diagnostic plomb — Analyse chimique des peintures pour la recherche de la fraction acido-soluble
du plomb», dans le cas suivant :

e lorsque l'auteur du constat repére des revétements dégradés et qu'il estime ne pas pouvoir conclure
quant a la présence de plomb dans ces revétements.

Le prélevement est réalisé conformément aux préconisations de la norme NF X 46-030 «Diagnostic Plomb —
Protocole de réalisation du Constat de Risque d’Exposition au Plomb» précitée sur une surface suffisante
pour que le laboratoire dispose d’un échantillon permettant I'analyse dans de bonnes conditions
(prélévement de 0,5 g a 1 g).

L'ensemble des couches de peintures est prélevé en veillant a inclure la couche la plus profonde. L'auteur du
constat évite le prélevement du substrat ou tous corps étrangers qui risquent d'avoir pour effet de diluer la
concentration en plomb de I’échantillon. Le prélévement est réalisé avec les précautions nécessaires pour
éviter la dissémination de poussiéres.

Quel que soit le résultat de I’'analyse par fluorescence X, une mesure sera déclarée négative si la fraction
acido-soluble mesurée en laboratoire est striccement inférieure a 1,5 mg/g

Adresse : . Rapport du :
4 Rue Jean Jaures — 79300 BRESSUIRE 14/10/2024

, SARL EXPASS DIAGNOSTICS au capital de 15.400 € - Siret 50415429500019 - N° TVA : FR0O0504154295 5/15
I Teél. 05 49 74 69 48 — Mail : agence79@e-maidiag.fr



=

Constat de risque d'exposition au plomb .22

4. Présentation des résultats

Afin de faciliter la localisation des mesures, |'auteur du constat divise chaque local en plusieurs zones,
auxquelles il attribue une lettre (A, B, C ...) selon la convention décrite ci-dessous.

La convention d’écriture sur le croquis et dans le tableau des mesures est la suivante :

e la zone de l'accés au local est nommée «A» et est reportée sur le croquis. Les autres zones sont
nommeées «B», «C», «D», ... dans le sens des aiguilles d’'une montre ;
¢ la zone «plafond» est indiquée en clair.

Les unités de diagnostic (UD) (par exemple : un mur d’un local, la plinthe du méme mur, I'ouvrant d’un
portant ou le dormant d’une fenétre, ...) faisant I'objet d’'une mesure sont classées dans le tableau des
mesures selon le tableau suivant en fonction de la concentration en plomb et de la nature de la dégradation.

NOTE Une unité de diagnostic (UD) est un ou plusieurs éléments de construction ayant méme substrat et
méme historique en matiere de construction et de revétement.

Concentration en plomb Nature des dégradations Classement
< seuils 0
Non dégradé ou non visible 1
> seuils Etat d’'usage 2
Dégradé 3
Total UD Non’ Classe 0 Classe 1l | Classe 2 | Classe 3
mesurées
Séjour 14 4 (29 %) 7 (50 %) - 2 (14 %) 1 (7 %)
Cuisine 14 - e - - -
Buanderie 12 - 120/(01)00 - - -
wC 7 - 7 (100 %) - - -
Chambre 1 14 - 11 (79 %) - 2 (14 %) 1 (7 %)
Mezzanine 12 4 (33 %) 8 (67 %) - - -
Salle d'eau 7 4 (57 %) 3 (43 %) - - -
Chambre 2 7 1 (14 %) 6 (86 %) - - -
Chambre 3 7 - 7 (100 %) - - -
TOTAL 94 13 (14 %) 75 (80 %) - 4 (4 %) 2 (2 %)
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Séjour

Nombre d'unités de diagnostic : 14 - Nombre d'unités de diagnostic de classe 3 repéré : 1 soit 7 %
N° ‘ Zone ‘ Unité de diagnostic Substrat = Revétement apparent  Localisation mesure (mZIS;::) Etat* de conservation Classement UD Observation
- A Mur PI%?;?:& Aucun - NM
- B Mur P'?)‘Iq;tfede Aucun - NM
g C Mur Enduit Peinture gg 0
g D Mur Enduit Peinture 8:7,, 0
3 D Plinthe PI;?;?:E Peinture gi 0
- A Porte ouvrant Pvc Aucun - NM
8 D Porte cadre Bois Peinture 4,1 Etat g;rlsfﬁggc,%sure 2
9 D Porte ouvrant Bois Peinture 8,5 Dégradé (Ecaillage) 3 Mesure positive dégradée
- A Fenétre ouvrant Alu Aucun - NM
10 B Porte de Placard Bois Peinture 6,9 Etat ;()jaLrleagg O(;J)SUFG 2
E A Marches Bois Peinture 83 0
3 A Contremarches Bois Peinture gg 0
12 A Rampe Bois Peinture gé 0
1; C Porte cadre Bois Peinture gg 0

Cuisine

Nombre d'unités de diagnostic : 14 - Nombre d'unités de diagnostic de classe 3 repéré : 0 soit 0 %
N° ‘ Zone ‘ Unité de diagnostic Substrat = Revétement apparent  Localisation mesure (mglsé"n:% Etat* de conservation Classement UD Observation
;g A Mur Platre Toile de verre peinte 8‘7‘ 0
;; B Mur Platre Toile de verre peinte 83 0
;i C Mur Platre Toile de verre peinte 8; 0
gg D Mur Platre Toile de verre peinte gi 0
;g D Plafond Lambris Peinture 82 0
gg A Porte cadre Bois Peinture gg 0
g; B Porte cadre Bois Peinture gg 0
gi B Porte ouvrant Bois Peinture g‘; 0
gg C Porte cadre Bois vernis 82 0
g; C Porte ouvrant Bois vernis 8"7‘ 0
ig C Porte ouvrant ext Bois vernis g; 0
f'é C Fenétre cadre Bois Peinture 8:2 0
ii C Fenétre ouvrant Bois Peinture gg 0
22 C Fenétre ouvrant ext Bois Peinture 8:; 0

Buanderie

Nombre d'unités de diagnostic : 12 - Nombre d'unités de diagnostic de classe 3 repéré : 0 soit 0 %
N° ‘ Zone ‘ Unité de diagnostic Substrat = Revétement apparent  Localisation mesure (mgls;::) Etat* de conservation Classement UD Observation
2; A Mur Platre Peinture 8§ 0
gg B Mur Platre Peinture 8:3 0

% C Mur Platre Peinture gé 0

% D Mur Platre Peinture 8; 0
gg D Plafond Comrzplaqu Peinture 85 0
g; A Porte cadre Bois Peinture 82 0
gg A Porte ouvrant Bois Peinture 8; 0
g; D Porte cadre Bois Peinture 8i 0
gi Porte ouvrant Bois Peinture 8; 0
gg Fenétre cadre Bois Peinture 82 0

27; C Fenétre ouvrant Bois Peinture 85 0
(738 C Fenétre ouvrant ext Bois Peinture 8; 0
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Nombre d'unités de diagnostic : 7 - Nombre d'unités de diagnostic de classe 3 repéré : 0 soit 0 %
N° Zone Unité de diagnostic Substrat =~ Revétement apparent  Localisation mesure (nM1(gelséjr:§) Etat* de conservation Classement UD Observation
71 . . 0,2
72 A Mur Enduit Peinture 06 0
73 . . 0,6
74 B Mur Enduit Peinture 07 0
75 . . 0,4
76 C Mur Enduit Peinture 06 0
77 " . 0,4
78 D Mur Enduit Peinture 03 0
79 . . 0,1
80 D Plafond isorel Peinture 04 0
81 . . 0,2
82 A Porte cadre Bois Peinture 06 0
83 . . 0,3
84 A Porte ouvrant Bois Peinture 05 0
Chambre 1
Nombre d'unités de diagnostic : 14 - Nombre d'unités de diagnostic de classe 3 repéré : 1 soit 7 %
N° Zone Unité de diagnostic Substrat =~ Revétement apparent  Localisation mesure (mgls; r:;) Etat* de conservation Classement UD Observation
85 Plaque de . 0,3
86 A Mur platre Peinture 01 0
87 Plaque de . 0,3
88 B Mur platre Peinture 04 0
89 Plaque de . 0,7
20 C Mur platre Peinture 07 0
91 Plaque de . 0,1
92 D Mur platre Peinture 01 0
93 . . 0,2
04 D Plancher haut Bois Peinture 04 0
95 A Porte cadre Bois Peinture 7,9 Etatd usagg (Usure 2
par friction)
96 A Porte ouvrant Bois Peinture 11,4 Dégradé (Ecaillage) 3 Mesure positive dégradée
. . Etat d'usage (Usure
97 A Porte embrasure Bois Peinture 4,2 par friction)
98 A . . 0,3
29 D Fenétre cadre Bois Peinture 05 0
100 A . . 0,7
101 D Fenétre ouvrant Bois Peinture 03 0
102 N . . 0,3
103 D Fenétre ouvrant ext Bois Peinture 02 0
104 o . . 0,6
105 D Fenétre volet Bois vernis 03 0
106 A ~ . . 0,3
107 D Fenétre embrasure Platre Papier peint 02 0
108 A N A . . 0,5
109 D Fenétre alléege Platre Papier peint 06 0
Mezzanine
Nombre d'unités de diagnostic : 12 - Nombre d'unités de diagnostic de classe 3 repéré : 0 soit 0 %
N° Zone Unité de diagnostic Substrat = Revétement apparent  Localisation mesure (mgfgnr% Etat* de conservation Classement UD Observation
Plaque de
- A Mur platre Aucun - NM
- B Mur Plague de Aucun - NM
platre
Plaque de
- C Mur platre Aucun - NM
Plaque de
- C Plafond platre Aucun - NM
110 ) . 0,2
111 B Porte cadre Bois Peinture 01 0
112 . . 0,2
113 B Porte ouvrant Bois vernis 06 0
114 ) . 0,1
115 C Porte cadre Bois Peinture 02 0
116 . . 0,3
17 C Porte ouvrant Bois Peinture 04 0
118 . . 0,6
119 C Porte cadre 2 Bois Peinture 03 0
120 ) . 0,1
121 C Porte ouvrant 2 Bois Peinture 04 0
122 o . . 0,5
123 A Fenétre cadre Bois Peinture 03 0
124 R . ) 0,4
125 A Fenétre ouvrant Bois Peinture 06 0
Salle d'eau
Nombre d'unités de diagnostic : 7 - Nombre d'unités de diagnostic de classe 3 repéré : 0 soit 0 %
N° Zone Unité de diagnostic Substrat = Revétement apparent  Localisation mesure (m:/s:r:g) Etat* de conservation Classement UD Observation
- A Mur Faience Aucun - NM
- B Mur Faience Aucun - NM
- C Mur Faience Aucun - NM
- D Mur Faience Aucun - NM
126 Plaque de . 0,3
127 D Plafond platre Peinture 06 0
128 ) . 0,5
129 A Porte cadre Bois Peinture 01 0
130 . . 0,5
131 A Porte ouvrant Bois vernis 06 0
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Chambre 2
Nombre d'unités de diagnostic : 7 - Nombre d'unités de diagnostic de classe 3 repéré : 0 soit 0 %
N° Zone Unité de diagnostic Substrat =~ Revétement apparent  Localisation mesure (nM1(gelséjr:§) Etat* de conservation Classement UD Observation
gg Mur Pli?;t?ede Papier peint 8; 0
igg B Mur PI?)?gﬁede Papier peint 8§ 0
gs C Mur Pli?;(?ede Papier peint 8‘:: 0
igg D Mur Pli?;t?ede Papier peint 8; 0
- D Plafond Polystyrene Aucun - NM
% A Porte cadre Bois Peinture 82 0
iig A Porte ouvrant Bois Peinture 8:2,, 0
Chambre 3
Nombre d'unités de diagnostic : 7 - Nombre d'unités de diagnostic de classe 3 repéré : 0 soit 0 %
N° Zone Unité de diagnostic Substrat = Revétement apparent  Localisation mesure (nM1:/Séjr:1e2) Etat* de conservation Classement UD Observation
ﬂg Mur Pli?;t?ede Peinture 8% 0
iis B Mur Pli?;t?ede Peinture 82 0
Eg C Mur Plf)?él:tfede Peinture gg 0
igg D Mur Pli?;t'fede Peinture gg 0
Eg D Plafond PI?)?;t?ede Peinture gg 0
igg A Porte cadre Bois Peinture gg 0
Eg A Porte ouvrant Bois Peinture 8; 0

NM : Non mesuré car l'unité de diagnostic n'est pas visée par la réglementation.

* L'état de conservation sera, le cas échéant, complété par la nature de la dégradation.
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Constat de risque d'exposition au plomb .22

6.1 Classement des unités de diagnostic

Les mesures de concentration en plomb sont regroupées dans le tableau de synthése suivant :

Non
Total mesurées Classe 0 Classe 1 Classe 2 Classe 3
Nombre
d’unités 94 13 75 0 4 2
de diagnostic
% 100 14 % 80 % 0 % 4 % 2%

6.2 Recommandations au propriétaire

Le plomb (principalement la céruse) contenu dans les revétements peut provoquer une
intoxication des personnes, en particulier des jeunes enfants, des lors qu'il est inhalé ou ingéré.
Les travaux qui seraient conduits sur les surfaces identifiées comme recouvertes de peinture
d’une concentration surfacique en plomb égale ou supérieure a 1 mg/cm2 devront s’accompagner
de mesures de protection collectives et individuelles visant a contrboler la dissémination de
poussiéres toxiques et a éviter toute exposition au plomb tant pour les intervenants que pour les
occupants de I'immeuble et la population environnante.

Lors de la présente mission il a été mis en évidence la présence de revétements contenant du
plomb au-dela des seuils en vigueur.

Du fait de la présence de revétements contenant du plomb au-dela des seuils en
vigueur et de la nature des dégradations constatées (dégradé) sur certaines unités de
diagnostic et en application de l'article L. 1334-9 du code de la santé publique, le
propriétaire du bien, objet de ce constat, doit effectuer les travaux appropriés pour
supprimer |'exposition au plomb, tout en garantissant la sécurité des occupants. Il doit
également transmettre une copie compléte du constat, annexes comprises, aux
occupants de l'immeuble ou de la partie d'immeuble concernée et a toute personne
amenée a effectuer des travaux dans cet immeuble ou la partie d'immeuble concernée.

Dans le cas d'une location, lesdits travaux incombent au propriétaire bailleur. La non
réalisation desdits travaux par le propriétaire bailleur, avant la mise en location du
logement, constitue un manquement aux obligations particulieres de sécurité et de
prudence susceptible d'engager sa responsabilité pénale (article L 1334-9 du Code de
la Santé Publique).

6.3 Commentaires

Constatations diverses :
Néant

Validité du constat :

Du fait de la présence de revétement contenant du plomb a des concentrations supérieures aux seuils définis
par arrété des ministres chargés de la santé et de la construction, le présent constat a une durée de validité
de 1 an (jusqu'au 13/10/2025).

Documents remis par le donneur d’ordre a I'opérateur de repérage :
Néant

Représentant du propriétaire (accompagnateur) :
Sans accompagnateur
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6.4 Situations de risque de saturnisme infantile et de dégradation du bati

(Au sens des articles 1 et 8 du texte 40 de l'arrété du 19 aolt 2011 relatif au Constat de Risque d'Exposition
au Plomb)

Situations de risque de saturnisme infantile

NON

Au moins un local parmi les locaux objets du constat présente au moins 50% d’unités de
diagnostic de classe 3

NON

L'ensemble des locaux objets du constat présente au moins 20% d’unités de diagnostic de classe
3

Situations de dégradation de bati

Les locaux objets du constat présentent au moins un plancher ou plafond menacant de

NON s’effondrer ou en tout ou partie effondré

NON Les locaux objets du constat présentent des traces importantes de coulures, de ruissellements ou
d’écoulements d’eau sur plusieurs unités de diagnostic d’'une méme piéce

NON Les locaux objets du constat présentent plusieurs unités de diagnostic d’'une méme piéce

recouvertes de moisissures ou de nombreuses taches d’humidité.

6.5 Transmission du constat a I’'agence régionale de santé

NON

Si le constat identifie au moins I'une de ces cing situations, son auteur transmet, dans un délai de
cing jours ouvrables, une copie du rapport au directeur général de I'agence régionale de santé
d’implantation du bien expertisé en application de I'article L.1334-10 du code de la santé publique.

En application de I’Article R.1334-10 du code de la santé publique, |'auteur du présent constat
informe de cette transmission le propriétaire, le syndicat des copropriétaires ou I’'exploitant du

local d’

hébergement

Remarque : Néant

Nota :

Le présent rapport est établi par une personne dont les compétences sont certifiées par
I.Cert - Centre Alphasis - Batiment K - Parc d'affaires - Espace Performance
35760 SAINT GREGOIRE (détail sur www.info-certif.fr)

Fait a AVON, le 14/10/2024
Par : Mr SALARD Ludovic
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7. Obligations d’informations pour les propriétaires

Décret n°® 2006-474 du 25 avril 2006 relatif a la lutte contre le saturnisme, Article R.1334-12 du code de la
santé publique :

«L'information des occupants et des personnes amenées a exécuter des travaux, prévue par l'article L.1334-
9 est réalisée par la remise du constat de risque d’exposition au plomb (CREP) par le propriétaire ou
I'exploitant du local d’hébergement.»

«Le CREP est tenu par le propriétaire ou I'exploitant du local d’hébergement a disposition des agents ou
services mentionnés a I'Article L.1421-1 du code de la santé publique ainsi, le cas échéant, des agents
chargés du controle de la réglementation du travail et des agents des services de prévention des organismes
de Sécurité Sociale.»

Article L1334-9 :

Si le constat, établi dans les conditions mentionnées aux articles L. 1334-6 a L. 1334-8, met en évidence la
présence de revétements dégradés contenant du plomb a des concentrations supérieures aux seuils définis
par l'arrété mentionné a l'article L. 1334-2, le propriétaire ou I'exploitant du local d'hébergement doit en
informer les occupants et les personnes amenées a faire des travaux dans l'immeuble ou la partie
d'immeuble concerné. Il procéde aux travaux appropriés pour supprimer le risque d'exposition au plomb,
tout en garantissant la sécurité des occupants. En cas de location, lesdits travaux incombent au propriétaire
bailleur. La non-réalisation desdits travaux par le propriétaire bailleur, avant la mise en location du
logement, constitue un manquement aux obligations particulieres de sécurité et de prudence susceptible
d'engager sa responsabilité pénale.

8. Information sur les principales reglementations et recommandations en

matiére d’exposition au plomb

8.1 Textes de référence

Code de la santé publique :

e Code de la santé publique : Articles L.1334-1 a L.1334-12 et Articles R.1334-1 a R.1334-13 (lutte contre
la présence de plomb) ;

e Loi n° 2004-806 du 9 ao(t 2004 relative a la politique de santé publique Articles 72 a 78 modifiant le code
de la santé publique ;

e Décret n° 2006-474 du 25 avril 2006 relatif a la lutte contre le saturnisme ;

e Arrété du 07 décembre 2011 modifiant l'arrété du 21 novembre 2006 définissant les critéres de
certification des compétences des personnes physiques opérateurs des constats de risque d'exposition au
plomb ou agréées pour réaliser des diagnostics plomb dans les immeubles d'habitation et les critéres
d'accréditation des organismes de certification ;

e Arrété du 19 aout 2011 relatif au constat de risque d'exposition au plomb.

Code de la construction et de I’habitat :

e Code de la construction et de I'habitation : Articles L.271-4 a L.271-6 (Dossier de diagnostic technique) et
Articles R.271-1 a R.271-4 (Conditions d'établissement du dossier de diagnostic technique) ;

e Ordonnance n° 2005-655 du 8 juin 2005 relative au logement et a la construction ;

e Décret n° 2006-1114 du 5 septembre 2006 relatif aux diagnostics techniques immobiliers et modifiant le
code de la construction et de I'habitation et le code de la santé publique.
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Code du travail pour la prévention des risques professionnels liés a I’exposition au plomb :

Code du travail : Articles L.233-5-1, R.231-51 a R.231-54, R.231-56 et suivants, R.231-58 et suivants,
R.233-1, R.233-42 et suivants ;

Décret n° 2001-97 du 1ler février 2001 établissant les régles particulieres de prévention des risques
cancérogénes, mutagénes ou toxiques pour la reproduction et modifiant le code du travail ;

Décret n° 93-41 du 11 janvier 1993 relatif aux mesures d'organisation, aux conditions de mise en ceuvre
et d'utilisation applicables aux équipements de travail et moyens de protection soumis a I'Article L.233-5-1
du code du travail et modifiant ce code (équipements de protection individuelle et vétements de travail) ;
Décret n° 2003-1254 du 23 décembre 2003 relatif a la prévention du risque chimique et modifiant le code
du travail ;

Loi n°® 91-1414 du 31 décembre 1991 modifiant le code du travail et le code de la santé publique en vue
de favoriser la prévention des risques professionnels et portant transposition de directives européennes
relatives a la santé et a la sécurité du travail (Equipements de travail) ;

Décret n° 92-1261 du 3 décembre 1992 relatif a la prévention des risques chimiques (Articles R.231-51 a
R.231-54 du code du travail) ;

Arrété du 19 mars 1993 fixant, en application de I'Article R.237-8 du code du travail, la liste des travaux
dangereux pour lesquels il est établi un plan de prévention.

8.2 Ressources documentaires

Documents techniques :

Fiche de sécurité H2 F 13 99 Maladies Professionnelles, Plomb, OPPBTP, janvier 1999 ;

Guide a l'usage des professionnels du batiment, Peintures au plomb, Aide au choix d’une technique de
traitement, OPPBTP, FFB, CEBTP, Editions OPPBTP 4e trimestre 2001 ;

Document ED 909 Interventions sur les peintures contenant du plomb, prévention des risques
professionnels, INRS, avril 2003 ;

Norme AFNOR NF X 46-030 «Diagnostic plomb — Protocole de réalisation du constat de risque d’exposition
au plomb».

Sites Internet :

Ministére chargé de la santé (textes officiels, précautions a prendre en cas de travaux portant sur des
peintures au plomb, obligations des différents acteurs, ...) :

http://www.sante.gouv.fr (dossiers thématiques «Plomb» ou «Saturnisme»)

Ministére chargé du logement :

http://www.logement.gouv.fr

Agence nationale de I'habitat (ANAH) :

http://www.anah.fr/ (fiche Peintures au plomb disponible, notamment)

Institut national de recherche et de sécurité (INRS) :

http://www.inrs.fr/ (régles de prévention du risque chimique, fiche toxicologique plomb et composés
minéraux, ...)
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9.1 Notice d’'Information

Si le logement que vous vendez, achetez ou louez, comporte des revétements contenant du plomb : sachez
que le plomb est dangereux pour la santé.

Deux documents vous informent :
- Le constat de risque d’exposition au plomb vous permet de localiser précisément ces revétements : lisez-le
attentivement !

- La présente notice d’information résume ce que vous devez savoir pour éviter I'exposition au plomb dans ce
logement.

Les effets du plomb sur la santé

L'ingestion ou linhalation de plomb est toxique. Elle provoque des effets réversibles (anémie, troubles digestifs) ou
irréversibles (atteinte du systéme nerveux, baisse du quotient intellectuel, etc...). Une fois dans I'organisme, le plomb est
stocké, notamment dans les os, d'ou il peut étre libéré dans le sang, des années ou méme des dizaines d’années plus
tard. L'intoxication chronique par le plomb, appelée saturnisme, est particulierement grave chez le jeune
enfant. Les femmes en age de procréer doivent également se protéger car, pendant la grossesse, le plomb
peut traverser le placenta et contaminer le foetus.

Les mesures de prévention en présence de revétements contenant du plomb
Des peintures fortement chargées en plomb (céruse) ont été couramment utilisées jusque vers 1950. Ces peintures
souvent recouvertes par d’autres revétements depuis, peuvent étre dégradés a cause de I'humidité, a la suite d'un choc,

par grattage ou a l'occasion de travaux : les écailles et la poussiere ainsi libérées constituent alors une source
d’intoxication. Ces peintures représentent le principal risque d’exposition au plomb dans I’habitation.

Le plomb contenu dans les peintures ne présente pas de risque tant qu’elles sont en bon état ou inaccessibles. En
revanche, le risque apparait dés qu’elles s’écaillent ou se dégradent. Dans ce cas, votre enfant peut s’intoxiquer :

e S'il porte a la bouche des écailles de peinture contenant du plomb ;
e S'il se trouve dans une piece contaminée par des poussiéres contenant du plomb ;
e S'il reste a proximité de travaux dégageant des poussiéres contenant du plomb.

Le plomb en feuille contenu dans certains papiers peints (posés parfois sur les parties humides des murs) n’est dangereux
gu’en cas d’ingestion de fragments de papier. Le plomb laminé des balcons et rebords extérieurs de fenétre n’est
dangereux que si I'enfant a acces a ces surfaces, y porte la bouche ou suce ses doigts aprés les avoir touchées.

Pour éviter que votre enfant ne s’intoxique :
e Surveillez I'état des peintures et effectuez les menues réparations qui s’imposent sans attendre qu’elles
s'aggravent.
» Luttez contre I'numidité, qui favorise la dégradation des peintures ;
e Evitez le risque d’accumulation des poussiéres : ne posez pas de moquette dans les pieces ou I'enfant joue,
nettoyer souvent le sol, les rebords des fenétres avec une serpilliere humide ;
e Veillez a ce que votre enfant n’ait pas accés a des peintures dégradées, a des papiers peints contenant une feuille
de plomb, ou a du plomb laminé (balcons, rebords extérieurs de fenétres) ; lavez ses mains, ses jouets.
En cas de travaux portant sur des revétements contenant du plomb : prenez des précautions
e Si vous confiez les travaux a une entreprise, remettez-lui une copie du constat du risque d’exposition au plomb,
afin qu’elle mette en ceuvre les mesures de prévention adéquates ;
e Tenez les jeunes enfants éloignés du logement pendant toute la durée des travaux. Avant tout retour d’un enfant
apres travaux, les locaux doivent étre parfaitement nettoyés ;
e Sivous réalisez les travaux vous-méme, prenez soin d’éviter la dissémination de poussiéres contaminées dans tout
le logement et éventuellement le voisinage.

Si vous étes enceinte :
* Ne réalisez jamais vous-méme des travaux portant sur des revétements contenant du plomb ;
+ Eloignez-vous de tous travaux portant sur des revétements contenant du plomb

Si vous craignez qu'il existe un risque pour votre santé ou celle de votre enfant, parlez-en a votre médecin (généraliste,
pédiatre, médecin de protection maternelle et infantile, médecin scolaire) qui prescrira, s'il le juge utile, un dosage de
plomb dans le sang (plombémie). Des informations sur la prévention du saturnisme peuvent étre obtenues auprés des
directions départementales de I'équipement ou des directions départementales des affaires sanitaires et sociales, ou sur
les sites Internet des ministéres chargés de la santé et du logement.

9.2 Illustrations
Aucune photo/illustration n'a été jointe a ce rapport.

9.3 Analyses chimiques du laboratoire

Aucune analyse chimique n'a été réalisée en laboratoire.
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Etat des Risques et Pollutions
En application des articles L125-5 a 7 et R125-26 du code de I'environnement.
Référence : AURIK-CA-ECALLE141024PC Date de réalisation : 14 octobre 2024 (Valable 6 mois)

Pour le compte de e-maidiag Selon les informations mises a disposition par arrété préfectoral :
N° 79023-IAL-1 du 25 mars 2019.

REFERENCES DU BIEN

Adresse du bien
7 Le Bourg
79800 Avon

Référence(s) cadastrale(s):
0A0148, 0A0149

ERP établi selon les parcelles localisées au cadastre.

Vendeur
M et Mme ECALLE Cedric et Aude
Acquéreur Go

Le contour du terrain n'‘est donné qu'a titre indicatif. ~

SYNTHESES

A ce jour, la commune est soumise a l'obligation d'Information Acquéreur Locataire (IAL). Une
déclaration de sinistre indemnisé est nécessaire.

Etat des Risques et Pollutions (ERP)

Votre commune Votre immeuble

Type Nature du risque Etat de la procédure Date Concerné Travaux Réf.

Aucune procédure en vigueur sur la commune - - -

@
Zonage de sismicité : 3 - Modérée oui - -

()
Zonage du potentiel radon : 1 - Faible non - -

Commune non concernée par la démarche d'étude du risque lié au recul du trait de cote.

Etat des risques approfondi (Synthése Risque Argile / ENSA / ERPS)| Concerné Détails
Zonage du retrait-gonflement des argiles Oui Aléa Fort
Plan d'Exposition au Bruit(3> Non -
Basias, Basol, Icpe Non 0 site* a - de 500 métres

*ce chiffre ne comprend pas les sites non localisés de la commune.

(1) Zonage sismique de la France d'apres I'annexe des articles R563-1 a 8 du Code de I'Environnement modifiés par les Décrets n°2010-1254 et n°2010-1255 du 22 octobre
2010 ainsi que par I'Arrété du 22 octobre 2010 (nouvelles régles de construction parasismique - EUROCODE 8).

(2) Situation de I'immeuble au regard des zones a potentiel radon du territoire francais définies a I'article R.1333-29 du code de la santé publique modifié par le Décret
n°2018-434 du 4 juin 2018, délimitées par I'Arrété interministériel du 27 juin 2018.

(3) Information cartographique consultable en mairie et en ligne a I'adresse suivante : https://www.geoportail.gouv.fr/donnees/plan-dexposition-au-bruit-peb

Attention, les informations contenues dans le second tableau de synthése ci-dessus sont données a titre
informatif. Pour plus de détails vous pouvez commander un Etat des risques approfondi.
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Attention, les informations contenues dans ce tableau de synthése sont données a titre informatif et ne sont pas détaillées dans ce document.

Etat des risques complémentaires (Géorisques)

Risques Concerné Détails
TRI : Territoire a Risque
important d'Inondation Non -
AZ| : Atlas des Zones
Inondables Non .
@ PAPI : Programmes
. d'actions de Prévention Non B}
Inondation | 4eg Inondations
Remontées de nappes Oui Zones potentiellement sujettes aux inondations de cave, fiabilité
MOYENNE (dans un rayon de 500 métres).

ﬁ Non B

Installation nucléaire

% Non B

Mouvement de terrain

BASOL : Sites pollués

ou potentiellement Non B
pollués
E BASIAS : Sites
Pollution des | industriels et activités Non }
sols, des eaux | de service

ou de Il'air
ICPE : Installations

. . Non B
industrielles

—
Non B}

Cavités souterraines

@ Non ;

Canalisation TMD

Source des données : https://www.georisques.gouv.fr/
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Etat des Risques et Pollutions

Cet état, a remplir par le vendeur ou le bailleur, est destiné a étre joint en annexe d’un contrat de vente ou de location d’un bien immobilier et a étre remis, dés la premiére visite, au potentiel acquéreur par le vendeur ou au
potentiel locataire par le bailleur. Il doit dater de moins de 6 mois et étre actualisé, si né ire, lors de I'établi: delap de vente, du contrat préliminaire, de I'acte authentique ou du contrat de bail.

Document réalisé le : 14/10/2024

Parcelle(s) : 0A0148, 0A0149
7 Le Bourg 79800 Avon

Situation de I'immeuble au regard de plans de prévention des risques naturels [PPRn]

L'immeuble est situé dans le périmétre d'un PPRn prescrit oui non

L'immeuble est situé dans le périmetre d'un PPRn appliqué par anticipation oui non

L'immeuble est situé dans le périmétre d'un PPRn approuvé oui non
Les risques naturels pris en compte sont liés a : (les risques grisés ne font pas 'objet d'une procédure PPR sur la commune)

Inondation Crue torrentielle Remontée de nappe Submersion marine Avalanche

Mouvement de terrain Mvt terrain-Sécheresse Séisme Cyclone Eruption volcanique

Feu de forét autre
L'immeuble est concerné par des prescriptions de travaux dans le réglement du ou des PPRn oui non
si oui, les travaux prescrits par le reglement du PPR naturel ont été réalisés oui non

Situation de I'immeuble au regard de plans de prévention des risques miniers [PPRm]

L'immeuble est situé dans le périmétre d'un PPRm prescrit oui non
L'immeuble est situé dans le périmetre d'un PPRm appliqué par anticipation oui non
L'immeuble est situé dans le périmétre d'un PPRm approuvé oui non
Les risques miniers pris en compte sont liés a : (les risques grisés ne font pas l'objet d'une procédure PPR sur la commune)
Risque miniers Affaissement Effondrement Tassement Emission de gaz
Pollution des sols Pollution des eaux autre
L'immeuble est concerné par des prescriptions de travaux dans le réeglement du ou des PPRm oui non
si oui, les travaux prescrits par le reglement du PPR miniers ont été réalisés oui non
L'immeuble est situé dans le périmétre d'un PPRt approuvé oui non
L'immeuble est situé dans le périmétre d'un PPRt prescrit oui non
Les risques technologiques pris en compte sont liés a : (les risques grisés ne font pas l'objet d'une procédure PPR sur la commune)
Risque Industriel Effet thermique Effet de surpression Effet toxique Projection
L'immeuble est situé en secteur d'expropriation ou de délaissement oui non
L'immeuble est situé en zone de prescription oui non
Si la transaction concerne un logement, les travaux prescrits ont été réalisés oui non
Si la transaction ne concerne pas un logement, |'information sur le type de risques auxquels I'immeuble oui non

est exposé ainsi que leur gravité, probabilité et cinétique, est jointe a I'acte de vente ou au contrat de location*

*Information & compléter par le vendeur / bailleur, disponible auprés de la Préfecture

Situation de I'immeuble au regard du zonage sismique réglementaire

L'immeuble est situé dans une zone de sismicité classée en : zone 1 zone 2 zone 3 zone 4 zone 5
Trés faible Faible Modérée Moyenne Forte
Situation de I'immeuble au regard du zonage réglementaire a potentiel radon
L'immeuble se situe dans une zone & potentiel radon : zone 1 zone 2 zone 3
Faible Faible avec facteur de transfert Significatif

Information relative aux i i e suite a une catastrophe N/M/T (catastrophe naturelle, miniére ou technologique)

L'immeuble a donné lieu au versement d’une indemnité a la suite d'une catastrophe N/M/T* oui [ ] non []

*Information & compléter par le vendeur / bailleur

Information relative a la pollution des sols

L'immeuble est situé dans un Secteur d'Information sur les Sols (SIS) oui non

Aucun SIS ne concerne cette commune a ce jour

Situation de I'immeuble au regard du recul du trait de céte (RTC)

L'immeuble est situé sur une commune concernée par le recul du trait de cote et listée par décret oui non
L'immeuble est situé dans une zone exposée au recul du trait de céte identifiée par un document d’'urbanisme :

oui, a horizon d’exposition de 0 a 30 ans oui, a horizon d’exposition de 30 & 100 ans non zonage indisponible
L’immeuble est concerné par des prescriptions applicables a cette zone oui non
L'immeuble est concerné par une obligation de démolition et de remise en état a réaliser oui non

*Information & compléter par le vendeur / bailleur

Parties concernées

Vendeur M et Mme ECALLE Cedric et Aude 3 le
Acquéreur - 3 le
Attention ! S'ls nimpliquent pas dobligation ou diinterdiction ré i iculiére, les aléas connus ou prévisibles qui peuvent étre signalés dans les divers documents diinformation préventive et concerner le bien immobilier, ne sont pas

mentionnés par cet état.
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Déclaration de sinistres indemnisés

en application des articles L 125-5 et R125-26 du Code de I'environnement

Si, a votre connaissance, l'immeuble a fait I'objet d'une indemnisation suite a des dommages consécutifs a des
événements ayant eu pour conséquence la publication d'un arrété de catastrophe naturelle, cochez ci-dessous la
case correspondante dans la colonne “Indemnisé".

Arrétés CATNAT sur lacommune

Risque Début Fin JO Indemnisé
Sécheresse et réhydratation - Tassements différentiels 01/01/2017 = 31/12/2017 @ 20/10/2018 O
Par une crue (débordement de cours d'eau) - Par ruissellement et coulée de boue
i 27/02/2010 | 01/03/2010 | 02/03/2010 O
Mouvement de terrain
Par une crue (débordement de cours d'eau) - Par ruissellement et coulée de boue
25/12/1999 @ 29/12/1999 @ 30/12/1999 O
Mouvement de terrain
Par une crue (débordement de cours d'eau) - Par ruissellement et coulée de boue 07/04/1983 = 09/04/1983 = 18/05/1983 O

Pour en savoir plus, chacun peut consulter en préfecture ou en mairie, le dossier départemental sur les risques majeurs, le document d'information communal sur les risques majeurs et, sur
internet, le portail dédié a la prévention des risques majeurs : https://www.georisques.gouv.fr/

Préfecture : Niort - Deux-Sévres Adresse de I'immeuble :
Commune : Avon 7 Le Bourg
Parcelle(s) : 0A0148, 0A0149
79800 Avon
France
Etabli le :
Vendeur : Acquéreur :

M et Mme ECALLE Cedric et Aude -
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Argiles - Information relative aux travaux non réalisés

Conformément aux dispositions de l'article R125-24 du Code de I'environnement pris en son
dernier alinéa :

« En cas de vente du bien assuré et lorsqu'il dispose du rapport d'expertise qui lui a été
communiqué par l'assureur conformément a l'article L. 125-2 du code des assurances, le
vendeur joint a I'état des risques la liste des travaux permettant un arrét des désordres
existants non réalisés bien qu'ayant été indemnisés ou ouvrant droit & une indemnisation

et qui sont consécutifs a des dommages matériels directs causés par le phénoméne naturel
de mouvements de terrain différentiels consécutifs a la sécheresse et a la réhydratation des
sols survenus pendant la période au cours de laquelle il a été propriétaire du bien».

Oui Non
L'immeuble présente des désordres répondant aux critéres énoncés dans l'article ci-dessus reproduit. O O

Le vendeur doit joindre a I'état des risques la liste des travaux non encore réalisés permettant un arrét de
ces désordres.
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Prescriptions de travaux

Aucune

Documents de référence

Aucun

Conclusions

L'Etat des Risques en date du 14/10/2024 fait apparaitre que la commune dans laquelle se trouve le bien fait I'objet d'un arrété
préfectoral n°79023-1AL-1 en date du 25/03/2019 en matiere d'obligation d'Information Acquéreur Locataire sur les Risques
Naturels, Miniers et Technologiques.

Selon les informations mises a disposition dans le Dossier Communal d'Information, le BIEN est ainsi concerné par :

- Le risque sismique (niveau 3, sismicité Modérée) et par la réglementation de construction parasismique EUROCODE 8

Sommaire des annexes

> Arrété Préfectoral n° 79023-1AL-1 du 25 mars 2019
> Cartographies :
- Fiche d'information des acquéreurs et des locataires sur la sismicité
- Cartographie réglementaire de la sismicité
- Fiche d'information des acquéreurs et des locataires sur le risque radon

A titre indicatif, ces piéces sont jointes au présent rapport.
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Article 17 : Los risques o pollutions gésérant Pebligation dinformation des acquévonrs o boestaires de
biens immobiliers, awxuels T comisune & Avon ed expasée sur ool ou padie de oson tecritaire e la

suivante ;

P Risgues sismigues
Sivean 4.

» Risgues Matweels :
Meank .

= Risques lechoalogiques :
Méunt

Riscves miniess
Meéanl .

v Classement en zone 3 ;) zone poreariells radon significsrdt
Meani

u Seoteurs d'infonmation s les ands
Mennt.

Article 2: La liste des documents ausquels le vendeur au le baillevur peor =2 référer selon |z risque ou s
pollubim concemde ed T swivanie:
® Dans les zones cotmaitas par ua plan de pedvaontion des risquas approomeds :
L ou les dicumenls graphigues,
Le réglement di plan,
La note de prézeptation {exceptd pour les plans de prévent ko des risques technolapiques).
o [3ans los woney conparles par un pian e prevention des risgoes prévisibles oo preserils
Les documents dinformation élaborés 4 FMindtiative dune eollectivité publique er tenus & 18 disposition o
prubii.
= [dans les zones sismiques de nivean 2 34 au i
Les articles R563 4 o DSSI-E-1du Code de Penvitonnement.
® 1}3na l23 7oncs & potontic! radom de niveand:
La liche digforization sur le risque radon,
v lans les seeteyrs J intrmat nn sur les sols
La fiche détaillée du {55 comprenant la liste précizant les parcelles colicermdes,

Artide 3 Au regard de Fobifgation dlinformation provee o 1% de Particle L1255 do code de
Penvicooerienl, une liste actualisée des arréids ayvant poié reconnaissance de 'éal e estagrophe naturelle
ot technedogious en Deee-Stvres depuis Pannde 1982, est oonsullabls sur s sile inlems des ssrvices de
I"Etat dans les Dews-Sdvres prpwww dei-sevres.gony, 1,

Article 4: Liensemble des éléments ndeessaires a Uélahnrmion de Porat dos eisgues of polludions powr
Pinkomation des acquéreurs el des locataires de biess immoliliers peul-&re consulté en mairie concemee,
o préfeeturs e soE-préfedure din cdportement des Thews-SSvres ol & portis dusile internel des services de
I'Etat dans les Deun-Sévres [ipdfwan den-sevres.eon fT,

Article 5 ¢ Lo informatinns montionmacs dans col gereld sml mises A jour cans les condilioms délinies a
Magticle RU25-5 du code de Ponvircnnement.

Artide 63 Una cople do présont arétd sors adresade an maire do e commune intdrossée of @ le chambre
depedemetale des i aires,
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[kl
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EX

MINISTERE

DE LA TRANSITION
ECOLOGIQUE

ET DE LA COHESION
DES TERRITOIRES
Liderté

Eaalize

Frateraité

Zonage sismique de la France
en vigueur depuis le 1er mai 2011
(art. D. 563-8-1 du code de I'environnement)

6 e

P

Zones de sismicité
1 (trés faible)

Information acquéreur — locataire (IAL — article L.125-5 du CE)

Le zonage sismique sur ma commune

Le zonage sismique de la France:

Les données de sismicité instrumentale et historique et des calculs
de probabilité permettent d’aboutir a I'élaboration d’un zonage
sismique. Cette analyse probabiliste représente la possibilité pour
un lieu donné, d’étre exposé a des secousses telluriques.

Elle prend en compte la répartition spatiale non uniforme de la
sismicité sur le territoire francgais et a permis d’établir la cartogra-
phie ci-contre qui découpe le territoire frangais en 5 zones de sis-
micité: tres faible, faible, modérée, moyenne, forte. Les construc-
teurs s’appuient sur ce zonage sismique pour appliquer des disposi-
tions de constructions adaptées au degré d’exposition au risque
sismique.

La réglementation distingue quatre catégories d’importance (selon
leur utilisation et leur réle dans la gestion de crise):

| - batiments dans lesquels il n’y a aucune activité humaine néces-
sitant un séjour de longue durée

- = 2 (faible) Il - batiments de faible hauteur, habitations individuelles
; — = 3 (modérée)
. %6 :; :Z‘r’t’:;""e) Il - établissements recevant du public, établissements scolaires,
” = e T logements sociaux
N, o IV — batiments indispensables a la sécurité civile et a la gestion de
p A - crise (hdpitaux, casernes de pompiers, préfectures ...)
1 5 3 Si vous habitez, construisez votre maison ou effectuez des
Pour les batiments neufs travaux :
I Aucune exigence - en zone 1, aucune regle parasismique n’est imposée ;
2 - en zone 2, aucune regle parasismique n’est imposée sur
- Regles les maisons individuelles et les petits batiments. Les regles
T -ﬁ--—"""""'m:r . Aucune Regles CPMI-EC8 CPMI-EC8 de I'E de 8 . , P les | .g
. h,f_ 2 exigence Zones 3/4 Zones e 'Eurocode sont imposées pour les ogements sociaux et
les immeubles de grande taille ;
Alicuine SXgents Eurocode 8 -en zone 3 et 4, des régles simplifiées appelées CPMI —EC8
zone 3/4 peuvent s’appliquer pour les maisons individuelles;
M Au‘r.une Eutocona @ - en zone 5, des régles simplifiées appelées CPMI-EC8 zone 5
exigence peuvent s’appliquer pour les maisons individuelles.
oy Aucune Pour connaitre, votre zone de sismicité: https://
exigence Eurocode 8 www.georisques.gouv.fr/ - rubrique « Connaitre les risques
prés de chez moi »

Pour en savoir plus:

Le moyen le plus siir pour résister aux effets des séismes est la construction parasismique : concevoir et construire selon les normes para-
sismique en vigueur, tenir compte des caractéristiques géologiques et mécaniques du sol.

Qu’est-ce qu’un séisme, comment mesure-t-on un séisme ? —> https://www.georisques.gouv.fr/minformer-sur-un-risque/seisme

Que faire en cas de séisme ? —> https://www.georisques.gouv.fr/me-preparer-me-proteger/que-faire-en-cas-de-seisme
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DA e ANSITION Information acquéreur - locataire (IAL — article L.125-5 du CE)

ECOLOGIQUE
ET DE LA COHESION
DES TERRITOIRES

Le zonage radon sur ma commune

Le zonage a potentiel radon des sols Qu'est-ce que le radon?

France métropolitaine
Le radon est un gaz radioactif naturel inodore, incolore et inerte
chimiquement. Il est issu de la désintégration de I'uranium et du radium
présents dans le sol et les roches.
Le radon est présent partout : dans I'air, le sol, I'’eau avec une concentration
trés variable d’un lieu a I'autre suivant de nombreux facteurs : pression,
température, porosité, ventilation...
Dans l'air extérieur, le radon se dilue rapidement et sa concentration
moyenne reste généralement tres faible. Par contre, dans les espaces clos
comme les batiments, il peut s’accumuler et atteindre parfois des
concentrations élevées.
Les zones les plus concernées par des niveaux élevés de radon dans les
batiments sont celles ayant des formations géologiques naturellement riches
en uranium (sous-sols granitiques et volcaniques).
La concentration en radon se mesure en becquerel par métre cube d’air (Bq/
m3) et le niveau moyen de radon dans I’habitat frangais est inférieur 4 100

Bg/m3. Il existe néanmoins d’importantes disparités liées aux
SR caractéristiques du sol, mais aussi du batiment et de sa ventilation. La
zone @ potentiel radon faible avec facteurs pouvant faciliter ie transfert du . . L, .
radon dans les batiments concentration varie également selon les habitudes de ses occupants en
@ zone & potentiel radon significatif matiere d’aération et de chauffage.

Quel est le risque pour la santé ?

Le radon est classé comme cancérogene certain pour le poumon depuis 1987 (Centre international de recherche sur le cancer de
I’OMS). En effet, le radon crée, en se désintégrant, des descendants solides radioactifs (polonium, bismuth, plomb) qui peuvent se fixer
sur les aérosols de I’air et, une fois inhalés, se déposer le long des voies respiratoires en provoquant leur irradiation.

A long terme, P'inhalation du radon conduit a augmenter le risque de développer un cancer du poumon. Cette augmentation est
proportionnelle a I’exposition cumulée tout au long de sa vie.

En France, le radon est la seconde cause de cancer du poumon, aprés le tabac, et on estime qu’environ 3000 décés par an lui sont
imputables. Qui plus est, pour une méme exposition au radon, le risque de développer un cancer du poumon est environ 20 fois plus
élevé pour un fumeur que pour un non-fumeur.

Comment connaitre I'exposition au radon dans son habitation ?

Le seul moyen de connaitre son niveau d’exposition au radon est de le mesurer grace a des détecteurs (dosimeétres radon) pendant au
moins de 2 mois en période de chauffe (mi-septembre a fin avril) dans les pieéces aux niveaux les plus bas occupés (séjour et chambre de
préférence). En effet, le radon provenant principalement des sols sous les batiments, les expositions les plus élevées se situent
généralement dans les lieux de vie les plus proches du sol.

Les détecteurs sont commercialisés et analysés par des laboratoires spécialisés (renseignements disponibles sur les sites internet
mentionnés dans les contacts utiles ci-dessous). Des détecteurs peuvent également étre mis a disposition ponctuellement lors de
campagnes de prévention (renseignements auprés de sa commune, de I’agence régionale de santé (ARS) ou de la direction régionale
de I’environnement, de ’'aménagement et du logement (DREAL)).

Il est recommandé d’avoir un niveau de radon dans son logement inférieur au niveau de référence fixé a 300 Bq/m3, et plus
généralement, le plus bas raisonnablement possible.

Comment réduire I’exposition au radon dans son habitation ?

Des solutions techniques existent pour réduire la concentration en radon dans son habitation :

v’ aérer quotidiennement son domicile par ’ouverture des fenétres au moins 10 minutes par jour ;

v'  ne pas obstruer les entrées et les sorties d’air, quand elles existent, et les nettoyer régulierement ;

v' veiller a I'entretien régulier du systéme de ventilation, quand il existe, et a changer les filtres régulierement.

Les travaux d’aménagement suivants permettent également de réduire la concentration en radon dans son habitation :

v' assurer I'étanchéité de I'interface entre le batiment et le sol vis-3-vis du passage du radon (fissures, joints sol/mur, passages des
réseaux) ;

v' améliorer, rétablir ou mettre en ceuvre une ventilation naturelle ou mécanique dans le soubassement de son domicile.

Les solutions techniques sont a choisir et a adapter a son batiment. Aussi, il est conseillé de faire appel a des professionnels du batiment
qui pourront réaliser un diagnostic de la situation et aider a choisir les solutions les plus adaptées. Une fois ces solutions mises en ceuvre,
il est recommandé de vérifier leur efficacité en réalisant de nouvelles mesures de radon.
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EX
MINISTERE

DE LA TRANSITION Information acquéreur - locataire (IAL — article L.125-5 du CE)
COLOGIQUE ]
ET DE LA COHESION sur le risque radon

DES TERRITOIRES

Le potentiel radon des sols

Le potentiel radon des sols représente la capacité du sol a émettre du radon. Il prend en compte la richesse en uranium et radium
présents dans les roches du sous-sol, la porosité du sol ainsi que plusieurs facteurs géologiques particuliers pouvant favoriser la
remontée du radon vers la surface comme les failles, les cavités souterraines, les zones minieres...

Il ne permet pas de connaitre la concentration dans son habitation et donc son exposition réelle au radon qui dépend aussi de la
qualité de la construction et de son mode de vie. Il permet toutefois d’émettre certaines recommandations selon son intensité.

Recommandations pour un logement situé dans une commune a potentiel radon significatif (zone 3)

Il est recommandé de procéder au mesurage du radon dans son logement dans des piéces aux niveaux les plus bas occupés. Le nombre
de détecteurs a placer dépend de la surface du batiment, avec a minima deux détecteurs a positionner de préférence dans le séjour et
une chambre.

Si les résultats sont inférieurs au niveau de référence de 300 Bg/m3, aucune action particuliére n’apparait aujourd’hui nécessaire, a
I'exception des bonnes pratiques en termes de qualité de I'air intérieur de son logement (aération quotidienne de son logement par
ouverture des fenétres au moins dix minutes par jour, pas d’obstruction des systéemes de ventilation...).

Si les résultats dépassent légerement le niveau de référence, il est recommandé de mettre en ceuvre des solutions techniques pour
réduire I’exposition au radon dans son habitation. De nouvelles mesures sont a réaliser a I'issue de la réalisation des travaux pour
vérifier leur efficacité.

Si les résultats dépassent fortement le niveau de référence (> 1000 Bq/m3), il est fortement recommandé de mettre en ceuvre des
solutions techniques pour réduire I’exposition au radon dans son habitation. Les solutions sont a choisir et a adapter au batiment. Aussi,
il est conseillé de faire appel a des professionnels du batiment qui pourront réaliser un diagnostic de la situation et aider a choisir les
solutions les plus adaptées. Ces solutions peuvent étre mises en ceuvre progressivement en fonction des difficultés de réalisation ou de
leur coiit. A P'issue des travaux, il convient de réaliser de nouvelles mesures de radon pour vérifier leur efficacité.

Quel que soit le niveau de radon mesuré dans son logement, si des travaux de rénovation énergétique sont engagés (changement des
fenétres...), il convient de s’assurer du maintien d’un taux de renouvellement de I'air suffisant et d’aérer quotidiennement son logement
par ouverture des fenétres au moins dix minutes par jour. De nouvelles mesures de radon sont également conseillées pour connaitre
I’évolution de sa situation.

Pour en savoir plus — contacts utiles

Ministére de la transition écologique et de la cohésion des territoires : www.georisques.gouv.fr
Ministére de la santé et de la prévention : https://sante.gouv.fr/sante-et-environnement/batiments/article/radon
Au niveau régional :

ARS (santé, environnement) : www.ars.sante.fr
DREAL (logement) : https://www.ecologie.gouv.fr/services-deconcentres-des-ministeres
Informations sur le radon :

Institut de radioprotection et de slireté nucléaire (risque, mesure) : www.irsn.fr/radon

Ministéere de la transition écologique et de la cohésion des territoires Mai 2023 article L.125-5 du code I’environnement
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A
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I'occasion de la JI@HE@ d'un immeuble bati A e esE

(Listes A et B de I'annexe 13-9 du Code de la Santé publique)

Numéro de dossier : = AURIK-CA-ECALLE141024PC
Date du repérage :  14/10/2024

Références réglementaires et normatives

Textes réglementaires Articles L. 1334-13, R. 1334-20 et 21, R. 1334-23 et 24, Annexe 13.9 du Code de la Santé
Publique; Arrétés du 12 décembre 2012 et 26 juin 2013, décret 2011-629 du 3 juin 2011,
arrété du 1° juin 2015.

Norme(s) utilisée(s) Norme NF X 46-020 d’Ao(it 2017 : Repérage des matériaux et produits contenant de
I’'amiante dans les immeubles batis

Immeuble bati visité

Adresse Rue @i 7 Le Bourg
Bat., escalier, niveau, appartement n°, lot n°:
, Lot numéro Non communiqué
Code postal, ville : . 79800 AVON
Section cadastrale a 148-149, Parcelle(s) n° : NC

Périmétre de repérage = i Ensemble de la propriété
Nb. de niveaux : 2 (caves et combles inclus)
Type de logement = L Maison
Fonction principale du batiment ............................ Habitation (maisons individuelles)
Date de construction @ . Date du permis de construire non connue

Le propriétaire et le donneur d’ordre

Le(s) propriétaire(s) Nom et prénom :....M et Mme ECALLE Cédric et Aude
Adresse @ ......cevnenn. 7 Le Bourg
79800 AVON
Le donneur d'ordre Nom et prénom :....SAS AURIK LA ROCHELLE
Adresse @ .....ovvnenn. 1, Rue Alphonse de Saintonge
B.P. 42101

17010 LAROCHELLE CEDEX

Le(s) signataire(s)

NOM Prénom Fonction Organisme certification Détail de la certification
Opérateur(s) de
repérage ayant participe I.Cert Centre Alphasis - o
au reperage i Mr PRUNIER Opérateur de Batiment K - Parc d'affaires Oégﬁzgggg : gf//gg//ggéz
Personne(s) Christophe repeérage - Espace Performance N° de certification : CPDI4501
signataire(s) autorisant 35760 SAINT GREGOIRE
la diffusion du rapport

Raison sociale de I'entreprise : SARL EXPASS DIAGNOSTICS (Numéro SIRET : 504 154 295 00019)
Adresse : 4 Rue Jean Jaurés, 79300 BRESSUIRE

Désignation de la compagnie d'assurance : Allianz

Numeéro de police et date de validité : 56147234 / 31/12/2024

Le rapport de repérage

Date d’émission du rapport de repérage : 14/10/2024, remis au propriétaire le 14/10/2024
Diffusion : le présent rapport de repérage ne peut étre reproduit que dans sa totalité, annexes incluses
Pagination : le présent rapport avec les annexes comprises, est constitué de 15 pages

Adresse : . Rapport du :
4 Rue Jean Jaures — 79300 BRESSUIRE 14/10/2024

i SARL EXPASS DIAGNOSTICS au capital de 15.400 € - Siret 50415429500019 - N© TVA : FR0O0504154295 1/15
! Tél. 05 49 74 69 48 — Mail : agence79@e-maidiag.fr



Constat de repérage Amiante v.ozz02: a
n° AURIK-CA-ECALLE141024PC

1 Les conclusions
2 Le(s) laboratoire(s) d’'analyses
3 La mission de repérage
3.1 L'objet de la mission
Le cadre de la mission
1 L'intitulé de la mission
2 Le cadre réglementaire de la mission
3 L’objectif de la mission
.4 Le programme de repérage de la mission réglementaire.
5
6

Programme de repérage complémentaire (le cas échéant)

Le périmétre de repérage effectif
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5.1 Liste des matériaux ou produits contenant de I’'amiante, états de conservation, conséquences
réglementaires (fiche de cotation)

5.2 Liste des matériaux ou produits susceptibles de contenir de I'amiante, mais n‘en contenant
pas aprés analyse

5.3 Liste des matériaux ou produits ne contenant pas d’amiante sur justificatif

6 Signatures
7 Annexes

1. - Les conclusions

Avertissement : les textes ont prévu plusieurs cadres réglementaires pour le repérage des matériaux ou
produits contenant de I'amiante, notamment pour les cas de démolition d'immeuble. La présente mission
de repérage ne répond pas aux exigences prévues pour les missions de repérage des matériaux
et produits contenant de I'amiante avant démolition d'‘immeuble ou avant réalisation de travaux
dans I'immeuble concerné et son rapport ne peut donc pas étre utilisé a ces fins.

1.1. Dans le cadre de mission décrit a I'article 3.2, il a été repéré :

- des matériaux et produits contenant de I'amiante sur jugement de I'opérateur :
Conduit en fibres-ciment (Rez de chaussée - Cuisine) pour lequel il est recommandé de
réaliser une évaluation périodique.*

* Un détail des conséquences réglementaires et recommandations est fourni en annexe de ce
rapport, il est rappelé la nécessité d'avertir de la présence d'amiante toute personne
pouvant intervenir sur ou a proximité des matériaux et produits concernés ou de ceux les
recouvrant ou les protégeant.

1.2. Dans le cadre de mission décrit a I'article 3.2 les locaux ou parties de locaux,
composants ou parties de composants qui n‘ont pu étre visités et pour lesquels
des investigations complémentaires sont nécessaires afin de statuer sur la
présence ou I’'absence d’amiante :
Localisation Parties du local Raison
Néant -

2. - Le(s) laboratoire(s) d’analyses

Raison sociale et nom de I'entreprise : ... Il n'a pas été fait appel a un laboratoire d'analyse
Adresse & ......coiviiiiiiii -
Numéro de l'accréditation Cofrac: ......... -

Adresse : . Rapport du :
4 Rue Jean Jaures — 79300 BRESSUIRE 14/10/2024

g SARL EXPASS DIAGNOSTICS au capital de 15.400 € - Siret 50415429500019 - N© TVA : FR0O0504154295 2/15
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Constat de repérage Amiante v.ozz02:
n° AURIK-CA-ECALLE141024PC

3. - La mission de repérage

3.1 L'objet de la mission

Dans le cadre de la vente de I'immeuble bati, ou de la partie d'immeuble bati, décrit en page de couverture du présent
rapport, la mission consiste a repérer dans cet immeuble, ou partie d‘immeuble, certains matériaux ou produits contenant
de I'amiante conformément a la législation en vigueur.
Pour s’exonérer de tout ou partie de sa garantie des vices cachés, le propriétaire vendeur annexe a la promesse de vente
ou au contrat de vente le présent rapport.

3.2 Le cadre de la mission

3.2.1 L’intitulé de la mission

«Repérage en vue de |'établissement du constat établi
a l'occasion de la vente de tout ou partie d'un
immeuble bati».

3.2.2 Le cadre réglementaire de la mission

L'article L 271-4 du code de la construction et de
I’'habitation prévoit qu’ «en cas de vente de tout ou
partie d’un immeuble béati, un dossier de diagnostic
technique, fourni par le vendeur, est annexé a la
promesse de vente ou, & défaut de promesse, a l'acte
authentique de vente. En cas de vente publique, le
dossier de diagnostic technique est annexé au cahier
des charges.»

Le dossier de diagnostic technique comprend, entre
autres, «/’état mentionnant la présence ou l’‘absence
de matériaux ou produits contenant de [l‘amiante
prévu a l'article L. 1334-13 du méme code>.

La mission, s‘inscrivant dans ce cadre, se veut
conforme aux textes réglementaires de référence
mentionnés en page de couverture du présent
rapport.

3.2.3 L'objectif de la mission

3.2.4

«Le repérage a pour objectif d’identifier et de localiser
les matériaux et produits contenant de I‘amiante
mentionnés en annexe du Code la santé publique.»
L'’Annexe du Code de la santé publique est I'annexe
13.9 (liste A et B).

Le programme de la

mission réglementaire

repérage de

Le programme de repérage est défini a minima par
I’Annexe 13.9 (liste A et B) du Code de la santé
publique et se limite pour une mission normale a la
recherche de matériaux et produits contenant de
I'amiante dans les composants et parties de
composants de la construction y figurant.

En partie droite I'extrait du texte de I’Annexe 13.9

Important : Le programme de repérage de la mission de base
est limitatif. Il est plus restreint que celui élaboré pour les
missions de repérage de matériaux ou produits contenant de

I'amiante avant démolition d’'immeuble ou celui

a élaborer

avant réalisation de travaux.

Composant de la congtrucion

FPartie du composant dvérifier ou d sonder

Flocages

Flocages, Calonfugeages, Faux plafonds

Calonfugeages

Faux plafonds

Compoaant de la congbrucion Partie du composant d vérifier ou d sonder

Enduits projetés

Ivurs, Cloisons "en d” et Poteaun:
(pérphérigques et intérienrs)

Revitement dus (plagques de menuiseries)
RevEternent dus (araiante-ciment)
Entourages de potea: (caron)

Entourages de potes (amiante-ciraent)
Entourages de poteau: (matérian sandwick)
Entourages de poteaus {carton-tplitre)
Coffrage perdu

Cloisons (Jégéres et préfabriquées), Gaines et
Cofftes verticaw:

Enduits projetés
Parmeany de cloisons

Plafonds, Poutrss et Charpentes, Gaines et | Encuits projetés
Coffres Hormontau Panneaux collés ou vissés
Plarchers Dialles de sol
Conduits de fhuides (s, eau, autees fhuides) g:ﬂ?}i;es & e

Clapets I volets coupe-feu

Clapets conpe-feu
Volets coupe-feu

Toites

Rebouchage
Joints (tresses)
Portes coupe-fen Toins (oandes)
Vide-ordures Conduits

Plaques {commposites)

Plaues (fibres-ciment)

Lrdoises {corposites)

Ardoises (fibres-ciment)

Lccessoires de couvertures (coriposites)
Aocessolres de cowvertures (fibres-ciment)
Bardeswy; biturainenx

Bardages et fagades 16 géres

Plagues {cotmposites)
Plaues (fibres-ciment)
Lrdoises {corposites)
Ardoises (fibres-ciment)
Panneaw {coraposites)
Panneaw ({lres-ciment)

Conduits en toture et fagade

Conduites deaux phriales en arniante-ciment
Conduites deans usées en atvdante-ciiment

Conduits de firede en armiante-clinent

3.2.5 Programme de repérage complémentaire (le cas échéant)

En plus du programme de repérage réglementaire, le présent rapport porte sur les parties de composants suivantes :

Composant de la construction

Partie du composant ayant
été inspecté (Description)

Sur demande ou sur information

Néant -

Adresse :
4 Rue Jean Jaurés — 79300 BRESSUIRE
Tél. 05 49 74 69 48 — Mail : agence79@e-maidiag.fr
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Constat de repérage Amiante v.ozz02: a
n° AURIK-CA-ECALLE141024PC

3.2.6 Le périmétre de repérage effectif

Il s’agit de I'’ensemble des locaux ou parties de I'immeuble concerné par la mission de repérage
figurant sur le schéma de repérage joint en annexe a I'exclusion des locaux ou parties
d’'immeuble n’ayant pu étre visités.

Descriptif des piéces visitées

Maison, ler étage - Mezzanine,
Rez de chaussée - Séjour, ler étage - Salle d'eau WC,
Rez de chaussée - Cuisine, ler étage - Chambre 2,
Rez de chaussée - Chambre 1, ler étage - Chambre 3,
Rez de chaussée - Wc, ler étage - Grenier,
Rez de chaussée - Buanderie, Batiment 1 - Ensemble de toits métalliques
Localisation Description
Sol
Mur
Rez de chaussée - Séjour Plafond

Fenétre Fenétre(s
Porte(s) en bois

Sol

Mur

Rez de chaussée - Cuisine Plafond

Fenétre Fenétre(s
Porte(s) en bois

Sol

Mur

Plafond

Fenétre Fenétre(s
Porte(s) en bois

Rez de chaussée -
Chambre 1

Sol

Mur

Rez de chaussée - Wc Plafond

Fenétre Fenétre(s
Porte(s) en bois

Sol

Mur

Plafond

Fenétre Fenétre(s
Porte(s) en bois

Rez de chaussée -
Buanderie

Sol

Mur

ler étage - Mezzanine Plafond

Fenétre Fenétre(s
Porte(s) en bois

Sol

Mur

ler étage - Chambre 2 Plafond

Fenétre Fenétre(s
Porte(s) en bois

Sol

Mur

ler étage - Chambre 3 Plafond

Fenétre Fenétre(s
Porte(s) en bois

Sol

Mur

ler étage - Grenier Plafond

Fenétre Fenétre(s
Porte(s) en bois

Adresse : . Rapport du :
4 Rue Jean Jaures — 79300 BRESSUIRE 14/10/2024
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Constat de repérage Amiante v.ozz02:
n° AURIK-CA-ECALLE141024PC

Description

Localisation
Sol
Batiment 1 - Ensemble de Mur
Plafond

toits metalliques Fenétre Fenétre(s

Porte(s) en bois

Sol

Mur

ler étage - Salle d'eau WC | Plafond

Fenétre Fenétre(s
Porte(s) en bois

4. - Conditions de réalisation du repérage

4.1 Bilan de I'analyse documentaire

Documents demandés

Documents remis

Rapports concernant la recherche d'amiante
déja réalisés

Documents décrivant les ouvrages, produits,
matériaux et protections physiques mises en -
place

Eléments d'information nécessaires a I'accés
aux parties de I'immeuble bati en toute -
sécurité

Observations :
Néant

4.2 Date d’exécution des visites du repérage in situ

Date de la commande :

Date(s) de visite de I'ensemble des locaux :

Heure d’arrivée :

Durée du repérage :

Personne en charge d’accompagner |'opérateur de repérage :

21/08/2024
14/10/2024

09 h 30

02 h 30

Sans accompagnateur

4.3 Ecarts, adjonctions, suppressions par rapport aux normes en vigueur

La mission de repérage s'est déroulée conformément aux prescriptions de la norme NF X 46-020, révision

d’Ao(it 2017.

Article Norme Article Intitulé Informat’lo_n_ relative aux,condltlons
Rapport spécifiques du repérage
5.1.2 Défaut Pag_elz Locaux ou parties de .Iocadux, Si des parties n‘ont pu étre visitées, se
d’accessibilité Article composants ou partAles ¢ référer a l'article du rapport.
1.2 composants n‘ayant pu étre visités

4.4 Plan et procédures de prélévements

Aucun prélévement n'a été réalisé.
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5. — Résultats détaillés du repérage

5.1 Liste des matériaux ou produits contenant de I'amiante, états de conservation,
conséquences réglementaires (fiche de cotation)

Matériaux ou produits contenant de I'amiante

Localisation

Identifiant + Description

Conclusion
(justification)

Etat de
conservation**
et
préconisations*

Photo

Rez de chaussée
- Cuisine

Identifiant: ZPSO-001
Description: Conduit en fibres-
ciment

Composant de la construction:
6 - Conduits et accessoires
intérieurs - Conduits de fluides
(air, eau, vapeur, fumée,
échappement, autres fluides)
Partie a sonder: Conduit en
fibres-ciment

Liste selon annexe.13-9 du
CSP: B

Localisation sur croquis: ZPSO-
001

Sondage: Sonore; Visuel

Présence
d'amiante
(sur jugement
de I'opérateur)

Matériau non
dégradé

Résultat EP**

Préconisation : II

est recommandé

de réaliser une
évaluation
périodique.

* Un détail des conséquences réglementaires et recommandations est fournis en annexe 7.4 de ce présent

rapport

** détails fournis en annexe 7.3 de ce présent rapport

Nota : Dés réception de ce rapport, il est nécessaire d'avertir de la présence d'amiante toute personne
pouvant intervenir sur ou a proximité des matériaux amiantes ou de ceux les recouvrant ou les protégeant.

5.2 Listes des matériaux et produits ne contenant pas d’amiante aprés analyse

Localisation

Identifiant + Description

Néant

5.3 Liste des

matériaux ou produits (liste A et B) ne contenant pas d’amiante sur justificatif

Localisation

Identifiant + Description

Néant

6. — Signatures

Nota :

Le présent rapport est établi par une personne dont les compétences sont certifiées par I.Cert

Centre Alphasis - Batiment K - Parc d'affaires - Espace Performance 35760 SAINT GREGOIRE
(détail sur www.info-certif.fr)

Fait a AVON, le 14/10/2024

Par : Mr PRUNIER Christophe
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ANNEXES

Au rapport de mission de repérage n° AURIK-CA-ECALLE141024PC

Informations conformes a I'annexe III de I'arrété du 12 décembre 2012

Les maladies liées a I'amiante sont provoquées par l'inhalation des fibres. Toutes les variétés d’amiante sont classées
comme substances cancérogénes avérées pour I'homme. L'inhalation de fibres d’amiante est a l'origine de cancers
(mésothéliomes, cancers broncho-pulmonaires) et d’autres pathologies non cancéreuses (épanchements pleuraux,
plaques pleurales).

L'identification des matériaux et produits contenant de I'amiante est un préalable a I’évaluation et a la prévention des
risques liés a I'amiante. Elle doit étre complétée par la définition et la mise en ceuvre de mesures de gestion adaptées et
proportionnées pour limiter I'exposition des occupants présents temporairement ou de fagon permanente dans l'immeuble.
L'information des occupants présents temporairement ou de facon permanente est un préalable essentiel a la prévention
du risque d’exposition a I'amiante.

Il convient donc de veiller au maintien du bon état de conservation des matériaux et produits contenant de lI'amiante
afin de remédier au plus tot aux situations d’usure anormale ou de dégradation.

Il conviendra de limiter autant que possible les interventions sur les matériaux et produits contenant de I'amiante qui
ont été repérés et de faire appel aux professionnels qualifiés, notamment dans le cas de retrait ou de confinement de ce
type de matériau ou produit.

Enfin, les déchets contenant de I’'amiante doivent étre éliminés dans des conditions strictes.

Renseignez-vous auprés de votre mairie ou de votre préfecture. Pour connaitre les centres d’élimination prés de chez
vous, consultez la base de données « déchets » gérée par I'ADEME, directement accessible sur le site internet
WWW.sinoe.org.

Sommaire des annexes
7 Annexes

7.1 Schéma de repérage

7.2 Rapports d'essais

7.3 Grilles réglementaires d’évaluation de I'état de conservation des matériaux et
produits contenant de I'amiante

7.4 Conséquences réglementaires et recommandations
7.5 Recommandations générales de sécurité

7.6 Documents annexés au présent rapport
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7.1 - Annexe - Schéma de repérage

Maison

ZPS0-001 - Conduit en fibres-ciment

amiante

Presence d'

Cuisine /
Buanderie /

Séjour

Chambre 1

Planche (croquis) de repérage technique effectué par le cabinet : SARL EXPASS DIAGNOSTICS, auteur : Mr PRUNIER
Christophe
Dossier n® AURIK-CA-ECALLE141024PC du 14/10/2024
Adresse du bien ;: 7 Le Bourg (Non communiqué) 79800 AVON

[ SARL EXPASS DIAGNOSTICS au capital de 15.400 € - Siret 50415429500019 - N° TVA : FR00504154295 8/15
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n°® AURIK-CA-ECALLE141024PC

Légende

Conduit en fibro-ciment

V
// Dalles de sol

Conduit autre que
fibro-ciment

Carrelage

Brides

Colle de revétement

Dalles de faux-plafond

Matériau ou produit sur
lequel un doute persiste

Toiture en fibro-ciment

Présence d'amiante

Toiture en matériaux
composites

M et Mme ECALLE Cédric et Aude

Nom du propriétaire :

Adresse du bien :
7 Le Bourg
79800
AVON

Dépodt de Matériaux
contenant de I'amiante
Photos

Photo n° PhAOO1

Localisation : Rez de chaussée - Cuisine
Ouvrage : 6 - Conduits et accessoires intérieurs - Conduits de fluides (air, eau, vapeur,
fumée, échappement, autres fluides)

Partie d'ouvrage : Conduit en fibres-ciment
Description : Conduit en fibres-ciment
Localisation sur croquis : ZPSO-001

7.2 - Annexe - Rapports d'essais

Identification des prélévements :

Identifiant et

ans Localisation
prélevement R

Composant de la Parties du
construction composant

Description

Copie des rapports d’essais :

Aucun rapport d'essai n'a été fourni ou n'est disponible

4 Rue Jean Jaurés — 79300 BRESSUIRE
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7.3 - Annexe - Evaluation de I'état de conservation des matériaux et produits

contenant de I'amiante

Grilles d’évaluation de I'état de conservation des matériaux ou produit de la liste A
| Aucune évaluation n'a été réalisée

Criteres d’'évaluation de I’état de conservation des matériaux ou produit de la liste A

1. Classification des différents degrés d'exposition du produit aux circulations d'air
Fort Moyen Faible

1° Il n'existe pas de systeme spécifique de | 1° Il existe un systéme de ventilation par | 1° Il n'existe ni ouvrant ni systéme de
ventilation, la piéce ou la zone homogéne | insufflation d'air dans le local et | ventilation spécifique dans la piece ou la zone
évaluée est ventilée par ouverture des | l'orientation du jet est telle que celui-ci | évaluée,

fenétres. ou n'affecte pas directement le faux plafond | ou
2° Le faux plafond se trouve dans un local | contenant de I'amiante, 2° 1| existe dans la piéce ou la zone évaluée,
qui présente une (ou plusieurs) fagade(s) | ou un systéme de ventilation par extraction dont

ouverte(s) sur l'extérieur susceptible(s) de | 2° Il existe un systéme de ventilation avec | la reprise d'air est éloignée du faux plafond
créer des situations a forts courants d'air, | reprise(s) d'air au niveau du faux plafond | contenant de I'amiante.

ou (systéme de ventilation a double flux).
3° 1| existe un systéme de ventilation par
insufflation  d'air dans le local et
I'orientation du jet d'air est telle que celui-ci
affecte directement le faux plafond
contenant de I'amiante.

2. Classification des différents degrés d'exposition du produit aux chocs et vibrations

Fort Moyen Faible

L'exposition du produit aux chocs et | L'exposition du produit aux chocs et | L'exposition du produit aux chocs et vibrations
vibrations sera considérée comme forte | vibrations sera considérée comme moyenne | sera considérée comme faible dans les
dans les situations ol I'activité dans le local | dans les situations ou le faux plafond | situations ou le faux plafond contenant de
ou a l'extérieur engendre des vibrations, ou | contenant de I'amiante n'est pas exposé | I'amiante n'est pas exposé aux dommages
rend possible les chocs directs avec le faux | aux dommages mécaniques mais se trouve | mécaniques, n'est pas susceptible d'étre

plafond contenant de I'amiante (ex : hall | dans un lieu trés fréquenté (ex : | dégradé par les occupants ou se trouve dans
industriel, gymnase, discotheque...). supermarché, piscine, théatre,...). un local utilisé a des activités tertiaires
passives.

Adresse : . Rapport du :
4 Rue Jean Jaures — 79300 BRESSUIRE 14/10/2024
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Grilles d’évaluation de I’'état de conservation des matériaux ou produit de la liste B

Etat de conservation du matériau ou produit

Risque de dégradation

Risque de dégradation

Etendue de la

lié a I'environnement du

Type de

Protection physique Etat de dégradation dégradation matériau recommandation
Protection physique A EP
étanche
risque de dégradation X
faible ou a terme EP
—  Matériau non dégradé ®
risque de dégradation ACH
rapide
Protection physique non . risque faible d‘extgnsion de 5 Ep
étanche ou absence de X — la dégradation
protection physique
ponctuelle o risque dextgnsmn a terme o AC1
de la dégradation
|| Matériau dégradé o || risque d'extension rapide o AC2
de la dégradation
généralisée =) AC2

Dossier n® AURIK-CA-ECALLE141024PC
Date de I'évaluation : 14/10/2024

Batiment / local ou zone homogéne : Rez de chaussée - Cuisine

Identifiant Matériau : ZPS0-001
Matériau : Conduit en fibres-ciment
Résultat EP : Il est recommandé de réaliser une évaluation périodique.

Critéres d’'évaluation de I'état de conservation des matériaux ou produit de la liste B
1. Classification des niveaux de risque de dégradation ou d’extension de la dégradation du matériau.

Risque faible de dégradation ou
d’extension de dégradation

Risque de dégradation ou
d’extension a terme de la
dégradation

Risque de dégradation ou
d’extension rapide de la dégradation

L’environnement du matériau contenant de
I'amiante ne présente pas ou trés peu de
risque pouvant entrainer a terme, une
dégradation ou une extension de la
dégradation du matériau.

L’'environnement du matériau contenant de
I'amiante présente un risque pouvant
entrainer a terme, une dégradation ou une
extension de la dégradation du matériau.

L'environnement du matériau contenant de
I'amiante présente un risque important pouvant
entrainer rapidement, une dégradation ou une
extension de la dégradation du matériau.

Légende : EP = évaluation périodique ; AC1 = action corrective de premier niveau ; AC2 = action corrective de second niveau.

L'évaluation du risque de dégradation lié a I'environnement du matériau ou produit prend en compte :

- Les agressions physiques intrinséques au local (ventilation, humidité, etc...) selon que les risque est probable ou avéré ;

- La sollicitation des matériaux ou produits liée a I'activité des locaux, selon qu’elle est exceptionnelle/faible ou quotidienne/forte.

Elle ne prend pas en compte certains facteurs fluctuants d’aggravation de la dégradation des produits et matériaux, comme la fréquence
d’occupation du local, la présence d’animaux nuisibles, I'usage réel des locaux, un défaut d’entretien des équipements, etc...

SARL EXPASS DIAGNOSTICS au capital de 15.400 € - Siret 50415429500019 - N° TVA : FR0O0504154295
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7.4 - Annexe - Conséquences réglementaires et recommandations

Conséquences réglementaires suivant I’'état de conservation des matériaux ou produit de la liste A

Article R1334-27 : En fonction du résultat du diagnostic obtenu a partir de la grille d'évaluation de l'arrété du 12 décembre 2012, le
propriétaire met en ceuvre les préconisations mentionnées a l'article R1334-20 selon les modalités suivantes :

Score 1 - L’évaluation périodique de I'état de conservation de ces matériaux et produits de la liste A contenant de I'amiante est effectué dans
un délai maximal de trois ans a compter de la date de remise au propriétaire du rapport de repérage ou des résultats de la derniére évaluation de
I’état de conservation, ou a I'occasion de toute modification substantielle de I'ouvrage et de son usage. La personne ayant réalisé cette évaluation
en remet les résultats au propriétaire contre accusé de réception.

Score 2 - La mesure d’empoussiérement dans I'air est effectuée dans les conditions définies a I'article R1334-25, dans un délai de trois mois
a compter de la date de remise au propriétaire du rapport de repérage ou des résultats de la derniére évaluation de I'état de conservation.
L'organisme qui réalise les prélévements d’air remet les résultats des mesures d’empoussiérement au propriétaire contre accusé de réception.

Score 3 - Les travaux de confinement ou de retrait de I'amiante sont mis en ceuvre selon les modalités prévues a l'article R. 1334-29.

Article R1334-28 : Si le niveau d'empoussiérement mesuré dans I'air en application de I'article R1334-27 est inférieur ou égal a la valeur de
cing fibres par litre, le propriétaire fait procéder a I’évaluation périodique de I'état de conservation des matériaux et produits de la liste A
contenant de I'amiante prévue a l'article R1334-20, dans un délai maximal de trois ans a compter de la date de remise des résultats des mesures
d’empoussiérement ou a l'occasion de toute modification substantielle de I'ouvrage ou de son usage.

Si le niveau d'empoussiérement mesuré dans |'air en application de |'article R1334-27 est supérieur a cinq fibres par litre, le propriétaire fait
procéder a des travaux de confinement ou de retrait de I'amiante, selon les modalités prévues a I'article R1334-29.

Article R1334-29 : Les travaux précités doivent étre achevés dans un délai de trente-six mois a compter de la date a laquelle sont remis au
propriétaire le rapport de repérage ou les résultats des mesures d’empoussiérement ou de la derniére évaluation de |'état de conservation.

Pendant la période précédant les travaux, des mesures conservatoires appropriées doivent étre mises en ceuvre afin de réduire I'exposition
des occupants et de la maintenir au niveau le plus bas possible, et dans tous les cas a un niveau d'empoussiérement inférieur a cing fibres par
litre. Les mesures conservatoires ne doivent conduire a aucune sollicitation des matériaux et produits concernés par les travaux.

Le propriétaire informe le préfet du département du lieu d'implantation de I'immeuble concerné, dans un délai de deux mois a compter de la
date a laquelle sont remis le rapport de repérage ou les résultats des mesures d’empoussiérement ou de la derniére évaluation de I'état de
conservation, des mesures conservatoires mises en ceuvres, et, dans un délai de douze mois, des travaux a réaliser et de I'échéancier proposé.

Article R.1334-29-3 :

I) A l'issue des travaux de retrait ou de confinement de matériaux et produits de la liste A mentionnés a l'article R.1334-29, le propriétaire
fait procéder par une personne mentionnée au premier alinéa de l'article R.1334-23, avant toute restitution des locaux traités, a un examen
visuel de I'état des surfaces traitées. Il fait également procéder, dans les conditions définies a l'article R.1334-25, a une mesure du niveau
d’empoussiérement dans lair aprés démantelement du dispositif de confinement. Ce niveau doit étre inférieur ou égal a cinq fibres par litre.

II) Si les travaux ne conduisent pas au retrait total des matériaux et produits de la liste A contenant de I'amiante, il est procédé a une
évaluation périodique de I'état de conservation de ces matériaux et produits résiduels dans les conditions prévues par l'arrété mentionné a
I'article R.1334-20, dans un délai maximal de trois ans a compter de la date a laquelle sont remis les résultats du contrdle ou a l'occasion de
toute modification substantielle de I'ouvrage ou de son usage.

III) Lorsque des travaux de retrait ou de confinement de matériaux et produits de la liste B contenant de I'amiante sont effectués a
I'intérieur de batiment occupés ou fréquentés, le propriétaire fait procéder, avant toute restitution des locaux traités, a |'examen visuel et a la
mesure d’empoussiérement dans |’air mentionnée au premier alinéa du présent article.

Détail des préconisations suivant I’état de conservation des matériaux ou produit de la liste B

1. Réalisation d’une « évaluation périodique », lorsque le type de matériau ou produit concerné contenant de I'amiante, la nature et I'étendue des
dégradations qu'il présente et |'évaluation du risque de dégradation ne conduisent pas a conclure a la nécessité d'une action de protection
immédiate sur le matériau ou produit, consistant a :

a) Controler périodiquement que I'état de dégradation des matériaux et produits concernés ne s’aggrave pas et, le cas échéant, que leur
protection demeure en bon état de conservation ;
b) Rechercher, le cas échéant, les causes de dégradation et prendre les mesures appropriées pour les supprimer.

2. Réalisation d’une « action corrective de premier niveau », lorsque le type de matériau ou produit concerné contenant de I'amiante, la nature et
I’étendue des dégradations et I’évaluation du risque de dégradation conduisent a conclure a la nécessité d’une action de remise en état
limitée au remplacement, au recouvrement ou a la protection des seuls éléments dégradés, consistant a :

a) Rechercher les causes de la dégradation et définir les mesures correctives appropriées pour les supprimer ; b) Procéder a la mise en ceuvre
de ces mesures correctives afin d’éviter toute nouvelle dégradation et, dans I'attente, prendre les mesures de protection appropriées afin de
limiter le risque de dispersion des fibres d’amiante ;

c) Veiller a ce que les modifications apportées ne soient pas de nature a aggraver |'état des autres matériaux et produits contenant de
I'amiante restant accessibles dans la méme zone ;

d) Controler périodiqguement que les autres matériaux et produits restant accessibles ainsi que, le cas échéant, leur protection demeurent en
bon état de conservation.

1l est rappelé I'obligation de faire appel a une entreprise certifiée pour le retrait ou le confinement.

3. Réalisation d’une « action corrective de second niveau », qui concerne I'ensemble d'une zone, de telle sorte que le matériau ou produit ne soit
plus soumis a aucune agression ni dégradation, consistant a :
a) Prendre, tant que les mesures mentionnées au c (paragraphe suivant) n‘ont pas été mises en place, les mesures conservatoires
appropriées pour limiter le risque de dégradation et la dispersion des fibres d’amiante. Cela peut consister a adapter, voire condamner I'usage
des locaux concernés afin d’éviter toute exposition et toute dégradation du matériau ou produit contenant de I’'amiante.
Durant les mesures conservatoires, et afin de vérifier que celles-ci sont adaptées, une mesure d’empoussiérement est réalisée, conformément
aux dispositions du code de la santé publique ;
b) Procéder a une analyse de risque complémentaire, afin de définir les mesures de protection ou de retrait les plus adaptées, prenant en
compte l'intégralité des matériaux et produits contenant de I'amiante dans la zone concernée ;
c) Mettre en ceuvre les mesures de protection ou de retrait définies par I’'analyse de risque ;
d) Contrdler périodiquement que les autres matériaux et produits restant accessibles, ainsi que leur protection, demeurent en bon état
de conservation.
En fonction des situations particulieres rencontrées lors de I'évaluation de I’état de conservation, des compléments et précisions a ces
recommandations sont susceptibles d’étre apportées.
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7.5 - Annexe - Recommandations générales de sécurité

L'identification des matériaux et produits contenant de I'amiante est un préalable a I’évaluation et a la prévention des risques liés a la présence
d’amiante dans un batiment. Elle doit étre complétée par la définition et la mise en ceuvre de mesures de gestion adaptées et proportionnées
pour limiter I’'exposition des occupants présents temporairement ou de fagon permanente dans le batiment et des personnes appelées a intervenir
sur les matériaux ou produits contenant de I'amiante. Les recommandations générales de sécurité définies ci-aprés rappellent les régles de base
destinées a prévenir les expositions. Le propriétaire (ou, a défaut, I'exploitant) de lI'immeuble concerné adapte ces recommandations aux
particularités de chaque batiment et de ses conditions d’occupation ainsi qu‘aux situations particulieres rencontrées.

Ces recommandations générales de sécurité ne se substituent en aucun cas aux obligations réglementaires existantes en matiere de prévention
des risques pour la santé et la sécurité des travailleurs, inscrites dans le code du travail.

1. Informations générales

a) Dangerosité de I'amiante

Les maladies liées a I'amiante sont provoquées par linhalation des fibres. Toutes les variétés d’amiante sont classées comme substances
cancérogénes avérées pour I'homme. Elles sont a l'origine de cancers qui peuvent atteindre soit la plévre qui entoure les poumons
(mésothéliomes), soit les bronches et/ou les poumons (cancers broncho-pulmonaires). Ces lésions surviennent longtemps (souvent entre 20 a 40
ans) aprés le début de I'exposition a I'amiante. Le Centre international de recherche sur le cancer (CIRC) a également établi récemment un lien
entre exposition a I'amiante et cancers du larynx et des ovaires. D'autres pathologies, non cancéreuses, peuvent également survenir en lien avec
une exposition a l'amiante. Il s’agit exceptionnellement d’épanchements pleuraux (liquide dans la plévre) qui peuvent étre récidivants ou de
plaques pleurales (qui épaississent la plévre). Dans le cas d’empoussiérement important, habituellement d’origine professionnelle, I'amiante peut
provoquer une sclérose (asbestose) qui réduira la capacité respiratoire et peut dans les cas les plus graves produire une insuffisance respiratoire
parfois mortelle. Le risque de cancer du poumon peut étre majoré par I'exposition a d’autres agents cancérogénes, comme la fumée du tabac.

b) Présence d’amiante dans des matériaux et produits en bon état de conservation

L'amiante a été intégré dans la composition de nombreux matériaux utilisés notamment pour la construction. En raison de son caractere
cancérogéne, ses usages ont été restreints progressivement a partir de 1977, pour aboutir a une interdiction totale en 1997.

En fonction de leur caractéristique, les matériaux et produits contenant de I'amiante peuvent libérer des fibres d’amiante en cas d’usure ou lors
d’interventions mettant en cause l'intégrité du matériau ou produit (par exemple percage, pongage, découpe, friction...). Ces situations peuvent
alors conduire a des expositions importantes si des mesures de protection renforcées ne sont pas prises.

Pour rappel, les matériaux et produits répertoriés aux listes A et B de I'annexe 13-9 du code de la santé publique font I'objet d’'une évaluation de
I’état de conservation dont les modalités sont définies par arrété. Il convient de suivre les recommandations émises par les opérateurs de
repérage dits « diagnostiqueurs » pour la gestion des matériaux ou produits repérés.

De fagon générale, il est important de veiller au maintien en bon état de conservation des matériaux et produits contenant de I'amiante et de
remédier au plus tot aux situations d’usure anormale ou de dégradation de ceux-ci.

2. Intervention de professionnels soumis aux dispositions du code du travail

Il est recommandé aux particuliers d’éviter dans la mesure du possible toute intervention directe sur des matériaux et produits contenant de
I’'amiante et de faire appel a des professionnels compétents dans de telles situations.

Les entreprises réalisant des opérations sur matériaux et produits contenant de I'amiante sont soumises aux dispositions des articles R. 4412-94
a R. 4412-148 du code du travail. Les entreprises qui réalisent des travaux de retrait ou de confinement de matériaux et produits contenant de
I’'amiante doivent en particulier étre certifiées dans les conditions prévues a I'article R. 4412-129. Cette certification est obligatoire a partir du

ler juillet 2013 pour les entreprises effectuant des travaux de retrait sur I'enveloppe extérieure des immeubles béatis et a partir du ler juillet
2014 pour les entreprises de génie civil.

Des documents d’information et des conseils pratiques de prévention adaptés sont disponibles sur le site Travailler-mieux (http://www.travailler-
mieux.gouv.fr) et sur le site de I'Institut national de recherche et de sécurité pour la prévention des accidents du travail et des maladies
professionnelles (http://www.inrs.fr).

3. Recommandations générales de sécurité

1l convient d’éviter au maximum I’émission de poussiéres notamment lors d’interventions ponctuelles non répétées, par exemple :
. pergage d'un mur pour accrocher un tableau ;
. remplacement de joints sur des matériaux contenant de I'amiante ;
. travaux réalisés a proximité d’'un matériau contenant de I'amiante en bon état, par exemple des interventions Iégéres dans des boitiers
électriques, sur des gaines ou des circuits situés sous un flocage sans action directe sur celui-ci, de remplacement d’une vanne sur une
canalisation calorifugée a I'amiante.

L'émission de poussieres peut étre limitée par humidification locale des matériaux contenant de I'amiante en prenant les mesures nécessaires
pour éviter tout risque électrique et/ou en utilisant de préférence des outils manuels ou des outils a vitesse lente.

Le port d’équipements adaptés de protection respiratoire est recommandé. Le port d’'une combinaison jetable permet d’éviter la propagation de
fibres d’amiante en dehors de la zone de travail. Les combinaisons doivent étre jetées aprés chaque utilisation.

Des informations sur le choix des équipements de protection sont disponibles sur le site internet amiante de I'INRS a I'adresse suivante :
www.amiante.inrs.fr. De plus, il convient de disposer d’un sac a déchets a proximité immédiate de la zone de travail et d’'une éponge ou d'un
chiffon humide de nettoyage.

4. Gestion des déchets contenant de I'amiante

Les déchets de toute nature contenant de I'amiante sont des déchets dangereux. A ce titre, un certain nombre de dispositions réglementaires,
dont les principales sont rappelées ci-aprés, encadrent leur élimination.

Lors de travaux conduisant a un désamiantage de tout ou partie de I'immeuble, la personne pour laquelle les travaux sont réalisés, c’est-a-dire
les maitres d’ouvrage, en regle générale les propriétaires, ont la responsabilité de la bonne gestion des déchets produits, conformément aux
dispositions de I'article L. 541-2 du code de I’environnement. Ce sont les producteurs des déchets au sens du code de I'environnement.

Les déchets liés au fonctionnement d’un chantier (équipements de protection, matériel, filtres, baches, etc.) sont de la responsabilité de
I'entreprise qui réalise les travaux.
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a. Conditionnement des déchets

Les déchets de toute nature susceptibles de libérer des fibres d’amiante sont conditionnés et traités de maniére a ne pas provoquer d’émission de
poussiéres. Ils sont ramassés au fur et a mesure de leur production et conditionnés dans des emballages appropriés et fermés, avec apposition
de I'étiquetage prévu par le décret no 88-466 du 28 avril 1988 relatif aux produits contenant de I'amiante et par le code de I'environnement
notamment ses articles R. 551-1 a R. 551-13 relatifs aux dispositions générales relatives a tous les ouvrages d’infrastructures en matiere de
stationnement, chargement ou déchargement de matiéres dangereuses.

Les professionnels soumis aux dispositions du code du travail doivent procéder a |’évacuation des déchets, hors du chantier, aussitét que
possible, dés que le volume le justifie aprés décontamination de leurs emballages.

b. Apport en déchéterie

Environ 10 % des déchéteries acceptent les déchets d’amiante lié a des matériaux inertes ayant conservé leur intégrité provenant de ménages,
voire d’artisans. Tout autre déchet contenant de I'amiante est interdit en déchéterie.

A partir du ler janvier 2013, les exploitants de déchéterie ont I'obligation de fournir aux usagers les emballages et I'étiquetage appropriés aux
déchets d’amiante.

c. Filieres d’élimination des déchets

Les matériaux contenant de I'amiante ainsi que les équipements de protection (combinaison, masque, gants...) et les déchets issus du nettoyage
(chiffon...) sont des déchets dangereux. En fonction de leur nature, plusieurs filieres d’élimination peuvent étre envisagées.

Les déchets contenant de I'amiante lié a des matériaux inertes ayant conservé leur intégrité peuvent étre éliminés dans des installations de
stockage de déchets non dangereux si ces installations disposent d’un casier de stockage dédié a ce type de déchets.

Tout autre déchet amianté doit étre éliminé dans une installation de stockage pour déchets dangereux ou étre vitrifiés. En particulier, les déchets
liés au fonctionnement du chantier, lorsqu’ils sont susceptibles d’étre contaminés par de I'amiante, doivent étre éliminés dans une installation de
stockage pour déchets dangereux ou étre vitrifiés.

d. Information sur les déchéteries et les installations d’élimination des déchets d’amiante
Les informations relatives aux décheteries acceptant des déchets d’amiante lié et aux installations d’élimination des déchets d’amiante peuvent
étre obtenues aupres :

. de la préfecture ou de la direction régionale de l’environnement, de I'aménagement et du logement (direction régionale et
interdépartementale de I'environnement et de I’énergie en Ile-de-France) ou de la direction de I’environnement, de I'aménagement et
du logement ;

o du conseil général (ou conseil régional en Ile-de-France) au regard de ses compétences de planification sur les déchets dangereux ;

. de la mairie ;

. ou sur la base de données « déchets » gérée par I’Agence de I’'environnement et de la maitrise de I'énergie, directement accessible sur
internet a I'adresse suivante : www.sinoe.org.

e. Tragabilité

Le producteur des déchets remplit un bordereau de suivi des déchets d’amiante (BSDA, CERFA no 11861). Le formulaire CERFA est
téléchargeable sur le site du ministére chargé de l'environnement. Le propriétaire recevra l'original du bordereau rempli par les autres
intervenants (entreprise de travaux, transporteur, exploitant de I'installation de stockage ou du site de vitrification).

Dans tous les cas, le producteur des déchets devra avoir préalablement obtenu un certificat d’acceptation préalable Iui garantissant I'effectivité
d’une filiére d’élimination des déchets.

Par exception, le bordereau de suivi des déchets d’amiante n’est pas imposé aux particuliers voire aux artisans qui se rendent dans une
décheéterie pour y déposer des déchets d’amiante lié¢ a des matériaux inertes ayant conservé leur intégrité. Ils ne doivent pas remplir un
bordereau de suivi de déchets d’amiante, ce dernier étant élaboré par la déchéterie.
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7.6 - Annexe - Autres documents

Attestation d'assurance

Allianz Responsabilité Civile Activités de Services
RESPONSABILITE AVILE DES PROFESSIONNELS DE L'IMMOBILIER

Allianz IARD, dont le siége social est sis 1 cours de Michelet— CS30051 - 92076 PARIS LA DEFENSE CEDEX atteste que:

SARL EXPASS DIAGNOSTIC
4 rueJean Jaurés
79300 BRESSUIRE

est titulaire d'un contrat d'assurance Allianz Responsabilité Civile Activités de Services souscrit sous le numéro 56758443 et quia pris
effetle 16 juin 2016.

Ce contrat comportant des garanties au moins équivalentes a celles prévues par 'arrété du 1% septembre 1972, a pour objet de
garantir 'assuré contre les conséquences pécuniaires de la responsabilité civile qu'il peut encourir a I'égard d’autrui du fait des activités
telles que précisées aux dispositions particuliéres, a savoir:

DIAGNOSTIC IMMOBILIER REGLEMENTAIRE::

Risque d'exposition au plomb

Repérage amiante avant-vente

Dossier technigue amiante

Présence de thermites

Etat parasitaire

Installation intérieure de gaz et d'électricité

Risques naturels et technologiques

DPE

Diagnostic d'assainissement collectif et non collectif
Loicarrez

Milliémes

Certificat de décence

Etat des lieux

Repérage amiante avant travaux ou démolition
Diagnostic accessibilité handicapés

Diagnostic radon

Sécurité piscine

Infiltrométrie: test d'étanchéité RT2012

Diagnostic de performance énergétique (DPE), et audit énergétique des immeubles en monopropriété
étiquetés f ou g, réalisé en complément du DPE dans le cadre de la loi N® 2011-1114 du 22 aolit 2021 et
textes subséquents.

et ce, pour satisfaire aux obligations par la Loi N®70-9 du 2 janvier 1970 dite « Loi Hoguet », sont décret d'application n®72-678
du 20 juillet 1972 et textes subséquents,

La présente attestation est valable du 1¢ janvier 2024 au 31 décembre 2024,

La présente attestation ne saurait engager la Compagnie au-dela des conditions de garanties et des montants fixés au contrat
auquel elle se référe et n’implique qu’une présomption de garantie conformément a I'Article L.112.3 du Code des assurances.

Toute adjonction autre que le cachet et signature du Représentant de la Compagnie est réputée non &crite,

Faita Parthenay, le 2 janvier 2024

Cabinet Valéry VANDECAPELLE
AV du Généralde-gaulle - BP 165
79205 PARTHENAY CEDEX
Tél : 05 4964 17 511- N Orias 07008007
www ST Tr= " S|[et 48779065 1000T1

Valéry VANDECAPELLE
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N\
I III Dossier de Diagnostic =

Numeéro de dossier :
AURIK-CA-ECALLE141024PC

Date du repérage : 14/10/2024

Désignation du propriétaire

Désignation du ou des batiments

Localisation du ou des batiments : Désignation du client :

Département : ... Deux-Sévres Nom et prénom : ... M et Mme ECALLE Cédric et Aude
Adresse :........... 7 Le Bourg Adresse @ .....couenennn 7 Le Bourg

Commune : ....... 79800 AVON 79800 AVON

Section cadastrale a 148-149,
Parcelle(s) n° : NC

Désignation et situation du ou des lot(s) de copropriété :
, Lot numéro Non communiqué

Périmétre de repérage :
Ensemble de la propriété
Nb. de niveaux : 2 (caves et combles
inclus)

Objet de la mission :

[X] constat amiante avant-vente [x] Métrage (Surface Habitable) [x] Diag. Installations Electricité
[X] Etat des Risques et Pollutions Exposition au plomb (CREP) Diagnostic de Performance Energétique



v.022021 n° AURIK-CA-ECALLE141024PC

Résumeé de I'expertise N°
AURIK-CA-ECALLE141024PC

Pour une Demande de Renouvellement, merci de nous communiquer le Numéro ci-dessus

Cette page de synthese ne peut étre utilisée indépendamment du rapport d’expertise complet.

Désignation du ou des batiments

Localisation du ou des batiments

Département : 79800

Commune : AVON

Adresse : 7 Le Bourg

Section cadastrale a 148-149, Parcelle(s) n° : NC

Désignation et situation du ou des lots de copropriété : , Lot numéro Non communiqué

Précision : Selon le Décret n°2022-780, a compter du 1er Avril 2023, en cas de
classement du DPE en F ou G, un audit énergétique sera obligatoire a la signature du
compromis ou, a défaut, a la signature de I'acte de vente.

. . Durée de
Prestations Conclusion 1 (%)
validité
Mesurage Superficie habitable totale : 138,02 m2 Si Travaux
9 Surface exclue totale : 0,00 m2 - Arefaire

244

kWh/m?/an

451D )

B

B DPE Estimation des colts annuels : entre 3 200 € et 4 370 € 10 ans
- par an
Prix moyens des énergies indexés sur les années 2021,
2022, 2023
Numéro enregistrement DPE (ADEME) : 2479E3597856G
Si Présence Plomb -
: Lors de la présente mission il a été mis en évidence la Vente =1an
CREP présence de revétements contenant du plomb au-dela - Locatif = 6 ans
des seuils en vigueur. Si Absence Plomb
- lllimité
- 3ansou
a Amiante Dans le cadre de la mission, il a été repéré des - Travaux ou
materiaux et produits contenant de I'amiante. -> Changement de
propriétaire
L'installation intérieure d'électricité comporte une ou des
@ Electricité anomalies pour laquelle ou lesquelles il est vivement Vente =3 ans
= recommandeé d'agir afin d'éliminer les dangers qu'elle(s) Locatif = 6 ans
présente(nt).

L'Etat des Risques délivré par e-maidiag en date du
14/10/2024 fait apparaitre que la commune dans
laquelle se trouve le bien fait I'objet d'un arrété
préfectoral n°79023-IAL-1 en date du 25/03/2019 en
matiére d'obligation d'Information Acquéreur Locataire
sur les Risques Naturels, Miniers et Technologiques.
Selon les informations mises a disposition dans le
Dossier Communal d'Information, le BIEN est ainsi

Etat des Risques et concerné par :

Pollutions - Le risque sismique (niveau 3, sismicité Modérée) et par
la réglementation de construction parasismique
EUROCODE 8.

Le bien se situe dans une zone réglementée du risque
retrait-gonflement des argiles (L.132-4 du Code de la
construction et de I'habitation). Dans le cas d'un projet
construction, conformément aux articles L.132-5 a
L.132-9 du Code de la construction et de I'habitation,
avant la conclusion de tout contrat ayant pour objet des

= 6 mois

Adresse :
4 Rue Jean Jaurés — 79300 BRESSUIRE
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travaux de construction ou la maitrise d'ceuvre d'un ou
de plusieurs immeubles a usage d'habitation ou a usage
professionnel et d'habitation ne comportant pas plus de
deux logements, le maitre d'ouvrage transmet une étude
géotechnique de conception aux personnes réputées
constructeurs de I'ouvrage, au sens de l'article 1792-1
du code civil. Du fait de sa situation, le bien entre dans
le champ d'application de la réglementation en vigueur
depuis le 1er janvier 2024. Lors de I'achévement des
travaux de construction ou de rénovation*, une
attestation retrait-gonflement des argiles (RGA) doit
obligatoirement étre remise, par le maitre d'ouvrage a
I'autorité ayant délivré le permis de construire (article
L.122-11 3° du Code de la construction et de
I'habitation). En cas de changement de propriétaire,
cette attestation devra étre annexée a la promesse ou a
I'acte authentique de vente.

Etablie par un professionnel du batiment, elle doit
justifier du respect des regles de prévention des risques
liés aux terrains argileux.

En cas de survenance d'un sinistre lié aux
mouvements de terrains consécutifs a la sécheresse et a
la réhydratation des sols et pendant une durée de 10 ans
a compter de la réception des travaux, le propriétaire
devra justifier de la transmission de I'attestation RGA
pour pouvoir bénéficier de la garantie Catastrophes
Naturelles.

* L'obligation pése sur les permis de construire
délivrés aprés le ler janvier 2024.

Le bien ne se situe pas dans une zone d'un Plan
d'Exposition au Bruit.

(*) La durée de validité mentionnée est fonction des textes en vigueur le jour de la visite.
Ces durées sont amenées a évoluer suivant les législations mais également en cas de changement de propriétaire et si des
travaux ont été effectués.

*Dont émissions de gaz

m a effet de serre

——45 «co/mimn

émissions de CO,
trés importantes

Renouvellements : Pour tout renouvellement au-dela de la date de validité, une ré-intervention sur
les lieux est Obligatoire*
*(sauf E.R.P. (Etat des risques et Pollutions) qui ne nécessite pas de nouvelle intervention sur les lieux)
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4 Rue Jean Jaurés — 79300 BRESSUIRE
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Annexe —Assurance

Attestation d'assurance

Allianz Responsabilité Civile Activités de Services
RESPONSABILITE AVILE DES PROFESSIONNELS DE L'IMMOBILIER

Allianz IARD, dont le siége social est sis 1 cours de Michelet— CS 30051 - 92076 PARIS LA DEFENSE CEDEX atteste que:

SARL EXPASS DIAGNOSTIC
4 rueleanJaurés
79300 BRESSUIRE

est titulaire d'un contrat d’assurance Allianz Responsabilité Civile Activités de Services souscrit sous le numéro 56758443 et quia pris
effetle 16 juin 2016,

Ce contrat comportant des garanties au moins équivalentes a celles prévues par larrété du 12 septembre 1972, a pour objet de
garantir l'assuré contre les conséquences pécuniaires de la responsabilité civile qu'il peut encourir a I'égard d'autrui du fait des activités
telles que précisées aux dispositions particuliéres, 3 savoir:

DIAGNOSTIC IMMOBILIER REGLEMENTAIRE:

Risque d’exposition au plomb

Repérage amiante avant-vente

Dossier technigue amiante

Présence de thermites

Etat parasitaire

Installation intérieure de gaz et d'électricité

Risques naturels et technologiques

DPE

Diagnostic d'assainissement collectif et non collectif
Loicarrez

Milliémes

Certificat de décence

Etat des lieux

Repérage amiante avant travaux ou démolition
Diagnostic accessibilité handicapés

Diagnostic radon

Sécurité piscine

Infiltrométrie : test d'étanchéité RT2012

Diagnostic de performance énergétique (DPE), et audit énergétique des immeubles en monopropriété
étiquetés f ou g, réalisé en complément du DPE dans le cadre de la loi N° 2011-1114 du 22 aolt 2021 et
textes subséquents.

et ce, pour satisfaire aux obligations par la Loi N°70-9 du 2 janvier 1970 dite « Loi Hoguet », sont décret d'application n®72-678
du 20 juillet 1972 et textes subséquents.

La présente attestation est valable du 1¢" janvier 2024 au 31 décembre 2024.

La présente attestation ne saurait engager la Compagnie au-deld des conditions de garanties et des montants fixés au contrat
auquel elle se référe et n'implique qu’une présomption de garantie conformément a I'Article L.112.3 du Code des assurances.

Toute adjonction autre que le cachet et signature du Représentant de la Compagnie est réputée non écrite,

Faita Parthenay, le 2 janvier 2024
Cabinet Valéry VANDECAPELLE

AV du Généralde-gaulle - BP 165
79205 PARTHENAY CEDEX
Tél : 05 49 64 17 511~ N° Orias 07008097

WWW.i = et 487

Valéry VANDECAPELLE
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Annexe - Attestation sur I'honneur

ATTESTATION SUR L'HONNEUR réalisée pour le dossier n® AURIK-CA-ECALLE141024PC relatif a I'immeuble
bati visité situé au : 7 Le Bourg 79800 AVON.

Nous soussignés, Mr SALARD Ludovic, Mr PRUNIER Christophe, , techniciens diagnostiqueurs pour la société
SARL EXPASS DIAGNOSTICS attestons sur I'honneur étre en situation réguliére au regard de l'article L.271-6
du Code de la Construction, a savoir :

v' Disposer des compétences requises pour effectuer les états, constats et diagnostics composant le dossier, ainsi
gu’en atteste nos certifications de compétences :

Prestations Nom du diagnostiqueur Entr(?[frlsg de N° Certification Echéance certif
certification

21/09/2031 (Date
Amiante Mr PRUNIER Christophe I.Cert CPDI4501 d'obtention :
22/09/2017)

12/11/2025 (Date
Electricité Mr PRUNIER Christophe I.Cert CPDI4501 d'obtention :
13/11/2018)

25/06/2031 (Date
Plomb Mr SALARD Ludovic I.Cert CPDI4441 d'obtention :
26/06/2017)

24/03/2025 (Date
DPE sans mention Mr SALARD Ludovic I.Cert CPDI4441 d'obtention :
25/03/2018)

v" Que notre société a souscrit & une assurance (Allianz n® 56147234 valable jusqu’au 31/12/2024) permettant
de couvrir les conséquences d'un engagement de notre responsabilité en raison de nos interventions.

v" N’avoir aucun lien de nature a porter atteinte a notre impartialité et a notre indépendance ni avec le propriétaire
ou son mandataire, ni avec une entreprise pouvant réaliser des travaux sur les ouvrages, installations ou
équipements pour lesquels il nous est demandé d’établir les états, constats et diagnostics composant le dossier.

v' Disposer d’une organisation et des moyens (en matériel et en personnel) appropriés pour effectuer les états,
constats et diagnostics composant le dossier.

Fait a BRESSUIRE , le 14/10/2024
Signatures des opérateurs de diagnostics

| -

(j;.( I
g

Article L271-6 du Code de la Construction et de I’habitation

« Les documents prévus aux 1° a 4° et au 6° de l'article L. 271-4 sont établis par une personne présentant des garanties de compétence et
disposant d’une organisation et de moyens appropriés. Cette personne est tenue de souscrire une assurance permettant de couvrir les conséquences
d’un engagement de sa responsabilité en raison de ses interventions. Elle ne doit avoir aucun lien de nature a porter atteinte a son impartialité et
a son indépendance ni avec le propriétaire ou son mandataire qui fait appel a elle, ni avec une entreprise pouvant réaliser des travaux sur les
ouvrages, installations ou équipements pour lesquels il lui est demandé d’établir I'un des documents mentionnés au premier alinéa. Un décret en
Conseil d’Etat définit les conditions et modalités d’application du présent article. »

Article L271-3 du Code de la Construction et de I’'Habitation

« Lorsque le propriétaire charge une personne d’établir un dossier de diagnostic technique, celle-ci lui remet un document par lequel elle atteste
sur I’honneur qu’elle est en situation réguliere au regard des articles L.271-6 et qu’elle dispose des moyens en matériel et en personnel nécessaires
a I’établissement des états, constats et diagnostics composant le dossier. »

SARL EXPASS DIAGNOSTICS au capital de 15.400 € - Siret 50415429500019 - N© TVA : FR0050415429!
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BOURDEAU — MOLLE

E-MATDIAG diagnostics immaohiliers
79

4 rue Jean Jaurés
79300 BRESSUIRE

NIOET, le 21 aofit 2024

Nz

g

: CREDIT AGRICOLE TOURAINE POITOU / ECALLE - VILLEGER. (3I) 2240235 - FEEEE

\‘

g
i

ENVOI PAR MAIT

Monsieur le Directeur,

T ai le plaizir de solliciter votre concours dans ce nouveau doszier & ' occasion
duquel mon cabinet poursuit la vente sur saisie immobiliére ©

& la requéte de - le CREDIT AGRICOLE
. al'encontre de : M et Mme ECATLE

Commune de AVON (Deux-Sévres), une maizon & usage d’habitation avec
=T dépendances et jardin cadastrée section :

A n*148 « Avon », pour 132 60ca,

A n®149, & Aven », pour 20z 10ca.

Je vous serals trés obligé de vérifier, en fonction des dates du permis de construire
ou de construction, du type d'mmmeuble, de son affectation et de sa sitiation
péographique, quels sont les diasmostics appropriés selon la réslementation en
vigueur (états parasitaires ; présence de matérizux contenant de I'amiante ; risque
d’exposition an plomb ; diagnostic de performance énergétique accompagne des
recommandations visant & 'amélioration de la performance ; état des risques
naturels et technologiques, superficie loi CARREZ, gar; sécurité incendie;
R électricité . ).

Ces diagnostics ont vocation 3 &tre insérés au cahier des conditions de vente.

Il conviendra d’'indiquer expressément la durée de validité de chacun.

SARL EXPASS DIAGNOSTICS au capital de 15.400 € - Siret 50415429500019 - N© TVA : FR0050415429!
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[¥]

Jz vous remercie également de me retransmettre toutes informations susceptibles
d’&tre portées & votre connaissance quant aux immenbles saisis et qui seraient de
nature & mformer le plus complétement possible les acqueéreurs potentiels.

1l conviendra pour la réalisation de ces diagnostics de vous rapprocher de huissier
en charge de la signification du commandement valant saizie mmebiliére et de
I'établissement du procés-verbal de description, a savoir -

AURIK LA ROCHELLE

Jattire votre attention notamment sur le fait que, comme le procés-verbal de
description, les diagnostics ne pourront &tre réalisés que huit jours au moeing aprés
la siznification du commandement.

Toutefois, je vous adresse d’ores et déja le dossier afin que vous puizsiez prendre
vos dispositions.

Enfin, vous voudrez bien me tenir informé immédiatement de toutes difficultss
que vous pourtiez rencontrer dans la réalizstion de votre mission.

Par avance je vous en remercie.

Je vous prie de croire, Monsieur le Directeur, 2 l'expression de mes sentiments
distinguss.

Pierre BOISSEAU
Jal: 05-I6-10-60-01

Email : phoirseau avecat@rbld eu
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CONDITIONS GENERALES DE VENTE : PRESTATIONS DE SERVICES - E-MAIDIAG

ARTICLE 1 = CHAMP ¥ APPLICATION

Les présentes Condiions Géndrales de Vente s"appliguent & outes les prestations de services concleent par b sochind EMPASS DAAGNOSTICS, dont ke naom commessrcial est E-MAIDIAG,
auprés des clients professionnels ot particuliers, queigues sokent les causes pouvant Figurer sur les documents du Client, 81 notamenent ses conditions générales d'achat, sur lesquelios
s prisentes Conditions Géndrakes de Vente privalent conformsbment au dispositions de Farticle L £81-6 du Code de Commesnce, &1 concernant les servioss suvants : - Diagnostics et

contrdles immobdiers.

Conformémant & la réglemantation en viguesar, ces Conditiors Géndrales de Vente sont systématiquemsnt communigudes 3 tout Chent gul en falt b demande, pour bl permettre de
[passer commande auprés du Frestataire. Des conditions tasifaires particulidees peuvent dare pratigudes en fonction des spécificnds des demandes du Clent, concernant, en
particulier, les modafivés et les délais de régement, les conditions d'escompte ou encore &n fonction d'engagements d'achat de prestatkons de services prédéterminds, tous les

hents prisentant les mdmes spécifictés béndficlant de condition: identiques.

ARTICLE 2 = COMMANDES — DEVIS

Les commandes doivent impératvement &tre confirmdes par éorit Lengagement de
foasmiture des prastations de service n'est parfalt ot définitf gu'aonks sccentation expresse ot
par écrit de i commande du Clent, matérialisé par un accusé de réception émanant du
Prestataire.

Les éventueles modifications de la commands demandées par e Chent ne seromt prises
en compte, dans |a Bmite des possibilids du Frestataire, que si elles sont notfies par dorit,
hultiB} jowrs au modns avant la date prévue pour la fourniture des prestations de serdoes
commandées.

Préalablement & la régularization de towte commande, un desis sera ébl précsant ka nabune
&1 la quantité des prestations dont Fexdcution est confide & la socdte EXPASS DHAGMOSTICE.
L'acceptation sans résenve waudma bon de commands.

Toutefols, la socidtd EXPASS DIAGMOSTICS e rézerd |a possibiind de maodifier le contena
de sa prestation lorsgue la configuration, ainsi que la particularind des Beux, Empliquera
des suggestions particuliéres. Le dewis ainsi modifié sera soumis & Faccord du Client.
L'acceptation du prisent devis vaut commands ferme 1 définitive.

ARTICLE 3 - TARIFS — REDUCTIONS DE PRIX
3.1. Tarifs

Les prestations de servioes sont fournies aux tarifs mentionnés sur la grilke tarifaire en vigoeur.
Ces tarifs sont fermes ef non révisables pendant leur péricde de validitg. Les commandes
de serdices spécifigues du Olent, ausquelles cette grille ne peut s"apoliguer, feront Fobjet
d'un devis préalablement acceptd par celui-cl Les tarifs Sentendent nets et HT. Une facoure
st dtakblie par be Prestataire ot remise au Chent lors de chague fournfune die services.

3.2. Réductions de prix

Le Client pourra béndficer de réductiors de prix, rabak, rembkes of rstournes, en
foncticn du nombre de prestations commanddes, &n une seule foks et wn seul Few, ou de la
rigulanté de ses commandes de prestations de services, dans les conditions et selon ks
modalinds décrites en annexe aux Tarfs du Preswiaire &1 Communigues au Clent
ConComItamment & ceux-cl.

ARTICLE 4 — CONDITIONS DE REGLEMENT

4.1. Délais de ment

Le prix est payable comptant, en totalitd au jour de la fourniture des prestations de
serdces commandées, dans es condimions définies & 'artiche « Modalimés de fourniune de
prestatons = claprés, o comme indiqué sur la facture remise au Cient. Wn  acompte
correspondant & 30 % du prix tofal des prestations de services commandées pourra dtre
exigé lors de |a passation de la commande.

La ron-rdalsation de la preswation donnera Beu & @ perception diune indemnitg
forfaitaire, non sujette & réduction, éguivalente & 20 % du mon@nt de @ commande
On entend par non-réalisation, towt événement imputable ou non au Client gqui aura
constibed wn obstacke 3 la réalsation de la mission.

Toutefols, cette indemnité ne sera pas exigée lorsque k3 mission aura fait Fobjet oune
annulation de la part du Clent au plus tard 48 heures avant @ date ficde au contrat. Le
Prestataire ne se@ pas tenu de procbéder & L fourmitere des prestations de servios
commanddes par b Chent @ celi-cl nelul en paye pas le prix dans les condithons et
sekon les modalités indiquées aux présentes Cond Rions Géndrales de Vente.

4.2. Pénalités de retard

En cas de retard de palement o1 de versements des sommss dues par be Client as-dels du délal
cl-deszus fiod, et aprés la date de pakement figurant sur la facture adressée & celul.cl, des
piniabnts de retard calou ks aux @ux mensuel de 3 fos kb @ux dinténdt Kgal en vigueur au
jour de Fémission de @ facture du momant TTC du oeix des presatons e services
figurant sur ladite facture ajoutt & un farfalt de 40 surcs, seront automatiquemant et da plein
droit acquises au Prestataine, sars formaltg aucune ni mise en demsure préalable, sans
préjudice de toute autre action que le Prestataine seralt en droit o' intenter, & oo tite, &
Fencontre du Chent. Depuis la kol NEE, les pénalités de retard sont exigibles dés que la
date de régiement figurant sur ka fachere est dépassde, sans gu'un rappel soit nécessaine
Jartiche L 441 -6 du Code de commerte).

En cas de nonerespect des conditicrs de pakement fipurant ci-dessus, ke Frestataire se
résene en outre b droit de suspendre ow d'annuler la fourniture des prestaticns de serdoes
commandées par le Clieni.

4.3. Absence de compensation

Sauf accord expnés, préalabke et écrit du Prestataire, ot & condition que les créances o dettes
riciproques sodent certaines, Hquides ef ewigibkes sucune compensation ne pourra dtre
walablement effecheds entre d'dventuelles pénaltds pour refard dans la fournfune des
prestations de services comemandées ou ron-conformind des prestations & b commande
& S somimes duis 3 titre de Pachat desdites prestations auprés du Prestataire.

ARTICLE 5 - MODALITES DE FOURNITURE DES PRESTATIONS

Les prestations de services demandées par e Clent seront fournies dans un délai masim um
de douze [12) mois & compter de l réception par ke Frestataire du bon de commands

corespondant diment signé. Ce bon de commande sera accompagné du montant de
Facomegte exigible & cette date.

Cir diélail me: constites pas un délal de rigueur et e Prestataing ne pounma voir & resporsabiicg
engagie & Figard du Client encas de retard dans b fournitune des prestations n'excédant pas
2 mok. Encas de retard supérieur 3 2 mols, ke Chent pourra demander & résolution de kawente.
Les acomphes défd versds lul seront alors restineés par e Prestataire.

les prestaticrs seront emtcutées & Fadresse de fimmeuble mentionnd dans ke bon de
commande. la fournibure des prestations de service DOUTTE awoir ey &n towt autre leu
désigné par le Chent, sous néserve d'un préais de B jours, dans un nowseau dilal, avec des
frais de roate poanant Etre révisés selon Fadrezse du liew.

A défaut de réseres ou réclamations opressémesnt dmises par b Clent lors de la
réception des prestations, celkes-ci seront réputées conformes & la commande, en quantits
ot qualing.

L Clignt diposera d'un délal de 5 jows § compber de |a fourniure des prestations et
de ka ncepiion de celks-ci pour émetbre, par éork, de tellkes réserves ou réclamations, ave:
tous ks justificatifs w afférents, aupnés du Prestataire. Auscune réclamation ne pourra dtre
valablement acceptée pour non-respect de ces formalités et délais par ke Client.

Le Prestataine rectifiera dans les plus brefs délaks et & ses frais, les prestations fournies doot le
défaut de condormité aur é0é ddment prouve par ke Chent.

ARTICLE 6 = DROIT A L'IMAGE

Lz Chent autorie expressdment 3 société EXPASS DIAGNDOSTICS 3 procéder & toute prise de
photographies de Fimmneuble dont B est propridtaine, & waotes prises de wees de Fintessention
& Pimbérieur commes & Festérieur de oot immeuble aux frs die lewrs diffsions sur supports
informatiques ou im@remés auprés des ayants droRs (wendeur, acheteur, notaire,
pestcnnaine du bien immobiier et ritunaus en cas de litge ).

ARTICLE 7 — RESPONSABILITE DU PRESTATAIRE - GARANTIE

L Prestataire garantit, conformémsent aue dispositions kigales, le Client, contre tout vioe
caché, provenant dun défaut de conception ou de réalization des prestations fournies et les
rendant impropres & Fusage somuelies oies émalent destinées, 3 Fexclusion de toute
néghgence ou faute du Client, pendant une durde de 2 mois § compeer de kar foumiture au
Chient.

Afin de faire vadodr ses droits, le Clent devra, sous peine de déchdance de toube action
s'y rapporant, informeer e Frestataine, par donit, de Uexdstence des vices dars un délai
maxirram de B jours & compier de bewr découverte.

Le Prestataire rectifiera ou fera rectifier, & ses frais exchusifs, les services jugds défechueus.

ARTICLE 8 = LITIGES = MEDIATION

Cordormaémsent & Farticle L 612-1 du Code o L cow tion, M Coreso , SOAE
réseree o Farticle L.B12.3 du code de la consomemation, a a faculté dintroduire une demande
de résolution amiabke par vole de médiation, dans un diélai infériewr & un an & compter de sa
néclamiation dcrite aupnés du professionnel.

Cet dtabbssement a désignd, par adhésion ennegistrie sous b numsro B0095/MI0Y 306 la SA5
Miédiation Soluthon comene sntité de miédiation o la corsommation.

Pour salsir be médiateur, | corsommateur doit formuler sa demande :

= Soit par écritd

Sas Médiation Solution

222 chamin o |la bergerie

01BO0 Saint Jean de Miost

Tel 0482539306

= Soit par mail & : conacisasmsd ationsobution-corso.fr

= Soit en remplsant e formulaine en ligne intitulé & Saisic ke médateur s sur e
site hitps:/fwww. sasmediationsolution-conso. fr

Ol quar S0t b mecryen e salsing utiisd, la demande dolt bmpérativement conbenir @

- Les coordonndes postales, bkohoniques of éectronigues du demandsar,

« e nom &f Fadresse of e numéro d'enregistrement o Sas Middiation Solution, du
professianngl conoennd,

= Un exposd succinct des faits. Le consommateur précisera au mebdiateur oo gu'll attend de
catte mdbdiation et pourquod,

= Cophe o la réclamation préalabke,

« tous documents permettant instruction de b dewande (bon de commande, facture,
justificai de pafemnent, etc.|

ARTICLE 9 = LANGUE DU CONTRAT — DROIT APPLICABLE

De convention expnds entre ks parties, le présent contrat est régl ©f soumes au drok
frangais. Les rapports dorits des prestations de serdce seront rédigs en langue frangaise.
ARTICLE 10 = ACCEPTATION DU CLIENT

Les présentes Condifons Géndrakes de Wente sont espressémeent agrédes ot accepbées
par b Clent, gui déclare o1 reconna’t en avoir une parfaite connaissance, & rencnce,
de ce fait, & se prévakir de towt document contradictoine @t NOT@MMENT, M5 Propres

conditions générales d'achat, qui seront inapposables au Prestataire, méme 27 en 2 ou
CONNAREINCE.

Teél. 05 49 74 69 48 — Mail : agence79@e-maidiag.fr
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Schéma des déperditions de chaleur

Performance de Uisolation

toiture ou
plafond

‘ ’ 5%

portes
et fenétres murs
11% 349
) Ventilation mécanique sur conduit existant a
ponts thermiques plancher bas

partir de 2013
11% 8%

ventilation

31%

INSUFFISANTE

Systéme de ventilation en place

Confort d’été (hors climatisation)*

Production d’énergies renouvelables

équipement(s) présent(s) dans ce logement :

© )
I. chauffage au bois

INSUFFISANT @

S 212 D'autres solutions d'énergies renouvelables existent :
Les caractéristiques de votre logement améliorant le g

confort d’été : . " chauffe-eau
@ pompe a chaleur ! thermodynamique

, panneaux solaires - panneaux solaires
@ @ EE5 photovoltaiques /I, thermiques
@ Sothermie %g réseau de chaleur
bonne inertie du 8 ou de froid vertueux

logement traversant
logement

©

toiture isolée
Pour améliorer le confort d’été :

Equipez les fenétres de votre logement de
volets extérieurs ou brise-soleil.

TIITIT
TV

*Le niveau de confort d’été présenté ici s’appuie uniquement sur les caractéristiques de votre logement (la localisation n’est pas prise en compte).
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Montants et consommations annuels d’énergie

Usage Consommation d’énergie Frais annuels d’énergie u@ . .
g (en kWh énergie primaire) (fourchette d’estimation*) Répartition des dépenses
= Fioul 18127 (18127é.4) entre2280€et3090€ _ 71 %
ﬂ chauffage . . r=
& Bois 8763 (376341)  entre310€et430€ 10 %
= haud Electri 5164 (2245¢.1. tre 460 € et 630 € 14 %
Py eau chaude # Electrique ( é.f.) entre e -
:%: refroidissement 0 %
Q éclairage # Electrique 612 (2666.1) entre 50 Eet 80 € I 2%
-‘,-.‘ auxiliaires # Electrique 1128 (4916.f.) entre 100 Eet 140 € I 3%
énergie totale |'JOUI‘ les 33 794 kWh entre3200 €Eet4370€ Pour rester dans cette fourchette
usages recenses : (29 892 kWh é.f.) paran d’estimation, voir les recommandations

d’usage ci-dessous

Conventionnellement, ces chiffres sont donnés pour une température de A Seules les consommations d’énergie nécessaires au chauffage, a la climatisation,

hauffage de 19° réduite & 16°C | it d'ab du domicil a la production d’eau chaude sanitaire, a I'éclairage et aux auxiliaires (ventilateurs,
chauffage de [EEE & B (e @) T Gt (@t fetnne @l GLemmEls, Ui pompes) sont prises en compte dans cette estimation. Les consommations liées aux autres

climatisation réglée a 28° (si présence de clim), et une consommation d’eau usages (électroménager, appareils électroniques...) ne sont pas comptabilisées.

chaude de 127¢ par jour. A\ Les factures réelles dépendront de nombreux facteurs : prix des énergies, météo de

é.f. - énergie finale l'année (hiver froid ou doux...), nombre de personnes dans le logement et habitudes de vie,
Prix moyens des énergies indexés sur les années 2021, 2022, 2023 (abonnements entretien des équipements....
compris)

Quelques gestes simples pour maitriser votre facture d’énergie :

r r ] A t
Température recommandée en hiver -» 19°C stuices

- Diminuez le chauffage quand

Chauffer a 19°C plutdt que 21°C, c’est -20% vous n'étes pas |a.
sur votre facture - Chauffez les chambres a 17° la nuit.
Astuces

Si climatisation, .
, , ., - Fermez les fenétres et volets la
temperature recommandee en ete - 28°C journée quand il fait chaud.

- Aérez votre logement la nuit.

Consommation recommandée - 1278/jour d’eau

Estimation faite par rapport a la surface de votre logement (2-3 - Installez des mousseurs d’eau sur
personnes). Une douche de 5 minute = environ 408 les robinets et un pommeau a faible

, . ) débit sur la douche.
522 consommeés en moins par jour,

c’est -22% sur votre facture

OOOOJ}I CE CE)

- Réduisez la durée des douches.

P : a , T .
'\ Ergnce_‘ En savoir plus sur les bons réflexes d’économie d’énergie :
enov
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Diagnostic de performance énergétique (logement) p.4

Voir en annexe le descriptif détaillé du logement et de ses équipements

Vue d’ensemble du logement

AN Toiture/plafond

Murs

Plancher bas

Portes et fenétres

description isolation

Mur en pierre de taille et moellons avec remplissage tout venant d'épaisseur 50 cm non isolé m
donnant sur l'extérieur

Dalle béton non isolée donnant sur un terre-plein m

Combles aménagés sous rampants donnant sur 'extérieur (combles aménagés) avec isolation m
intérieure (20 cm)

Fenétres battantes pvc, en survitrage avec lame d'air 6 mm et volets battants bois / Fenétres
coulissantes métal a rupture de ponts thermiques, double vitrage avec lame d'air 16 mm et
volets roulants pvc / Fenétres battantes bois, en survitrage avec lame d'air 6 mm et volets
roulants pvc / Fenétres battantes pvc, en survitrage avec lame d'air 6 mm sans protection
solaire / Fenétres battantes pvc, double vitrage avec lame d'air 16 mm sans protection solaire /
Porte(s) bois avec 30-60% de vitrage simple

Vue d’ensemble

ﬂ Chauffage

'ﬁ) Eau chaude sanitaire

* Climatisation

-‘.‘ Ventilation

Pilotage

des équipements

description

Chaudiére individuelle fioul standard installée entre 1991 et 2015 avec en appoint un insert installé avant
1990. Emetteur(s): radiateur bitube sans robinet thermostatique

Ballon électrique a accumulation vertical (catégorie B ou 2 étoiles), contenance ballon 200 L
Néant
Ventilation mécanique sur conduit existant a partir de 2013

Sans systéme d'intermittence

Pour maitriser vos consommations d’énergie, la bonne gestion et l'entretien régulier des équipements de votre logement sont
essentiels.

.

o
O
[

Chauffe-eau

Eclairage

Isolation

Radiateur

Ventilation

type d’entretien

Vérifier la température d'eau du ballon (55°C-60°C) pour éviter le risque de développement de la légionnelle
(en dessous de 50°C).

Eteindre les lumiéres lorsque personne n'utilise la piéce.

Faire vérifier les isolants et les compléter tous les 20 ans.

Laisser les robinets thermostatiques en position ouverte en fin de saison de chauffe.
Ne jamais placer un meuble devant un émetteur de chaleur.
Purger les radiateurs s'il y a de l'air.

Nettoyage et réglage de l'installation tous les 3 ans par un professionnel.
Nettoyer régulierement les bouches.
Veiller a ouvrir les fenétres de chaque piéce trés régulierement
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Diagnostic de performance énergétique (iogement)

Des travaux peuvent vous permettre d’améliorer significativement Uefficacité énergétique de votre
logement et ainsi de faire des économies d’énergie, d’améliorer son confort, de le valoriser et de le

rendre plus écologique. Le pack

pack

d’aller vers un logement trés performant.

de travaux vous permet de réaliser les travaux prioritaires, et le

Sivous en avez la possibilité, il est plus efficace et rentable de procéder a une rénovation globale de votre
logement (voir packs de travaux (1 + ¢ ci-dessous). La rénovation performante par étapes est aussi une

alternative possible (réalisation du pack ¢ avant le pack ). Faites-vous accompagner par un
professionnel compétent (bureau d’études, architecte, entreprise générale de travaux, groupement
d’artisans...) pour préciser votre projet et coordonner vos travaux.

Les travaux essentiels Montant estimé : 9200 4 13700€

Lot

I | Mu

ﬂ Chauffage

Description Performance recommandée

Isolation des murs par l'extérieur.
Si un ravalement de fagade est prévu, effectuer une isolation par
l'extérieur avec des retours d'isolants au niveau des tableaux R> 4,5 m2K/W
des baies quand cela est possible.
Travaux pouvant nécessiter une autorisation d'urbanisme

Mettre a jour le systéme d'intermittence / régulation
(programmateur, robinets thermostatique, isolation réseau)

Les travaux a envisager  Montant estimé : 25600 4 38500€

Lot

1y  Portesetfenétres

Eau chaude sanitaire

ﬁ Chauffage
=
0

Commentaires :
Néant

Description Performance recommandée

Remplacer les fenétres par des fenétres double vitrage a
isolation renforcée. Uw=1,3 W/m2.K, Sw=0,42
Remplacer les portes par des menuiseries plus performantes. Ud=1,3W/m2K

Travaux pouvant nécessiter une autorisation d'urbanisme

Remplacer le systéme de chauffage par une pompe a chaleur

air/eau double service chauffage et ECS. SCoP=4

Remplacer le systéme actuel par un appareil de type pompe a
chaleur. CoP=3
Mettre en place un systéme Solaire
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Diagnostic de performance énergétique (logement)

Evolution de la performance apreés travaux

logement extrémement performant

avec travaux *

consommation: 566 kwh/m?/an
émissions: 1 kg CO2/m?an

avec travaux
consommation: 167 kwh/m?/an
émissions: 28 kg CO2/m?/an

état actuel

consommation: 244 kwh/m?an
émissions: 45 kg CO2/m?an

logement extrémement peu performant

Dont émissions de gaz a effet de serre

avec travaux +
1 kg CO2/m?an

avec travaux
28 kg CO2/m?/an

état actuel
45 kg CO2/m?*/an

émissions de CO, trés importantes

p.6

AN
France
@ Rénov’

https://france-renov.gouv.fr/espaces-
conseil-fr

https://france-renov.gouv.fr/aides

|
REPUBLIQUE
FRANGAISE
Libereé

Fadtiss
Frtermité

Pour répondre a l'urgence climatique et
environnementale, la France s’est fixée
pour objectif d’ici 2050 de rénover
I’ensemble des logements a un haut
niveau de performance énergétique.

A court terme, la priorité est donnée a la
suppression des énergies fortement
émettrices de gaz a effet de serre (fioul,
charbon) et a I’éradication des «passoires
énergétiques» d’ici 2028.
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DPE / ANNEXES p.7

Fiche technique du logement

Cette fiche liste les caractéristiques techniques du bien diagnostiqué renseignées par le diagnostiqueur pour obtenir les résultats
présentés dans ce document. En cas de probleme, contactez la personne ayant réalisé ce document ou l'organisme certificateur
qui U'a certifiée (diagnostiqueurs.din.developpement-durable.gouv.fr).

Le présent rapport est établi par une personne dont les compétences sont certifiées par :
I.Cert - Centre Alphasis - Batiment K - Parc d'affaires - Espace Performance 35760 SAINT GREGOIRE (détail sur www.info-
certif.fr)

Référence du logiciel validé : LICIEL Diagnostics v4 [Moteur TribuEnergie: 1.4.25.1]
Référence du DPE : AURIK-CA-ECALLE141024PC

Date de visite du bien : 14/10/2024

Invariant fiscal du logement : N/A

Référence de la parcelle cadastrale : Section cadastrale a 148-149, Parcelle(s) n° : NC
Méthode de calcul utilisée pour l'établissement du DPE : 3CL-DPE 2021

Numéro d’immatriculation de la copropriété : N/A

Justificatifs fournis pour établir le DPE :
Néant

La surface de référence d'un logement est la surface habitable du logement au sens de l'article R. 156-1 du code de la
construction et de l'habitation, a laquelle sont ajoutées les surfaces des vérandas chauffées ainsi que les surfaces des locaux
chauffés pour l'usage principal d'occupation humaine, d'une hauteur sous plafond d'au moins 1,80 métres.

Explications personnalisées sur les éléments pouvant amener a des différences entre les consommations estimées et les
consommations réelles :

Les consommations de ce DPE sont calculées pour des conditions d'usage fixées (on considére que les occupants les utilisent
suivant des conditions standard), et pour des conditions climatiques moyennes du lieu. Il peut donc apparaitre des divergences
importantes entre les factures d'énergie que vous payez et la consommation conventionnelle pour plusieurs raisons : suivant la
rigueur de l'hiver ou le comportement réellement constaté des occupants, qui peuvent s'écarter fortement de celui choisi dans les
conditions standard et également les frais d'énergie qui font intervenir des valeurs qui varient sensiblement dans le temps. Ce DPE
utilise des valeurs qui reflétent les prix moyens des énergies que |'Observatoire de I'Energie constate au niveau national et donc
peut s'écarter du prix de votre abonnement. De plus, ce DPE a été réalisé selon une modélisation 3CL (définie par arrété) qui est

sujette a des modifications dans le temps qui peuvent également faire évoluer les résultats.

Généralités
Donnée d’entrée Origine de la donnée Valeur renseignée
Département £ Observé / mesuré 79 Deux Sévres
Altitude k Donnée en ligne 129 m
Type de bien £ Observé / mesuré Maison Individuelle
Année de construction =~ Estimé Avant 1948
Surface de référence du logement £ Observé / mesuré 138,02 m?
Nombre de niveaux du logement £ Observé / mesuré 2
Hauteur moyenne sous plafond £ Observé / mesuré 2,5m
Enveloppe
Donnée d’entrée Origine de la donnée Valeur renseignée
Surface du mur SO Observé / mesuré 13,49 m?
Type de local adjacent £ Observé / mesuré l'extérieur
Mur 1 Sud Matériau mur £ Observé / mesuré Mur en pierre de taille et moellons avec remplissage tout venant
Epaisseur mur O Observé / mesuré 50 cm
Isolation £ Observé / mesuré non
Surface du mur £ Observé / mesuré 18,8 m?
Type de local adjacent £ Observé / mesuré l'extérieur
Mur 2 Nord Matériau mur £ Observé / mesuré Mur en pierre de taille et moellons avec remplissage tout venant
Epaisseur mur £ Observé / mesuré 50 cm
Isolation £ Observé / mesuré non
Surface du mur £ Observé / mesuré 40,71 m?
Mur 3 Ouest
Type de local adjacent £ Observé / mesuré l'extérieur
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Matériau mur

Observé / mesuré

Mur en pierre de taille et moellons avec remplissage tout venant

Epaisseur mur

Observé / mesuré

50 cm

Isolation

Observé / mesuré

non

Surface de plancher bas

Observé / mesuré

103 m?

Type de local adjacent

Observé / mesuré

un terre-plein

Etat isolation des parois Aue Observé / mesuré non isolé
Plancher dng:s:tri!: plancher batiment Observé / mesuré 17,58 m

3:'r)f:r(2:eit|iaflancher batiment Observé / mesuré 103 m?

Type de pb Observé / mesuré Dalle béton

Isolation: oui / non / inconnue Observé / mesuré non

Surface de plancher haut Observé / mesuré 103 m?

Type de local adjacent Observé / mesuré l'extérieur (combles aménageés)
Plafond Type de ph Observé / mesuré Combles aménagés sous rampants

Isolation Observé / mesuré oui

Epaisseur isolant Observé / mesuré 20cm

Surface de baies Observé / mesuré 1,56 m?

Placement Observé / mesuré Mur 1 Sud

Orientation des baies Observé / mesuré Sud

Inclinaison vitrage Observé / mesuré vertical

Fenétre 1 Sud

Type ouverture

Observé / mesuré

Fenétres battantes

Type menuiserie

Observé / mesuré

PVC

Présence de joints
d'étanchéité

Observé / mesuré

non

Type de vitrage

Observé / mesuré

survitrage

Epaisseur lame air

Observé / mesuré

6 mm

Présence couche peu émissive

Observé / mesuré

non

Gaz de remplissage

Observé / mesuré

Air

Positionnement de la

menuiserie

Observé / mesuré

en tunnel

Largeur du dormant
menuiserie

Observé / mesuré

Lp:5cm

Type volets

Observé / mesuré

Volets battants bois (tablier < 22mm)

Type de masques proches

Observé / mesuré

Absence de masque proche

Type de masques lointains

Observé / mesuré

Absence de masque lointain

Fenétre 2 Sud

Surface de baies

Observé / mesuré

6,45 m?

Placement

Observé / mesuré

Mur 1 Sud

Orientation des baies

Observé / mesuré

Sud

Inclinaison vitrage

Observé / mesuré

vertical

Type ouverture

Observé / mesuré

Fenétres coulissantes

Type menuiserie

Observé / mesuré

Métal avec rupteur de ponts thermiques

Présence de joints
d'étanchéité

Observé / mesuré

oui

Type de vitrage

Observé / mesuré

double vitrage

Epaisseur lame air

Observé / mesuré

16 mm

Présence couche peu émissive

Observé / mesuré

non

Gaz de remplissage

Observé / mesuré

Air

Positionnement de la

menuiserie

Observé / mesuré

en tunnel

Largeur du dormant
menuiserie

Observé / mesuré

Lp:5¢cm

Type volets

Observé / mesuré

Volets roulants PVC (tablier < 12mm)

Type de masques proches

Observé / mesuré

Absence de masque proche

Type de masques lointains

Observé / mesuré

Absence de masque lointain

Fenétre 3 Nord

Surface de baies

Observé / mesuré

1,13 m?

Placement

Observé / mesuré

Mur 2 Nord

Orientation des baies

VIVl |0 ||| |D| | |D|D|D(D|D|D|D|D|D|D (D |D|D|D|D| D ||V |D|ID|D|D|D|D|(D|D|D|ID|D|D|D|D|D|ID|D|O|D

Observé / mesuré
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Inclinaison vitrage

Observé / mesuré

vertical

Type ouverture

Observé / mesuré

Fenétres battantes

Type menuiserie

Observé / mesuré

Bois

Présence de joints
d'étanchéité

Observé / mesuré

non

Type de vitrage

Observé / mesuré

survitrage

Epaisseur lame air

Observé / mesuré

6mm

Présence couche peu émissive

Observé / mesuré

non

Gaz de remplissage

Observé / mesuré

Air

Positionnement de la

menuiserie

Observé / mesuré

au nu intérieur

Largeur du dormant
menuiserie

Observé / mesuré

Lp:5¢cm

Type volets

Observé / mesuré

Volets roulants PVC (tablier < 12mm)

Type de masques proches

Observé / mesuré

Absence de masque proche

Type de masques lointains

Observé / mesuré

Absence de masque lointain

Fenétre 4 Ouest

Surface de baies

Observé / mesuré

1,54 m?

Placement

Observé / mesuré

Mur 3 Ouest

Orientation des baies

Observé / mesuré

Ouest

Inclinaison vitrage

Observé / mesuré

vertical

Type ouverture

Observé / mesuré

Fenétres battantes

Type menuiserie

Observé / mesuré

PVC

Présence de joints
d'étanchéité

Observé / mesuré

non

Type de vitrage

Observé / mesuré

survitrage

Epaisseur lame air

Observé / mesuré

6mm

Présence couche peu émissive

Observé / mesuré

non

Gaz de remplissage

Observé / mesuré

Air

Positionnement de la

menuiserie

Observé / mesuré

au nu intérieur

Largeur du dormant
menuiserie

Observé / mesuré

Lp:5¢cm

Type volets

Observé / mesuré

Pas de protection solaire

Type de masques proches

Observé / mesuré

Absence de masque proche

Type de masques lointains

Observé / mesuré

Absence de masque lointain

Fenétre 5 Ouest

Surface de baies

Observé / mesuré

2,65 m?

Placement

Observé / mesuré

Mur 3 Ouest

Orientation des baies

Observé / mesuré

Ouest

Inclinaison vitrage

Observé / mesuré

vertical

Type ouverture

Observé / mesuré

Fenétres battantes

Type menuiserie

Observé / mesuré

PvC

Présence de joints
d'étanchéité

Observé / mesuré

oui

Type de vitrage

Observé / mesuré

double vitrage

Epaisseur lame air

Observé / mesuré

16 mm

Présence couche peu émissive

Observé / mesuré

non

Gaz de remplissage

Observé / mesuré

Air

Positionnement de la

menuiserie

Observé / mesuré

en tunnel

Largeur du dormant
menuiserie

Observé / mesuré

Lp:5¢cm

Type volets

Observé / mesuré

Pas de protection solaire

Type de masques proches

Observé / mesuré

Absence de masque proche

Type de masques lointains

Observé / mesuré

Absence de masque lointain

Porte

Surface de porte

Observé / mesuré

1,57 m?

Placement

Observé / mesuré

Mur 2 Nord

Type de local adjacent

Observé / mesuré

l'extérieur

Nature de la menuiserie

Observé / mesuré

Porte simple en bois

Type de porte

vIv|o|o|b|D|v|D| D | D |D|D|D|D| D |D|D|D|D|D|D|(C|D|D| |0 |D|D|IC|D| D |D|ID|D|D|ID|D|(D|D|D|D |V |D|O|D|D|ID|D|IV|D

Observé / mesuré

Porte avec 30-60% de vitrage simple
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Présence de joints

Pont Thermique 1

Pont Thermique 2

Pont Thermique 3

d'étanchéité Observé / mesuré non

Zfritui?st:;mem dela Observé / mesuré en tunnel
I:;EErsre?il:}dormant Observé / mesuré Lp:5cm

Type de pont thermique Observé / mesuré Mur 1 Sud/ Fenétre 1 Sud
Type isolation Observé / mesuré non isolé

Longueur du PT Observé / mesuré 5,1m

:':;Ei?;:;?;rmam Observé / mesuré Lp:5cm

Position menuiseries Observé / mesuré en tunnel

Type de pont thermique Observé / mesuré Mur 1 Sud/ Fenétre 2 Sud
Type isolation Observé / mesuré non isolé

Longueur du PT Observé / mesuré 7,4m

:':;Ei?;:;?jmant Observé / mesuré Lp:5cm

Position menuiseries Observé / mesuré en tunnel

Type de pont thermique Observé / mesuré Mur 2 Nord / Fenétre 3 Nord
Type isolation Observé / mesuré non isolé

Longueur du PT Observé / mesuré 4,3m

Largeur du dormant Observé / mesuré Lp: 5¢cm

menuiserie Lp

Position menuiseries

Observé / mesuré

au nu intérieur

Pont Thermique 4

Type de pont thermique Observé / mesuré Mur 3 Ouest / Fenétre 4 Ouest
Type isolation Observé / mesuré non isolé

Longueur du PT Observé / mesuré 7,dm

Largeur du dormant Observé / mesuré Lp:5¢cm

menuiserie Lp

Position menuiseries

Observé / mesuré

au nu intérieur

Pont Thermique 5

Pont Thermique 6

Type de pont thermique Observé / mesuré Mur 3 Ouest / Fenétre 5 Ouest
Type isolation Observé / mesuré non isolé

Longueur du PT Observé / mesuré 5,6 m

I:éiirsrec:;t:_(;rmant Observé / mesuré Lp:5cm

Position menuiseries Observé / mesuré en tunnel

Type de pont thermique Observé / mesuré Mur 2 Nord / Porte

Type isolation Observé / mesuré non isolé

Longueur du PT Observé / mesuré 52m

I:;‘ﬁlejzjsrec:;tli-t;rmant Observé / mesuré Lp:5¢cm

Position menuiseries Observé / mesuré en tunnel

Pont Thermique 7

Type PT

Observé / mesuré

Mur 1 Sud / Plancher Int.

Type isolation

Observé / mesuré

non isolé / non isolé

Longueur du PT

Observé / mesuré

79m

Pont Thermique 8

Type PT

Observé / mesuré

Mur 1 Sud / Plancher

Type isolation

Observé / mesuré

non isolé / non isolé

Longueur du PT

Observé / mesuré

79m

Pont Thermique 9

Type PT

Observé / mesuré

Mur 2 Nord / Plancher Int.

Type isolation

Observé / mesuré

non isolé / non isolé

Longueur du PT Observé / mesuré 7,9m

Type PT Observé / mesuré Mur 2 Nord / Plancher
Pont Thermique 10 Type isolation Observé / mesuré non isolé / non isolé

Longueur du PT Observé / mesuré 7,9m

Type PT Observé / mesuré Mur 3 Ouest / Plancher Int.
Pont Thermique 11 Type isolation Observé / mesuré non isolé / non isolé

Longueur du PT Observé / mesuré 11m

Type PT Observé / mesuré Mur 3 Ouest / Plancher
Pont Thermique 12

Type isolation
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Longueur du PT £ Observé / mesuré 11m

)Y

Systemes

Donnée d’entrée Origine de la donnée Valeur renseignée
Type de ventilation £ Observé / mesuré Ventilation mécanique sur conduit existant a partir de 2013
Année installation £ Observé / mesuré 2018

Ventilation Energie utilisée JO  Observé / mesuré Electrique
Facades exposées SO Observé / mesuré plusieurs
Logement Traversant O Observé / mesuré oui
Type d'installation de . , . L A L

£ Observé / mesuré Installation de chauffage avec appoint (insert/poéle bois/biomasse)

chauffage
Nombre de niveaux desservis O Observé / mesuré 2
Type générateur £ Observé / mesuré Fioul - Chaudiére fioul standard installée entre 1991 et 2015
Année installation générateur O Observé / mesuré 2005
Energie utilisée £ Observé / mesuré Fioul
Cper (présence d'une . ,
ventouse) D Observé / mesuré non
Présence d'une veilleuse £ Observé / mesuré non
Chaudiére murale £ Observé / mesuré non
Présence d'une
régulation/Ajust, T° £ Observé / mesuré non
Fonctionnement

Chauffage Présence ventilateur /
dispositif circulation air dans Observé / mesuré non

circuit combustion

Type générateur

Observé / mesuré

Bois - Insert installé avant 1990

Année installation générateur

Valeur par défaut

Avant 1948

Energie utilisée

Observé / mesuré

Bois

Type de combustible bois

Observé / mesuré

Bliches

Type émetteur

Observé / mesuré

Radiateur bitube sans robinet thermostatique

Température de distribution

Observé / mesuré

supérieur a 65°C

Année installation émetteur

Observé / mesuré

Inconnue

Type de chauffage

Observé / mesuré

central

Equipement intermittence

Observé / mesuré

Sans systéme d'intermittence

Eau chaude sanitaire

Nombre de niveaux desservis

Observé / mesuré

2

Type générateur

Observé / mesuré

Electrique - Ballon électrique a accumulation vertical (catégorie B ou 2
étoiles)

Année installation générateur

Observé / mesuré

2016

Energie utilisée

Observé / mesuré

Electrique

Chaudiére murale

Observé / mesuré

non

Type de distribution

Observé / mesuré

production en volume habitable alimentant des piéces contigués

Type de production

Observé / mesuré

accumulation

Volume de stockage

V|IV|D|IV|D|D|D|VO|DID|IV|D|O|D|D|IX|D| O

Observé / mesuré
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Références réglementaires utilisées :

Article L134-4-2 du CCH, décret n® 2011-807 du 5 juillet 2011, arrétés du 31 mars 2021, 8 octobre 2021 et du 17 juin 2021
relatif a la transmission des diagnostics de performance énergétique a l'Agence de 'environnement et de la maitrise de 'énergie
et relatif a l'utilisation réglementaire des logiciels pour l'élaboration des diagnostics de performance énergétique, 5 juillet 2024,
décret 2020-1610, 2020-1609, 2006-1114, 2008-1175 ; Ordonnance 2005-655 art L271-4 a 6 ; Loi 2004-1334 art L134-1a 5

; décret 2006-1147 art R.134-1 a 5 du CCH et loi grenelle 2 n°2010-786 du juillet 2010.

Informations société : SARL EXPASS DIAGNOSTICS 4 Rue Jean Jaurés 79300 BRESSUIRE
Tél.: 0549 74 69 48 - N°SIREN : 504 154 295 - Compagnie d'assurance : Allianz n°® 56147234

A Uattention du propriétaire du bien au moment de la réalisation du DPE :

Dans le cadre du Reglement général sur la protection des données (RGPD), I’Ademe vous informe que vos
données personnelles (Nom-Prénom-Adresse) sont stockées dans la base de données de |'observatoire
DPE a des fins de controles ou en cas de contestations ou de procédures judiciaires. Ces données sont
stockées jusqu’a la date de fin de validité du DPE.

Vous disposez d’un droit d’acces, de rectification, de portabilité, d’effacement ou une limitation du
traitement de ces données. Si vous souhaitez faire valoir votre droit, veuillez nous contacter a l'adresse
mail indiquée a la page «Contacts» de '’Observatoire DPE (https://observatoire-dpe.ademe.fr/).
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