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ETAT DU BATIMENT RELATIF A LA PRESENCE DE TERMITES 
Arrêté du 7 décembre 2011, Arrêté du 14 décembre 2009, Arrêté du 29 mars 2007, Article L 133-6 du code de la construction et 

 Norme NF P 03-201 de mars 2012. 

A DESIGNATION DU OU DES BATIMENTS  

 Localisation du ou des bâtiments 

Désignation du lot : Maison individuelle  

 

Adresse :  184 impasse de chez Fradin  

 17130 CHARTUZAC 
de Lot  

Référence Cadastrale : ZA - 69 

Descriptif du bien : Immeuble à usage d'habitation sur 
deux niveaux avec terrain et 
dépendances  

 

Encombrement constaté : Le logement était meublé et 
occupé le jour de la visite. 

  

Mitoyenneté :  OUI Bâti : OUI 

 

Document(s) joint(s) : Le donneur d'ordre déclare qu'il n'a 
jamais eu à sa connaissance d'indices d'infestation de 
termite dans l'immeuble. 

Constat antérieur réalisé par Expertimmo en 2019 

 

Le site se situe dans une zone délimitée par arrêté préfectoral 

terme. 

B DESIGNATION DU CLIENT 

 Désignation du client 

Nom / Prénom : Monsieur LABADIE Matthieu 

Qualité : propriétaires 

Adresse : 184 Impasse de chez Fradin  

 17130 CHARTUZAC 

   

  : 

Nom / Prénom :  ACTIO 17 Commissaires de justice 

Qualité :  commissaire de justice 

Adresse :   5 Rue des Guits B.P 20094 

  17503 JONZAC CEDEX 

 
Monsi eur LABADIE M atthieu 184 Im passe de chez Fradi n 17130 CH ARTUZAC  

 

Nom et qualité de la (des) personne(s) présentes sur le site lors de la visite : Les propriétaires 
 

C   

  
Nom / Prénom : FORGERIT Andry 

 : 
 SARL CHARENTE EXPERTISES 
Adresse : 9 Rue du Minage 16300 BARBEZIEUX-SAINT-

HILAIRE 
N° siret : 48365749000049 
N° certificat de qualification : 14415396 

 : 11/07/2022 
Le présent rapport est établi par une personne dont les 
compétences sont certifiées par : BUREAU VERITAS 
CERTIFICATION  

1 Place Zaha Hadid 

92400 COURBEVOIE 

professionnelle : 
AXA FRANCE IARD 

 10122042404 

Date de validité du contrat 
 : 

31/12/2025 

 

SSSBBBBBBBBBBBBBBBBSSS
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D 
IDENTIFICATION DES BATIMENTS ET PARTIES DE BATIMENTS VISITES ET DES ELEMENTS 
INFESTES OU AYANT ETE INFESTES PAR LES TERMITES ET CEUX QUI NE LE SONT PAS : 

 

Bâtiments et 
parties de 
bâtiments 
visités (1) 

  

RDC 

Entrée 

Mur - Plâtre Peinture Absence d'indice. 

Plafond - Plâtre Peinture Absence d'indice. 

Plancher - Béton Carrelage Absence d'indice. 

Porte n°1 Dormant et ouvrant intérieurs - PVC Absence d'indice. 

Porte n°2 Dormant et ouvrant intérieurs - Bois Peinture Absence d'indice. 

Séjour 

Mur - Plâtre Peinture Absence d'indice. 

Plinthes - Bois Absence d'indice. 

Fenêtre Dormant et ouvrant - PVC Absence d'indice. 

Fenêtre Embrasure - Plâtre Peinture Absence d'indice. 

Fenêtre Volets - PVC Absence d'indice. 

Plafond - Plâtre Peinture Absence d'indice. 

Plancher - Béton Carrelage Absence d'indice. 

Cuisine 

Mur - Plâtre Peinture Absence d'indice. 

Plinthes - Carrelage Absence d'indice. 

Fenêtre Dormant et ouvrant - PVC Absence d'indice. 

Fenêtre Embrasure - Plâtre Peinture Absence d'indice. 

Fenêtre Volets - Bois Vernis Absence d'indice. 

Plafond - Plâtre Peinture Absence d'indice. 

Plancher - Béton Carrelage Absence d'indice. 

Dégagement 

Mur - Plâtre Peinture Absence d'indice. 

Plinthes - Carrelage Absence d'indice. 

Plafond - Plâtre Peinture Absence d'indice. 

Plancher - Béton Carrelage Absence d'indice. 

Porte n°1 Dormant et ouvrant intérieurs - Bois Peinture Absence d'indice. 

Porte n°2 Dormant et ouvrant intérieurs - PVC Absence d'indice. 

Buanderie 

Mur - Plâtre Peinture Absence d'indice. 

Porte n°1 Dormant et ouvrant intérieurs - PVC Absence d'indice. 

Porte n°2 Dormant et ouvrant intérieurs - Bois Peinture Absence d'indice. 

Plafond - Plâtre Peinture Absence d'indice. 

Plancher - Béton Carrelage Absence d'indice. 

Plinthes - Carrelage Absence d'indice. 

Couloir 
Mur - Plâtre Peinture Absence d'indice. 

Plinthes - Carrelage Absence d'indice. 
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Bâtiments et 
parties de 
bâtiments 
visités (1) 

  

Plafond - Plâtre Peinture Absence d'indice. 

Plancher - Béton Carrelage Absence d'indice. 

Porte n°1 Dormant et ouvrant intérieurs - Bois Peinture Absence d'indice. 

Porte n°2 Dormant et ouvrant intérieurs - Bois Peinture Absence d'indice. 

Porte n°3 Dormant et ouvrant intérieurs - Bois Peinture Absence d'indice. 

Porte n°4 Dormant et ouvrant intérieurs - Bois Peinture Absence d'indice. 

Porte n°5 Dormant et ouvrant intérieurs - Bois Peinture Absence d'indice. 

Chambre n°1 

Mur - Plâtre Peinture Absence d'indice. 

Plinthes - Bois Peinture Absence d'indice. 

Fenêtre Dormant et ouvrant - PVC Absence d'indice. 

Fenêtre Embrasure - Plâtre Peinture Absence d'indice. 

Fenêtre Volets - PVC Absence d'indice. 

Plafond - Plâtre Peinture Absence d'indice. 

Plancher - Béton Parquet flottant Absence d'indice. 

Porte Dormant et ouvrant intérieurs - Bois Peinture Absence d'indice. 

Chambre n°2 

Mur - Plâtre Peinture Absence d'indice. 

Porte Dormant et ouvrant intérieurs - Bois Peinture Absence d'indice. 

Fenêtre Dormant et ouvrant - PVC Absence d'indice. 

Fenêtre Embrasure - Plâtre Peinture Absence d'indice. 

Fenêtre Volets - PVC Absence d'indice. 

Plafond - Plâtre Peinture Absence d'indice. 

Plancher - Béton Parquet flottant Absence d'indice. 

Plinthes - Bois Peinture Absence d'indice. 

WC 

Mur - Plâtre Absence d'indice. 

Plafond - Plâtre Absence d'indice. 

Plancher - Béton Carrelage Absence d'indice. 

Porte Dormant et ouvrant intérieurs - Bois Peinture Absence d'indice. 

Salle de Bains 

Mur - Plâtre Faïence Absence d'indice. 

Plafond - Plâtre Peinture Absence d'indice. 

Plancher - Béton Carrelage Absence d'indice. 

Porte Dormant et ouvrant intérieurs - Bois Peinture Absence d'indice. 

Bureau 

Mur - Plâtre Peinture Absence d'indice. 

Porte Dormant et ouvrant intérieurs - Bois Peinture Absence d'indice. 

Plafond - Plâtre Peinture Absence d'indice. 

Plancher - Béton Parquet flottant Absence d'indice. 

Plinthes - Bois Absence d'indice. 
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Bâtiments et 
parties de 
bâtiments 
visités (1) 

  

Remise 

Mur - Plâtre Peinture Absence d'indice. 

Plafond - Plâtre Peinture Absence d'indice. 

Plancher - Béton Carrelage Absence d'indice. 

Porte Dormant et ouvrant intérieurs - Bois Peinture Absence d'indice. 

Garage 

Plancher - Terre battue Absence d'indice. 

Plancher haut - Bois Absence d'indice. 

Porte - Métal Absence d'indice. 

Murs - Pierres Absence d'indice. 

Atelier 

Plancher - Béton Absence d'indice. 

Plancher haut - Bois Absence d'indice. 

Porte - Bois Absence d'indice. 

Murs - Pierres Absence d'indice. 

Hangar 

Murs - Parpaing brut Absence d'indice. 

structure charpente toiture - Bois brut Absence d'indice. 

sol - terre battue brut Absence d'indice. 

Porte - Bois Absence d'indice. 

Poulailler 

Murs - Pierres brut Absence d'indice. 

structure charpente toiture - Bois brut Absence d'indice. 

sol - terre battue brut Absence d'indice. 

Porte - Bois Absence d'indice. 

1er 

Grenier 

Structure Charpente toiture - Bois Absence d'indice. 

Murs - Pierres Absence d'indice. 

Plancher bas - Bois Absence d'indice. 
 

 

LEGENDE   
(1) Identifier notamment chaque bâtiment et chacune des pièces du bâtiment. 
(2) Identifier notamment  
(3)  
*  

 

E 
IDENTIFICATION DES BATIMENTS ET PARTIES DU BATIMENTS (PIECES ET VOLUMES) 

  

Combles sur cuisine, buanderie (1er) : Absence d'accès, la situation réelle de l'immeuble ne pourra être 
déterminée qu'après examen des locaux non visités à ce jour. C'est la raison pour laquelle il est conseillé de 
solliciter un nouveau déplacement du diagnostiqueur, après avoir rendu accessibles les locaux. 
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F 
ETE EXAMINES ET JUSTIFICATION  

Les éventuels bois de structure cachés par des enduits n'ont pas été contrôlés car inaccessibles ou invisibles, 

Les murs derrières les doublages (plaque de plâtre) n'ont pas été contrôlés car inaccessibles sans dépose des 
panneaux, 

Les sols et pans de murs inaccessibles du fait de la présence de meubles et de l'encombrement,  pas été 
contrôlés, 

Les tas de bois entreposés dans les dépendances n'ont pas été contrôlés dans leurs intégralités en raison du 
volume et de la quantité qu'ils représentent. Seule la périphérie visible a été contrôlée. 

La sous face des plinthes, bâti de porte... n'a pas été contrôlée car inaccessible sans démontage ou dégradations,  

Les encrages des entrais et du solivage n'ont pas été contrôlés car inaccessibles sans démontage ou 
dégradations,  

Seuls des sondages destructifs (interdits dans le cadre de la présente mission) seraient de nature à révéler la 
situation réelle de l'immeuble, 

 

H CONSTATATIONS DIVERSES  
 

 
structure charpente, plancher, toiture... 

ation du 

réaliser une recherche de ces agents dont la méthodologie et les éléments sont décrits dans la norme NF P 03-200. 
 

 RESULTATS  

Le présent examen fait état d'absence de Termite le jour de la visite, sous réserve des parties 
d'immeubles (E), parties d'ouvrages et éléments (F) qui n'ont pas pu être examinés. 

 

G   

1. examen visuel des parties visibles et accessibles : 

-tunnels, termites, restes de termites, dégâts, 
etc.) sur les sols, murs, cloisons, plafonds et ensemble des éléments de bois. 

Examen des produits cellulosiques non rattachés au bâti (débris de bois, planches, cageots, papiers, cartons, etc.), 

détérioration de livres, cartons, etc.) ; 

Examen des matériaux non cellulosiques rattachés au bâti et pouvant être altérés par les termites (matériaux 
 

Recherche et examen des zones propices au passage et/ou au développement des termites (caves, vides 
sanitaires, réseaux, arrivées et départs de fluides, regards, gaines, câblages, ventilation, joints de dilatation, 
espaces créés par le retrait entre les différents matériaux, fentes des éléments porteurs en bois, etc.). 

2. sondage mécanique des bois visibles et accessibles : 

de sondages rapprochés. Ne sont pas considérés comme sondages destructifs des altérations telles que celles 
 

 

3. Matériel utilisé : poinçon, échelle, lampe torche. 
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 NOTE 
 

Conformément à l'article L 133-
état du bâtiment relatif à la présence de termites est utilisable jusqu'au 02/10/2025. 
 

de termites dans le bâtiment objet de la mission. 

 

 
 

  
 Référence : LABADIE 20441 29.02.24 T 

Fait à : BARBEZIEUX-SAINT-HILAIRE le : 03/04/2025 
Visite effectuée le : 03/04/2025  
Durée de la visite : 2 h  
Nom du responsable :  FORGERIT Andry 
Opérateur : Nom : FORGERIT 
Prénom : Andry  
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CERTIFICAT DE QUALIFICATION 

 

 



 

 

Audit énergétique  

 A25170115069J 

date de visite : 03/04/2025  

 : 03/04/2025  

 

identifiant fiscal du logement :  

Propositions de travaux pour réaliser une rénovation énergétique 
performante de votre logement. 

 

 

adresse : 184 impasse de chez Fradin, 17130 CHARTUZAC  
type de bien : Maison individuelle  

année de construction : 1949  
surface de référence : 113 m² 
Département : CHARENTE-MARITIME 

 cadastre : ZA - 69  
nombre de niveaux : 1 
altitude : 81 m 

propriétaire : LABADIE Matthieu  
adresse du propriétaire : 184 Impasse de chez Fradin 17130 CHARTUZAC  
commanditaire : ACTIO 17 Commissaires de justice 

 

 
État initial du logement  
p.3  

Scénarios de travaux  
en un clin  p.9 

Scénario 1 "rénovation en une fois" 
Parcours de travaux en une seule étape p.10 

   
            

 

Scénario 2 "rénovation par étapes" 
Parcours de travaux par étapes p.13 

     
          

 

 
Les principales phases du parcours   de 
rénovation énergétique p.19  

Lexique et définitions  
p.20 

 

 

Informations auditeur    

CHARENTE EXPERTISES  
9 Rue du Minage , 16300 BARBEZIEUX-SAINT-
HILAIRE  
 
auditeur : FORGERIT Andry  
 tel : 05 45 78 56 32  
email : charente.expertises@wanadoo.fr  

 
 SIRET : 48365749000049  

14415396  
org. de certification : BUREAU VERITAS 
CERTIFICATION  
 logiciel : ANALYSIMMO 

 

 

Décret n° 2022-780 du 4 mai 2022 relatif à l'audit énergétique mentionné à l'article L.126-28-1 du code de la construction et de l'habitation  

ticle L. 126-28-  

Arrêté du 17 novembre 2020 relatif aux caractéristiques techniques et modalités de réalisation des travaux et prestations dont les dépenses sont éligibles à la prime de transition énergétique 

 -

Prénom-Adresse) sont stockées dans la  

votre droit, veuillez nous contacter à l'adresse mail indiquée à la page "Contacts" de l'Observatoire Audit. 
 

  



 

 

 

 

 

Audit énergétique p.2 

Objectifs de cet audit 

Cet audit énergétique vous permet 
d'appréhender le potentiel de rénovation 
énergétique de votre logement.  

 

 
 
Cet audit énergétique peut être utilisé comme justificatif pour le bénéfice des aides à la rénovation, telles que MaPrimeRénov' 

vente 
de maisons individuelles ou de bâtiments en monopropriété, de performance énergétique ou environnementale E, F ou G, 
conformément à la loi Climat et Résilience. Ce classement est réalisé dans le cadre de l'établissement du DPE (Diagnostic de 
Performance Energétique). Cet audit a été réalisé conformément aux exigences réglementaires, il peut donc être utilisé pour 
respecter cette obligation. 

L'audit vous propose plusieurs scénarios de travaux vous permettant de réaliser une rénovation performante, correspondant 
à l'atteinte de la classe A ou B, ou de la classe C pour les passoires énergétiques, sauf exceptions liées à des contraintes 
architecturales, techniques ou patrimoniales. Il se base sur l'étude de 6 postes : isolation des murs, des planchers bas, de 
la toiture, remplacement des menuiseries extérieures, ventilation, production de chauffage et d'eau chaude sanitaire. 

 

Pourquoi réaliser des travaux de rénovation 
énergétique dans votre logement ? 

 
 

 
 

 
 

 

 
 

 
 

 

Donner de la valeur à votre bien 
En réalisant des travaux de rénovation énergétique, vous 

améliorez votre patrimoine en donnant de la valeur à 

votre bien, pour de nombreuses années. 

Contribuer à atteindre la neutralité 
carbone 
En France, le secteur du bâtiment représente environ 45% 

de la consommation finale d'énergie (source : SDES bilan 

énergétique 2020) et 18% des émissions de CO2 (source 

Citepa 2020). Si nous sommes nombreux à améliorer la 

performance énergétique de nos logements en les 

rénovant, nous contribuerons à atteindre la neutralité 

carbone ! 

Vivre dans un logement de qualité 

quotidien, d'économies 

 

Rénover au bon moment 
 des 

travaux, aménager votre cadre de vie, sans avoir   à vivre au 

milieu du chantier. 

Louer plus facilement votre bien 
Si vous souhaitez louer votre bien, les travaux de 

rénovation énergétique vous permettront de fidéliser les 

locataires et de louer plus facilement, en valorisant la 

qualité du logement et la maîtrise des charges 

Vous vous prémunissez également des interdictions 

progressives de location des logements les plus 

énergivores. 

Critère énergétique pour un logement décent : 

- 1er Janvier 2023 : CEF < 450 kWh/m²/an 
(interdiction de location des CEF >= 450 kWh/m²/an) 

- 1er Janvier 2025 : classe DPE entre A et F 
(interdiction de location des G) 

- 1er Janvier 2028 : classe DPE entre A et E 
(interdiction de location des F) 

- 1er Janvier 2034 : classe DPE entre A et D 
(interdiction de location des E) 

 

ménages. En réalisant des travaux de rénovation 

énergétique, vous pouvez réduire fortement ces 

dépenses, tout en étant moins soumis aux aléas des 

 

 

Profiter des aides financières 
disponibles 

rénovation des bâtiments par le biais de dispositifs 

 

g

Co



 

 

 

p.3 Audit énergétique / État initial du logement 

État initial du logement 
Vous trouverez dans cette partie les informations de diagnostic de votre logement. Il est possible 

 légèrement de celles mentionnées dans votre DPE (Diagnostic de Performance 
Énergétique), car les données utilisées pour le calcul peuvent ne pas être exactement les mêmes. 

Réf du DPE (si utilisé) : 2417E0757882C 

 

 
 

* Dont émissions de gaz à effet de serre. 

  
 

Schéma des déperditions de chaleur 

 

Coefficient de déperditions thermiques : 
0,72 W/(m².K) 

Coefficient de déperditions thermiques de 
référence : 0,36 W/(m².K) 

 

  

 
 

 

 
 

  

Performance énergétique et environnementale actuelle du logement 

ponts thermiques 

9 % 

miques

portes et 
fenêtres 

6 % 

ventilation 

20 % 

toiture ou 
plafond 

23 % 

murs 

22 % 

plancher bas 

20 % 



 

 

 

p.4 Audit énergétique / État initial du logement 

Montants et consommations annuels d'énergie 

répartition des 

consommations 

kWh/m²/an EP  
  

  

     
 

 
usage chauffage eau chaude refroidissement éclairage auxiliaires Total 

consommation 

 (kWh/m²/an) 
 bois 

125EP (125EF) 
 

 électrique 
47EP (21EF) 

 

  électrique 
4EP (2EF) 

 

  

  électrique 
83EP (36EF) 

 

     

      259EP (183EF)

       

 consommation d'énergie     

sans déduction photovol- 

taïque autoconsommée 
      

 
frais annuels  

(fourchette   
    

 
   

 
    

 

Conventionnellement, ces chiffres sont donnés pour une température de chauffage 

de 19°C réduite à 16°C la nuit ou en cas  du domicile, une climatisation 

réglée à 28°C (si présence de climatisation), et une consommation  chaude 

standardisée par personne et par jour. 

 

EP  énergie primaire | EF  énergie finale (voir la définition en annexe) 

* Prix moyens des énergies indexés sur les années 2021, 2022 et 2023 

(abonnements compris) 

Seules les consommations  nécessaires au chauffage, à la 

climatisation, à la production  chaude sanitaire, à  et aux 

auxiliaires (ventilateurs, pompes) sont prises en compte dans cette 

estimation. 

 

Les factures réelles dépendront de nombreux facteurs : prix des énergies, météo 

habitudes de vie, entretien des équipements... 

 

Explications personnalisées sur les éléments pouvant amener à des différences 
entre consommations estimées et réelles 
Pour ce rapport la date de construction n'est pas connue, elle à donc été estimée. 

Les caractéristiques du calcul conventionnel peuvent être responsables de différences importantes entre les consommations réelles 

facturées et celles calculées dans le diagnostic de performance énergétique.  

En effet, tout écart entre les hypothèses du calcul conventionnel ci-dessus et le scénario réel d'utilisation du bâtiment entraine des 

différences au niveau des consommations.  

De plus, certaines caractéristiques impactant les consommations du bâtiment ne sont connues que de façon limitée (par exemple : les 

rendements des chaudières qui dépendent de leur dimensionnement et de leur entretien, la qualité de mise en oeuvre du bâtiment, le 

renouvellement d'air du à la ventilation), 

le nombre d'occupant du logement, 

la consigne de température de chauffage, 

les besoins en eau chaude sanitaire, 

les aléas climatiques : rigueur de l'hiver..., 

le temps d'occupation du logement, 

le mode d'utilisation du chauffage d'appoint. 
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Vue  du logement 
 

Description du bien 

 Description 
 

nombre de niveaux 1 

nombre de pièces 13 

description des pièces 

pièce étage Nb Surface (m²) 

Pièce à vivre 

Rez-de-chaussée 

1 67 

Pièce < 9m2 3 21,2 

Cuisine 1 10 

Salle de Bains 1 3,8 
 

mitoyenneté oui 

intégration du bien dans son 

environnement 

L'intégration de ce bien dans son environnement repose sur le respect de l'harmonie avec les 

constructions avoisinantes et le cadre naturel. Le bâtiment s'adapte parfaitement aux caractéristiques 

locales, tant par son architecture que par les matériaux qui reflètent l'identité de la région. Son 

implantation dans le paysage prend en compte les éléments naturels environnants, favorisant une 

cohabitation équilibrée avec la végétation et les reliefs. De plus, les aménagements extérieurs, comme 

les espaces verts ou les accès, contribuent à une intégration douce et respectueuse de l'environnement. 

 

Ce bâtiment existant présente des limites quant à son aptitude au confort d'été, en raison de certaines 

caractéristiques inadaptées à la gestion des fortes chaleurs. Son orientation ne favorise pas une 

ventilation naturelle efficace, ce qui peut entraîner une accumulation de chaleur à l'intérieur. Les 

matériaux de construction manquent d'inertie thermique, ce qui fait que le bâtiment se réchauffe 

rapidement au contact du soleil. De plus, les ouvertures ne sont pas équipées de protections suffisantes 

contre les rayons solaires, comme des brise-soleil ou des volets, ce qui aggrave l'effet de surchauffe. 

L'absence de ces dispositifs rend l'usage de la climatisation nécessaire pour maintenir un confort 

intérieur en été. 
 

 

Vue  des équipements 

type d'équipement description état de l'équipement 
 

 
chauffage 

Insert Bois, installation en 2010, individuel. Surface chauffée : 73 

m² 
 

Convecteur électrique NFC Electrique, installation en 2018, 

individuel. Surface chauffée : 40 m² 
 

 

eau 

chaude 

sanitaire 

Chauffe-eau vertical Electrique installation en 2019, individuel, 

production par accumulation  
 

 
ventilation 

Ventilation par ouverture de fenêtres 

Etat de la ventilation : Ventilation fonctionnelle  Ventilation fonctionnelle 

 

dispositifs 

de pilotage 

Autres équipements : avec régulation pièce par pièce, absence 

d'équipements d'intermittence 
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Caractéristiques techniques, architecturales ou patrimoniales 

Le bien, ou une partie de celui-ci, n'étant pas situé dans une zone classée monument historique, n'est pas soumis à la consultation de 

l'Architecte des Bâtiments de France, conformément au livre VI du Code du Patrimoine selon le site "Atlas du Patrimoine". Cependant, le 

propriétaire doit vérifier auprès des autorités compétentes (mairie, communauté de communes) que le projet de rénovation énergétique est 

conforme aux articles L151-18 et L151-19 du Code de l'Urbanisme. 
 

 
 

 

Pathologies et risques de pathologies 

 
photo description conseils 

 

 

 Fissures structurelles.Il est conseillé de faire appel 

problèmes précédemment cités. 

 

Humidité en sous-sol (remontées capillaires, 

état salpêtreux, moisissures...). 

autre la fonction principale 

 

Il est conseillé de faire appel à un homme de 

qui déterminera les moyens techniques à mettre 

précédemment cités. 

 

Présence de ciment utilisé comme enduit sur les 

murs entraînant des pathologies comme les 

moisissures et le salpêtre. Ce matériau, peu 

 

qui déterminera les moyens techniques à mettre 

précédemment cités. 

 

 Fissures structurelles.Il est conseillé de faire appel 

problèmes précédemment cités. 

 

Indices d'infestation due à des attaques de 

larves xylophages en structure charpente et 

plancher 

qui déterminera les moyens techniques à mettre 

précédemment cités. 

 

Infiltrations d'eau à travers la couverture 

entrainant des moisissures sur les plafonds qui déterminera les moyens techniques à mettre 

précédemment cités. 

 

Des moisissures sont présentes au niveau des 

ponts thermiques à cause de la condensation. 

Ces zones mal isolées provoquent une 

différence de température, favorisant la 

persistante crée alors un terrain propice au 

développement des moisissures. 

qui déterminera les moyens techniques à mettre 

précédemment cités. 
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 Fissures structurelles.Il est conseillé de faire appel 

problèmes précédemment cités. 

 

Couverture traditionnelle (tige de botte), 

présence de mousse et de lichen qui déterminera les moyens techniques à mettre 

précédemment cités. 

 

 

 

Contraintes économiques 
réalisée par un expert. 

 

 

 
 

 
Murs Description Isolation 

 

Mur 2 Nord 
Pierre de taille moellons constitués d'un seul matériau / inconnu (épaisseur : 50 

cm) orienté Nord, surface : 33,08 m², donnant sur Extérieur, isolé (ITI e=5cm)  

Mur 1 Sud 
Pierre de taille moellons constitués d'un seul matériau / inconnu (épaisseur : 50 

cm) orienté Sud, surface : 18,18 m², donnant sur Extérieur, isolé (ITI e=5cm)  

Mur 6 Ouest 
Blocs de béton creux (épaisseur : 20 cm) orienté Ouest, surface : 17,15 m², 

donnant sur Extérieur, isolé (ITI e=5cm)  

Mur 3 Est 
Pierre de taille moellons constitués d'un seul matériau / inconnu (épaisseur : 50 

cm) orienté Est, surface : 14,7 m², donnant sur Garage, isolé (ITI e=5cm)  

Mur 4 Ouest 
Pierre de taille moellons constitués d'un seul matériau / inconnu (épaisseur : 50 

cm) orienté Ouest, surface : 14,7 m², donnant sur Extérieur, isolé (ITI e=5cm)  

Mur 5 Est 
Blocs de béton creux (épaisseur : 20 cm) orienté Est, surface : 13,7 m², donnant 

sur Extérieur, isolé (ITI e=5cm)  

Mur 7 Sud 
Blocs de béton creux (épaisseur : 20 cm) orienté Sud, surface : 7,35 m², donnant 

sur Extérieur, isolé (ITI e=5cm)  
 

 

 
Planchers Description Isolation 

 

Plancher 1 
Plancher lourd de type Dalle béton donnant sur Terre-plein, surface : 113 m², non 

isolé  
 

 

 
Toitures Description Isolation 

 

Plafond 1 
Entre solives bois avec ou sans remplissage donnant sur Combles perdus, surface 

: 78 m², isolé (ITE e=20cm)  

Plafond 2 
Bois sous solives bois donnant sur Combles perdus, surface : 35 m², isolation 

inconnue  
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Menuiseries Description Isolation 

 

Fenêtres 

Fenêtres battantes, Menuiserie PVC - double vitrage vertical (e = 20 mm) avec 

Fermeture (Orientation(s) : Est). Surface = 0,96 m². Type(s) de volet(s) : Persienne 

coulissante  

Portes-fenêtres 

Portes-fenêtres battantes sans soubassement, Menuiserie PVC - double vitrage 

vertical (e = 20 mm) avec Fermeture (Orientation(s) : Sud, Est). Surface = 6,82 m². 

Type(s) de volet(s) : Persienne coulissante  

Portes Porte isolée avec double vitrage (Orientation(s) : Sud). Surface = 2 m² 
 

 

 

 
Ce dossier Audit énergétique a pour but d'aborder des propositions de travaux sur six différents postes clés pour améliorer les performances 

en plus des pathologies visibles et accessibles. 

Aussi, il revient à la maîtrise d'oeuvre de générer des préconisations en tenant compte de la maîtrise d'ouvrage - inconnue en l'état - qui 

donnera le cahier des charges. 

Le chiffrage présenté est sujet à multiples variantes pour le même poste. Par exemple : choix des intervenants, accessibilité, choix des 

finitions, délais d'intervention, saisonnalité, techniques employées, choix des fournitures (qualité, marque, remises éventuelles...), travaux 

induits, etc. 

La durée des travaux sera en fonction de la taille de l'entreprise, du nombre d'ouvriers, de la disponibilité des matériaux... 

La coordination des opérations faisant appel à plusieurs corps d'état, n'hésitez pas à vous entourer du conseil et de l'assistance d'un 

évolutions avec les 

 

La souscription de l'assurance Dommage Ouvrage relève de la responsabilité du Maître d'Ouvrage et n'est pas incluse dans les 

recommandations. 

 

Dérogation pour un ensemble de raisons architecturales, patrimoniales et ou techniques :  

Le bien, ou une partie de celui-ci, n'étant pas situé dans une zone classée monument historique, n'est pas soumis à la consultation de 

l'Architecte des Bâtiments de France, conformément au livre VI du Code du Patrimoine selon le site "Atlas du Patrimoine". Cependant, le 

propriétaire doit vérifier auprès des autorités compétentes (mairie, communauté de communes) que le projet de rénovation énergétique est 

conforme aux articles L151-18 et L151-19 du Code de l'Urbanisme. 

Dérogation pour coûts des travaux probablement excessifs :  

 

 

 

 

 
 



 

 

*Montant estimé à la date de réalisation de l'audit énergétique. Cette estimation ne constitue pas un devis, et les coûts des travaux sont susceptibles 
mentaires en vigueur 

lors de la réalisation des travaux. Origine des coûts des travaux: base de donnée devis d'entreprise local 

Audit énergétique / Scénario 2 / Etape 2 p.9 
 

Scénarios de travaux en un clin  
bien. 
Ces travaux pourront être menés de façon groupée (« rénovation en une seule fois ») ou répartis en 
plusieurs tranches (« rénovation par étapes »). 
Telle est la raison pour laquelle plusieurs pistes (ou « scénarios 
exposées ci-après. 
Avertissement 

 
 

Postes de travaux concernés 

Performance 
énergétique et 

environnementale 
globale du logement 
(conso. en kWhEP/m2/an 

et émissions en kg  

Économies 
d'énergie par 

initial 

Confort 
 

Dépenses 

estimées/ an 

Coût estimé 
des travaux 

(*TTC) 

      

Avant travaux   

 

 
 
 

 
Moyen 

 

  
 

 

Scénario 1 "rénovation en une fois" (détails. p.10)  

 Isolation de la toiture 
 

ventilation 
 Remplacement du système 

de chauffage 
 Remplacement du système 

sanitaire 

 
-80% 

(-206kWhEP/m2/an) 
 

Moyen 

 

  

- 
 

 

Scénario 2 "rénovation par étapes" (détails. p.13)  

Etape 1 

 Isolation de la toiture 
 

ventilation 
 Remplacement du système 

sanitaire 

 
-40% 

(-104kWhEP/m2/an) 
 

Moyen 

 

  

- 
 

Etape 2 

 Isolation de la toiture 
 

ventilation 
 Remplacement du système 

de chauffage 
 Remplacement du système 

sanitaire 

 
-80% 

(-206kWhEP/m2/an) 
 

Moyen 

 

  

- 
 



 

 

*Montant estimé à la date de réalisation de l'audit énergétique. Cette estimation ne constitue pas un devis, et les coûts des travaux sont susceptibles 
mentaires en vigueur 

lors de la réalisation des travaux. Origine des coûts des travaux: base de donnée devis d'entreprise local 
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Scénario 1 "rénovation en une fois"  

Il est préférable de réaliser des travaux en une fois. Le coût des travaux sera moins élevé que si vous les 
faites par étapes, et la performance énergétique et environnementale à terme sera meilleure. 

 

Les aides financières possibles pour ces travaux 
Voici les principales aides que vous pouvez solliciter. Certaines aides sont 
sous conditions de ressources ou dépendent du type de travaux. Elles 

 

Aides nationales : 

 CEE (Certificats d'économies d'énergie) Standard 

 Eco-Prêt à taux 0 en fonction des barèmes de revenus 

  

 

 
Détails des travaux énergétiques  

 
Coût estimé (*TTC) 

 

Toiture 

 Isolation des combles (R = 10 m².K/W / surface isolée : 35 m² ) 
Isolation par l'intérieur des combles perdus. 
 

 Information : Isoler une maison avec des matériaux biosourcés permet de réduire l'empreinte 
carbone grâce à des matériaux écologiques et renouvelables. Ces isolants offrent 
d'excellentes performances thermiques et acoustiques tout en étant sains pour la santé. De 
plus, ils favorisent une régulation naturelle de l'humidité, améliorant le confort intérieur. 

 

 -  

 

Ventilation 

 Installer une VMC Hygroréglable type B 
 

 

 -  

 

Production de chauffage et d'eau sanitaire 

 Pac Air / Air (SCOP = 4 SEER = 6.10) 
Installation d'une pompe à chaleur air / air individuelle pour le chauffage. 

 Remplacement par un chauffe eau thermodynamique (COP = 4) 
Remplacement du chauffe-eau par un chauffe-eau thermodynamique avec ballon de 250L. 

 PAC Air/Air : dimensionnement : Il est impératif que le dimensionnement de la puissance soit 

altitude) et les caractéristiques thermiques de la maison (isolation, déperditions, volume à 
chauffer). 
En cas de sous-dimensionnement, la maison ne pourra pas être chauffée correctement par 
grand froid et le confort espéré ne sera pas au rendez-vous. En cas de surdimensionnement, 

iminue 
(composants trop sollicités par des cycles marche/arrêt trop fréquents). 

 
 

-  
- Multi-splits : Pour plusieurs unités. On peut parler de bi-splits, tri-splits, quadri-splits, 5 

 
 

de gaines 
 

 -  

 

Pour en savoir plus sur les aides, 
rendez-  : 
france-renov.gouv.fr  
 

 
Pour des conseils neutres et gratuits, échangez 

 : 
https://france-renov.gouv.fr/services-france-renov  

Tel : 0 808 800 700 

 



 

 

*Montant estimé à la date de réalisation de l'audit énergétique. Cette estimation ne constitue pas un devis, et les coûts des travaux sont susceptibles 
mentaires en vigueur 

lors de la réalisation des travaux. Origine des coûts des travaux: base de donnée devis d'entreprise local 
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Détails des travaux induits 

 
Coût estimé (*TTC) 

 
 Post isolation par l'intérieur du Plafond : Modifications de l'installation électrique, des réseaux 
intérieurs, des éléments de maçonnerie, de la plâtrerie et des peintures consécutives aux 
travaux d'isolation par l'intérieur du plafond. 

 

  -  

  Couverture/Charpente : Eventuelles modifications de la couverture et de la charpente du 
bâtiment 

 

  -  

  Traitement parasitaire : Avant isolation, traitement de la charpente 
 

  -  

  Renouvellement de l'air : Eventuels travaux d'adaptation ou de création d'un système de 
ventilation permettant d'assurer un renouvellement d'air minimal. 

 

  -  

  élec PAC : Modifications de l'installation électrique pour la mise en place d'une pompe à chaleur. 
 

  -  

  Peintures et Maçonnerie : Eventuels travaux de maçonnerie, de plâtrerie et de peinture  
 

  -  

  Renouvellement d'air : Eventuels travaux d'adaptation ou de création d'un système de ventilation 
permettant d'assurer un renouvellement d'air minimal. 

 

  -  

 
  



 

 

*Montant estimé à la date de réalisation de l'audit énergétique. Cette estimation ne constitue pas un devis, et les coûts des travaux sont susceptibles 
mentaires en vigueur 

lors de la réalisation des travaux. Origine des coûts des travaux: base de donnée devis d'entreprise local 
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Résultats après travaux consultation préalable 
 

Performance énergétique 
et environnementale 
globale du logement 
kWhEP/m2/an et kg  

Économies 
d'énergie par 

initial 

Réduction des 
GES 

(gaz à effet de serre) 

Confort 
 

Dépenses 

estimées/ an 

Coût estimé des 
travaux 

(*TTC) 

 
 logement correctement ventilé 

-80% 
(-206 kWhEP/m2/an) 

-78% 
(-6,3 kg ) 

 
Moyen 

 
  

- 
 

-87% 
(-160 kWhEF/m2/an) 

 
 

Répartition des consommations annuelles énergétiques  

Avant travaux 
 kWh/m²/an EP 

 

Après travaux 

 kWh/m²/an EP  

 

  

     
 

 
usage chauffage eau chaude refroidissement éclairage auxiliaires Total 

consommation 

 (kWh/m²/an) 
 électrique 

38EP (17EF) 
 

 électrique 
8EP (3EF) 

 

  électrique 
4EP (2EF) 

 

 électrique 
3EP (1EF) 

 

 

      53EP (23EF) 

       

 consommation d'énergie     

sans déduction photovol- 

taïque autoconsommée 
      

 
frais annuels  

(fourchette  
     

 
   

 
    

 

Conventionnellement, ces chiffres sont donnés pour une température de chauffage 

de 19°C réduite à 16°C la nuit ou en cas  du domicile, une climatisation 

réglée à 28°C (si présence de climatisation), et une consommation  chaude 

standardisée par personne et par jour. 
 

EP  énergie primaire | EF  énergie finale (voir la définition en annexe) 

* Prix moyens des énergies indexés sur les années 2021, 2022 et 2023 

(abonnements compris) 

Seules les consommations  nécessaires au chauffage, à la 

climatisation, à la production  chaude sanitaire, à  et aux 

auxiliaires (ventilateurs, pompes) sont prises en compte dans cette 

estimation. 
 

Les factures réelles dépendront de nombreux facteurs : prix des énergies, météo 

habitudes de vie, entretien des équipements... 

Recommandations de l'auditeur 
 

Avantages de ce scénario 
Le scénario d'audit en une étape vise à atteindre directement l'étiquette énergétique B en mettant en 

maximiser les gains 
énergétiques, de réduire les coûts globaux à long terme, et de limiter les désagréments liés aux 
interventions successives. 
 

 

 

 
 

 



 

 

*Montant estimé à la date de réalisation de l'audit énergétique. Cette estimation ne constitue pas un devis, et les coûts des travaux sont susceptibles 
mentaires en vigueur 

lors de la réalisation des travaux. Origine des coûts des travaux: base de donnée devis d'entreprise local 
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Scénario 2 "rénovation par étapes"  

Il est préférable de réaliser des travaux en une fois. Le coût des travaux sera moins élevé que si vous les 
faites par étapes, et la performance énergétique et environnementale à terme sera meilleure. 

 
Première étape 

 

Les aides financières possibles pour ces travaux 
Voici les principales aides que vous pouvez solliciter. Certaines aides sont 
sous conditions de ressources ou dépendent du type de travaux. Elles 

 

Aides nationales : 

 CEE (Certificats d'économies d'énergie) Standard 

 Eco-Prêt à taux 0 en fonction des barèmes de revenus 

 MaPrimeRénov  

 

 
 

 

 
Détails des travaux énergétiques  

 
Coût estimé (*TTC) 

 

Toiture 

 Isolation des combles (R = 10 m².K/W / surface isolée : 35 m² ) 
Isolation par l'intérieur des combles perdus. 
 

 Information : Isoler une maison avec des matériaux biosourcés permet de réduire l'empreinte 
carbone grâce à des matériaux écologiques et renouvelables. Ces isolants offrent 
d'excellentes performances thermiques et acoustiques tout en étant sains pour la santé. De 
plus, ils favorisent une régulation naturelle de l'humidité, améliorant le confort intérieur. 

 

 -  

 

Ventilation 

 Installer une VMC Hygroréglable type B 
 

 

 -  

 

Production de chauffage et d'eau sanitaire 

 Remplacement par un chauffe eau thermodynamique (COP = 4) 
Remplacement du chauffe-eau par un chauffe-eau thermodynamique avec ballon de 250L. 

 

 -  

 

 
Détails des travaux induits 

 
Coût estimé (*TTC) 

 
 Post isolation par l'intérieur du Plafond : Modifications de l'installation électrique, des réseaux 
intérieurs, des éléments de maçonnerie, de la plâtrerie et des peintures consécutives aux 
travaux d'isolation par l'intérieur du plafond. 

 

  -  

  Couverture/Charpente : Eventuelles modifications de la couverture et de la charpente du 
bâtiment 

 

  -  

  Traitement parasitaire : Avant isolation, traitement de la charpente 
 

  -  

  

Pour en savoir plus sur les aides, 
rendez-  : 
france-renov.gouv.fr  
 

 
Pour des conseils neutres et gratuits, échangez 

 : 
https://france-renov.gouv.fr/services-france-renov  

Tel : 0 808 800 700 

 



 

 

*Montant estimé à la date de réalisation de l'audit énergétique. Cette estimation ne constitue pas un devis, et les coûts des travaux sont susceptibles 
mentaires en vigueur 

lors de la réalisation des travaux. Origine des coûts des travaux: base de donnée devis d'entreprise local 
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  Renouvellement de l'air : Eventuels travaux d'adaptation ou de création d'un système de 
ventilation permettant d'assurer un renouvellement d'air minimal. 

 

  -  

  Renouvellement d'air : Eventuels travaux d'adaptation ou de création d'un système de ventilation 
permettant d'assurer un renouvellement d'air minimal. 

 

  -  

 

Résultats après travaux (sous ré
 

Performance énergétique 
et environnementale 
globale du logement 
kWhEP/m2/an et kg  

Économies 
d'énergie par 

rapport à 
initial 

Réduction des 
GES 

(gaz à effet de serre) 

Confort 
 

Dépenses 

estimées/ an 

Coût estimé des 
travaux 

(*TTC) 

 
 logement correctement ventilé 

-40% 
(-104 kWhEP/m2/an) 

-39% 
(-3,2 kg ) 

 
Moyen 

 
  

- 
 

-37% 
(-68 kWhEF/m2/an) 

 
 

Répartition des consommations annuelles énergétiques  

Avant travaux 
 kWh/m²/an EP 

 

Après l'étape 1 

 kWh/m²/an EP  

 

  

     
 

 
usage chauffage eau chaude refroidissement éclairage auxiliaires Total 

consommation 

 (kWh/m²/an) 
 bois 

85EP (85EF) 
 

 électrique 
8EP (3EF) 

 

  électrique 
4EP (2EF) 

 

 électrique 
3EP (1EF) 

 

 

  électrique 
56EP (24EF) 

 

     

      155EP (115EF)

       

 consommation d'énergie     

sans déduction photovol- 

taïque autoconsommée 
      

 
frais annuels  

(fourchette   
    

 
   

 
    

 

Conventionnellement, ces chiffres sont donnés pour une température de chauffage 

de 19°C réduite à 16°C la nuit ou en cas  du domicile, une climatisation 

réglée à 28°C (si présence de climatisation), et une consommation  chaude 

standardisée par personne et par jour. 
 

EP  énergie primaire | EF  énergie finale (voir la définition en annexe) 

* Prix moyens des énergies indexés sur les années 2021, 2022 et 2023 

(abonnements compris) 

Seules les consommations  nécessaires au chauffage, à la 

climatisation, à la production  chaude sanitaire, à  et aux 

auxiliaires (ventilateurs, pompes) sont prises en compte dans cette 

estimation. 
 

Les factures réelles dépendront de nombreux facteurs : prix des énergies, météo 

habitudes de vie, entretien des équipements... 
 

  



 

 

*Montant estimé à la date de réalisation de l'audit énergétique. Cette estimation ne constitue pas un devis, et les coûts des travaux sont susceptibles 
mentaires en vigueur 

lors de la réalisation des travaux. Origine des coûts des travaux: base de donnée devis d'entreprise local 
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Deuxième étape 

 

Les aides financières possibles pour ces travaux 
Voici les principales aides que vous pouvez solliciter. Certaines aides sont 
sous conditions de ressources ou dépendent du type de travaux. Elles 

concrétisation des travaux. 

Aides nationales : 

 CEE (Certificats d'économies d'énergie) Standard 

 Eco-Prêt à taux 0 en fonction des barèmes de revenus 

  

 

 
Détails des travaux énergétiques  

 
Coût estimé (*TTC) 

 

Toiture 

 Isolation des combles (R = 10 m².K/W / surface isolée : 35 m² ) 
Isolation par l'intérieur des combles perdus. 
 

 Information : Isoler une maison avec des matériaux biosourcés permet de réduire l'empreinte 
carbone grâce à des matériaux écologiques et renouvelables. Ces isolants offrent 
d'excellentes performances thermiques et acoustiques tout en étant sains pour la santé. De 
plus, ils favorisent une régulation naturelle de l'humidité, améliorant le confort intérieur. 

 

 -  

 

Ventilation 

 Installer une VMC Hygroréglable type B 
 

 

 -  

 

Production de chauffage et d'eau sanitaire 

 Pac Air / Air (SCOP = 4 SEER = 6.10) 
Installation d'une pompe à chaleur air / air individuelle pour le chauffage. 

 Remplacement par un chauffe eau thermodynamique (COP = 4) 
Remplacement du chauffe-eau par un chauffe-eau thermodynamique avec ballon de 250L. 

 PAC Air/Air : dimensionnement : Il est impératif que le dimensionnement de la puissance soit 

altitude) et les caractéristiques thermiques de la maison (isolation, déperditions, volume à 
chauffer). 
En cas de sous-dimensionnement, la maison ne pourra pas être chauffée correctement par 
grand froid et le confort espéré ne sera pas au rendez-vous. En cas de surdimensionnement, 
le prix de 
(composants trop sollicités par des cycles marche/arrêt trop fréquents). 

 
 

-  
- Multi-splits : Pour plusieurs unités. On peut parler de bi-splits, tri-splits, quadri-splits, 5 

 
 

de gaines 
 

 -  

 
  

Pour en savoir plus sur les aides, 
rendez-  : 
france-renov.gouv.fr  
 

 
Pour des conseils neutres et gratuits, échangez 

 : 
https://france-renov.gouv.fr/services-france-renov  

Tel : 0 808 800 700 

 



 

 

*Montant estimé à la date de réalisation de l'audit énergétique. Cette estimation ne constitue pas un devis, et les coûts des travaux sont susceptibles 
mentaires en vigueur 

lors de la réalisation des travaux. Origine des coûts des travaux: base de donnée devis d'entreprise local 
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Détails des travaux induits 

 
Coût estimé (*TTC) 

 
 Post isolation par l'intérieur du Plafond : Modifications de l'installation électrique, des réseaux 
intérieurs, des éléments de maçonnerie, de la plâtrerie et des peintures consécutives aux 
travaux d'isolation par l'intérieur du plafond. 

 

  -  

  Couverture/Charpente : Eventuelles modifications de la couverture et de la charpente du 
bâtiment 

 

  -  

  Traitement parasitaire : Avant isolation, traitement de la charpente 
 

  -  

  Renouvellement de l'air : Eventuels travaux d'adaptation ou de création d'un système de 
ventilation permettant d'assurer un renouvellement d'air minimal. 

 

  -  

  élec PAC : Modifications de l'installation électrique pour la mise en place d'une pompe à chaleur.  
 

  -  

  Peintures et Maçonnerie : Eventuels travaux de maçonnerie, de plâtrerie et de peinture  
 

  -  

  Renouvellement d'air : Eventuels travaux d'adaptation ou de création d'un système de ventilation 
permettant d'assurer un renouvellement d'air minimal. 

 

  -  

 
  



 

 

*Montant estimé à la date de réalisation de l'audit énergétique. Cette estimation ne constitue pas un devis, et les coûts des travaux sont susceptibles 
mentaires en vigueur 

lors de la réalisation des travaux. Origine des coûts des travaux: base de donnée devis d'entreprise local 
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Résultats après travaux consultation préalable 
 

Performance énergétique 
et environnementale 
globale du logement 
kWhEP/m2/an et kg  

Économies 
d'énergie par 

initial 

Réduction des 
GES 

(gaz à effet de serre) 

Confort 
 

Dépenses 

estimées/ an 

Coût estimé des 
travaux 

(*TTC) 

 
 logement correctement ventilé 

-80% 
(-206 kWhEP/m2/an) 

-78% 
(-6,3 kg ) 

 
Moyen 

 
  

- 
 

-87% 
(-160 kWhEF/m2/an) 

 
 

Répartition des consommations annuelles énergétiques  

Avant travaux 
 kWh/m²/an EP 

 

Après l'étape 1 

 kWh/m²/an EP  

Après l'étape 2 

 kWh/m²/an EP  

 

  

     
 

 
usage chauffage eau chaude refroidissement éclairage auxiliaires Total 

consommation 

 (kWh/m²/an) 
 électrique 

38EP (17EF) 
 

 électrique 
8EP (3EF) 

 

  électrique 
4EP (2EF) 

 

 électrique 
3EP (1EF) 

 

 

      53EP (23EF) 

       

 consommation d'énergie     

sans déduction photovol- 

taïque autoconsommée 
      

 
frais annuels  

(fourchette  
     

 
   

 
    

 

Conventionnellement, ces chiffres sont donnés pour une température de chauffage 

de 19°C réduite à 16°C la nuit ou en cas  du domicile, une climatisation 

réglée à 28°C (si présence de climatisation), et une consommation  chaude 

standardisée par personne et par jour. 
 

EP  énergie primaire | EF  énergie finale (voir la définition en annexe) 

* Prix moyens des énergies indexés sur les années 2021, 2022 et 2023 

(abonnements compris) 

Seules les consommations  nécessaires au chauffage, à la 

climatisation, à la production  chaude sanitaire, à  et aux 

auxiliaires (ventilateurs, pompes) sont prises en compte dans cette 

estimation. 
 

Les factures réelles dépendront de nombreux facteurs : prix des énergies, météo 

habitudes de vie, entretien des équipements... 
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Recommandations de l'auditeur 
 

Avantages de ce scénario 
Une préconisation en plusieurs étapes permet de mieux planifier les travaux en répartissant les coûts 
dans le temps, rendant le projet plus accessible financièrement. Elle offre la possibilité de prioriser les 
interventions les plus urgentes ou efficaces. De plus, elle garantit une adaptation progressive en fonction 
des résultats obtenus et des éventuels ajustements nécessaires. 
 

 

 

 
 

 

Vos projets et la rénovation énergétique 
 

Nos recommandations s'inscrivent dans une démarche de rénovation énergétique visant à améliorer la performance thermique des bâtiments 
tout en réduisant leur impact environnemental. Nous mettons un point d'honneur à intégrer des solutions innovantes et durables, comme 
l'isolation renforcée, le remplacement des menuiseries, et l'installation de systèmes de chauffage à haute efficacité énergét ique, tels que les 
pompes à chaleur ou les chaudières à condensation. Ces améliorations permettent non seulement de réduire les consommations d'énergie et 
les émissions de gaz à effet de serre, mais également d'optimiser le confort des occupants tout au long de l'année. En nous engageant dans 
la rénovation énergétique, nous visons à créer des bâtiments plus respectueux de l'environnement, tout en offrant des économies 
substantielles sur les coûts énergétiques pour les utilisateurs. 

 

 

Traitement des interfaces  
 points de 

jonction entre différents éléments structurels, tels que les murs, les planchers et les fenêtres, jouent un rôle déterminant dans l'efficacité 

énergétique et le confort thermique du bâtiment. 

priée des 

ntérieur et à la 

préservation de la santé des occupants. 

Vous pouvez consulter le guide réalisé par l'ADEME, Travaux par étapes : les points de vigilance. Ce guide fournit des conseils pertinents pour 

garantir un traitement efficace des interfaces entre 2 lots de travaux réalisés non simultanément sur le chantier, dans une démarche de 

rénovation performante. 

https://librairie.ademe.fr/urbanisme-et-batiment/5492-travaux-par-etapes-les-points-de-vigilance.html 
 

 

 
 

sont essentiels. 
 
 

    

 

isolation Faire vérifier et compléter les isolants par un professionnel 

 

chauffe-eau 
Vérifier la température d'eau du ballon (55°C -60°C) pour éviter le risque de développement de la légionelle 

(en dessous de 50°C) . 

 

insert/poêle bois Nettoyer les conduits de fumées tous les ans pour un chauffage bois 

 

éclairage Eteindre les lumières lorsque personne n'utilise la pièce. 

 

radiateur 
Programmer le système de chauffage ou l'adapter en fonction de la présence des usagers : augmenter la 

température de consigne d'un degré augmente en moyenne de 6% la facture de chauffage. 

 

ventilation Ne jamais boucher les entrées d'air 
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Les principales phases du parcours de 
rénovation énergétique 
 
 

 
 

 

 
 

 
 

 

  

  

 

aides CEE sont les principales aides à la rénovation 

énergétique, calculées en fonction de vos revenus et des types de travaux 

réalisés. 

Il existe  aides en fonction de votre situation. 

aides financières et de leurs montants prévisionnels, vous pouvez signer les 

devis et engager les travaux. 

 

Estimez les aides auxquelles vous avez droit sur le 

 : 

https://france-renov.gouv.fr/aides/simulation#/ 

 

Créez votre compte  : 

maprimerenov.gouv.fr/prweb 

 

 

Vous pouvez également faire une -Prêt à Taux 

Zéro. Retrouvez la liste des banques qui le proposent ici : 

www2.sgfgas.fr/etablissements-affilies 

 

Définition du projet de rénovation 

Préparez votre projet : choix des travaux, renseignement sur les aides, 

organisation du chantier et de  les  

Inspirez-vous des propositions de travaux détaillées dans ce document. 

nah (ou ses délégation) 

 

 

Identifiez 

vous : 

https://france-renov.gouv.fr/annuaires-

professionnels/mon-accompagnateur-renov 

 

Vous pouvez être accompagné dans votre préparation de 

projet par un conseiller France Rénov. Ce conseil est 

neutre, gratuit et indépendant. Trouvez un conseiller près 

de chez vous : 

france-renov.gouv.fr/espaces-conseil-fr 

Réception des travaux 

A la réception, les travaux doivent être terminés. Ne réceptionnez pas des 

-ci sont correctement exécutés. 

Lorsque les travaux sont terminés, transmettez les factures sur votre 

de même pour les autres aides sollicitées. 

 

pouvez-vous aider de fichier de réception de travaux 

standardisées, par exemple celles du programme Profeel: 

https://programmeprofeel.fr/ressources/28-fiches-

pratiques-pour-faciliter-la-reception-de-vos-travaux/ 

Lancement et réalisation des travaux après 
 

Lancement et suivi des travaux. 

Lorsque le chantier est important, il peut être utile de faire appel à un 

votre projet, dont la mission sera  la bonne réalisation des travaux 

et la cohérence entre les différents  

 nous vous conseillons 

 des artisans pour  se 

rencontrent et se coordonnent dans la réalisation des travaux. 

Recherche des professionnels et demandes de 
devis  

compétents tout au long de votre projet de rénovation. 

Pour trouver un artisan ou une entreprise, demandez à vos proches 

et regardez les avis laissés sur internet. 

Pour obtenir des aides, vous devez recourir à un professionnel RGE (Reconnu 

Garant de  

 

 

Pour obtenir une aide financière, il est nécessaire de 

recourir à un professionnel Reconnu Garant de 

  

Trouvez votre professionnel ici : 

france-renov.gouv.fr/annuaire-rge 
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Lexique et définitions 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

Énergie primaire 

ressources naturelles, avant une éventuelle transformation. 

stockage, au transport e

finale. 

Énergie finale 

est comptabilisée au niveau du compteur et sert de base à 

la facturation. 

Neutralité carbone 
La neutralité carbone vise à parvenir à un équilibre entre les 

émissions de carbone issues des activités humaines et 

l'absorption du carbone de l'atmosphère par les puits de 

carbone. Pour l'atteindre, nous devons utiliser différents 

moyens pour réduire et compenser les émissions de gaz à 

effet de serre (GES) produites par les activités humaines, en 

particulier le CO2, le principal gaz à effet de serre en 

 

Rénovation énergétique performante 
globale 
Une rénovation énergétique performante globale est une 

rénovation énergétique performante réalisée en une seule 

fois, dans un délai de moins de 18 mois pour une maison 

individuelle, et de moins de 36 mois pour un bâtiment 

d'habitation collective. 

Rénovation énergétique performante 
La rénovation énergétique performante d'un bâtiment ou 

d'une partie de bâtiment est en principe un ensemble de 

travaux qui permettent à ce bâtiment ou à cette partie de 

bâtiment d'atteindre la classe A ou B du DPE après l'étude 

des 6 postes de travaux essentiels à la réussite d'une 

rénovation énergétique (isolation des murs, isolation des 

planchers bas, isolation de la toiture, remplacement des 

menuiseries extérieures, ventilation, production de 

chauffage et d'eau chaude sanitaire). 

Pathologie 
Analyse des symptômes, des causes et des remèdes à 

apporter aux ouvrages qui présentent des désordres. 

Label BBC Rénovation 
Label de performance énergétique de référence en 

rénovation. Les bâtiments atteignant le niveau BBC ont de 

faibles besoins énergétiques et émettent peu de gaz à effet 

de serre. 

performance, inscrite dans la loi, que chaque 

 

Confort d'été 
Le confort d'été est la capacité d'un bâtiment à maintenir 

une température intérieure maximale agréable l'été, sans 

avoir à recourir à un système de climatisation. 

Déperditions thermiques 

perte de chaleur à travers ses parois et par les échanges 

 

coefficient de déperditions thermiques, comparé à une 

valeur de référence pour le bâtiment. 

De faibles déperditions thermiques permettent de limiter 

fortement les besoins de chauffage. 

Gaz à effet de serre 
Les gaz à effet de serre (GES) sont des gaz qui absorbent 

une partie du rayonnement solaire en le redistribuant sous 

phénomène appelé effet de serre. 

Résistance thermique 
La résistance thermique, notée R, est la capacité du 

matériau à résister aux variations de chaleur, c'est-à-dire au 

chaud comme au froid. Plus la résistance thermique est 

grande, plus la performance de l'isolant sera élevée. 

Photovoltaïque autoconsommée 
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Lexique et définitions 

 

 

 

Surface de référence (et surface 
habitable) 

est la surface de référence du bâtiment. Cette surface est la 

surface habitable du bâtiment, à laquelle il est ajoutée les 

surfaces des vérandas chauffées ainsi que les surfaces des 

pièces transformées en pièces de vie. 

La surface habitable d'un logement est la surface de 

plancher construite, après déduction des surfaces occupées 

par les murs, cloisons, marches et cages d'escaliers, gaines, 

embrasures de portes et de fenêtres ; le volume habitable 

correspond au total des surfaces habitables ainsi définies 

multipliées par les hauteurs sous plafond. 

Il n'est pas tenu compte de la superficie des combles non 

aménagés, caves, sous-sols, remises, garages, terrasses, 

loggias, balcons, séchoirs extérieurs au logement, vérandas 

non chauffées, volumes vitrés prévus à l'article R.155-1 du 

code de la construction et de l'habitation, locaux communs 

et autres dépendances des logements, ni des parties de 

locaux d'une hauteur inférieure à 1,80 mètre. 

Système de pilotage 
Le pilotage est un ensemble de dispositifs de mesure, de 

régulation et de contrôle dans votre logement. Ils 

permettent de limiter et d'optimiser les consommations 

d'énergie au sein de votre logement et de réduire ainsi 

l'empreinte carbone tout en garantissant le confort et le 

bien-être des usagers. Ces dispositifs associent le pilotage 

de l'énergie, des protections mobiles, des ouvrants et la 

détection des risques techniques. 
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Fiche technique du logement 
Cette fiche technique liste les caractéristiques techniques du bâtiment ou de la partie de bâtiment audité 
renseignées par l'auditeur pour obtenir les résultats présentés dans la partie état initial de ce document. 

 
Référence du logiciel validé : AnalysImmo DPE 2021 4.1.1  

 A25170115069J  

Identifiant fiscal du logement :  

Référence de la parcelle cadastrale : ZA-69  

Méthode de calcul : 3CL-DPE 2021  

Date de visite du bien : 03/04/2025  

: 

Néant 

 

 donnée d'entrée origine de la donnée valeur renseignée 

g
é

n
é

ra
li

té
s

 

Département    17 - Charente Maritime 

Altitude 
 

donnée en ligne 81 

Type de bien 
 

observée ou mesurée Maison Individuelle 

Année de construction 
 

valeur estimée 1949 

Surface de référence du logement 
 

observée ou mesurée 113 

Nombre de niveaux du logement 
 

observée ou mesurée 1 

Hauteur moyenne sous plafond 
 

observée ou mesurée 2,45 

 

 donnée d'entrée origine de la donnée valeur renseignée 

en
ve

lo
p

p
e

 

Mur 1 Sud 

Surface 
 

observée ou mesurée 18,18 m² 

Matériau mur 
 

observée ou mesurée 
Pierre de taille moellons constitués d'un seul matériau 
/ inconnu 

Epaisseur mur 
 

observée ou mesurée 50 cm 

Isolation : oui / non / inconnue 
 

observée ou mesurée Oui 

Epaisseur isolant 
 

observée ou mesurée 5 cm 

Bâtiment construit en matériaux 
anciens   

observée ou mesurée Oui 

Inertie  
 

observée ou mesurée Légère 

Type de local non chauffé adjacent 
 

observée ou mesurée Extérieur 

Doublage 
 

observée ou mesurée connu (plâtre brique bois) 

Mur 2 Nord 

Surface 
 

observée ou mesurée 33,08 m² 

Matériau mur 
 

observée ou mesurée 
Pierre de taille moellons constitués d'un seul matériau 
/ inconnu 

Epaisseur mur 
 

observée ou mesurée 50 cm 

Isolation : oui / non / inconnue 
 

observée ou mesurée Oui 

Epaisseur isolant 
 

observée ou mesurée 5 cm 

Bâtiment construit en matériaux 
anciens   

observée ou mesurée Oui 

Inertie  
 

observée ou mesurée Légère 

Type de local non chauffé adjacent 
 

observée ou mesurée Extérieur 

Doublage 
 

observée ou mesurée connu (plâtre brique bois) 

Mur 3 Est 

Surface 
 

observée ou mesurée 14,7 m² 

Matériau mur 
 

observée ou mesurée 
Pierre de taille moellons constitués d'un seul matériau 
/ inconnu 

Epaisseur mur 
 

observée ou mesurée 50 cm 

Isolation : oui / non / inconnue 
 

observée ou mesurée Oui 
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 donnée d'entrée origine de la donnée valeur renseignée 

Epaisseur isolant 
 

observée ou mesurée 5 cm 

Bâtiment construit en matériaux 
anciens   

observée ou mesurée Oui 

Inertie  
 

observée ou mesurée Légère 

Type de local non chauffé adjacent 
 

observée ou mesurée Garage 

Surface Aiu 
 

observée ou mesurée 14,7 m² 

Surface Aue 
 

observée ou mesurée 105 m² 

Etat isolation des parois du local 
non chauffé  

document fourni Non 

Doublage 
 

observée ou mesurée connu (plâtre brique bois) 

Mur 4 Ouest 

Surface 
 

observée ou mesurée 14,7 m² 

Matériau mur 
 

observée ou mesurée 
Pierre de taille moellons constitués d'un seul matériau 
/ inconnu 

Epaisseur mur 
 

observée ou mesurée 50 cm 

Isolation : oui / non / inconnue 
 

observée ou mesurée Oui 

Epaisseur isolant 
 

observée ou mesurée 5 cm 

Bâtiment construit en matériaux 
anciens   

observée ou mesurée Oui 

Inertie  
 

observée ou mesurée Légère 

Type de local non chauffé adjacent 
 

observée ou mesurée Extérieur 

Doublage 
 

observée ou mesurée connu (plâtre brique bois) 

Mur 5 Est 

Surface 
 

observée ou mesurée 13,7 m² 

Matériau mur 
 

observée ou mesurée Blocs de béton creux 

Epaisseur mur 
 

observée ou mesurée 20 cm 

Isolation : oui / non / inconnue 
 

observée ou mesurée Oui 

Epaisseur isolant 
 

observée ou mesurée 5 cm 

Bâtiment construit en matériaux 
anciens   

observée ou mesurée Non 

Inertie  
 

observée ou mesurée Légère 

Type de local non chauffé adjacent 
 

observée ou mesurée Extérieur 

Doublage 
 

observée ou mesurée connu (plâtre brique bois) 

Mur 6 Ouest 

Surface 
 

observée ou mesurée 17,15 m² 

Matériau mur 
 

observée ou mesurée Blocs de béton creux 

Epaisseur mur 
 

observée ou mesurée 20 cm 

Isolation : oui / non / inconnue 
 

observée ou mesurée Oui 

Epaisseur isolant 
 

observée ou mesurée 5 cm 

Bâtiment construit en matériaux 
anciens   

observée ou mesurée Non 

Inertie  
 

observée ou mesurée Légère 

Type de local non chauffé adjacent 
 

observée ou mesurée Extérieur 

Doublage 
 

observée ou mesurée connu (plâtre brique bois) 

Mur 7 Sud 

Surface 
 

observée ou mesurée 7,35 m² 

Matériau mur 
 

observée ou mesurée Blocs de béton creux 

Epaisseur mur 
 

observée ou mesurée 20 cm 

Isolation : oui / non / inconnue 
 

observée ou mesurée Oui 
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 donnée d'entrée origine de la donnée valeur renseignée 

Epaisseur isolant 
 

observée ou mesurée 5 cm 

Bâtiment construit en matériaux 
anciens   

observée ou mesurée Non 

Inertie  
 

observée ou mesurée Légère 

Type de local non chauffé adjacent 
 

observée ou mesurée Extérieur 

Doublage 
 

observée ou mesurée connu (plâtre brique bois) 

Plafond 1 

Surface 
 

observée ou mesurée 78 m² 

Type 
 

observée ou mesurée Entre solives bois avec ou sans remplissage 

Isolation : oui / non / inconnue 
 

observée ou mesurée Oui 

Epaisseur isolant 
 

observée ou mesurée 20 cm 

Inertie  
 

observée ou mesurée Légère 

Type de local non chauffé adjacent 
 

observée ou mesurée Combles perdus 

Surface Aiu 
 

observée ou mesurée 78 m² 

Surface Aue 
 

observée ou mesurée 100 m² 

Etat isolation des parois du local 
non chauffé  

document fourni Non 

Plafond 2 

Surface 
 

observée ou mesurée 35 m² 

Type 
 

observée ou mesurée Bois sous solives bois 

Isolation : oui / non / inconnue 
 

observée ou mesurée Inconnue 

Inertie  
 

observée ou mesurée Légère 

Type de local non chauffé adjacent 
 

observée ou mesurée Combles perdus 

Surface Aiu 
 

observée ou mesurée 35 m² 

Surface Aue 
 

observée ou mesurée 55 m² 

Etat isolation des parois du local 
non chauffé  

document fourni Non 

Plancher 1 

Surface 
 

observée ou mesurée 113 m² 

Type de plancher bas 
 

observée ou mesurée Dalle béton 

Isolation : oui / non / inconnue 
 

observée ou mesurée Non 

Périmètre plancher déperditif sur 
terre-plein, vide sanitaire ou sous-
sol non chauffé  

observée ou mesurée 50,8 m 

Surface plancher sur terre-plein, 
vide sanitaire ou sous-sol non 
chauffé  

observée ou mesurée 113 m² 

Inertie  
 

observée ou mesurée Lourde 

 
 

observée ou mesurée Terre-plein 

Fenêtre 1 

Surface de baies 
 

observée ou mesurée 0,96 m² 

Type de vitrage 
 

observée ou mesurée Double vitrage vertical 

Epaisseur lame air 
 

observée ou mesurée 20 mm 

Présence couche peu émissive 
 

observée ou mesurée Non 

Gaz de remplissage 
 

observée ou mesurée Argon ou Krypton 

Double fenêtre 
 

observée ou mesurée Non 

Inclinaison vitrage 
 

observée ou mesurée  

Type menuiserie 
 

observée ou mesurée Menuiserie PVC 

Positionnement de la menuiserie 
 

observée ou mesurée Tunnel 
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 donnée d'entrée origine de la donnée valeur renseignée 

Type ouverture 
 

observée ou mesurée Fenêtres battantes 

Type volets 
 

observée ou mesurée 
Persienne coulissante et volet battant PVC ou bois, 

 

Orientation des baies 
 

observée ou mesurée Est 

Type de masque proches 
 

observée ou mesurée Absence de masque proche 

Type de masques lointains  
 

observée ou mesurée Absence de masque lointain 

Présence de joints 
 

observée ou mesurée Oui 

Fenêtre 2 

Surface de baies 
 

observée ou mesurée 1,19 m² 

Type de vitrage 
 

observée ou mesurée Double vitrage vertical 

Epaisseur lame air 
 

observée ou mesurée 20 mm 

Présence couche peu émissive 
 

observée ou mesurée Non 

Gaz de remplissage 
 

observée ou mesurée Argon ou Krypton 

Double fenêtre 
 

observée ou mesurée Non 

Inclinaison vitrage 
 

observée ou mesurée  

Type menuiserie 
 

observée ou mesurée Menuiserie PVC 

Positionnement de la menuiserie 
 

observée ou mesurée Tunnel 

Type ouverture 
 

observée ou mesurée Portes-fenêtres battantes sans soubassement 

Type volets 
 

observée ou mesurée 
Persienne coulissante et volet battant PVC ou bois, 

 

Orientation des baies 
 

observée ou mesurée Est 

Type de masque proches 
 

observée ou mesurée Absence de masque proche 

Type de masques lointains  
 

observée ou mesurée Absence de masque lointain 

Présence de joints 
 

observée ou mesurée Oui 

Fenêtre 3 

Surface de baies 
 

observée ou mesurée 1,3 m² 

Type de vitrage 
 

observée ou mesurée Double vitrage vertical 

Epaisseur lame air 
 

observée ou mesurée 20 mm 

Présence couche peu émissive 
 

observée ou mesurée Non 

Gaz de remplissage 
 

observée ou mesurée Argon ou Krypton 

Double fenêtre 
 

observée ou mesurée Non 

Inclinaison vitrage 
 

observée ou mesurée  

Type menuiserie 
 

observée ou mesurée Menuiserie PVC 

Positionnement de la menuiserie 
 

observée ou mesurée Tunnel 

Type ouverture 
 

observée ou mesurée Portes-fenêtres battantes sans soubassement 

Type volets 
 

observée ou mesurée 
Persienne coulissante et volet battant PVC ou bois, 

 

Orientation des baies 
 

observée ou mesurée Est 

Type de masque proches 
 

observée ou mesurée Absence de masque proche 

Type de masques lointains  
 

observée ou mesurée Absence de masque lointain 

Présence de joints 
 

observée ou mesurée Oui 

Fenêtre 4 

Surface de baies 
 

observée ou mesurée 4,32 m² 

Type de vitrage 
 

observée ou mesurée Double vitrage vertical 

Epaisseur lame air 
 

observée ou mesurée 20 mm 



 

 

 

Audit énergétique p.26 
 

 donnée d'entrée origine de la donnée valeur renseignée 

Présence couche peu émissive 
 

observée ou mesurée Non 

Gaz de remplissage 
 

observée ou mesurée Argon ou Krypton 

Double fenêtre 
 

observée ou mesurée Non 

Inclinaison vitrage 
 

observée ou mesurée  

Type menuiserie 
 

observée ou mesurée Menuiserie PVC 

Positionnement de la menuiserie 
 

observée ou mesurée Tunnel 

Type ouverture 
 

observée ou mesurée Portes-fenêtres battantes sans soubassement 

Type volets 
 

observée ou mesurée 
Persienne coulissante et volet battant PVC ou bois, 

 

Orientation des baies 
 

observée ou mesurée Sud 

Type de masque proches 
 

observée ou mesurée Absence de masque proche 

Type de masques lointains  
 

observée ou mesurée Absence de masque lointain 

Présence de joints 
 

observée ou mesurée Oui 

Porte 1 

Type de porte 
 

observée ou mesurée Porte isolée avec double vitrage 

Surface 
 

observée ou mesurée 2 m² 

Présence de joints 
 

observée ou mesurée Oui 

Linéaire 
Plancher 1 Mur 1 
Sud 

Type de pont thermique 
 

observée ou mesurée Plancher bas - Mur 

Type isolation  
 

observée ou mesurée Mur 1 Sud : ITI 

Longueur du pont thermique 
 

observée ou mesurée 6,3 m 

Linéaire 
Plancher 1 Mur 2 
Nord 

Type de pont thermique 
 

observée ou mesurée Plancher bas - Mur 

Type isolation  
 

observée ou mesurée Mur 2 Nord : ITI 

Longueur du pont thermique 
 

observée ou mesurée 13,5 m 

Linéaire 
Plancher 1 Mur 3 
Est 

Type de pont thermique 
 

observée ou mesurée Plancher bas - Mur 

Type isolation  
 

observée ou mesurée Mur 3 Est : ITI 

Longueur du pont thermique 
 

observée ou mesurée 6 m 

Linéaire 
Plancher 1 Mur 4 
Ouest 

Type de pont thermique 
 

observée ou mesurée Plancher bas - Mur 

Type isolation  
 

observée ou mesurée Mur 4 Ouest : ITI 

Longueur du pont thermique 
 

observée ou mesurée 6 m 

Linéaire 
Plancher 1 Mur 5 
Est 

Type de pont thermique 
 

observée ou mesurée Plancher bas - Mur 

Type isolation  
 

observée ou mesurée Mur 5 Est : ITI 

Longueur du pont thermique 
 

observée ou mesurée 5,4 m 

Linéaire 
Plancher 1 Mur 6 
Ouest 

Type de pont thermique 
 

observée ou mesurée Plancher bas - Mur 

Type isolation  
 

observée ou mesurée Mur 6 Ouest : ITI 

Longueur du pont thermique 
 

observée ou mesurée 7 m 

Linéaire 
Plancher 1 Mur 7 
Sud 

Type de pont thermique 
 

observée ou mesurée Plancher bas - Mur 

Type isolation  
 

observée ou mesurée Mur 7 Sud : ITI 

Longueur du pont thermique 
 

observée ou mesurée 3 m 

Linéaire Mur 1 
Sud (à gauche 
du refend)  

Type de pont thermique 
 

observée ou mesurée Refend - Mur 

Type isolation  
 

observée ou mesurée  ITI 

Longueur du pont thermique 
 

observée ou mesurée 2,45 m 



 

 

 

Audit énergétique p.27 
 

 donnée d'entrée origine de la donnée valeur renseignée 

Linéaire Mur 2 
Nord (à gauche 
du refend)  

Type de pont thermique 
 

observée ou mesurée Refend - Mur 

Type isolation  
 

observée ou mesurée  ITI 

Longueur du pont thermique 
 

observée ou mesurée 2,45 m 

Linéaire Mur 4 
Ouest (à gauche 
du refend)  

Type de pont thermique 
 

observée ou mesurée Refend - Mur 

Type isolation  
 

observée ou mesurée  ITI 

Longueur du pont thermique 
 

observée ou mesurée 2,45 m 

Linéaire Mur 5 
Est (à gauche du 
refend)  

Type de pont thermique 
 

observée ou mesurée Refend - Mur 

Type isolation  
 

observée ou mesurée  ITI 

Longueur du pont thermique 
 

observée ou mesurée 2,45 m 

Linéaire Mur 6 
Ouest (à gauche 
du refend)  

Type de pont thermique 
 

observée ou mesurée Refend - Mur 

Type isolation  
 

observée ou mesurée  ITI 

Longueur du pont thermique 
 

observée ou mesurée 2,45 m 

Linéaire Mur 7 
Sud (à gauche 
du refend)  

Type de pont thermique 
 

observée ou mesurée Refend - Mur 

Type isolation  
 

observée ou mesurée  ITI 

Longueur du pont thermique 
 

observée ou mesurée 2,45 m 

Linéaire Mur 1 
Sud (à droite du 
refend)  

Type de pont thermique 
 

observée ou mesurée Refend - Mur 

Type isolation  
 

observée ou mesurée  ITI 

Longueur du pont thermique 
 

observée ou mesurée 2,45 m 

Linéaire Fenêtre 
1 Mur 5 Est 

Type de pont thermique 
 

observée ou mesurée Menuiseries - Mur 

Type isolation  
 

observée ou mesurée  ITI 

Longueur du pont thermique 
 

observée ou mesurée 4 m 

Largeur du dormant menuiserie Lp 
 

observée ou mesurée 10 cm 

Retour isolation autour menuiserie 
 

observée ou mesurée Non 

Position menuiseries 
 

observée ou mesurée Tunnel 

Linéaire Fenêtre 
2 Mur 5 Est 

Type de pont thermique 
 

observée ou mesurée Menuiseries - Mur 

Type isolation  
 

observée ou mesurée  ITI 

Longueur du pont thermique 
 

observée ou mesurée 4,1 m 

Largeur du dormant menuiserie Lp 
 

observée ou mesurée 10 cm 

Retour isolation autour menuiserie 
 

observée ou mesurée Non 

Position menuiseries 
 

observée ou mesurée Tunnel 

Linéaire Fenêtre 
3 Mur 5 Est 

Type de pont thermique 
 

observée ou mesurée Menuiseries - Mur 

Type isolation  
 

observée ou mesurée  ITI 

Longueur du pont thermique 
 

observée ou mesurée 3,8 m 

Largeur du dormant menuiserie Lp 
 

observée ou mesurée 10 cm 

Retour isolation autour menuiserie 
 

observée ou mesurée Non 

Position menuiseries 
 

observée ou mesurée Tunnel 

Linéaire Fenêtre 
4 Mur 1 Sud 

Type de pont thermique 
 

observée ou mesurée Menuiseries - Mur 

Type isolation  
 

observée ou mesurée  ITI 

Longueur du pont thermique 
 

observée ou mesurée 12,3 m 



 

 

 

Audit énergétique p.28 
 

 donnée d'entrée origine de la donnée valeur renseignée 

Largeur du dormant menuiserie Lp 
 

observée ou mesurée 10 cm 

Retour isolation autour menuiserie 
 

observée ou mesurée Non 

Position menuiseries 
 

observée ou mesurée Tunnel 

Linéaire Porte 1 
Mur 1 Sud 

Type de pont thermique 
 

observée ou mesurée Menuiseries - Mur 

Type isolation  
 

observée ou mesurée  ITI 

Longueur du pont thermique 
 

observée ou mesurée 5 m 

Largeur du dormant menuiserie Lp 
 

observée ou mesurée 5 cm 

Retour isolation autour menuiserie 
 

observée ou mesurée Non 

Position menuiseries 
 

observée ou mesurée Nu intérieur 

  



 

 

 

Audit énergétique p.29 
 

 donnée d'entrée origine de la donnée valeur renseignée 

éq
u
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Insert 

 
 

observée ou mesurée Installation de chauffage sans solaire 

Type générateur 
 

observée ou mesurée Insert 

Surface chauffée 
 

observée ou mesurée 73 m² 

Année d'installation 
 

observée ou mesurée 2010 

Energie utilisée 
 

observée ou mesurée Bois 

Type de combustible bois 
 

observée ou mesurée Bûches 

Présence d'une ventouse 
 

observée ou mesurée Non 

Présence d'une veilleuse 
 

observée ou mesurée Non 

Type émetteur 
 

observée ou mesurée Autres équipements 

Surface chauffée par émetteur 
 

observée ou mesurée 73 m² 

Type de chauffage 
 

observée ou mesurée Divisé 

Equipement d'intermittence 
 

observée ou mesurée Absent 

Présence de comptage 
 

observée ou mesurée Non 

Convecteur 
électrique NFC 

 
 

observée ou mesurée Installation de chauffage sans solaire 

Type générateur 
 

observée ou mesurée Convecteur électrique NFC 

Surface chauffée 
 

observée ou mesurée 40 m² 

Année d'installation 
 

observée ou mesurée 2018 

Energie utilisée 
 

observée ou mesurée Electricité 

Présence d'une ventouse 
 

observée ou mesurée Non 

Présence d'une veilleuse 
 

observée ou mesurée Non 

Type émetteur 
 

observée ou mesurée Convecteur électrique NFC 

Surface chauffée par émetteur 
 

observée ou mesurée 40 m² 

Type de chauffage 
 

observée ou mesurée Divisé 

Equipement d'intermittence 
 

observée ou mesurée Absent 

Présence de comptage 
 

observée ou mesurée Non 

Chauffe-eau 
vertical 
Electrique 

Type générateur 
 

observée ou mesurée Chauffe-eau vertical Electrique 

Année installation 
 

observée ou mesurée 2019 

Energie utilisée 
 

observée ou mesurée Electricité 

Type production ECS 
 

observée ou mesurée Individuel 

Pièces alimentées contiguës 
 

observée ou mesurée Non 

Production en volume habitable 
 

observée ou mesurée Non 

Volume de stockage 
 

observée ou mesurée 200 L 

Type de ballon 
 

observée ou mesurée Chauffe-eau vertical 

Catégorie de ballon 
 

observée ou mesurée Autres ou inconnue 

Ventilation 

Type de ventilation 
 

observée ou mesurée Ventilation par ouverture de fenêtres 

Année installation 
 

document fourni 1900 

Plusieurs façades exposées 
 

observée ou mesurée Non 

Menuiseries avec joints 
 

observée ou mesurée Oui 
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DOSSIER DE DIAGNOSTICS TECHNIQUES 
Référence : LABADIE 20441 29.02.24  

 

Le 29/02/2024  

 

 
 

 

Bien : Maison individuelle  
Adresse : 184 impasse de chez Fradin  

17130  CHARTUZAC  
Numéro de lot :  
Référence Cadastrale : ZA - 69  

 
 

PROPRIETAIRE  DEMANDEUR 
   

Monsieur  LABADIE  Matthieu  
 184 Impasse de chez Fradin  

17130  CHARTUZAC  

 
 ACTIO 17 Commissaires de justice  

B.P 20094  5 Rue des Guits  
17503  JONZAC CEDEX  

  
 

 
Date de visite : 29/02/2024  
Opérateur de r epér age :  FOR GER IT  A ndry  
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NOTE DE SYNTHESE RAPPORT N° LABADIE 20441 29.02.24  

Document ne pouvant en aucun cas être annexé à un acte authentique 

INFORMATIONS GENERALES 

Type de bien : Maison individuelle  
 
 

 
Adresse : 184 impasse de chez Fradin  

17130 CHARTUZAC  
 
 
 
 

 
Propriétaire :  Monsieur LABADIE Matthieu  

 
 
 
 

Réf. Cadastrale : ZA - 69  
 
Bâti : Oui     Mitoyenneté : Oui  
 
 
 

 

R 

Je, soussigné Andry Forgerit, gérant de la Société Charente Expertises
régulière au reg -
des moyens en matériel et en personnel n
Dossier de Diagnostic Technique (DDT).  

- rter 
atteinte à mon impartialité et à mon indépendance, ni avec le propriétaire ou son mandataire qui fait appel à moi, ni 
avec une entreprise pouvant réaliser des travaux sur les ouvrages, installations ou équipements pour lesquels il 

 diagnostics du Dossier de Diagnostic Technique . 
Andry Forgerit 
 
 

 
situation :  
 
 

 Le présent examen fait état d'absence de Termite le jour de la visite,  
sous réserve des parties d'immeubles (E), parties d'ouvrages et éléments (F) 

qui n'ont pas pu être examinés. 
 

 
 

 
 

Dans le cadre de la mission objet du présent rapport,  
il a été repéré des matériaux et produits contenant de l'amiante 

 

 CERTIFICAT DE SUPERFICIE 
 

Superficie totale  :  
112,800 m² 

 
 
 
 
 
 
 
 
 
 

 
Absence de revêtements contenant du plomb. 

 
 

 
 
 
 
 
 
 
 

 

 

Consommations énergétiques 
 

Emissions de gaz à effet de serre (GES) 
pour le chauffage,  

Consommation conventionnelle : 254 kWhep/m².an     Estimation des émissions : 7 kgeqCO2/m².an 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 

 

L'installation intérieure d'électricité comporte une ou des anomalies  
pour laquelle ou lesquelles il est recommandé d'agir afin d'éliminer  

les dangers qu'elle(s) présente(nt).   
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ETAT DU BATIMENT RELATIF A LA PRESENCE DE TERMITES 
Arrêté du 7 décembre 2011, Arrêté du 14 décembre 2009, Arrêté du 29 mars 2007, Article L 133-6 du code de la construction et 

-201 de mars 2012. 

A DESIGNATION DU OU DES BATIMENTS   

 Localisation du ou des bâtiments 

Désignation du lot : Maison individuelle  

 

Adresse :  184 impasse de chez Fradin  

 17130 CHARTUZAC 
de Lot  

Référence Cadastrale : ZA - 69 

Descriptif du bien : Immeuble a usage d'habitation sur 
deux niveaux avec terrain et 
dependances  

 

Encombrement constaté :  Le logement était meublé et 
occupé le jour de la visite. 

  

Mitoyenneté :  OUI Bâti : OUI 

 

Document(s) joint(s) : Le donneur d'ordre déclare qu'il n'a 
jamais eu à sa connaissance d'indices d'infestation de 
termite dans l'immeuble. 

Constat antérieur réalisé par Expertimmo  en 2019 

 

Le site se situe dans une zone délimitée par arrêté préfectoral 

terme. 

B DESIGNATION DU CLIENT 

 Désignation du client 

Nom / Prénom :  Monsieur LABADIE Matthieu 

Qualité : propriétaires 

Adresse :  184 Impasse de chez Fradin  

 17130 CHARTUZAC 

   

  : 

Nom / Prénom :   ACTIO 17 Commissaires de justice 

Qualité :  commissaire de justice 

Adresse :   5 Rue des Guits B.P 20094 

  17503 JONZAC CEDEX 

 
Monsi eur LABADIE M atthieu  184 Im passe de chez Fr adi n 17130 CHARTUZAC  

 

Nom et qualité de la (des) personne(s) présentes sur le site lors de la visite : Les propriétaires 
 

C   

  
Nom / Prénom : FORGERIT Andry 

 : 
 SARL CHARENTE EXPERTISES 
Adresse : 9 Rue du Minage 16300 BARBEZIEUX-SAINT-

HILAIRE 
N° siret : 48365749000049 
N° certificat de qualification : 14415396 

 : 11/07/2022 
Le présent rapport est établi par une personne dont les 
compétences sont certifiées par : BUREAU VERITAS 
CERTIFICATION  

1 Place Zaha Hadid 

92400  COURBEVOIE 

professionnelle : 
AXA FRANCE IARD 

 10122042404 

Date de validité du contrat 
 : 

31/12/2024 
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D 
IDENTIFICATION DES BATIMENTS ET PARTIES DE BATIMENTS VISITES ET DES ELEMENTS 
INFESTES OU AYANT ETE INFESTES PAR LES TERMITES ET CEUX QUI NE LE SONT PAS : 

 

Bâtiments et 
parties de 
bâtiments 
visités (1) 

  

RDC 

Entrée 

Mur - Plâtre Peinture Absence d'indice. 

Plafond - Plâtre Peinture Absence d'indice. 

Plancher - Béton Carrelage Absence d'indice. 

Porte n°1 Dormant et ouvrant intérieurs - PVC Absence d'indice. 

Porte n°2 Dormant et ouvrant intérieurs - Bois Peinture Absence d'indice. 

Séjour 

Mur - Plâtre Peinture Absence d'indice. 

Plinthes - Bois Absence d'indice. 

Fenêtre Dormant et ouvrant - PVC Absence d'indice. 

Fenêtre Embrasure - Plâtre Peinture Absence d'indice. 

Fenêtre Volets - PVC Absence d'indice. 

Plafond - Plâtre Peinture Absence d'indice. 

Plancher - Béton Carrelage Absence d'indice. 

Cuisine 

Mur - Plâtre Peinture Absence d'indice. 

Plinthes - Carrelage Absence d'indice. 

Fenêtre Dormant et ouvrant - PVC Absence d'indice. 

Fenêtre Embrasure - Plâtre Peinture Absence d'indice. 

Fenêtre Volets - Bois Vernis Absence d'indice. 

Plafond - Plâtre Peinture Absence d'indice. 

Plancher - Béton Carrelage Absence d'indice. 

Dégagement 

Mur - Plâtre Peinture Absence d'indice. 

Plinthes - Carrelage Absence d'indice. 

Plafond - Plâtre Peinture Absence d'indice. 

Plancher - Béton Carrelage Absence d'indice. 

Porte n°1 Dormant et ouvrant intérieurs - Bois Peinture Absence d'indice. 

Porte n°2 Dormant et ouvrant intérieurs - PVC Absence d'indice. 

Buanderie 

Mur - Plâtre Peinture Absence d'indice. 

Porte n°1 Dormant et ouvrant intérieurs - PVC Absence d'indice. 

Porte n°2 Dormant et ouvrant intérieurs - Bois Peinture Absence d'indice. 

Plafond - Plâtre Peinture Absence d'indice. 

Plancher - Béton Carrelage Absence d'indice. 

Plinthes - Carrelage Absence d'indice. 

Couloir 
Mur - Plâtre Peinture Absence d'indice. 

Plinthes - Carrelage Absence d'indice. 
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Bâtiments et 
parties de 
bâtiments 
visités (1) 

  

Plafond - Plâtre Peinture Absence d'indice. 

Plancher - Béton Carrelage Absence d'indice. 

Porte n°1 Dormant et ouvrant intérieurs - Bois Peinture Absence d'indice. 

Porte n°2 Dormant et ouvrant intérieurs - Bois Peinture Absence d'indice. 

Porte n°3 Dormant et ouvrant intérieurs - Bois Peinture Absence d'indice. 

Porte n°4 Dormant et ouvrant intérieurs - Bois Peinture Absence d'indice. 

Porte n°5 Dormant et ouvrant intérieurs - Bois Peinture Absence d'indice. 

Chambre n°1 

Mur - Plâtre Peinture Absence d'indice. 

Plinthes - Bois Peinture Absence d'indice. 

Fenêtre Dormant et ouvrant - PVC Absence d'indice. 

Fenêtre Embrasure - Plâtre Peinture Absence d'indice. 

Fenêtre Volets - PVC Absence d'indice. 

Plafond - Plâtre Peinture Absence d'indice. 

Plancher - Béton Parquet flottant Absence d'indice. 

Porte Dormant et ouvrant intérieurs - Bois Peinture Absence d'indice. 

Chambre n°2 

Mur - Plâtre Peinture Absence d'indice. 

Porte Dormant et ouvrant intérieurs - Bois Peinture Absence d'indice. 

Fenêtre Dormant et ouvrant - PVC Absence d'indice. 

Fenêtre Embrasure - Plâtre Peinture Absence d'indice. 

Fenêtre Volets - PVC Absence d'indice. 

Plafond - Plâtre Peinture Absence d'indice. 

Plancher - Béton Parquet flottant Absence d'indice. 

Plinthes - Bois Peinture Absence d'indice. 

WC 

Mur - Plâtre Absence d'indice. 

Plafond - Plâtre Absence d'indice. 

Plancher - Béton Carrelage Absence d'indice. 

Porte Dormant et ouvrant intérieurs - Bois Peinture Absence d'indice. 

Salle de Bains 

Mur - Plâtre Faïence Absence d'indice. 

Plafond - Plâtre Peinture Absence d'indice. 

Plancher - Béton Carrelage Absence d'indice. 

Porte Dormant et ouvrant intérieurs - Bois Peinture Absence d'indice. 

Bureau 

Mur - Plâtre Peinture Absence d'indice. 

Porte Dormant et ouvrant intérieurs - Bois Peinture Absence d'indice. 

Plafond - Plâtre Peinture Absence d'indice. 

Plancher - Béton Parquet flottant Absence d'indice. 

Plinthes - Bois Absence d'indice. 
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Bâtiments et 
parties de 
bâtiments 
visités (1) 

  

Remise 

Mur - Plâtre Peinture Absence d'indice. 

Plafond - Plâtre Peinture Absence d'indice. 

Plancher - Béton Carrelage Absence d'indice. 

Porte Dormant et ouvrant intérieurs - Bois Peinture Absence d'indice. 

Garage 

Plancher - Terre battue Absence d'indice. 

Plancher haut - Bois Absence d'indice. 

Porte - Métal Absence d'indice. 

Murs - Pierres Absence d'indice. 

Atelier 

Plancher - Béton Absence d'indice. 

Plancher haut - Bois Absence d'indice. 

Porte - Bois Absence d'indice. 

Murs - Pierres Absence d'indice. 

Hangar 

Murs - Parpaing brut Absence d'indice. 

structure charpente toiture - Bois brut Absence d'indice. 

sol - terre battue brut Absence d'indice. 

Porte - Bois Absence d'indice. 

Poulailler 

Murs - Pierres brut Absence d'indice. 

structure charpente toiture - Bois brut Absence d'indice. 

sol - terre battue brut Absence d'indice. 

Porte - Bois Absence d'indice. 

1er 

Grenier 

Structure Charpente toiture - Bois Absence d'indice. 

Murs - Pierres Absence d'indice. 

Plancher bas - Bois Absence d'indice. 
 

 

LEGENDE   
(1) Identifier notamment chaque bâtiment et chacune des pièces du bâtiment. 
(2) Identifier notamment : Ossature, murs, planchers, escaliers,  
(3)  
*  

 

E 
IDENTIFICATION DES BATIMENTS ET PARTIES DU BATIMENTS (PIECES ET VOLUMES) 

  

Combles sur cuisine, buandrie  (1er) : Absence d'accès, la situation réelle de l'immeuble ne pourra être déterminée 
qu'après examen des locaux non visités à ce jour.C'est la raison pour laquelle il est conseillé de solliciter un 
nouveau déplacement du diagnostiqueur, après avoir rendu accessibles les locaux. 
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F 
ETE EXAMINES ET JUSTIFICATION  

Les éventuels bois de structure cachés par des enduits n'ont pas été contrôlés car inaccessibles ou invisibles, 

Les murs derrières les doublages (plaque de plâtre)  n'ont pas été contrôlés car inaccessibles sans dépose des 
panneaux, 

Les sols et pans de murs inaccessibles du fait de la présence de meubles et de l'encombrement, n' ont pas été 
contrôlés, 

Les tas de bois entreposés dans les dépendances n'ont pas été contrôlés dans leurs intégralités en raison du 
volume et de la quantité qu'ils représentent. Seule la périphérie visible a été contrôlée. 

La sous face des plinthes, bâti de porte .. n'a pas été contrôlée car inaccessible sans démontage ou dégradations,  

Les encrages des entrais et du solivage n'ont pas été contrôlés car inaccessibles sans démontage ou 
dégradations,  

Seuls des sondages destructifs (interdits dans le cadre de la présente mission) seraient de nature à révéler la 
situation réelle de l'immeuble, 

 

H CONSTATATIONS DIVERSES  
 

 
structure charpente, plancher, toiture... 

dégradation biologique du bois sont notés de manière générale pour information du 

réaliser une recherche de ces agents dont la méthodologie et les éléments sont décrits dans la norme NF P 03-200. 
 

 RESULTATS  

Le présent examen fait état d'absence de Termite le jour de la visite, sous réserve des parties 
d'immeubles (E), parties d'ouvrages et éléments (F) qui n'ont pas pu être examinés. 

 

G   

1. examen visuel des parties visibles et accessibles : 

-tunnels, termites, restes de termites, dégâts, 
etc.) sur les sols, murs, cloisons, plafonds et ensemble des éléments de bois. 

Examen des produits cellulosiques non rattachés au bâti (débris de bois, planches, cageots, papiers, cartons, etc.), 

détérioration de livres, cartons, etc.) ; 

Examen des matériaux non cellulosiques rattachés au bâti et pouvant être altérés par les termites (matériaux 
 

Recherche et examen des zones propices au passage et/ou au développement des termites (caves, vides  
sanitaires, réseaux, arrivées et départs de fluides, regards, gaines, câblages, ventilation, joints de dilatation, 
espaces créés par le retrait entre les différents matériaux, fentes des éléments porteurs en bois, etc.). 

2. sondage mécanique des bois visibles et accessibles : 

de sondages rapprochés. Ne sont pas considérés comme sondages destructifs des altérations telles que celles 
 

 

3. Matériel utilisé : poinçon, échelle, lampe torche... 
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 NOTE 
 

Conformément à l'article L 133-
état du bâtiment relatif à la présence de termites est utilisable jusqu'au 28/08/2024. 
 

de termites dans le bâtiment objet de la mission. 

 

 
 

  
 Référence : LABADIE 20441 29.02.24 T 

Fait à : BARBEZIEUX-SAINT-HILAIRE le : 29/02/2024 
Visite effectuée le : 29/02/2024  
Durée de la visite : 2 h  
Nom du responsable :  FORGERIT Andry 
Opérateur : Nom : FORGERIT 
Prénom : Andry  
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CERTIFICAT DE QUALIFICATION 
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RAPPORT DE MISSION DE REPERAGE DES MATERIAUX ET PRODUITS 

CONTENANT DE L'AMIANTE POUR L ETABLISSEMENT DU CONSTAT ETABLI A 

L OCCASION DE LA VENTE D UN IMMEUBLE BATI  
Articles R.1334-29-7, R.1334-14, R.1334-15 et 16, R.1334-20 et 21 du Code de la Santé Publique (introduits par le Décret 

n°2011-629 du 3 juin 2011) ; 
Arrêtés du 12 décembre 2012 ; modifiés par arrêtés du 26 juin 2013 ;  

A INFORMATIONS GENERALES 

A.1 DESIGNATION DU BATIMENT 

Nature du bâtiment : Maison individuelle 
Référence Cadastrale : ZA - 69 
Date du Permis de Construire :  Non Communiquée  
Adresse : 184 impasse de chez Fradin  
 17130 CHARTUZAC 

  
 

Propriété de:  Monsieur LABADIE Matthieu 
  184 Impasse de chez Fradin 
 17130 CHARTUZAC 

   

A.2   

Nom :  ACTIO 17 Commissaires de justice  

Adresse : B.P 20094 5 Rue des Guits  

 17503 JONZAC CEDEX  

Qualité :  

Documents 
fournis : 

Néant 

Moyens mis à 
disposition : 

Néant 

  

A.3 EXECUTION DE LA MISSION 

Rapport N° : LABADIE 20441 29.02.24 A  Heure de début :  14:00 Heure de fin : 16:00 D ate de l'ordr e de mission :   29/02/2024 

Le repérage a été réalisé le : 29/02/2024 

Par : FORGERIT Andry  

N° certificat de qualification : 14415396 

 : 30/06/2022 

Le présent rapport est établi par une personne dont les 
compétences sont certifiées par : 

 BUREAU VERITAS CERTIFICATION  

1 Place Zaha Hadid 

92400 COURBEVOIE 

 

Date de commande : 27/02/2024 

 : 29/02/2024  

Accompagnateur :   Les propriétaires 

 :   Eurofins Analyse pour le 
Bâtiment Sud-Ouest 

Adresse laboratoire : Chemin des Maures  F 
33300 GRADIGNAN 

 : 1-5840 

professionnelle :  
AXA FRANCE IARD 

Adresse assurance : 
313 Terrasses de l'Arche 
92727 NANTERRE CEDEX 

  10122042404 

Date de validité : 31/12/2024 

B CACHET DU DIAGNOSTIQUEUR 

Signature et Cachet   : 

Fait à BARBEZIEUX-SAINT-HILAIRE le 29/02/2024 

Cabinet : CHARENTE EXPERTISES 

Nom du responsable : FORGERIT Andry 

Nom du diagnostiqueur : FORGERIT Andry  
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D CONCLUSION(S) 

Dans le cadre de la mission objet du présent rapport, il a été repéré des 
matériaux et produits contenant de l'amiante 
 

Dans le cadre de la mission décrit en tête de rapport, il a été repéré des matériaux et produits contenant de l'amiante : 
 

N
° 

L
o

c
al

 

Local 

E
ta

g
e

 

Elément Zone Matériau / Produit Liste Méthode 
Etat de 

dégradation 
Photo 

21 
Façade 

Nord/Ouest 
RDC 

Conduit de 
cheminée 

A Amiante ciment B 
Jugement 
personnel 

Matériaux 
dégradé  

 
oduits 

concernés ou de ceux les recouvrant ou les protégeant 
 

 Recommandation(s) au propriétaire 
 

AC1 - Action corrective de premier niveau 
 

N
° 

L
o

c
al

 

Local 

E
ta

g
e

 

Elément Zone Matériau / Produit 

21 
Façade 

Nord/Ouest 
RDC 

Conduit de 
cheminée 

A Amiante ciment 
 

Liste des locaux non visités et justification 
 

N
° 

L
o

c
al

 

Local 

E
ta

g
e

 

Justification 

20 Combles sur cuisine:buandrie  1er 
Absence d'accès, la situation réelle de l'immeuble ne pourra être déterminée qu'après examen des locaux non visités à ce jour.C'est 

la raison pour laquelle il est conseillé de solliciter un nouveau déplacement du diagnostiqueur, après avoir rendu accessibles les 
locaux. 

 

La mission décrite sur la page de couverture du rapport n'a pu être menée à son terme : des investigations complémentaires devront être 
réalisées. 

Les obligations réglementaires du propriétaire prévues aux articles R. 1334-15 à R. 1334-18 du code de la santé publique ne sont pas 
 

 

 

Liste des éléments non inspectés et justification 
 

Aucun 
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E PROGRAMME DE REPERAGE 
 

-9 du code de la santé 
publique) : 

-9 du code de la santé publique (Art R.1334-20) 

COMPOSANT À SONDER OU À VÉRIFIER 

Flocages 

Calorifugeages 

Faux plafonds 

établissements dans lesquels il a identifié des 

ts 
toutes les informations utiles pour suivre ces travaux à venir et le respect des délais. Parallèlement, le propriétaire transmettra 

(L.1334-16) 
 

-9 du code de la santé publique ( Art R.1334-21) 

COMPOSANT DE LA CONSTRUCTION 
PARTIE DU COMPOSANT À VÉRIFIER OU À 

SONDER 

1. Parois verticales intérieures 

Murs et cloisons « en dur » et poteaux (périphériques et 
intérieurs). 
Cloisons (légères et préfabriquées), gaines et coffres. 

Enduits projetés, revêtements durs (plaques menuiserie, 
amiante-ciment) et entourages de poteaux (carton, amiante-
ciment, matériau sandwich, carton + plâtre), coffrage perdu. 
Enduits projetés, panneaux de cloisons. 

2. Planchers et plafonds 
Plafonds, poutres et charpentes, gaines et coffres.  
Planchers. 

Enduits projetés, panneaux collés ou vissés. 
Dalles de sol 

3. Conduits, canalisations et équipements intérieurs 
Conduits de fluides (air, eau, autres fluides...).  
Clapets/volets coupe-feu 
Portes coupe-feu.  
Vide-ordures. 

Conduits, enveloppes de calorifuges. 
Clapets, volets, rebouchage. 
Joints (tresses, bandes). 
Conduits. 

4. Eléments extérieurs 

Toitures. 
Bardages et façades légères. 
Conduits en toiture et façade. 

Plaques, ardoises, accessoires de couverture (composites, 
fibres-ciment), 
bardeaux bitumineux. 
Plaques, ardoises, panneaux (composites, fibres-ciment). 
Conduits en amiante-ciment : eaux pluviales, eaux usées, 
conduits de fumée. 
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F CONDITIONS DE REALISATION DU REPERAGE 
Date du repérage :  29/02/2024 
 
 
Le repérage a pour objectif une recherche et un constat de la présence de matériaux ou produits contenant de l'amiante selon 
la liste cité au programme de repérage. 
Conditions spécifiques du repérage : 

-à-
état ou ajout de matériau ou ne faisant pas perdre sa fonction au matériau. 
En conséquence, les revêtements et doublages (des plafonds, murs, sols ou conduits) qui pourraient recouvrir des matériaux 

 
Procédures de prélèvement : 
Les prélèvements sur des matériaux ou produits susceptibles de contenir de l'amiante sont réalisés en vertu des dispositions du 
Code du Travail. 
Le matériel de prélèvement est adapté à l'opération à réaliser afin de générer le minimum de poussières. Dans le cas où une 
émission de poussières est prévisible, le matériau ou produit est mouillé à l'eau à l'endroit du prélèvement (sauf risque 
électrique) et, si nécessaire, une protection est mise en place au sol ; de même, le point de prélèvement est stabilisé après 
l'opération (pulvérisation de vernis ou de laque, par exemple). 
Pour chaque prélèvement, des outils propres et des gants à usage unique sont utilisés afin d'éliminer tout risque de 
contamination croisée. Dans tous les cas, les équipements de protection individuelle sont à usage unique. 
L'accès à la zone à risque (sphère de 1 à 2 mètres autour du point de prélèvement) est interdit pendant l'opération. Si 
l'accompagnateur doit s'y tenir, il porte les mêmes équipements de protection individuelle que l'opérateur de repérage. 
L'échantillon est immédiatement conditionné, après son prélèvement, dans un double emballage individuel étanche. 
Les informations sur toutes les conditions existantes au moment du prélèvement susceptibles d'influencer l'interprétation des 
résultats des analyses (environnement du matériau, contamination éventuelle, etc.) seront, le cas échéant, mentionnées dans la 
fiche d'identification et de cotation en annexe. 
 
 

Sens du repérage pour évaluer un local : 

 
 
 
 

 

 

G RAPPORTS PRECEDENTS 
  

Aucun rapport précédemment réalisé ne nous a été fourni. 
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H RESULTATS DETAILLES DU REPERAGE 
 

LISTE DES PIECES VISITEES/NON VISITEES ET JUSTIFICATION 
 

N° 
Local / partie 

 
Etage Visitée Justification 

1 Entrée RDC OUI  

2 Séjour RDC OUI  

3 Cuisine RDC OUI  

4 Dégagement RDC OUI  

5 Buanderie RDC OUI  

6 Couloir RDC OUI  

7 Chambre n°1 RDC OUI  

8 Chambre n°2 RDC OUI  

9 WC RDC OUI  

10 Salle de Bains RDC OUI  

11 Bureau RDC OUI  

12 Remise RDC OUI  

13 Réserve RDC OUI  

14 Combles non aménagés n°1 1er OUI  

15 Garage RDC OUI  

16 Atelier RDC OUI  

17 Grenier 1er OUI  

18 Hangar RDC OUI  

19 Poulailler RDC OUI  

20 

Combles sur cuisine 
buandrie  

1er NON 

Absence d'accès, la situation réelle de l'immeuble ne pourra être déterminée 
qu'après examen des locaux non visités à ce jour.C'est la raison pour laquelle il est 

conseillé de solliciter un nouveau déplacement du diagnostiqueur, après avoir 
rendu accessibles les locaux. 

21 Façade Nord/Ouest RDC OUI  

 

 
 
 

N
° 

L
o

c
a

l 

Local / Partie 
 E

ta
g

e 

Elément Zone 
Matériau / 

Produit L
is

te
 

P
ré

se
n

ce
 

Critère de 
décision 

E
ta

t 
d

e
 

d
é

g
ra

d
at

io
n
 

O
b

li
g

at
io

n
 / 

P
ré

co
n

is
at

io
n
 

21 
Façade 

Nord/Ouest 
RDC Conduit de cheminée A Amiante ciment B A 

Jugement 
personnel 

MD AC1 

 

LA LISTE DES  
 

Néant 
 

 
 

Néant  
 

liste B de l'annexe 13/9 du code 
de la santé publique) 
 

Néant 
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LEGENDE   
Présence A : Amiante N : Non Amianté a?  

Etat de dégradation des  
Matériaux 

F, C, FP BE : Bon état DL : Dégradations locales  ME : Mauvais état 

Autres matériaux MND : Matériau(x) non dégradé(s) MD : Matériau(x) dégradé(s) 

Obligation matériaux de type 
Flocage, calorifugeage ou faux-
plafond 

 

1 Faire réaliser une  

2  

3 Faire réaliser des travaux de retrait ou de confinement 

Recommandations  des autres 
matériaux et produits. 
(résultat de la grille  

EP  Evaluation périodique  

AC1 Action corrective de premier niveau 

AC2 Action corrective de second  niveau 
 

COMMENTAIRES 

Néant 

 

« Action corrective de premier niveau »  

 on 

recouvrement ou à la protection des seuls éléments dégradés.  
Rappel 
opérations de maintenance.  
Cette action corrective de premier niveau consiste à : 
a) rechercher les causes de la dégradation et définir les mesures correctives appropriées pour les supprimer ;  
b) 

 ; 
c) 

 ; 
d) contrôler périodiquement que les autres matériaux et produits restant accessibles, ainsi que, le cas échéant, leur protection, 
demeurent en bon état de conservation. 
 

I ELEMENTS D'INFORMATION 
 

cancers broncho-  
ues 

nées 

occupants présents temporairement ou de façon permanente est un préalable essentiel à la prévention du risque d'exposition à 
l'amiante.  

 
Il conviendra de limiter autant que possible les interventions sur les matériaux et produits contenant de l'amiante qui ont été 
repérés et de faire appel aux professionnels qualifiés notamment dans le cas de retrait ou de confinement de ce type de 
matériau ou produit.  
Enfin, les déchets contenant de l'amiante doivent être éliminés dans des conditions strictes, renseignez-vous auprès de votre 
mairie ou votre préfecture. Pour connaître les centres d'élimination près de chez vous consultez la base de données «déchets» 

www.sinoe.org 
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ANNEXE 1   

 

ELEMENT :  Conduit de cheminée  
Nom du client Numéro de dossier Pièce ou local 

LABADIE LABADIE 20441 29.02.24 RDC - Façade Nord/Ouest 
Matériau Date de prélèvement  

Amiante ciment  FORGERIT Andry 

Localisation Résultat 
Conduit de cheminée - A   

 
Action Corrective de 1er niveau 

Emplacement 
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ANNEXE 2  CROQUIS 

 
PLANCHE DE REPERAGE USUEL 

 : 
184 impasse de chez Fradin 
17130 CHARTUZAC 

N° dossier : LABADIE 20441 29.02.24 

N° planche : 1/1 Version : 0 Type : Croquis 

Origine du plan : Cabinet de diagnostics Bâtiment  Niveau : Croquis N°1 
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ANNEXE 3  ETAT DE CONSERVATION DES MATERIAUX ET PRODUITS 
 

 
 

 
A compléter pour chaque pièce ou zone  

 

Conclusions possibles 

EP Evaluation périodique 

AC1 Action corrective de 1er niveau 

AC2 Action corrective de 2nd niveau 
 
 

« Evaluation périodique »  

 e 
 

le matériau ou produit.  
Cette évaluation périodique consiste à : 
a) 
échéant, que leur protection demeure en bon état de conservation ; 
b) rechercher, le cas échéant, les causes de dégradation et prendre les mesures appropriées pour les supprimer.  

 

« Action corrective de premier niveau »  

 

remplacement, au recouvrement ou à la protection des seuls éléments dégradés.  
Rappel 
opérations de maintenance.  
Cette action corrective de premier niveau consiste à : 
a) rechercher les causes de la dégradation et définir les mesures correctives appropriées pour les supprimer ;  
b) 

 ; 
c) 

 ; 
d) contrôler périodiquement que les autres matériaux et produits restant accessibles, ainsi que, le cas échéant, leur protection, 
demeurent en bon état de conservation. 

 

« Action corrective de second niveau »  

 
dégradation.  
Cette action corrective de second niveau consiste à : 
a) 

e. 
Durant les mesures conservatoires, et afin de vérifier que celles-
réalisée, conformément aux dispositions du code de la santé publique ; 
b) procéder à une analyse de risque complémentaire, afin de définir les mesures de protection ou de retrait les plus adaptées, 

 ; 
c)  ; 
d) contrôler périodiquement que les autres matériaux et produits restant accessibles, ainsi que leur protection, demeurent en 
bon état de conservation.  
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N° 1 
 

 
 

 

 
N° de dossier LABADIE 20441 29.02.24 A 

 29/02/2024 

Bâtiment 
Maison individuelle 
184 impasse de chez Fradin 
17130 CHARTUZAC 

Etage RDC 
Pièce ou zone homogène Façade Nord/Ouest 
Elément Conduit de cheminée 
Matériau / Produit Amiante ciment 
Repérage A 
Destination déclarée du local Façade Nord/Ouest 
Recommandation Action Corrective de 1er niveau 

 

Etat de conservation du matériau ou produit 
 Risque de dégradation  

    

Protection physique Etat de dégradation 
Etendue de la 
dégradation 

 

Risque de dégradation lié à 
 

Type de 
recommandation 

 
 
    

Protection physique 
étanche 

  
EP   

 

Matériau non dégradé  

                            Risque de dégradation 
faible ou à terme 

EP 
 

 Risque de dégradation 
rapide 

AC1 
 

      

Protection physique non 
étanche ou  
absence de protection 
physique 

 
    

   
de la dégradation  

 EP 

 Ponctuelle  
de la dégradation 

 AC1 

Matériau dégradé  
  

de la dégradation 
 AC2 

    

 Généralisée 
 

AC2 
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ANNEXE 4  RECOMMANDATIONS GÉNÉRALES DE SÉCURITÉ 
 

Les recommandations générales de sécurité (Arrêté du 21 décembre 2012) 

ues 

sont inscrites dans le dossier technique amiante et dans sa fiche récapitulative que le propriétaire constitue et tient à jour en 
-29-5 du code de la santé publique. La mise à jour régulière et la communication 

nt 

prévenir les expositions. Les recommandations générales de sécurité définies ci-après rappellent les règles de base destinées 
x 

recommandations générales de sécurité ne se substituent en aucun cas aux obligations réglementaires existantes en matière 
de prévention des risques pour la santé et la sécurité des travailleurs, inscrites dans le code du travail. 

1. Informations générales 
a)  

classées comme 

entoure les poumons (mésothéliomes), soit les bronches et/ou les poumons (cancers broncho-pulmonaires). Ces lésions 

 
 

provoquer une sclérose (asbestose) qui réduira la capacité respiratoire et peut dans les cas les plus graves produire une 
 

cancérogènes, comme la fumée du tabac. 
b)  

caractère cancérogène, ses usages ont été restreints progressivement à partir de 1977, pour aboutir à une interdiction totale en 
nte 

découpe, friction...). Ces situations peuvent alors conduire à des expositions importantes si des mesures de protection 
-9 du code de 

vient de 
suivre les recommandations émises par les opérateurs de repérage dits « diagnostiqueurs » pour la gestion des matériaux ou 
produits repérés.  De façon générale, il est important de veiller au maintien en bon état de conservation des matériaux et 

-ci. 
2. Intervention de professionnels soumis aux dispositions du code du travail 

ts 
 

-94 à R. 
4412-148 du code du travail. Les entreprises qui réalisent des travaux de retrait ou de confinement de matériaux et produits 

-129. Cette 
oppe 
on et 

des conseils pratiques de prévention adaptés sont disponibles sur le site Travailler-mieux (http://www.travailler-mieux.gouv.fr) et 

professionnelles (http://www.inrs.fr).  
3. Recommandations générales de sécurité 

 
: 

  
  
 

des boîtiers électriques, sur des gaines ou des circuits situés sous un flocage sans action directe sur celui-ci, de remplacement 
e 

 de 

travail. Les combinaisons doivent être jetées après chaque utilisation. Des informations sur le choix des équipements de 
www.amiante.inrs.fr. 
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on 
humide de nettoyage. 

 

réglementaires, dont les principales sont rappelées ci-après, encadrent leur élimination. Lors de travaux conduisant à un 
-à-dire les maîtres 

-
) 

 
a. Conditionnement des déchets 

-466 du 28 avril 1988 relatif aux 
-1 à R. 551-13 relatifs aux 

déchargement de matières dangereuses. Les professionnels soumis aux dispositions du code du travail doivent procéder à 
rs 

emballages. 
b. Apport en déchèterie 

 aux 
 

 

ent 

dédié à ce type de déchets. Tout autre déchet amianté doit être éliminé dans une installation de stockage pour déchets 
tre 

. 
 

 
 

 
-de-

 
 du conseil général (ou conseil régional en Ile-de-France) au regard de ses compétences de planification sur les déchets 

dangereux ; 
 de la mairie ; 
 

www.sinoe.org. 
e. Traçabilité 

de 

chets 

ets 
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ATTESTATION(S) 
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CERTIFICAT DE QUALIFICATION 
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CERTIFICAT DE SURFACE HABITABLE DANS LE CADRE DE LA LOCATION 
 

 

Loi n°2009- -462 du 6 juillet 1989 
 

A DESIGNATION DU BATIMENT 

 
Nature du bâtiment :  Maison 

individuelle  
Nombre de Pièces :    
Etage :    
Numéro de lot :    
Référence Cadastrale :  ZA - 69 

 
Adresse : 184 impasse de chez Fradin 17130 CHARTUZAC 
Bâtiment :   
 

Propriété de:  Monsieur LABADIE Matthieu 
 184 Impasse de chez Fradin 
17130 CHARTUZAC 

 

Mission effectuée le : 29/02/2024  
Date de l'ordre de mission :  27/02/2024 
Heur e de début : 17:23 H eur e de fin : 16:00 

 

N° Dossier :   LABADIE 20441 29.02.24 C  

 

Le Technicien déclare que la superficie du bien ci-dessus désigné,  

concerné par la loi 96-1107 du 18/12/96 est égale à : Situati on :  

Total : 112,80 m² 
(Cent douze mètres carrés quatre-vingts) 

Commentaires : Néant 
 

B DETAIL DES SURFACES PAR LOCAL 
 

Pièce ou Local Etage Surface Loi Carrez 

Entrée RDC 13,200 m² 
Séjour RDC 29,600 m² 
Cuisine RDC 10,000 m² 

Dégagement RDC 7,100 m² 
Buanderie RDC 4,900 m² 

Couloir RDC 3,000 m² 
Chambre n°1 RDC 7,800 m² 
Chambre n°2 RDC 7,300 m² 

WC RDC 0,900 m² 
Salle de Bains RDC 3,800 m² 

Bureau RDC 6,100 m² 
Remise RDC 16,000 m² 
Réserve RDC 3,100 m² 

Total  112,800 m² 
     
 



 
  

 

 

 

LABADIE 20441 29.02.24 C  2/2 

Diagnostics : Etat Termites  Amiante  Plomb  Gaz  Performance Energétique   
Risques Naturels - Certification de Surface - Electricité 

 
9 Rue du Minage  - 16300  - BARBEZIEUX-SAINT-HILAIRE   Tél : 05 45 78 56 32 - Port : 06 63 82 23 16 - E-Mail : charente.expertises@wanadoo.fr  

- Siret :48365749000049  Code APE : 7120B  

  

 
 
 
 

Annexes & Dépendances Etage Surface Hors Carrez 
Garage RDC 35,000 m² 
Atelier RDC 27,000 m² 
Hangar RDC 191,000 m² 

Poulailler RDC 1,500 m² 
Total  254,500 m² 

tant que la structure et 
la disposition des pièces ne sont pas transformées par des travaux. La vérification de la conformité au titre de propriété et au règlement de 

ement pour le calcul 
      Heure de fin :       Date de l'or dre de missi on :        

CHARENTE EXPERTISES 
 

 
 
 

 

à BARBEZIEUX-SAINT-HILAIRE, le 29/02/2024 
 

Nom du responsable : 
FORGERIT Andry 

Le Technicien : 
Andry FORGERIT 
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CONSTAT DE RISQUE D'EXPOSITION AU PLOMB EN PARTIES PRIVATIVES 
 

A Rappel du cadre réglementaire et des objectifs du CREP 
Le constat de risque d'exposition au plomb (CREP), défini à l'Article L.1334-5 du code de la santé publique, consiste à mesurer la concentration en plomb 
de tous les revêtements du bien concerné, afin d'identifier ceux contenant du plomb, qu'ils soient dégradés ou non, à décrire leur état de conservation et à 
repérer, le cas échéant, les facteurs de dégradation du bâti permettant d'identifier les situations d'insalubrité. 
Les résultats du CREP doivent permettre de connaître non seulement le risque immédiat lié à la présence de revêtements dégradés contenant du plomb 
(qui génèrent spontanément des poussières ou des écailles pouvant être ingérées par un enfant), mais aussi le risque potentiel lié à la présence de 
revêtements en bon état contenant du plomb (encore non accessible). 
Quand le CREP est réalisé en application des Articles L.1334-6 et L.1334-7, il porte uniquement sur les revêtements privatifs d'un logement, y compris les 

 
Quand le CREP est réalisé en application de l'Article L.1334-8, seuls les revêtements des parties communes sont concernés (sans omettre, par exemple, 
la partie extérieure de la porte palière). 
La recherche de canalisations en plomb ne fait pas partie du champ d'application du CREP. 
Si le bien immobilier concerné est affecté en partie à des usages autres que l'habitation, le CREP ne porte que sur les parties affectées à l'habitation. Dans 
les locaux annexes de l'habitation, le CREP porte sur ceux qui sont destinés à un usage courant, tels que la buanderie 

B Objet du CREP 

 Les parties privatives           Avant la vente        

 Occupées   

Par des enfants mineurs :   Oui     Non 
 :1    

 Ou avant la mise en location        

C Adresse du bien D Propriétaire 

184 impasse de chez Fradin  
17130 CHARTUZAC 

Nom :   Monsieur LABADIE Matthieu 
Adresse :  184 Impasse de chez Fradin  
 17130 CHARTUZAC 

E Commanditaire de la mission 
Nom :    ACTIO 17 Commissaires de justice 
Qualité :   

Adresse :  B.P 20094  5 Rue des Guits  
 17503  JONZAC CEDEX 

F  

 :FONDIS ELECTRONIC  
 :FenX  

N° de série : 2-0732 

Nature du radionucléide :Cd 109 
Date du dernier chargement de la source :17/11/2020 
Activité de la source à cette date :850 MBq 

G Dates et validité du constat  
N° Constat : LABADIE 20441 29.02.24 P 
Date du constat : 29/02/2024 

Date du rapport : 29/02/2024 
Date limite de validité :  Aucune 

H Conclusion 
Classement des unités de diagnostic : 

Total 
Non mesurées Classe 0 Classe 1 Classe 2 Classe 3 

Nombre % Nombre % Nombre % Nombre % Nombre % 
102 35 34,31 % 67 65,69 % 0 0,00 % 0 0,00 % 0 0,00 % 

 
 

I Auteur du constat 
Signature 

Cabinet : CHARENTE EXPERTISES 
 
Nom du responsable : FORGERIT Andry 
Nom du diagnostiqueur : FORGERIT Andry 

 :  AXA FRANCE IARD 
Police : 10122042404 
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1 RAPPEL DE LA COMMANDE ET DES REFERENCES REGLEMENTAIRES 
Articles L.1334-5, L.1334-6, L.1334-9 et 10  et R.1334-10 à 12 du Code de la Santé Publique ; 

 
 

2 RENSEIGNEMENTS CONCERNANT LA MISSION 
2.1 L'auteur du constat 

 
FORGERIT Andry 

Le présent rapport est établi par une personne dont les compétences 
sont certifiées par : BUREAU VERITAS CERTIFICATION, 1 Place Zaha 
Hadid 92400 COURBEVOIE 
Numéro de Certification de qualification : 14415396 

06/03/2018 
2.2 Autorisation ASN et personne compétente en radioprotection (PCR) 

Autorisation ASN (DGSNR) : T160251  
Nom du titulaire : CHARENTE EXPERTISES 

 :28/09/2021  
Expire-le : 

Nom de la personne compétente en Radioprotection (PCR) : FORGERIT Caroline 
2.3 Etalonnage de l'appareil 

 : ROTEM  
 : 6921/33 

Concentration : 1,04 mg/cm²  
Incertitude : 0,06 mg/cm² 

 

 N° mesure Date Concentration (mg/cm²) 

En début du CREP 1 29/02/2024 1,04 

En fin du CREP 136 29/02/2024 1,04 

Si une remise sous tension a lieu    

valeur proche du seuil. 
 

 

2.4  

Nom du laboratoire :  NC 
Nom du contact :  NC 

Coordonnées : NC    
 
 

 

2.5  

Année de construction :  avant 1949 
Nombre de bâtiments :  2 

 :   
Nombre de niveaux :   1 

  

2.6 Le bien objet de la mission 

Adresse :  184 impasse de chez Fradin 

  17130 CHARTUZAC 

Type :  Maison individuelle  

Nombre de Pièces :  13   

Référence Cadastrale : ZA - 69 

Bâtiment :   
Entrée/cage n° :   
Etage :    
Situation sur palier :    
Destination du bâtiment :  

 

2.7 Occupation du bien 

 
 Propriétaire 

 Locataire 
 Sans objet, le bien est vacant 

propriétaire : 
Nom :                   
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2.8 Liste des locaux visites 
N° Local Etage 
1 Entrée RDC 
2 Séjour RDC 
3 Cuisine RDC 
4 Dégagement RDC 
5 Buanderie RDC 
6 Couloir RDC 
7 Chambre n°1 RDC 
8 Chambre n°2 RDC 
9 WC RDC 
10 Salle de Bains RDC 
11 Bureau RDC 
12 Remise RDC 
13 Réserve RDC 

 

2.9 Liste des locaux non visites 
   

 

3 METHODOLOGIE EMPLOYEE 
La recherche et la mesure du plomb présent dans les peintures ou les revêtements ont été réalisées selon l'arrêté 
du 19 août 2011 relatif au constat de  
Les mesures de la concentration surfacique en plomb sont réalisées à l'aide d'un appareil à fluorescence X (XRF) 

exprimées en mg/cm2. 
Les éléments de construction de facture récente ou clairement identifiables comme postérieurs au 1er janvier 1949 

 
 

3.1 Valeur de référence utilisée pour la mesure du plomb par fluorescence x 

Les mesures par fluorescence X effectuées sur des revêtements sont interprétées en fonction de la valeur de 
 

 

3.2 Stratégie de mesurage 

Sur chaque unité de diagnostic recouverte d'un revêtement, l'auteur du constat effectue : 
 

 1 seule mesure si celle-ci montre la présence de plomb à une concentration supérieure ou égale au seuil 
de 1 milligramme par centimètre carré (1 mg/cm2) ; 

 2 mesures si la première ne montre pas la présence de plomb à une concentration supérieure ou égale au 
seuil de 1 milligramme par centimètre carré (1 mg/cm2) ; 

 3 mesures si les deux premières ne montrent pas la présence de plomb à une concentration supérieure ou 
égale au seuil de 1 milligramme par centimètre carré (1 mg/cm2), mais que des unités de diagnostic du 
même type ont été mesurées avec une concentration en plomb supérieure ou égale à ce seuil dans un 
même local. 
 

Dans le cas où plusieurs mesures sont effectuées sur une unité de diagnostic, elles sont réalisées à des endroits 
différents pour minimiser le risque de faux négatifs. 
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3.3  

À titre exceptionnel, l'auteur du constat tel que défini à -11 du code de la santé publique peut 
recourir à des prélèvements de revêtements qui sont analysés en laboratoire pour la recherche du plomb acido 
soluble selon la norme NF X 46-031 «Diagnostic plomb  Analyse chimique des peintures pour la recherche de la 
fraction acido-soluble du plomb», dans les cas suivants : 

 lorsque la nature du support (forte rugosité, surface non plane, etc.) ou le difficile accès aux éléments de 
construction à analyser ne permet pas l'utilisation de l'appareil portable à fluorescence X ; 

 lorsque dans un même local, au moins une mesure est supérieure au seuil de 1 milligramme par 
centimètre carré (1 mg/cm2), mais aucune mesure n'est supérieure à 2 mg/cm2 ; 

 
 

Le prélèvement est réalisé conformément aux préconisations de l'arrêté du 19 août 2011 relatif au constat de 
 

 à 1 g). 

négative si la fraction acido-soluble mesurée en laboratoire est strictement inférieure à 1,5 mg/g. 

 

4 PRESENTATION DES RESULTATS 
Afin de faciliter la localisation des mesures, l'auteur du constat divise chaque local en plusieurs zones, auxquelles il 

-dessous. 
 

tableau des mesures est la suivante : 
 

 
 

 la zone «plafond» est indiquée en clair. 
 

tableau suivant en fonction de la concentration en plomb et de la nature de la dégradation. 
 
NOTE Une unité de diagnostic (UD) est un ou plusieurs éléments de construction ayant même substrat et même 
historique en matière de construction et de revêtement. 

 
 

Classement des unités de diagnostic: 
Concentration en plomb Etat de conservation Classement 

< Seuil  0 

  Seuil 
Non dégradé (ND) ou non visible (NV) 1 

Etat d'usage (EU) 2 

Dégradé (D) 3 
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5 CROQUIS 
 

      

Croquis N°1 
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6 RESULTATS DES MESURES 
 

 
Local : Entrée (RDC) 
 

N° 

Z
o

n
e

 

Unité de diagnostic Substrat 
Revêtement 

apparent 

L
o

ca
li

sa
ti

o
n

 

E
ta

t 
d

e
 

co
n

s
er

va
ti

o
n

 

N
a

tu
re

 d
e 

la
 

d
é

g
ra

d
at

io
n

 

R
é

s
u

lt
at

s
 

(m
g

/c
m

²)
  

C
la

s
se

m
e

n
t 

Observations 

2 
A Mur  Plâtre Peinture 

C   0,06 
0  

3 MD   0,07 

 A Porte n°1 
Dormant et 

ouvrant 
intérieurs 

PVC       PVC 

4 
B Mur  Plâtre Peinture 

C   0,47 
0  

5 MD   0,48 

6 
C Mur  Plâtre Peinture 

C   0,07 
0  

7 MD   0,11 

12 
C Porte n°2 

Dormant et 
ouvrant 

intérieurs 
Bois Peinture 

C   0,49 
0  

13 MD   0,07 

8 
D Mur  Plâtre Peinture 

C   0,3 
0  

9 MD   0,41 

10 
Plafond Plafond  Plâtre Peinture 

C   0,11 
0  

11 MD   0,08 
 

 7  0 % de classe 3 0,00 % 
 

 

Local : Séjour (RDC) 
 

N° 

Z
o

n
e

 

Unité de diagnostic Substrat 
Revêtement 

apparent 

L
o

ca
li

sa
ti

o
n

 

E
ta

t 
d

e
 

co
n

s
er

va
ti

o
n

 

N
at

u
re

 d
e 

la
 

d
é

g
ra

d
at

io
n

 

R
és

u
lt

at
s

 

(m
g

/c
m

²)
  

C
la

s
se

m
e

n
t 

Observations 

14 
A Mur  Plâtre Peinture 

C   0,21 
0  

15 MD   0,06 

 B Fenêtre 
Dormant et 

ouvrant 
PVC       PVC 

22 
B Fenêtre Embrasure Plâtre Peinture 

C   0,33 
0  

23 MD   0,07 

 B Fenêtre Volets PVC       PVC 

16 
B Mur  Plâtre Peinture 

C   0,03 
0  

17 MD   0,4 

18 
C Mur  Plâtre Peinture 

C   0,06 
0  

19 MD   0,12 

20 
D Mur  Plâtre Peinture 

C   0,16 
0  

21 MD   0,07 

24 
Plafond Plafond  Plâtre Peinture 

C   0,31 
0  

25 MD   0,18 

 
Toutes 
zones 

Plinthes  Bois       Matériaux connus 

 

 9  0 % de classe 3 0,00 % 
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Local : Cuisine (RDC) 
 

N° 

Z
o

n
e

 

Unité de diagnostic Substrat 
Revêtement 

apparent 

L
o

ca
li

sa
ti

o
n

 

E
ta

t 
d

e
 

co
n

s
er

va
ti

o
n

 

N
a

tu
re

 d
e 

la
 

d
é

g
ra

d
at

io
n

 

R
é

s
u

lt
at

s
 

(m
g

/c
m

²)
  

C
la

s
se

m
e

n
t 

Observations 

26 
A Mur  Plâtre Peinture 

C   0,12 
0  

27 MD   0,08 

 B Fenêtre 
Dormant et 

ouvrant 
PVC       PVC 

34 
B Fenêtre Embrasure Plâtre Peinture 

C   0,08 
0  

35 MD   0,12 

36 
B Fenêtre Volets Bois Vernis 

C   0,06 
0  

37 MD   0,24 

28 
B Mur  Plâtre Peinture 

C   0,1 
0  

29 MD   0,08 

30 
C Mur  Plâtre Peinture 

C   0,08 
0  

31 MD   0,08 

32 
D Mur  Plâtre Peinture 

C   0,08 
0  

33 MD   0,09 

38 
Plafond Plafond  Plâtre Peinture 

C   0,08 
0  

39 MD   0,1 

 
Toutes 
zones 

Plinthes   Carrelage      Non peint 

 

 9  0 % de classe 3 0,00 % 
 

 
 

Local : Dégagement (RDC) 
 

N° 

Z
o

n
e

 

Unité de diagnostic Substrat 
Revêtement 

apparent 

L
o

ca
li

sa
ti

o
n

 

E
ta

t 
d

e
 

co
n

s
er

va
ti

o
n

 

N
at

u
re

 d
e 

la
 

d
é

g
ra

d
at

io
n

 

R
és

u
lt

at
s

 

(m
g

/c
m

²)
  

C
la

s
se

m
e

n
t 

Observations 

40 
A Mur  Plâtre Peinture 

C   0,08 
0  

41 MD   0,05 

42 
B Mur  Plâtre Peinture 

C   0,1 
0  

43 MD   0,1 

 B Porte n°2 
Dormant et 

ouvrant 
intérieurs 

PVC       PVC 

44 
C Mur  Plâtre Peinture 

C   0,11 
0  

45 MD   0,08 

50 
C Porte n°1 

Dormant et 
ouvrant 

intérieurs 
Bois Peinture 

C   0,11 
0  

51 MD   0,08 

46 
D Mur  Plâtre Peinture 

C   0,37 
0  

47 MD   0,18 

48 
Plafond Plafond  Plâtre Peinture 

C   0,1 
0  

49 MD   0,06 

 
Toutes 
zones 

Plinthes   Carrelage      Non peint 

 

 8  0 % de classe 3 0,00 % 
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Local : Buanderie (RDC) 
 

N° 

Z
o

n
e

 

Unité de diagnostic Substrat 
Revêtement 

apparent 

L
o

ca
li

sa
ti

o
n

 

E
ta

t 
d

e
 

co
n

s
er

va
ti

o
n

 

N
a

tu
re

 d
e 

la
 

d
é

g
ra

d
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C
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n
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Observations 

52 
A Mur  Plâtre Peinture 

C   0,11 
0  

53 MD   0,12 

60 
A Porte n°2 

Dormant et 
ouvrant 

intérieurs 
Bois Peinture 

C   0,37 
0  

61 MD   0,41 

54 
B Mur  Plâtre Peinture 

C   0,07 
0  

55 MD   0,04 

 B Porte n°1 
Dormant et 

ouvrant 
intérieurs 

PVC       PVC 

56 
C Mur  Plâtre Peinture 

C   0,08 
0  

57 MD   0,45 

58 
D Mur  Plâtre Peinture 

C   0,09 
0  

59 MD   0,3 

62 
Plafond Plafond  Plâtre Peinture 

C   0,1 
0  

63 MD   0,07 

 
Toutes 
zones 

Plinthes   Carrelage      Non peint 

 

 8  0 % de classe 3 0,00 % 
 

 
 

Local : Couloir (RDC) 
 

N° 

Z
o

n
e

 

Unité de diagnostic Substrat 
Revêtement 

apparent 

L
o

ca
li

sa
ti

o
n

 

E
ta

t 
d

e
 

co
n

s
er

va
ti

o
n

 

N
at

u
re

 d
e 

la
 

d
é

g
ra

d
at

io
n

 

R
és

u
lt

at
s

 

(m
g

/c
m

²)
  

C
la

s
se

m
e

n
t 

Observations 

64 
A Mur  Plâtre Peinture 

C   0,08 
0  

65 MD   0,25 

66 
B Mur  Plâtre Peinture 

C   0,1 
0  

67 MD   0,08 

 B Porte n°1 
Dormant et 

ouvrant 
intérieurs 

Bois Peinture      Elément postérieur à 1949 

 B Porte n°2 
Dormant et 

ouvrant 
intérieurs 

Bois Peinture      Elément postérieur à 1949 

68 
C Mur  Plâtre Peinture 

C   0,1 
0  

69 MD   0,1 

 C Porte n°3 
Dormant et 

ouvrant 
intérieurs 

Bois Peinture      Elément postérieur à 1949 

70 
D Mur  Plâtre Peinture 

C   0,11 
0  

71 MD   0,09 

 D Porte n°4 
Dormant et 

ouvrant 
intérieurs 

Bois Peinture      Elément postérieur à 1949 

 D Porte n°5 
Dormant et 

ouvrant 
intérieurs 

Bois Peinture      Elément postérieur à 1949 
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N° 

Z
o

n
e

 

Unité de diagnostic Substrat 
Revêtement 

apparent 

L
o

ca
li

sa
ti

o
n

 

E
ta

t 
d

e
 

co
n

s
er

va
ti

o
n

 

N
a

tu
re

 d
e 

la
 

d
é

g
ra

d
at
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n

 

R
é

s
u
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at

s
 

(m
g

/c
m

²)
  

C
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s
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m
e

n
t 

Observations 

72 
Plafond Plafond  Plâtre Peinture 

C   0,08 
0  

73 MD   0,07 

 
Toutes 
zones 

Plinthes   Carrelage      Non peint 

 

 11  0 % de classe 3 0,00 % 
 

 
 

Local : Chambre n°1 (RDC) 
 

N° 

Z
o

n
e

 

Unité de diagnostic Substrat 
Revêtement 

apparent 

L
o

ca
li

sa
ti

o
n

 

E
ta

t 
d

e
 

co
n

s
er

va
ti

o
n

 

N
at

u
re

 d
e 

la
 

d
é

g
ra

d
at

io
n

 

R
és

u
lt

at
s

 

(m
g

/c
m

²)
  

C
la

s
se

m
e

n
t 

Observations 

74 
A Mur  Plâtre Peinture 

C   0,39 
0  

75 MD   0,12 

88 
A Porte 

Dormant et 
ouvrant 

intérieurs 
Bois Peinture 

C   0,19 
0  

89 MD   0,08 

76 
B Mur  Plâtre Peinture 

C   0,07 
0  

77 MD   0,47 

 C Fenêtre 
Dormant et 

ouvrant 
PVC       PVC 

84 
C Fenêtre Embrasure Plâtre Peinture 

C   0,08 
0  

85 MD   0,07 

 C Fenêtre Volets PVC       PVC 

78 
C Mur  Plâtre Peinture 

C   0,1 
0  

79 MD   0,24 

80 
D Mur  Plâtre Peinture 

C   0,09 
0  

81 MD   0,1 

86 
Plafond Plafond  Plâtre Peinture 

C   0,07 
0  

87 MD   0,07 

82 Toutes 
zones 

Plinthes  Bois Peinture 
C   0,08 

0  
83 MD   0,07 

 

 10  0 % de classe 3 0,00 % 
 

 
 

Local : Chambre n°2 (RDC) 
 

N° 

Z
o

n
e

 

Unité de diagnostic Substrat 
Revêtement 

apparent 

L
o

ca
li

sa
ti

o
n

 

E
ta

t 
d

e
 

co
n

s
er

va
ti

o
n

 

N
at

u
re

 d
e 

la
 

d
é

g
ra

d
at

io
n

 

R
és

u
lt

at
s

 

(m
g

/c
m

²)
  

C
la

s
se

m
e

n
t 

Observations 

90 
A Mur  Plâtre Peinture 

C   0,42 
0  

91 MD   0,12 

98 
A Porte 

Dormant et 
ouvrant 

intérieurs 
Bois Peinture 

C   0,19 
0  

99 MD   0,08 

92 
B Mur  Plâtre Peinture 

C   0,48 
0  

93 MD   0,44 
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N° 

Z
o

n
e

 

Unité de diagnostic Substrat 
Revêtement 

apparent 

L
o

ca
li

sa
ti

o
n

 

E
ta

t 
d

e
 

co
n

s
er

va
ti

o
n

 

N
a

tu
re

 d
e 

la
 

d
é

g
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d
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R
é

s
u
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g

/c
m
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C
la

s
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m
e

n
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Observations 

 C Fenêtre 
Dormant et 

ouvrant 
PVC       PVC 

100 
C Fenêtre Embrasure Plâtre Peinture 

C   0,13 
0  

101 MD   0,08 

 C Fenêtre Volets PVC       PVC 

94 
C Mur  Plâtre Peinture 

C   0,06 
0  

95 MD   0,34 

96 
D Mur  Plâtre Peinture 

C   0,16 
0  

97 MD   0,32 

102 
Plafond Plafond  Plâtre Peinture 

C   0,26 
0  

103 MD   0,09 

104 Toutes 
zones 

Plinthes  Bois Peinture 
C   0,06 

0  
105 MD   0,21 

 

 10  0 % de classe 3 0,00 % 
 

 
 

Local : WC (RDC) 
 

N° 

Z
o

n
e

 

Unité de diagnostic Substrat 
Revêtement 

apparent 

L
o

ca
li

sa
ti

o
n

 

E
ta

t 
d

e
 

co
n

s
er

va
ti

o
n

 

N
at

u
re

 d
e 

la
 

d
é

g
ra

d
at

io
n

 

R
és

u
lt

at
s

 

(m
g

/c
m

²)
  

C
la

s
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m
e

n
t 

Observations 

 A Mur  Plâtre       Non peint 

106 
A Porte 

Dormant et 
ouvrant 

intérieurs 
Bois Peinture 

C   0,4 
0  

107 MD   0,49 

 B Mur  Plâtre       Non peint 

 C Mur  Plâtre       Non peint 

 D Mur  Plâtre       Non peint 

 Plafond Plafond  Plâtre       Non peint 
 

 6  0 % de classe 3 0,00 % 
 

 
 

Local : Salle de Bains (RDC) 
 

N° 

Z
o

n
e

 

Unité de diagnostic Substrat 
Revêtement 

apparent 

L
o

ca
li

sa
ti

o
n

 

E
ta

t 
d

e
 

co
n

s
er

va
ti

o
n

 

N
at

u
re

 d
e 

la
 

d
é

g
ra

d
at

io
n

 

R
és

u
lt

at
s

 

(m
g

/c
m

²)
  

C
la

s
se

m
e

n
t 

Observations 

 A Mur  Plâtre Faïence      Non peint 

110 
A Porte 

Dormant et 
ouvrant 

intérieurs 
Bois Peinture 

C   0,41 
0  

111 MD   0,25 

 B Mur  Plâtre Faïence      Non peint 

 C Mur  Plâtre Faïence      Non peint 

 D Mur  Plâtre Faïence      Non peint 

108 
Plafond Plafond  Plâtre Peinture 

C   0,08 
0  

109 MD   0,06 
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 6  0 % de classe 3 0,00 % 
 

 
 

Local : Bureau (RDC) 
 

N° 

Z
o

n
e

 

Unité de diagnostic Substrat 
Revêtement 

apparent 

L
o

ca
li

sa
ti

o
n

 

E
ta

t 
d

e
 

co
n

s
er

va
ti

o
n

 

N
a

tu
re

 d
e 

la
 

d
é

g
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d
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R
é

s
u
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at

s
 

(m
g

/c
m

²)
  

C
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s
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m
e

n
t 

Observations 

112 
A Mur  Plâtre Peinture 

C   0,35 
0  

113 MD   0,06 

120 
A Porte 

Dormant et 
ouvrant 

intérieurs 
Bois Peinture 

C   0,07 
0  

121 MD   0,34 

114 
B Mur  Plâtre Peinture 

C   0,48 
0  

115 MD   0,43 

116 
C Mur  Plâtre Peinture 

C   0,08 
0  

117 MD   0,3 

118 
D Mur  Plâtre Peinture 

C   0,1 
0  

119 MD   0,05 

122 
Plafond Plafond  Plâtre Peinture 

C   0,49 
0  

123 MD   0,27 

 
Toutes 
zones 

Plinthes  Bois       Matériaux connus 

 

 7  0 % de classe 3 0,00 % 
 

 
 

Local : Remise (RDC) 
 

N° 

Z
o

n
e

 

Unité de diagnostic Substrat 
Revêtement 

apparent 

L
o

ca
li

sa
ti

o
n

 

E
ta

t 
d

e
 

co
n

s
er

va
ti

o
n

 

N
at

u
re

 d
e 
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d
é

g
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d
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R
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u
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(m
g
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m
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C
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s
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m
e

n
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Observations 

124 
A Mur  Plâtre Peinture 

C   0,08 
0  

125 MD   0,1 

134 
A Porte 

Dormant et 
ouvrant 

intérieurs 
Bois Peinture 

C   0,12 
0  

135 MD   0,13 

126 
B Mur  Plâtre Peinture 

C   0,33 
0  

127 MD   0,26 

128 
C Mur  Plâtre Peinture 

C   0,11 
0  

129 MD   0,06 

130 
D Mur  Plâtre Peinture 

C   0,11 
0  

131 MD   0,33 

132 
Plafond Plafond  Plâtre Peinture 

C   0,3 
0  

133 MD   0,38 
 

 6  0 % de classe 3 0,00 % 
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Local : Réserve (RDC) 
 

N° 

Z
o

n
e

 

Unité de diagnostic Substrat 
Revêtement 

apparent 

L
o

ca
li

sa
ti

o
n

 

E
ta

t 
d

e
 

co
n

s
er

va
ti

o
n

 

N
a

tu
re

 d
e 

la
 

d
é

g
ra

d
at

io
n

 

R
é

s
u
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at

s
 

(m
g

/c
m

²)
  

C
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s
se

m
e

n
t 

Observations 

 A Mur  Plâtre       Non peint 

 B Mur  Plâtre       Non peint 

 C Mur  Plâtre       Non peint 

 D Mur  Plâtre       Non peint 

 Plafond Plafond  Plâtre       Non peint 
 

 5  0 % de classe 3 0,00 % 
 

 
 
 
 
 
 

LEGENDE   
Localisation HG : en Haut à Gauche HC : en Haut au Centre HD : en Haut à Droite 
 MG : au Milieu à Gauche C : au Centre MD : au Milieu à Droite 
 BG : en Bas à Gauche BC : en Bas au Centre BD : en Bas à Droite 

Nature des dégradations ND : Non dégradé NV : Non visible 
EU :  D : Dégradé 

 

7 COMMENTAIRES 
Néant 
 

 

8 LES SITUATIONS DE RISQUE 
 
 

Situations de risque de saturnisme infantile OUI NON 

Au moins un local parmi les locaux objets du constat présente au moins 50 % 
    

de diagnostic de classe 3   
   

Situations de dégradation du bâti OUI NON 

   

   

   

 

 

 Oui    Non     
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9 OBLIGATIONS  
-12 du code de la santé 

publique : 
 

-9 est 

 
 

-1 du code de la santé publique ainsi, le cas échéant, des agents chargés du contrôle 
de la réglementation du travail et des agents des services de prévention des organismes de sécurité sociale.» 
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10 ANNEXES 
 

 

NOTICE D'INFORMATION  
 

Si le logement que vous vendez, achetez ou louez comporte des revêtements contenant du plomb : sachez que le plomb est 
dangereux pour la santé. 

Deux documents vous informent : 

- le constat de risque d'exposition au plomb vous permet de localiser précisément ces revêtements : lisez-le attentivement ! 

-  
 

Les effets du plomb sur la santé 

L'ingestion ou l'inhalation de plomb est toxique. Elle provoque des effets réversibles (anémie, troubles digestifs) ou irréversibles (atteinte du 
s, d'où il peut 

être libéré dans le sang, des années ou même des dizaines d'années plus tard.  
 de 

 
 

Les mesures de prévention en présence de revêtements contenant du plomb 

Des peintures fortement chargées en plomb (céruse) ont été couramment utilisées jusque vers 1950. Ces peintures, souvent recouvertes par 
 de travaux : les 

écailles et les poussières ainsi libérées constituent alors une source d'intoxication. Ces peintures représentent le principa
 

 
e risque apparaît 

 

  

 s'il se trouve dans une pièce contaminée par des poussières contenant du plomb 

 s'il reste à proximité de travaux dégageant des poussières contenant du plomb. 

en cas 
ant a accès à ces 

surfaces, y porte la bouche ou suce ses doigts après les avoir touchées. 
 
Pour éviter que votre enfant ne s'intoxique : 

  

  

 le sol, 
les rebords de fenêtres avec une serpillière humide ; 

  ou à du 
plomb laminé (balcons, rebords extérieurs de fenêtres) ; lavez ses mains, ses jouets. 

 

En cas de travaux portant sur des revêtements contenant du plomb : prenez des précautions 

 Si vous confiez les travaux à une entreprise, remettez-
 

 ux, les 
locaux doivent avoir été parfaitement nettoyés ; 

 Si vous réalisez les travaux vous-
éventuellement le voisinage. 

 

Si vous êtes enceinte 

 Ne réalisez jamais vous-même des travaux portant sur des revêtements contenant du plomb ; 

 Eloignez-vous de tous travaux portant sur des revêtements contenant du plomb. 

-en à votre médecin 

utile, un dosage de plomb dans le sang (plombémie). Des informations sur la prévention du saturnisme peuvent 

affaires sanitaires et sociales, ou sur les sites internet des ministères chargés de la santé et du logement. 
 
 
15  
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CERTIFICAT DE QUALIFICATION 

 
 

 
 



 

 

 

diagnostic de performance 
énergétique     (logement) 

n° :  2417E0757882C  

établi le : 29/02/2024  

 
 

Ce document vous permet de savoir si votre logement est économe en énergie et préserve le climat. Il vous donne également des pistes pour 
améliorer ses performances et réduire vos factures. Pour en savoir plus : www.ecologie.gouv.fr/diagnostic-performance-energetique-dpe  

 

 

adresse : 184 impasse de chez Fradin, 17130 CHARTUZAC  
type de bien : Maison individuelle  
année de construction : 1949  
surface habitable : 113  m² 
propriétaire : LABADIE  Matthieu  
adresse : 184 Impasse de chez Fradin, 17130 CHARTUZAC  

 

Performance énergétique et climatique 
 * Dont émissions de gaz à effet de serre. 

 

 
 

 
 

 

  

 
Les coûts sont estimés en fonction des caractéristiques de votre logement et pour une utilisation standard sur 5 usages (chauffage, eau chaude sanitaire, climatisation, 

éclairage, auxiliaires) voir p.3 pour voir les détails par poste. 

 

entre  et  par an  

 
Prix moyens des énergies indexés au 01/01/2021  (abonnements compris) 

 

 

Informations diagnostiqueur   

CHARENTE EXPERTISES  
9 Rue du Minage  

16300  BARBEZIEUX-SAINT-HILAIRE  

diagnostiqueur :  
Andry  FORGERIT  

tel : 05 45 78 56 32  

email : charente.expertises@wanadoo.fr 

n° de certification : 14415396 

organisme de certification : BUREAU VERITAS 
CERTIFICATION  

 

 

 (Nom-Prénom-Adresse) sont stockées 
dans la base de données 

(https://observatoire-dpe.ademe.fr/).  

logement et de la performance des équipements.  
 

Ce logement émet 892  kg de CO  par an, soit 
 

fioul, etc.) 

Prix moyens des énerg

voir p.3 
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Schéma des déperditions de chaleur 

 

 

 

 
 
 

Les caractéristiques de votre logement améliorant le 
 

 
toiture isolée 

 
fenêtres équipées de volets 

extérieurs ou brise-soleil 

 
logement traversant 

 

 
 

 
 

prise en compte).

 

 

 
 
 

Système de ventilation en place 

 

Ventilation par ouverture de fenêtres  

 

 

 
 

équipements présents dans le logement : 

 
système de chauffage au bois 

 
 

D'autres solutions d'énergies renouvelables existent :   

 
panneaux thermiques 

 
panneaux solaires 
photovoltaïques 

 
pompe à chaleur 

 
géothermie 

 
chauffe eau 
thermodynamique  

réseau de chaleur 
vertueux 

 

  

ponts thermiques 

9 % 

miques

portes et 
fenêtres 

6 % 

ventilation 

21 % 

toiture ou 
plafond 

23 % 

murs 

20 % 

plancher bas 

21 % 
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 usage  
 

(en kWh énergie primaire)  
répartition des dépenses 

 

chauffage 
 

bois 13765 (13765 éf) 
 

 
 électrique 9112 (3962 éf) 

 
eau chaude 
sanitaire  électrique 5336 (2320 éf)  

 

 refroidissement      
 

 éclairage  électrique 501 (218 éf)  
 

 auxiliaires      
 

 

énergie totale pour les 
usages recensés 

    
 an 

 
 
Conventionnellement, ces chiffres sont donnés pour une 
température de chauffage de 19°C réduite à 16°C la nuit ou en 

chaude de 116,06l  par jour.  

 
* Prix moyens des énergies indexés au 01/01/2021  (abonnements compris) 

 

auxiliaires (ventilateurs, pompes) sont prises en compte dans cette estimation. 
Les consommations liées aux autres usages (électroménager, appareils 
électroniques...) ne sont pas comptabilisées.  
 

 Les factures réelles dépendront de nombreux facteurs : prix des énergies, 

et habitudes de vie, entretien des équipements.. 

 

 

 

 

 
Chauffer à 19°C plutôt que 21°C, 

-22,6%  sur votre facture soit -254 
 

 

 

Si climatisation,  
 

 

 

 

 
 

Estimation faite par rapport à la surface de votre logement  

(2-  

48l  consommés en moins par jour, 
-26%  sur votre facture soit -

par an  
 

 

france-renov.gouv.fr 

Pour rester dans cette fourchette 

-dessous 

astuces (plus facile si le logement 
dispose de solutions de pilotage efficaces)  

 Diminuez le chauffage quand vous 
 

 Chauffez les chambres à 17°C la 
nuit. 

astuces  
 Fermez les fenêtres et volets la 
journée quand il fait chaud.  

 Aérez votre logement la nuit. 

astuces  
 
les robinets et un pommeau à 
faible débit sur la douche.  

 Réduisez la durée des douches. 
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Voir en annexe le descriptif détaillé du logement et de ses équipements. 
 

 

 
 

  description isolation 

 
murs 

Mur 2 Nord Pierre de taille moellons constitués d'un seul matériau / 
inconnu donnant sur Extérieur, isolé 
Mur 1 Sud Pierre de taille moellons constitués d'un seul matériau / 
inconnu donnant sur Extérieur, isolé 
Mur 6 Ouest Blocs de béton creux donnant sur Extérieur, isolé 

 

 
plancher bas Plancher 1 Dalle béton donnant sur Terre-plein, non isolé 

 

 
toiture / plafond 

Plafond 1 Entre solives bois avec ou sans remplissage donnant sur 
Combles perdus, isolé 
Plafond 2 Bois sous solives bois donnant sur Combles perdus, isolation 
inconnue 

 

 
portes et fenêtres 

Portes-fenêtres battantes sans soubassement, Menuiserie PVC - 
double vitrage vertical (e = 20 mm) avec Fermeture 
Fenêtres battantes, Menuiserie PVC - double vitrage vertical (e = 20 
mm) avec Fermeture 
Porte isolée avec double vitrage 

 

 

 
 

  description 

 
chauffage 

Insert Bois, installation en 2010, individuel 
Convecteur électrique NFC Electrique, installation en 2018, individuel 

 
eau chaude sanitaire Chauffe-eau vertical Electrique installation en 2019, individuel, production par accumulation  

 
ventilation Ventilation par ouverture de fenêtres 

 
pilotage 

Insert : 
Autres équipements : avec régulation pièce par pièce, absence d'équipements 
d'intermittence 
Convecteur électrique NFC : 
avec régulation pièce par pièce, absence d'équipements d'intermittence 

 

 
 

sont essentiels. 
 

    

 
isolation Faire vérifier et compléter les isolants par un professionnel 

 
chauffe-eau 

Vérifier la température d'eau du ballon (55°C -60°C) pour éviter le risque de développement de la 
légionelle (en dessous de 50°C) . 

 
insert/poêle bois Nettoyer les conduits de fumées tous les ans pour un chauffage bois 

 
éclairage Eteindre les lumières lorsque personne n'utilise la pièce. 

 
radiateur 

Programmer le système de chauffage ou l'adapter en fonction de la présence des usagers : 
augmenter la température de consigne d'un degré augmente en moyenne de 6% la facture de 
chauffage. 

 
ventilation Ne jamais boucher les entrées d'air 
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et de le rendre plus écologique. Le pack  de travaux vous permet de réaliser les travaux 
prioritaires, et le pack   

 

Si vous en avez la possibilité, il est plus efficace et rentable de procéder à une rénovation globale de 
votre logement (voir packs de travaux  +  ci-dessous). La rénovation performante par étapes est 
aussi une alternative possible (réalisation du pack  avant le pack ). Faites-vous accompagner par 

 

 

 Les travaux essentiels  
 

 lot description performance recommandée 

 
toiture et combles 

Isolation des combles : Isolation des combles sur cuisine et 
buanderie 
Ménager impérativement une lame d'air de plus de 2 cm 
pour la ventilation de la charpente 

R = 10 m².K/W 

 
 

 Les travaux à envisager  
 

 lot description performance recommandée 

 
chauffage 

PAC Air Eau : Installation d'une pompe à chaleur air / eau 
destinée au chauffage et à l'eau chaude sanitaire 
 

 

 

Commentaire: 
Néant 
  

 
 
 

 

1 

 

2 
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Évolution de la performance après travaux 

 

 

 

 
 

Dont émissions de gaz à effet de serre 

 
 

 

Préparez votre projet ! 

Contactez le conseiller France 

vous, pour des conseils gratuits 
et indépendants sur vos choix 

  

france-renov.gouv.fr/espaces-
conseil-fr 
ou 0808 800 700  

de primes et de subventions 
pour vos travaux :  
france-renov.gouv.fr/aides 

 

 

climatique et environnementale, 

haut niveau de performance 
énergétique. 

À court terme, la priorité est 
donnée à la suppression des 
énergies fortement émettrices de 
gaz à effet de serre (fioul, charbon) 
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Fiche technique du logement 

 

 

 
 

Cette fiche liste les caractéristiques techniques du bien diagnostiqué renseignées par le diagnostiqueur pour obtenir les résultats 
 qui 

diagnostiqueurs.din.developpement-durable.gouv.fr). 

Le présent rapport est établi par une personne dont les compétences sont certifiées par BUREAU VERITAS CERTIFICATION , 1 
Place Zaha Hadid 92400 COURBEVOIE 

 

Référence du logiciel validé :  AnalysImmo DPE 2021 4.1.1  

Référence du DPE : 2417E0757882C  

Invariant fiscal du logement :   

Référence de la parcelle cadastrale : ZA-69  

Méthode de calcul utilisée pour l'établissement du DPE : 3CL-DPE 2021  

Date de visite du bien : 29/02/2024 

Justificatifs fournis pour établir le DPE : 

Néant 

 

Explications personnalisées sur les éléments pouvant amener à des différences entre les consommations 
estimées et les consommations réelles : 

 Pour ce rapport la date de construction n'est pas connue, elle à donc été estimée. 
Les caractéristiques du calcul conventionnel peuvent être responsables de différences importantes entre les 
consommations réelles facturées et celles calculées dans le diagnostic de performance énergétique.  
En effet, tout écart entre les hypothèses du calcul conventionnel ci-dessus et le scénario réel d'utilisation du bâtiment 
entraine des différences au niveau des consommations.  
De plus, certaines caractéristiques impactant les consommations du bâtiment ne sont connues que de façon limitée (par 
exemple : les rendements des chaudières qui dépendent de leur dimensionnement et de leur entretien, la qualité de mise 
en oeuvre du bâtiment, le renouvellement d'air du à la ventilation), 
le nombre d'occupant du logement, 
la consigne de température de chauffage, 
les besoins en eau chaude sanitaire, 
les aléas climatique : rigueur de l'hiver..., 
le temps d'occupation du logement, 
le mode d'utilisation du chauffage d'appoint. 

 

 donnée d'entrée origine de la donnée valeur renseignée 

g
é

n
é

ra
li

té
s

 

Département    17 - Charente Maritime 

Altitude 
 

donnée en ligne 81 

Type de bien 
 

observée ou mesurée Maison Individuelle 

Année de construction 
 

valeur estimée 1949 

Surface habitable du logement 
 

observée ou mesurée 113 

Nombre de niveaux du logement 
 

observée ou mesurée 1 

Hauteur moyenne sous plafond 
 

observée ou mesurée 2,45 

 

 donnée d'entrée origine de la donnée valeur renseignée 

en
ve

lo
p

p
e

 

Mur 1 Sud 

Surface 
 

observée ou mesurée 18,18 m² 

Matériau mur 
 

observée ou mesurée 
Pierre de taille moellons constitués d'un seul matériau / 
inconnu 

Epaisseur mur 
 

observée ou mesurée 50 cm 

Isolation : oui / non / inconnue 
 

observée ou mesurée Oui 

Epaisseur isolant 
 

observée ou mesurée 5 cm 

Bâtiment construit en matériaux 
anciens   

observée ou mesurée Oui 

Inertie  
 

observée ou mesurée Légère 

Doublage 
 

observée ou mesurée connu (plâtre brique bois) 

Mur 2 Nord 

Surface 
 

observée ou mesurée 33,08 m² 

Matériau mur 
 

observée ou mesurée 
Pierre de taille moellons constitués d'un seul matériau / 
inconnu 

Epaisseur mur 
 

observée ou mesurée 50 cm 
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Fiche technique du logement (suite) 

 

 

 donnée d'entrée origine de la donnée valeur renseignée 

Isolation : oui / non / inconnue 
 

observée ou mesurée Oui 

Epaisseur isolant 
 

observée ou mesurée 5 cm 

Bâtiment construit en matériaux 
anciens   

observée ou mesurée Oui 

Inertie  
 

observée ou mesurée Légère 

Doublage 
 

observée ou mesurée connu (plâtre brique bois) 

Mur 3 Est 

Surface 
 

observée ou mesurée 14,7 m² 

Matériau mur 
 

observée ou mesurée 
Pierre de taille moellons constitués d'un seul matériau / 
inconnu 

Epaisseur mur 
 

observée ou mesurée 50 cm 

Isolation : oui / non / inconnue 
 

observée ou mesurée Oui 

Epaisseur isolant 
 

observée ou mesurée 5 cm 

Bâtiment construit en matériaux 
anciens   

observée ou mesurée Oui 

Inertie  
 

observée ou mesurée Légère 

Type de local non chauffé adjacent 
 

observée ou mesurée Garage 

Surface Aiu 
 

observée ou mesurée 14,7 m² 

Surface Aue 
 

observée ou mesurée 105 m² 

Etat isolation des parois du local 
non chauffé  

document fourni Non 

Doublage 
 

observée ou mesurée connu (plâtre brique bois) 

Mur 4 Ouest 

Surface 
 

observée ou mesurée 14,7 m² 

Matériau mur 
 

observée ou mesurée 
Pierre de taille moellons constitués d'un seul matériau / 
inconnu 

Epaisseur mur 
 

observée ou mesurée 50 cm 

Isolation : oui / non / inconnue 
 

observée ou mesurée Oui 

Epaisseur isolant 
 

observée ou mesurée 5 cm 

Bâtiment construit en matériaux 
anciens   

observée ou mesurée Oui 

Inertie  
 

observée ou mesurée Légère 

Doublage 
 

observée ou mesurée connu (plâtre brique bois) 

Mur 5 Est 

Surface 
 

observée ou mesurée 13,7 m² 

Matériau mur 
 

observée ou mesurée Blocs de béton creux 

Epaisseur mur 
 

observée ou mesurée 20 cm 

Isolation : oui / non / inconnue 
 

observée ou mesurée Oui 

Epaisseur isolant 
 

observée ou mesurée 5 cm 

Bâtiment construit en matériaux 
anciens   

observée ou mesurée Non 

Inertie  
 

observée ou mesurée Légère 

Doublage 
 

observée ou mesurée connu (plâtre brique bois) 

Mur 6 Ouest 

Surface 
 

observée ou mesurée 17,15 m² 

Matériau mur 
 

observée ou mesurée Blocs de béton creux 

Epaisseur mur 
 

observée ou mesurée 20 cm 

Isolation : oui / non / inconnue 
 

observée ou mesurée Oui 

Epaisseur isolant 
 

observée ou mesurée 5 cm 

Bâtiment construit en matériaux 
anciens   

observée ou mesurée Non 



 

DPE / ANNEXES p.9  

 

Fiche technique du logement (suite) 

 

 

 donnée d'entrée origine de la donnée valeur renseignée 

Inertie  
 

observée ou mesurée Légère 

Doublage 
 

observée ou mesurée connu (plâtre brique bois) 

Mur 7 Sud 

Surface 
 

observée ou mesurée 7,35 m² 

Matériau mur 
 

observée ou mesurée Blocs de béton creux 

Epaisseur mur 
 

observée ou mesurée 20 cm 

Isolation : oui / non / inconnue 
 

observée ou mesurée Oui 

Epaisseur isolant 
 

observée ou mesurée 5 cm 

Bâtiment construit en matériaux 
anciens   

observée ou mesurée Non 

Inertie  
 

observée ou mesurée Légère 

Doublage 
 

observée ou mesurée connu (plâtre brique bois) 

Plafond 1 

Surface 
 

observée ou mesurée 78 m² 

Type 
 

observée ou mesurée Entre solives bois avec ou sans remplissage 

Isolation : oui / non / inconnue 
 

observée ou mesurée Oui 

Epaisseur isolant 
 

document fourni 20 cm 

Inertie  
 

observée ou mesurée Légère 

Type de local non chauffé adjacent 
 

observée ou mesurée Combles perdus 

Surface Aiu 
 

observée ou mesurée 78 m² 

Surface Aue 
 

observée ou mesurée 100 m² 

Etat isolation des parois du local 
non chauffé  

document fourni Non 

Plafond 2 

Surface 
 

observée ou mesurée 35 m² 

Type 
 

observée ou mesurée Bois sous solives bois 

Isolation : oui / non / inconnue 
 

observée ou mesurée Inconnue 

Inertie  
 

observée ou mesurée Légère 

Type de local non chauffé adjacent 
 

observée ou mesurée Combles perdus 

Surface Aiu 
 

observée ou mesurée 35 m² 

Surface Aue 
 

observée ou mesurée 55 m² 

Etat isolation des parois du local 
non chauffé  

document fourni Non 

Plancher 1 

Surface 
 

observée ou mesurée 113 m² 

Type de plancher bas 
 

observée ou mesurée Dalle béton 

Isolation : oui / non / inconnue 
 

observée ou mesurée Non 

Périmètre plancher déperditif sur 
terre-plein, vide sanitaire ou sous-
sol non chauffé  

observée ou mesurée 50,8 m 

Surface plancher sur terre-plein, 
vide sanitaire ou sous-sol non 
chauffé  

observée ou mesurée 113 m² 

Inertie  
 

observée ou mesurée Lourde 

 
 

observée ou mesurée Terre-plein 

Fenêtre 1 

Surface de baies 
 

observée ou mesurée 0,96 m² 

Type de vitrage 
 

observée ou mesurée Double vitrage vertical 

Epaisseur lame air 
 

observée ou mesurée 20 mm 

Présence couche peu émissive 
 

observée ou mesurée Non 



 

DPE / ANNEXES p.10  

 

Fiche technique du logement (suite) 

 

 

 donnée d'entrée origine de la donnée valeur renseignée 

Gaz de remplissage 
 

observée ou mesurée Argon ou Krypton 

Double fenêtre 
 

observée ou mesurée Non 

Inclinaison vitrage 
 

observée ou mesurée  

Type menuiserie 
 

observée ou mesurée Menuiserie PVC 

Positionnement de la menuiserie 
 

observée ou mesurée Tunnel 

Type ouverture 
 

observée ou mesurée Fenêtres battantes 

Type volets 
 

observée ou mesurée 
Persienne coulissante et volet battant PVC ou bois, 

 

Orientation des baies 
 

observée ou mesurée Est 

Type de masque proches 
 

observée ou mesurée Absence de masque proche 

Type de masques lointains  
 

observée ou mesurée Absence de masque lointain 

Présence de joints 
 

observée ou mesurée Oui 

Fenêtre 2 

Surface de baies 
 

observée ou mesurée 1,19 m² 

Type de vitrage 
 

observée ou mesurée Double vitrage vertical 

Epaisseur lame air 
 

observée ou mesurée 20 mm 

Présence couche peu émissive 
 

observée ou mesurée Non 

Gaz de remplissage 
 

observée ou mesurée Argon ou Krypton 

Double fenêtre 
 

observée ou mesurée Non 

Inclinaison vitrage 
 

observée ou mesurée  

Type menuiserie 
 

observée ou mesurée Menuiserie PVC 

Positionnement de la menuiserie 
 

observée ou mesurée Tunnel 

Type ouverture 
 

observée ou mesurée Portes-fenêtres battantes sans soubassement 

Type volets 
 

observée ou mesurée 
Persienne coulissante et volet battant PVC ou bois, 

 

Orientation des baies 
 

observée ou mesurée Est 

Type de masque proches 
 

observée ou mesurée Absence de masque proche 

Type de masques lointains  
 

observée ou mesurée Absence de masque lointain 

Présence de joints 
 

observée ou mesurée Oui 

Fenêtre 3 

Surface de baies 
 

observée ou mesurée 1,3 m² 

Type de vitrage 
 

observée ou mesurée Double vitrage vertical 

Epaisseur lame air 
 

observée ou mesurée 20 mm 

Présence couche peu émissive 
 

observée ou mesurée Non 

Gaz de remplissage 
 

observée ou mesurée Argon ou Krypton 

Double fenêtre 
 

observée ou mesurée Non 

Inclinaison vitrage 
 

observée ou mesurée  

Type menuiserie 
 

observée ou mesurée Menuiserie PVC 

Positionnement de la menuiserie 
 

observée ou mesurée Tunnel 

Type ouverture 
 

observée ou mesurée Portes-fenêtres battantes sans soubassement 

Type volets 
 

observée ou mesurée 
Persienne coulissante et volet battant PVC ou bois, 

 

Orientation des baies 
 

observée ou mesurée Est 

Type de masque proches 
 

observée ou mesurée Absence de masque proche 

Type de masques lointains  
 

observée ou mesurée Absence de masque lointain 



 

DPE / ANNEXES p.11  

 

Fiche technique du logement (suite) 

 

 

 donnée d'entrée origine de la donnée valeur renseignée 

Présence de joints 
 

observée ou mesurée Oui 

Fenêtre 4 

Surface de baies 
 

observée ou mesurée 4,32 m² 

Type de vitrage 
 

observée ou mesurée Double vitrage vertical 

Epaisseur lame air 
 

observée ou mesurée 20 mm 

Présence couche peu émissive 
 

observée ou mesurée Non 

Gaz de remplissage 
 

observée ou mesurée Argon ou Krypton 

Double fenêtre 
 

observée ou mesurée Non 

Inclinaison vitrage 
 

observée ou mesurée  

Type menuiserie 
 

observée ou mesurée Menuiserie PVC 

Positionnement de la menuiserie 
 

observée ou mesurée Tunnel 

Type ouverture 
 

observée ou mesurée Portes-fenêtres battantes sans soubassement 

Type volets 
 

observée ou mesurée 
Persienne coulissante et volet battant PVC ou bois, 

 

Orientation des baies 
 

observée ou mesurée Sud 

Type de masque proches 
 

observée ou mesurée Absence de masque proche 

Type de masques lointains  
 

observée ou mesurée Absence de masque lointain 

Présence de joints 
 

observée ou mesurée Oui 

Porte 1 

Type de porte 
 

observée ou mesurée Porte isolée avec double vitrage 

Surface 
 

observée ou mesurée 2 m² 

Présence de joints 
 

observée ou mesurée Oui 

Linéaire Plancher 
1 Mur 1 Sud 

Type de pont thermique 
 

observée ou mesurée Plancher bas - Mur 

Type isolation  
 

observée ou mesurée Mur 1 Sud :  ITI 

Longueur du pont thermique 
 

observée ou mesurée 6,3 m 

Linéaire Plancher 
1 Mur 2 Nord 

Type de pont thermique 
 

observée ou mesurée Plancher bas - Mur 

Type isolation  
 

observée ou mesurée Mur 2 Nord :  ITI 

Longueur du pont thermique 
 

observée ou mesurée 13,5 m 

Linéaire Plancher 
1 Mur 3 Est 

Type de pont thermique 
 

observée ou mesurée Plancher bas - Mur 

Type isolation  
 

observée ou mesurée Mur 3 Est :  ITI 

Longueur du pont thermique 
 

observée ou mesurée 6 m 

Linéaire Plancher 
1 Mur 4 Ouest 

Type de pont thermique 
 

observée ou mesurée Plancher bas - Mur 

Type isolation  
 

observée ou mesurée Mur 4 Ouest :  ITI 

Longueur du pont thermique 
 

observée ou mesurée 6 m 

Linéaire Plancher 
1 Mur 5 Est 

Type de pont thermique 
 

observée ou mesurée Plancher bas - Mur 

Type isolation  
 

observée ou mesurée Mur 5 Est :  ITI 

Longueur du pont thermique 
 

observée ou mesurée 5,4 m 

Linéaire Plancher 
1 Mur 6 Ouest 

Type de pont thermique 
 

observée ou mesurée Plancher bas - Mur 

Type isolation  
 

observée ou mesurée Mur 6 Ouest :  ITI 

Longueur du pont thermique 
 

observée ou mesurée 7 m 

Linéaire Plancher 
1 Mur 7 Sud 

Type de pont thermique 
 

observée ou mesurée Plancher bas - Mur 

Type isolation  
 

observée ou mesurée Mur 7 Sud :  ITI 

Longueur du pont thermique 
 

observée ou mesurée 3 m 



 

DPE / ANNEXES p.12  

 

Fiche technique du logement (suite) 

 

 

 donnée d'entrée origine de la donnée valeur renseignée 

Linéaire Mur 1 
Sud (à gauche du 
refend)  

Type de pont thermique 
 

observée ou mesurée Refend - Mur 

Type isolation  
 

observée ou mesurée  ITI 

Longueur du pont thermique 
 

observée ou mesurée 2,45 m 

Linéaire Mur 2 
Nord (à gauche 
du refend)  

Type de pont thermique 
 

observée ou mesurée Refend - Mur 

Type isolation  
 

observée ou mesurée  ITI 

Longueur du pont thermique 
 

observée ou mesurée 2,45 m 

Linéaire Mur 4 
Ouest (à gauche 
du refend)  

Type de pont thermique 
 

observée ou mesurée Refend - Mur 

Type isolation  
 

observée ou mesurée  ITI 

Longueur du pont thermique 
 

observée ou mesurée 2,45 m 

Linéaire Mur 5 
Est (à gauche du 
refend)  

Type de pont thermique 
 

observée ou mesurée Refend - Mur 

Type isolation  
 

observée ou mesurée  ITI 

Longueur du pont thermique 
 

observée ou mesurée 2,45 m 

Linéaire Mur 6 
Ouest (à gauche 
du refend)  

Type de pont thermique 
 

observée ou mesurée Refend - Mur 

Type isolation  
 

observée ou mesurée  ITI 

Longueur du pont thermique 
 

observée ou mesurée 2,45 m 

Linéaire Mur 7 
Sud (à gauche du 
refend)  

Type de pont thermique 
 

observée ou mesurée Refend - Mur 

Type isolation  
 

observée ou mesurée  ITI 

Longueur du pont thermique 
 

observée ou mesurée 2,45 m 

Linéaire Mur 1 
Sud (à droite du 
refend)  

Type de pont thermique 
 

observée ou mesurée Refend - Mur 

Type isolation  
 

observée ou mesurée  ITI 

Longueur du pont thermique 
 

observée ou mesurée 2,45 m 

Linéaire Fenêtre 
1 Mur 5 Est 

Type de pont thermique 
 

observée ou mesurée Menuiseries - Mur 

Type isolation  
 

observée ou mesurée  ITI 

Longueur du pont thermique 
 

observée ou mesurée 4 m 

Largeur du dormant menuiserie Lp 
 

observée ou mesurée 10 cm 

Retour isolation autour menuiserie 
 

observée ou mesurée Non 

Position menuiseries 
 

observée ou mesurée Tunnel 

Linéaire Fenêtre 
2 Mur 5 Est 

Type de pont thermique 
 

observée ou mesurée Menuiseries - Mur 

Type isolation  
 

observée ou mesurée  ITI 

Longueur du pont thermique 
 

observée ou mesurée 4,1 m 

Largeur du dormant menuiserie Lp 
 

observée ou mesurée 10 cm 

Retour isolation autour menuiserie 
 

observée ou mesurée Non 

Position menuiseries 
 

observée ou mesurée Tunnel 

Linéaire Fenêtre 
3 Mur 5 Est 

Type de pont thermique 
 

observée ou mesurée Menuiseries - Mur 

Type isolation  
 

observée ou mesurée  ITI 

Longueur du pont thermique 
 

observée ou mesurée 3,8 m 

Largeur du dormant menuiserie Lp 
 

observée ou mesurée 10 cm 

Retour isolation autour menuiserie 
 

observée ou mesurée Non 

Position menuiseries 
 

observée ou mesurée Tunnel 

Type de pont thermique 
 

observée ou mesurée Menuiseries - Mur 



 

DPE / ANNEXES p.13  

 

Fiche technique du logement (suite) 

 

 

 donnée d'entrée origine de la donnée valeur renseignée 

Linéaire Fenêtre 
4 Mur 1 Sud 

Type isolation  
 

observée ou mesurée  ITI 

Longueur du pont thermique 
 

observée ou mesurée 12,3 m 

Largeur du dormant menuiserie Lp 
 

observée ou mesurée 10 cm 

Retour isolation autour menuiserie 
 

observée ou mesurée Non 

Position menuiseries 
 

observée ou mesurée Tunnel 

Linéaire Porte 1 
Mur 1 Sud 

Type de pont thermique 
 

observée ou mesurée Menuiseries - Mur 

Type isolation  
 

observée ou mesurée  ITI 

Longueur du pont thermique 
 

observée ou mesurée 5 m 

Largeur du dormant menuiserie Lp 
 

observée ou mesurée 5 cm 

Retour isolation autour menuiserie 
 

observée ou mesurée Non 

Position menuiseries 
 

observée ou mesurée Nu intérieur 

  



 

DPE / ANNEXES p.14  

 

Fiche technique du logement (suite) 

 

 

 donnée d'entrée origine de la donnée valeur renseignée 

éq
u

ip
em

en
ts

 

Insert 

 
 

observée ou mesurée Installation de chauffage sans solaire 

Type générateur 
 

observée ou mesurée Insert 

Surface chauffée 
 

observée ou mesurée 73 m² 

Année d'installation 
 

observée ou mesurée 2010 

Energie utilisée 
 

observée ou mesurée Bois 

Type de combustible bois 
 

observée ou mesurée Bûches 

Présence d'une ventouse 
 

observée ou mesurée Non 

Présence d'une veilleuse 
 

observée ou mesurée Non 

Type émetteur 
 

observée ou mesurée Autres équipements 

Surface chauffée par émetteur 
 

observée ou mesurée 73 m² 

Type de chauffage 
 

observée ou mesurée Divisé 

Equipement d'intermittence 
 

observée ou mesurée Absent 

Présence de comptage 
 

observée ou mesurée Non 

Convecteur 
électrique NFC 

 
 

observée ou mesurée Installation de chauffage sans solaire 

Type générateur 
 

observée ou mesurée Convecteur électrique NFC 

Surface chauffée 
 

observée ou mesurée 40 m² 

Année d'installation 
 

observée ou mesurée 2018 

Energie utilisée 
 

observée ou mesurée Electricité 

Présence d'une ventouse 
 

observée ou mesurée Non 

Présence d'une veilleuse 
 

observée ou mesurée Non 

Type émetteur 
 

observée ou mesurée Convecteur électrique NFC 

Surface chauffée par émetteur 
 

observée ou mesurée 40 m² 

Type de chauffage 
 

observée ou mesurée Divisé 

Equipement d'intermittence 
 

observée ou mesurée Absent 

Présence de comptage 
 

observée ou mesurée Non 

Chauffe-eau 
vertical 
Electrique 

Type générateur 
 

observée ou mesurée Chauffe-eau vertical Electrique 

Année installation 
 

observée ou mesurée 2019 

Energie utilisée 
 

observée ou mesurée Electricité 

Type production ECS 
 

observée ou mesurée Individuel 

Pièces alimentées contiguës 
 

observée ou mesurée Non 

Production en volume habitable 
 

observée ou mesurée Non 

Volume de stockage 
 

observée ou mesurée 200 L 

Type de ballon 
 

observée ou mesurée Chauffe-eau vertical 

Catégorie de ballon 
 

observée ou mesurée Autres ou inconnue 

Ventilation 

Type de ventilation 
 

observée ou mesurée Ventilation par ouverture de fenêtres 

Année installation 
 

document fourni 1900 

Plusieurs façades exposées 
 

observée ou mesurée Non 

Menuiseries avec joints 
 

observée ou mesurée Oui 
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DIAGNOSTIC DE L'ETAT DE L'INSTALLATION INTERIEURE D'ELECTRICITE  
 

Arrêté du 28 septembre 2017 définissant le modèle et la méthode de réalisation de l'état de l'installation intérieure d'électricité dans les 
-7 et R 134-10 à 13 du code de la construction et de l'habitation. Norme NF C16-600 de juillet 2017.  

 

1 DESIGNATION ET DESCRIPTION DU LOCAL D'HABITATION ET DE SES DEPENDANCES 

 Localisation du ou des immeubles bâti(s) 

Département : CHARENTE-MARITIME   
Commune : CHARTUZAC (17130 ) 
Adresse : 184 impasse de chez Fradin  
Lieu-dit / immeuble :  
 
Réf. Cadastrale :  ZA - 69  

 Désignation et situation du lot de (co)propriété :  

  

 : Maison individuelle  
 
Date de construction : inconnue 

 :   inconnue 
 
Distributeur  : Enedis  
 
Rapport n° : LABADIE 20441 29.02.24 ELEC  
 

leurs justifications se trouvent au paragraphe 9 
 

 

2  

 Identité du donneur  

Nom / Prénom : ACTIO 17 Commissaires de justice  

Tél. :   Email : actio17@orange.fr  

Adresse : B.P 20094  5 Rue des Guits   17503 JONZAC CEDEX  

  : 

 :   

Autre le cas échéant (préciser)    

  : 

Monsieur LABADIE Matthieu 184 Impasse de chez Fradin 17130 CHARTUZAC  

 

3 L'INTERVENTION ET SIGNE LE RAPPORT 

  : 

Nom : FORGERIT  

Prénom : Andry  

 : CHARENTE EXPERTISES  

Adresse : 9 Rue du Minage  

 16300 BARBEZIEUX-SAINT-HILAIRE  

N° Siret :  48365749000049  

AXA FRANCE IARD    

N° de police : 10122042404  date de validité : 31/12/2024  

Le présent rapport est établi par une personne dont les compétences sont certifiées par : 
BUREAU VERITAS CERTIFICATION  
1 Place Zaha Hadid 
92400 COURBEVOIE , 
le   

N° de certification : 14415396   
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4  

 
 
Il ne concerne pas les 

de vidéophonie, de centrale d'alarme, etc. lorsqu'ils sont alimentés en régime permanent sous une tension 
inférieure ou égale à 50 V en courant alternatif et 120 V en courant continu. 
 

électrique (hormis le démontage des capots des tableaux électriques lorsque cela est possible) ni destruction des 
isolants des câbles. 

 

 

 
masquées par du mobilier) ou nécessitant un démontage ou une détérioration pour pouvoir y accéder 
(boîtes de connexion, conduits, plinthes, goulottes, huisseries, éléments chauffants incorporés dans la 
maçonnerie, luminaires des piscines plus particulièrement) ; 

 les parties non visibles ou non accessibles des tableaux électriques après démontage de leur capot ; 

 inadéquation entre le courant assigné (calibre) des dispositifs de protection contre les surintensités et la 
section des conducteurs sur toute la longueur des circuits. 

 

5 SECURITE DES PERSONNES 

Anomalies avérées selon les domaines suivants : 

 

 Néant 

2.  

 

N° article 
(1) 

Libellé des anomalies Localisation(*) N° article 
(2) 

Libellé des mesures 
compensatoires 

correctement mises 
en  (3) 

Observation 

B.3.3.6 a2) 
Au moins un socle de prise de 
courant comporte une broche 
de terre non reliée à la terre. 

Atelier.. B.3.3.6.1 

Alors que des socles 
de prise de courant 

ou des CIRCUITS de 
l'installation ne sont 
pas reliés à la terre 
(B.3.3.6 a1), a2 et 
a3), la MESURE 

COMPENSATOIRE 
suivante est 

correctement mise en 
oeuvre : 

(Anomalie 
compensée par le 
point de contrôle 

B.3.3.6.1) 
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N° article 
(1) Libellé des anomalies Localisation(*) N° article 

(2) 

Libellé des mesures 
compensatoires 

correctement mises 
en  (3) 

Observation 

CIRCUIT (s) concerné 
(s) ou de l'ensemble 

de l'installation 
électrique par au 

moins un dispositif 
différentiel à haute 

 

B.3.3.6 a3) 

Au moins un CIRCUIT 
(n'alimentant pas des socles 

de prises de courant) n'est pas 
relié à la terre. 

luminaires B.3.3.6.1 

Alors que des socles 
de prise de courant 

ou des CIRCUITS de 
l'installation ne sont 
pas reliés à la terre 
(B.3.3.6 a1), a2 et 
a3), la MESURE 

COMPENSATOIRE 
suivante est 

correctement mise en 
oeuvre : 

CIRCUIT (s) concerné 
(s) ou de l'ensemble 

de l'installation 
électrique par au 

moins un dispositif 
différentiel à haute 

 

(Anomalie 
compensée par le 
point de contrôle 

B.3.3.6.1) 

B.3.3.7 b) 

Il existe des conduits 
métalliques en montage 

apparent ou encastré dans le 
local (les locaux) contenant 

une baignoire ou une douche. 

grenier    

 

3. Dispositif de protection contre les surintensités adapté à la section des conducteurs, sur chaque circuit. 

Néant 

4. La liaison équipotentielle et installation électrique adaptées aux conditions particulières des locaux 
contenant une douche ou une baignoire. 

Néant 

5. Matériels électriques présentant des risques de contact direct avec des éléments sous tension  Protection 
mécanique des conducteurs. 

 

N° article (1) Libellé des anomalies Localisation(*) 

B.7.3 a) L'ENVELOPPE d'au moins un matériel est manquante ou détériorée. wc , façade 

B.7.3 d) 
L'installation électrique comporte au moins une CONNEXION avec une partie 

active nue sous tension accessible. 
grenier dépendances 

B.7.3 e) 
L'installation électrique comporte au moins un dispositif de protection avec 

une partie active nue sous tension accessible. 
séjour 
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N° article (1) Libellé des anomalies Localisation(*) 

B.8.3 a)  dépendances 

B.8.3 e) 

Au moins un CONDUCTEUR isolé n'est pas placé sur toute sa longueur dans 
un conduit, une goulotte, une plinthe ou une huisserie, en matière isolante ou 

métallique, jusqu'à sa pénétration dans le MATERIEL ELECTRIQUE qu'il 
alimente. 

plafonnier ,appliques 

 

      Installations particulières :  

 
inversement. 

Néant 

 P3. La piscine privée ou le bassin de fontaine 

Néant 
  

 
 

(1) Référence des anomalies selon la norme NF C16-600. 
(2) Référence des mesures compensatoires selon la norme NF C16-600. 
(3) Une mesure compensatoire est une mesure qui permet de limiter un risque de choc électrique lorsque les règles  fondamentales de 

article et 
 

(*)  Avertissement: 
des 

dispositifs différentiels. 
 

Informations complémentaires : 
 

 
 

N° article (1) Libellé des informations 

B.11 a1) 
 
30 mA. 

B.11 b1) L'ensemble des socles de prise de courant est de type à obturateur. 

B.11 c1) L'ensemble des socles de prise de courant possède un puits de 15mm. 

(1) Référence des informations complémentaires selon la norme NF C16-600 

6 AVERTISSEMENT PARTICULIER 
 

  
 

N° article (1) 
Libellé des points de contôle n'ayant pu 
être vérifiés selon la norme NF C16-600 - 

Annexe C 
Motifs (2) 

B.3.3.3 a) 

Qualité satisfaisante de la CONNEXION DU 
CONDUCTEUR DE TERRE, de la LIAISON 
EQUIPOTENTIELLE principale, du 
CONDUCTEUR PRINCIPAL DE 
PROTECTION, sur la borne ou barrette de 
terre principale. 

Non visible 
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Pour les points de contrôle du DIAGNOSTIC n'ayant pu être vérifiés, il est recommandé de faire contrôler ces points par un 
installateur électricien qualifié ou par un organisme d'inspection accrédité dans le domaine de l'électricité, ou,si I'installation 
électrique n'était pas alimentée, par un OPERATEUR DE DIAGNOSTIC certifié lorsque l'installation sera alimentée 

(1)  NF C16-600  Annexe C 

(2)  

 « Le tableau électrique est manifestement ancien : son ENVELOPPE (capot), s'il est démonté, risque de ne pouvoir être remonté 
sans dommage.» ; 

 « Les supports sur lesquels sont fixés directement les dispositifs de protection ne sont pas à démonter dans le cadre du présent 
DIAGNOSTIC : de ce fait, la section et l'état des CONDUCTEURS n'ont pu être vérifiés.» ; 

 « L'installation ou une ou plusieurs parties de celle-ci n'étaient pas alimentée(s) en électricité le jour de la visite.» ; 

 « Le(s) courant(s) d'emploi du (des) CIRCUIT(S) protégé(s) par le(s) INTERRUPTEUR(S) différentiel(s) ne peuvent pas être 
évalué(s). » 

 « L'installation est alimentée par un poste à haute tension privé qui est exclu du domaine d'application du présent DIAGNOSTIC et 
dans lequel peut se trouver la partie de l'installation à vérifier » 

 « La nature TBTS de la source n'a pas pu être repérée. » 

 « Le calibre du ou des dispositifs de PROTECTION CONTRE LES SURINTENSITES est > 63 A pour un DISJONCTEUR ou 32A pour 
un fusible. » 

 « Le courant de réglage du DISJONCTEUR de branchement est > 90 A en monophasé ou > 60 A en triphasé. » 

 « La méthode dite « amont-aval » ne permet pas de vérifier le déclenchement du DISJONCTEUR de branchement lors de l'essai de 
fonctionnement. » 

 « Les bornes aval du disjoncteur de branchement et/ou la canalisation d'alimentation du ou des tableaux électriques comportent 
plusieurs conducteurs en parallèle » 

  
 

7  
 

L'installation intérieure d'électricité comporte des anomalies pour lesquelles il est recommandé d'agir 
afin d'éliminer les dangers qu'elles présentent. 

 

 

8 EXPLICITATIONS DETAILLEES RELATIVES AUX RISQUES ENCOURUS 

 

Description des risques encourus en fonction des anomalies identifiées : 
 

Appareil général de commande et de protection 
urgence, en un lieu unique, connu et 

 

(risque  
 

 
sur un 

matériel électrique.  

 
 

Prise de terre et installation de mise à la terre : 
 sur un matériel électrique, de dévier à la terre le courant de défaut 

dangereux qui en résulte. 

 
 

Dispositif de protection contre les surintensités : 
Les  disjoncteurs  divisionnaires  ou coupe-circuits  à cartouche fusible, à  l'origine de chaque circuit, permettent  de protéger 
les conducteurs et câbles électriques contre les échauffements anormaux dus aux surcharges ou courts circuits. 

L'absence de ces dispositifs de protection ou leur calibre trop élevé peut être à l' origine d'incendies. 
 

Liaison équipotentielle dans les locaux contenant une baignoire ou une douche : 
Elle permet d'éviter, lors d'un défaut, que le corps humain ne soit traversé par un courant électrique dangereux. 
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Son absence privilégie, en cas de défaut, l'écoulement du courant électrique par le corps humain, ce qui peut être la cause 
d'une électrisation, voire d'une électrocution. 

 

Conditions particulières  les locaux contenant une baignoire ou une douche : 
s 

électriques, du fait de la réduction de la résistance électrique du corps humain lorsque celui-ci est mouillé ou immergé. 

Le non-respect de celles-ci peut être la cause d'une électrisation, voire d'une électrocution. 
 

Matériels électriques  présentant des risques de contact direct : 
Les matériels électriques dont des parties nues sous tension sont accessibles (matériels électriques anciens, fils électriques 
dénudés, bornes de connexion non placées dans une boîte équipée d'un couvercle, matériels électriques cassés...) présentent 
d'importants risques d'électrisation, voire d'électrocution. 

 

Matériels électriques  vétustes ou inadaptés à l'usage : 
Ces matériels électriques, lorsqu'ils sont trop anciens, n'assurent pas une protection satisfaisante contre l'accès aux parties 
nues sous tension ou ne possèdent plus un niveau d'isolement suffisant. Lorsqu'ils ne sont pas adaptés à l'usage normal du 
matériel, ils deviennent très dangereux lors de leur utilisation. Dans  les deux cas, ces matériels présentent d'importants 
risques d'électrisation, voire d'électrocution. 

 

Appareils d'utilisation situés dans des parties communes et alimentés depuis  les parties privatives : 
e 

d'électrocution. 
 

Piscine  privée ou bassin de fontaine : 

permettent de limiter le risque de chocs électriques, du fait de la réduction de la résistance électrique du corps humain lorsque 
celui-ci est mouillé ou immergé. 

Le non-respect de celles-ci peut être la cause d'une électrisation, voire d'une électrocution. 

Informations complémentaires : 
 

Dispositif(s) différentiel(s) à haute sensibilité protégeant tout ou partie de l'installation électrique : 
on  

 
 

 

Socles de prise de courant de type à obturateurs : 
d'un objet dans une alvéole d'un socle de prise de courant sous 

tension pouvant entraîner des brûlures graves et/ ou l'électrisation, voire l'électrocution. 
 

Socles de prise de courant de type à puits (15mm minimum): 
La présence de puits au  niveau d'un socle de prise de courant évite le risque d'électrisation, voire d'électrocution, au moment 

 

 

9 VISITEES 
ET JUSTIFICATION : 

Néant 
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 DATE, SIGNATURE ET CACHET 

 

 
 

Visite effectuée le 29/02/2024  
Date de fin de validité : 27/02/2027  
 

Etat rédigé à BARBEZIEUX-SAINT-HILAIRE   
Le 29/02/2024  
 
 

Nom : FORGERIT   
Prénom : Andry  
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CERTIFICAT DE COMPETENCE(S) 
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ANNEXE 1  PHOTO(S) DES ANOMALIES 
 

Point de contrôle N° B.7.3 a) 

 
Description : L'ENVELOPPE d'au moins un matériel est manquante ou détériorée. 

Localisation : wc , façade 
  

Point de contrôle N° B.7.3 e) 

 
Description : L'installation électrique comporte au moins un dispositif de protection avec une partie active nue 

sous tension accessible. 

Localisation : séjour 
  

 
 
   
 



 

Etat des Risques et Pollutions 
aléas naturels, miniers ou technologiques, sismicité et pollution des sols 

! Attention ...  
qui peuvent être si  

Cet état, à remplir par le vendeur ou le bailleur, est destiné à être en annexe d'un contrat de vente ou de location d'un immeuble. 
 Cet état est établi sur la base des informations mises à disposition par arrêté préfectoral 

n° 11-936 du 13/04/2011 mis à jour le   
 

Parcelle : ZA - 69    
  code postal ou Insee commune 

 
   184 impasse de chez Fradin 

 
17130  

 
CHARTUZAC 

 

    
 

    j 
 

> N  1 oui  non X  
 
 prescrit   anticipé  approuvé  date         
 
 1 Si oui, les risques naturels pris en considération sont liés à : 

 inondation  crue torrentielle   remontée de nappe  avalanche    

 cyclone  mouvement de terrain   sécheresse géotechnique  feux de forêt   
 

 séisme   volcan   autres Néant  

          
 

 Néant  

 
> immeuble est concerné par des prescriptions de travaux dans le règlement du PPRN 2 oui  non X  

 

 2  Si oui, les travaux prescrits ont été réalisés  oui  non   
 

   
 

> M  3 oui  non X  
 
 prescrit    anticipé  approuvé  date         

 3 Si oui, les risques miniers pris en considération sont liés à : 

 mouvement de terrain   autres Néant  

         Extraits des documents de référe au regard des risques pris en compte : 
 

 Néant  

 

>  4 oui  non X  
 

 4  Si oui, les travaux prescrits ont été réalisés  oui  non   
 

  
 
> T prescrit et non encore approuvé 5 oui  non X  

 5 Si oui, les risques technol  de prescription sont liés à : 

 effet toxique  effet thermique  effet de surpression   
 

> T approuvé  oui  non X  

        Extraits des do  

 Néant  

 
>  oui  non X  

 > ble est situé en zone de prescription 6 oui  non X  
 
 6  Si la transaction concerne un logement, les travaux prescrits ont été réalisés  oui  non   

  6  Si la transaction ne concerne pas un logement,  oui  non   

 l'immeuble est exposé ainsi que leur gravité, probabilité et cinétique, est jointe à l'acte de vente ou au contrat de location 

 
> lassée en 

> zone 1  zone 2 X zone 3  zone 4  zone 5    

 très faible faible modérée moyenne forte  

Situation de l'immeuble au regard du zonage réglementaire pour la prise en compte du potentiel radon : 
en application des articles R125-23 du code de l'environnement et R1333-29 du code de la santé publique, modifiés par le Décret n°2018-434 du 4 juin 2018 L'immeuble se situe dans une Zone à 
Potentiel Radon 

 

Significatif - Zone 3        Faible avec facteur de transfert - Zone 2        Faible - Zone 1 X  
 

Information relative à la pollution des sols  
 
> SIS) NC * X  oui  non   

         * Pas d'arrêté prefectoral disponible à ce jour 

Information relative à l exposition de la zone au recul du trait de côte 
 

> La zone est exposée au recul du trait de côte A un horizon :     De 30 ans   Compris entre 30 et 100 ans  Non X NC*   
 

         * Pas de carte locale d exposition au recul du trait de côte disponible à ce jour 
 

 (catastrophe naturelle minière ou technologique) 

> nformation est mentionn acte de vente  oui X non   
  

   

 Vendeur / Bailleur    LABADIE  
                                                                                                                                                               

Acquéreur / Locataire      
 

Date  / Lieu                             à BARBEZIEUX-SAINT-HILAIRE        le 29/02/2024  
                                                                                                                                                                                    

 

Modèle Etat des Risques et Pollutions en application des articles L.125-5, L.125-6 et L.125-7  



 

 
 
Qui, quand et comment remplir risques et pollutions ? 
Quelles sont les personnes concernées ? 

-5, L.125-6 et L.125-7 et R.125-23 à 27 cquéreurs ou locataires de bien immobilier, de 
toute nature, doivent être informés par le vendeur o  er, des risques et des pollutions 
auxquels ce bien est exposé. 
Un état des risques et pollutions, fondé sur les informations transmises par le Préfet de département, doit être en annexe de tout type de contrat de 

 promesse de vente ou de l'acte réalisant ou constatant la vente de 
 

Quand faut-il établir un état des risques et pollutions ? 
ligatoire lors de toute transaction immobilière en annexe de tout type de contrat de location écrit, de réservation 

'acte réalisant ou constatant la vente. 

 
mmunes dont la liste est arrêtée par le Préfet du département, pour les biens 

immobiliers bâtis ou non bâtis situés : 
mité par un plan de prévention des risques technologiques bation par le 

Préfet ; 
2. dans une zone exposée aux risques délimitée par un plan de prévention des risques naturels prévisibles ou des risques miniers résiduels approuvé 
par le Préfet ou dont certaines dispositions ont été rendues immédiatement opposables -2 du Code de 

 
 

risques naturels prévisibles ou de risques miniers résiduels prescrit par le Préfet ; 
4. dans une des zones de sismicité 2, 3, 4 ou 5 mentionnées par les articles R 563-4 et D 563-8-1 du Code de 
l'environnement ; 
5. dans un secteur d'information sur les sols ; 
6. dans une commune à potentiel radon de niveau 3. 
NB : ve, à tout terrain, parcelle ou 
ensemble des parcelles contiguës appartenant à un même propriétaire ou à une même indivision. 

Quels sont les documents de référence ? 
 

- la liste des terrains présentant une pollution ; 
- la liste des risques à prendre en compte ; 
- la liste des documents auxquels le vendeur ou le bailleur peut se référer. 

êté préfectoral comporte en annexe, pour chaque commune concernée : 
1. la note de présentation du ou des plans de prévention ainsi que des secteurs concernés, excepté pour les plans de prévention des risques 
technologiques ; 
2. un ou plusieurs extraits des documents graphiques permettant de délimiter les secteurs d'information sur les sols, les zones exposées aux risques 
pris en compte, de préciser leur nature et, dans la mesure du possible, 
leur intensité dans chacune des zones ou périmètres délimités ; 
3. le règlement des plans de prévention des risques définissant notamment les prescriptions et obligations ; 
4. le zonage réglementaire de sismicité : 2, 3, 4 ou 5 défini par décret ; 
5. le zonage réglementaire à potentiel radon défini par décret.  

Où consulter ces documents ? 
à la chambre départementale des notaires. 

 département. 
ement. 

 
-  nouveau plan de prévention des risques naturels, miniers ou technologiques, de modifications relatives à la sismicité ou 
au potentiel radon et lors de la révision annuelle des secteurs d'information sur les sols ; 
-  dispositions tion des risques 
naturels prévisibles ou miniers résiduels, ou approuvant un plan de prévention des  
- lorsque des informations nouvelles portées à la connaissance du préfet permettent de modif éciation de la sismicité locale, du potentiel 
radon, des secteurs d'information sur les sols, de la nature ou de  

-dessus peuvent être consultés en  préfecture et dans les sous-
préfectures du département où est situé le bien mis en vente ou en location. Ils sont directement consultables sur Internet à partir du site de la 
préfecture de département. 

Qui étab  
 professionnel qui intervient dans la 

vente ou la location du bien. 
e six mois avant la date de conclusion de tout type de contrat de location écrit, de la réservation 

  la vente du bien immobilier auquel il est annexé. 
de co-location, il est fourni à chaque signataire lors de 

sa première entrée dans les lieux. Le cas échéant  un des co-locataires . 

Quelles informations doivent figurer ? 
ur d'information sur les sols et les risques 

naturels, miniers ou technologiques pris en compte dans le ou les plans de prévention prescrits, appliqués par anticipation ou approuvés. 
 en dehors des logements, est mentionnée 

dans le contrat de vente ou de location. 
ation ou non des travaux prescrits vis-à-  prévention des risques approuvé. 

extraits des documents graphiques de référence permettant de localiser le bien au regard des secteurs d'information des sols 
et des zonages règlementaires vis-à-vis des risques. 

des risques technologiques, il est accompagné, en application de 
-26 et lorsque celle-ci a été reçue par le vendeur ou le bailleur, de l'information sur le type de risques auxquels le bien est soumis, ainsi 

que la gravité, la probabilité et la cinétique de ces risques. 

 
  

compléter des cartographies et des infor  indemnisés, prescription et réalisation de travaux. 

Faut-il  
ns, daté et  le locataire, pour être en mesure 

la signature du contrat de vente ou du bail.  
 

information sur les sols et les risques naturels, miniers ou technologiques pour en savoir plus,  
consultez le site Internet : www.georisques.gouv.fr 

 

 
 
 



Document 1    

 



 

 



Document 2    

 



 



 



 



 



 



 

 

 

 

 
 



Commentaires 
 
  Il appartient au propriétaire du bien de vérifier l'exactitude de ces informations autant que de besoin et, le cas échéant, 
de le compléter à partir d'informations disponibles sur le site internet de la préfecture ou d'informations dont il dispose sur 
le bien, notamment les sinistres que le bien a subi.  

 



 

 

 

 

 

Etat des nuisances sonores aériennes  
  

  L -
doivent  ce titre tre notifi es  on ou construction immobili re. 

 
 

Cet état, à remplir par le vendeur ou le bailleur, est destiné à être intégré au dossier de diagnostic technique - DDT (annexé, selon le cas, à la 
promesse de vente ou, à défaut de promesse, à l'acte authentique de vente et au contrat de location ou annexé à ces actes si la vente porte sur un 

immeuble non bâti) et à être annexé à l'acte authentique de vente et, le cas échéant, au contrat préliminaire en cas de vente en l'état futur 
d'achèvement. 

 

          
        Cet état est établi sur la base des informations mises à disposition par arrêté préfectoral 
 

n°  du    mis à jour le   

                                                    code postal ou Insee                                      commune 

 
 184 impasse de chez Fradin 17130  CHARTUZAC  

 
  
 

      ou plusieurs plans d  (PEB)  
 

    EB 
1 oui  non X  

 

 révisé        approuvé  date    
 

       
 1 Si oui, nom de 

:  
 

   

 
>       

2 oui  non X  
 

      2 Si oui, les travaux prescrits ont été réalisés  oui  non   

 
 

      euble est situé dans le autre PEB  1 oui   non X  
 

 révisé  approuvé   date   
 

  
      
 1 Si oui,  :                                  

      

 
 

 

 
      Situat nage   
 

 :        
  zone A1

  zone B2
  zone C3

  zone D4
       

  forte  forte modérée   
 

     

1 (int   

2 une courbe choisie entre Lden 65 celle et 62) 

3 (entre la limite ext rieure de la zone B et la  

4 (entre la limite ext . 
code g n ral des imp ts.(et article L.112-

 

Nota bene : Lorsque le bien se situe sur 2 zones, il convient de retenir la zone de bruit la plus importante. 

 

 

 

      nuisances  prisent en compte 

 
 sur le site Internet du Géoportail d t 

géographique et forestière (I.G.N)   : https://www.geoportail.gouv.fr/donnees/plan-dexposition-au-
 



bruit-peb 
   
  de   

peut être consulté à la maire de la commune de CHARTUZAC 
 

.                                          

 

   
   
   
   
   
   
   
   

 
 

Vendeur / Bailleur LABADIE  

Acquéreur / Locataire      

Date  / Lieu    29/02/2024             à BARBEZIEUX-SAINT-HILAIRE  
  

 

 

 

 

 

 

 

 

 

information sur les nuisances sonores aériennes  
pour en savoir plus.consultez le site Internet  du ministère de la transition écologique et solidaire  

https://www.ecologique-solidaire.gouv.fr/ 
 

 

 

 


