Etabli le : 31/03/2022

D P Diagnostic de performance N°ADEME : 2279E0661022A
énergétique (logement) Valable jusqu’au : 30/03/2032

Ce document vous permet de savoir si votre logement est économe en énergie et préserve le climat. Il vous donne également des pistes pour
améliorer ses performances et réduire vos factures. Pour en savoir plus : https.//www.ecologie.gouv.fr/diagnostic-performance-energetique-dpe

Adresse : 55 Rue de I'Ouche
79800 LA-MOTHE-SAINT-HERAY
Type de bien : Maison Individuelle
Année de construction : Avant 1948
Surface habitable : 88,31 m?

Proprietaire : Crédit Agricole co/PANDELE Valentin
Adresse : 55 Rue de I'Ouche 79800 LA-MOTHE-SAINT-HERAY

Performance énergétique et climatique

logement extrémement performant

*Dont émissions de gaz
a effet de serre

yeu d'émissions de CO,

e 9 kg CO,/m?/an

consommation
(énergie primaire)  émissions

283| 97

kWh/m?/an | kg CO,/m/an | |

_ Ce logement émet 830 kg de CO, par an,

logement extrémement peu performant soit ’équivalent de 4 300 km parcourus
en voiture.
Le niveau d’émissions dépend
Le niveau de consommation énergétique dépend de l'isolation du principalement des types d’énergies
logement et de la performance des équipements. utilisées (bois, électricité, gaz, fioul, etc.)
Pour I'améliorer, voir pages 4 a 6

émissions de CO,
trés importantes

Estimation des colits annuels d’énergie du logement

Les colts sont estimés en fonction des caractéristiques de votre logement et pour une utilisation standard sur 5 usages (chauffage, eau chaude sanitaire, climatisation,

éclairage, auxiliaires) voir p.3 pour voir les détails par poste.

entre 1 520 € et 2 100 € par an
O O

Prix moyens des énergies indexés au 1er janvier 2021 (abonnements compris)

Comment réduire ma facture d’énergie ? Voir p.3

Informations diagnostiqueur

SARL EXPASS DIAGNOSTICS Diagnostiqueur : Mr SALARD Ludovic
‘719%%% ‘:BeI:ESJgLLIJrI%SE Email : agence79@e-maidiag.fr D [‘

N° de cerfification : CPDI4441 e-maidia ) e
tel : 0549 74 69 48 Organisme de certification : I.Cert G e
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DPE Diagnostic de performance énergétique (ogement) p-2

Schéma des déperditions de chaleur Performance de l’isolation

B g toiture ou
ventilation plafond

30% 8%
|, Y A

portes
et fenétres murs
10% ‘ 39%
ponts thermiques plancher bas Ventilation par ouverture des fenétres

5% 8%

INSUFFISANTE

Systéme de ventilation en place

Confort d’été (hors climatisation)*

Production d’énergies renouvelables

Ce logement n'est pas encore équipé de systémes de
production d'énergie renouvelable.

Diverses solutions existent :
N W chauffe-eau
@ pompe a chaleur thermodynamique
MOYEN

. panneaux solaires . panneaux solaires
Les caractéristiques de votre logement améliorant le £ photovoltaiques i, thermiques
confort d’été : .
@ &othermie réseau de chaleur
|_| —— 9 ou de froid vertueux
— § (? chauffage au bois

©

fenétres équipées de . .
quip toiture isolée

volets extérieurs

*Le niveau de confort d’été présenté ici s’appuie uniquement sur les caractéristiques de votre logement (la localisation n’est pas prise en compte).
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DPE Diagnostic de performance énergétique (ogement) p-3

Montants et consommations annuels d’énergie

Usage Consommation d’énergie Frais annuels d’énergie »6 i N X
9 (en kWh énergie primaire) (fourchette d’estimation*) Répartition des dépenses
Iil chauffage # Electrique 20049 (8717 é1) entre 1220 € et 1670 € _ 80 %
= haud Electri 4581 (1992 éf. tre 280 € et 390 € 18 %
° eau chaude # Electrique ( é.f) entre e -
* refroidissement 0%
Q éclairage # Electrique 392 (170 é.f) entre 20 € et 40 € I 2%
-‘."‘ auxiliaires 0 %
energie totale Qou.r les 25 022 kWh entre 1520 € et 2100 € Pour rester dans cette fourchette
usages recenses : (10 879 kWh é.f.) par an d'estimation, voir les
recommandations d’'usage ci-dessous
Conventionnellement, ces chiffres sont donnés pour une 4 Seules les consommations d'énergie necessaires au chauffage, a la

) 0 4 e s ° . climatisation,
temperature de Chanfage de 19° reduite a 16°C la nuit ou en cas a la production d'eau chaude sanitaire, a l'éclairage et aux auxiliaires (ventilateurs,

d’'absence du domicile, une climatisation réglée a 28° (si pompes) sont prises en compte dans cette estimation. Les consommations liées aux
. 0 autres usages (électroménager, appareils électroniques...) ne sont pas
présence de clim),

comptabilisées.
et une consommation d’eau chaude de 106f par jour. ) ; ,
A& | es factures réelles dépendront de nombreux facteurs : prix des énergies,

é.f. »énergie finale météo de l'année (hiver froid ou doux...), nombre de personnes dans le logement et
Prix moyens des énergies indexés au 1ler janvier 2021 (abonnements compris) habitudes de vie, entretien des équipements....

Quelques gestes simples pour maitriser votre facture d’énergie :

Température recommandée en hiver — 19°C Astuces
. R — Diminuez le chauffage quand
Chauffer a 19°C plutét que 21°C c’est -21% vous n'étes pas la.
sur votre facture — Chauffez les chambres a 17° la nuit.
Astuces

Si cllrpatlsatlon, i L, o — Fermez les fenétres et volets la
température recommandée en été — 28°C journée quand il fait chaud.
— Aérez votre logement la nuit.

Consommation recommandée — 106€/jour

OOOOl'_I}l CE E

d’eau chaude a 40°C Astuces

. . . — Installez des mousseurs d’eau sur
4,3[ CoNSOMMES en MoIns par jour, les robinets et un pommeau a faible
c’est -21% sur votre facture débit sur la douche.
Estimation faite par rapport a la surface de votre logement — Réduisez la durée des douches.

(1-2 personnes). Une douche de 5 minute = environ 401

En savoir plus sur les bons réflexes d’économie d’énergie

s

TOUT POUR MA RENOV’
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DPE Diagnostic de performance énergétique (ogement)

Voir en annexe le descriptif détaillé du logement et de ses équipements

p-4

Vue d’ensemble du logement

description
Murs Mur en pierre de taille et moellons avec remplissage tout venant d'épaisseur
11 50 cm avec isolation intérieure donnant sur U'extérieur
Plancher bas Dalle béton non isolée donnant sur un terre-plein
N\ .. Plafond structure inconnu (sous combles perdus) donnant sur l'extérieur
Toiture/plafond

(combles aménagés) avec isolation intérieure

Porte(s) bois avec double vitrage
Fenétres battantes bois, double vitrage avec lame d'air 10 mm et volets
battants bois

sy Porteset fenétres Fenétres battantes pvc, double vitrage avec lame d'air 10 mm sans protection

solaire
Fenétres battantes bois, double vitrage avec lame d'air 16 mm et volets
battants bois

Vue d’ensemble des équipements

description

ﬂ Chauffage Radiateur électrique a inertie (modélisé comme un radiateur a accumulation) (systéme individuel)

o
* Climatisation Néant
“"‘ Ventilation Ventilation par ouverture des fenétres

Pilotage Sans systeme d'intermittence

% Eau chaude sanitaire Ballon électrique a accumulation vertical (catégorie B ou 2 étoiles), contenance ballon 200 L

Pour maitriser vos consommations d’énergie, la bonne gestion et I'entretien régulier des équipements de votre logement sont

essentiels.
type d'entretien
Vérifier la température d'eau du ballon (55°C-60°C) pour éviter le risque de développement de
Chauffe-eau 2.0 o
la légionnelle (en dessous de 50°C).
& Eclairage Eteindre les lumiéres lorsque personne n'utilise la piéce.
@ Isolation Faire vérifier les isolants et les compléter tous les 20 ans.
JII]]]]. Radiateur Ne jamais placer un meuble devant un émetteur de chaleur.
-'.‘ Ventilation Veiller a ouvrir les fenétres de chaque piéce trés réguliérement
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Diagnostic de performance énergétique (ogement) p-5

Des travaux peuvent vous permettre d’améliorer significativement I’efficacité énergétique de votre
logement et ainsi de faire des économies d’énergie, d’améliorer son confort, de le valoriser et de le
rendre plus écologique. Le pack (' de travaux vous permet de réaliser les travaux prioritaires, et le
pack ¢ d’aller vers un logement trés performant.

Si vous en avez la possibilité, il est plus efficace et rentable de procéder a une rénovation globale de votre
logement (voir packs de travaux " + () ci-dessous). La rénovation performante par étapes est aussi une
alternative possible (réalisation du pack ¢ avant le pack ). Faites-vous accompagner par un
professionnel compétent (bureau d’études, architecte, entreprise générale de travaux, groupement
d’artisans...) pour préciser votre projet et coordonner vos travaux.

Les travaux essentiels  wontant estime : 13800 & 20800€
Lot Description Performance recommandée

Isolation des murs par l'extérieur.
Si un ravalement de fagade est prévu, effectuer une
isolation par l'extérieur avec des retours d'isolants au

I 1 Mur niveau des tableaux des baies quand cela est possible. 2l L
Travaux pouvant nécessiter une autorisation
d'urbanisme
/\ Plafond Isolation des plafonds par U'extérieur. R > 75 m2K/W

Isolation des planchers sous chape flottante.
Plancher Avant d'isoler un plancher, vérifier qu'il ne présente aucune R > 3,5 m2K/W
trace d'humidité.

Remplacer le systéeme de chauffage par une pompe a

ﬂ Chauffage chalgut: a'lr/alr non revelj5|ble (la cllmatlsatJO_n n'est Pas _ SCOP = 4
consideree, en cas de mise en place votre etiquette energie
augmentera sensiblement).
|-'_'=|] Eau chaude sanitaire Bemplacer le systeme actuel par un appareil de type pompe COP =3
0 a chaleur.
Les travaux a envisager wontant estimé : 6000 & 9000€
Lot Description Performance recommandée

Remplacer les fenétres par des fenétres double vitrage a
isolation renforcée.
Remplacer les portes par des menuiseries plus
performantes.

Travaux pouvant nécessiter une autorisation
d'urbanisme

1y Porteset fenétres Uw =1,3 W/m2K, Sw = 0,42

‘%o Eau chaude sanitaire Mettre en place un systéme Solaire

Commentaires :
Néant
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Diagnostic de performance énergétique (ogement)

Evolution de la performance aprés travaux

logement extrémement performant

avec travaux *

consommation: 31 kwh/m?/an
émissions: 1 kg CO2/m?an

avec travaux
consommation: 42 kwh/m?an
émissions: 1 kg CO2/m?an

état actuel

consommation: 283 kwh/m?an
émissions: 9 kg CO2/m?an

logement extrémement peu performant

Dont émissions de gaz a effet de serre

avec travaux +
1 kg CO2/m?an

avec travaux
1 kg CO2/m?/an

état actuel
9 kg CO2/m?/an

émissions de CO, trés importantes

www.faire.fr/trouver-un-conseiller

www.faire.fr/aides-de-financement

EX
REPUBLIQUE
FRANCAISE

Literse
Exified
Ftormisé

Pour répondre a I'urgence climatique et
environnementale, la France s’est fixée
pour objectif d’ici 2050 de rénover
I’ensemble des logements a un haut
niveau de performance énergétique.

A court terme, la priorité est donnée a la
suppression des énergies fortement
émettrices de gaz a effet de serre (fioul,
charbon) et a I'éradication des «passoires
énergétiques» d’ici 2028.
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DPE / ANNEXES

p.7

Fiche technique du logement

Cette fiche liste les caractéristiques techniques du bien diagnostiqué renseignées par le diagnostiqueur pour obtenir les résultats
présentés dans ce document. En cas de probléme, contactez la personne ayant réalisé ce document ou I'organisme certificateur qui
I'a certifiée (diagnostiqueurs.din.developpement-durable.gouv.fr).

Référence du logiciel validé : LICIEL Diagnostics v4 [Moteur TribuEnergie: 1.4.23.5]
Référence du DPE : AURIK_CA-PANDELE300322SL
Date de visite du bien : 30/03/2022

Invariant fiscal du logement : N/A

Référence de la parcelle cadastrale : Section cadastrale AC, Parcelle(s) n° 270,
Méthode de calcul utilisée pour I'établissement du DPE : 3CL-DPE 2021

Numéro d’'immatriculation de la copropriété : N/A

Justificatifs fournis pour établir le DPE :
Néant

Explications personnalisées sur les éléments pouvant amener a des différences entre les consommations estimées et les
consommations réelles :

Néant

Généralités

Donnée d’entrée

Origine de la donnée

Valeur renseignée

Département O  Observé / mesuré 79 Deux Sévres
Altitude k Donnée en ligne 75 m
Type de bien £ Observé / mesuré Maison Individuelle
Année de construction =~ Estimé Avant 1948
Surface habitable du logement £ Observé / mesuré 88,31 m?
Nombre de niveaux du logement £ Observé / mesuré 3
Hauteur moyenne sous plafond £ Observé / mesuré 25m
Enveloppe
Donnée d’entrée Origine de la donnée Valeur renseignée
Surface du mur O  Observé / mesuré 28,47 m*?
Type de local non chauffe O  Observé / mesuré l'extérieur
adjacent
Mur 1 Nord Matériau mur £ Observé / mesuré Mur en pierre de taille et moellons avec remplissage tout venant
ur 1 Nor
Epaisseur mur £ Observé / mesuré 50 cm
Isolation £ Observé / mesuré forte présomption
Année isolation ¥ Valeur par défaut Avant 1948
Surface du mur £ Observé / mesuré 57,67 m*
TyPe de local non chauffé £ Observé / mesuré l'extérieur
adjacent
Matériau mur ,O Observé / mesuré Mur en pierre de taille et moellons avec remplissage tout venant
Mur 2 Quest
Epaisseur mur £ Observé / mesuré 50 cm
Isolation £ Observé / mesuré forte présomption
Année isolation ¥ Valeur par défaut Avant 1948
Surface de plancher bas £ Observé / mesuré 35 m?
Type de local non chauffé , . .
adjacent D Observé / mesuré un terre-plein
Etat isolation des parois Aue O  Observé / mesuré non isolé
Périmétre plancher batiment , .
Plancher déperditif £ Observé / mesuré 13m
Surface plancher batiment . . R
déperditif O Observé / mesuré 35m
Type de pb £ Observé / mesuré Dalle béton
!solatlon: oui / non / £ Observé / mesuré non
inconnue
Surface de plancher haut £ Observé / mesuré 35 m?
Plafond Type de local non chauffé . , , . .
£ Observé / mesuré l'extérieur (combles aménagés)

adjacent
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Fenétre 2 Ouest

Type de ph Observé / mesuré Plafond structure inconnu (en combles)
Isolation Observé / mesuré forte suspicion

Année isolation Valeur par défaut Avant 1948

Surface de baies Observé / mesuré 0,31 m?

Placement Observé / mesuré Mur 2 Ouest

Orientation des baies Observé / mesuré Ouest

Inclinaison vitrage Observé / mesuré vertical

Type ouverture

Observé / mesuré

Fenétres battantes

Type menuiserie

Observé / mesuré

PVC

Présence de joints
d'étanchéité

Observé / mesuré

oui

Type de vitrage

Observé / mesuré

double vitrage

Epaisseur lame air Observé / mesuré 10 mm
Présence couche peu . .
L Observé / mesuré non
émissive
Gaz de remplissage Observé / mesuré Air
Positionnement de la . .
- Observé / mesuré en tunnel

menuiserie
Largeur du dormant , ,

9 N Observé / mesuré Lp:5cm
menuiserie

Type volets

Observé / mesuré

Pas de protection solaire

Type de masques proches

Observé / mesuré

Absence de masque proche

Type de masques lointains

Observé / mesuré

Absence de masque lointain

Fenétre 3 Nord

Surface de baies Observé / mesuré 1,53 m?
Placement Observé / mesuré Mur 1 Nord
Orientation des baies Observé / mesuré Nord
Inclinaison vitrage Observé / mesuré vertical

Type ouverture

Observé / mesuré

Fenétres battantes

Type menuiserie

Observé / mesuré

Bois

Présence de joints
d'étanchéité

Observé / mesuré

oui

Type de vitrage

Observé / mesuré

double vitrage

Epaisseur lame air Observé / mesuré 16 mm
Présence couche peu , .
L Observé / mesuré non
émissive
Gaz de remplissage Observé / mesuré Air
Positionnement de la , .
- Observé / mesuré en tunnel

menuiserie
Largeur du dormant , .

geur d Observé / mesuré Lp:5cm
menuiserie

Type volets

Observé / mesuré

Volets battants bois (tablier < 22mm)

Type de masques proches

Observé / mesuré

Absence de masque proche

Type de masques lointains

Observé / mesuré

Absence de masque lointain

Fenétre 10uest

Surface de baies Observé / mesuré 5,05 m?
Placement Observé / mesuré Mur 2 Ouest
Orientation des baies Observé / mesuré Ouest
Inclinaison vitrage Observé / mesuré vertical

Type ouverture

Observé / mesuré

Fenétres battantes

Type menuiserie

Observé / mesuré

Bois

Présence de joints
d'étanchéité

Observé / mesuré

oui

Type de vitrage

Observé / mesuré

double vitrage

Epaisseur lame air Observé / mesuré 10 mm
Présence couche peu , .
L Observé / mesuré non
émissive
Gaz de remplissage Observé / mesuré Air
Positionnement de la . ,
- Observé / mesuré en tunnel

menuiserie
Largeur du dormant . .

geur d Observé / mesuré Lp:5cm
menuiserie

Type volets

Observé / mesuré

Volets battants bois (tablier < 22mm)

Type de masques proches

SARL EXPASS DIAGNOSTICS | Tél
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Observé / mesuré

Absence de masque proche
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Type de masques lointains

Observé / mesuré

Absence de masque lointain

Porte

Surface de porte

Observé / mesuré

1,97 m*

Placement

Observé / mesuré

Mur 2 Ouest

Type de porte

Observé / mesuré

Porte avec double vitrage

Présence de joints
d'étanchéité

Observé / mesuré

oui

Positionnement de la
menuiserie

Observé / mesuré

au nu intérieur

Largeur du dormant
menuiserie

Observé / mesuré

Lp:5cm

Pont Thermique 1

Type de pont thermique

Observé / mesuré

Mur 2 Ouest / Fenétre 10uest

Type isolation Observé / mesuré ITl
Longueur du PT Observé / mesuré 15,5 m
Large.ur d.u dormant Observé / mesuré Lp:5cm
menuiserie Lp

Position menuiseries Observé / mesuré en tunnel

Pont Thermique 2

Type de pont thermique

Observé / mesuré

Mur 2 Ouest / Fenétre 2 Ouest

Type isolation Observé / mesuré ITl
Longueur du PT Observé / mesuré 22m
Large_ur d_u dormant Observé / mesuré Lp:5cm
menuiserie Lp

Position menuiseries Observé / mesuré en tunnel

Pont Thermique 3

Type de pont thermique

Observé / mesuré

Mur 1Nord / Fenétre 3 Nord

Type isolation Observé / mesuré ITl
Longueur du PT Observé / mesuré 51m
Large.ur d‘u dormant Observé / mesuré Lp:5cm
menuiserie Lp

Position menuiseries Observé / mesuré en tunnel

Pont Thermique 4

Type PT

Observé / mesuré

Mur 1Nord / Plancher

Type isolation

Observé / mesuré

ITI / non isolé

Longueur du PT |

Observé / mesuré

4m

Pont Thermique 5

Systémes

Donnée d’entrée

Type PT

Observé / mesuré

Mur 2 Ouest / Plancher

Type isolation

Observé / mesuré

ITI / non isolé

Longueur du PT L

v b o|v|o|0|D| D |D|D|D|D|D|D|D|D|D|D|D|ID|D|D|O|C|D|D|D|D

Observé / mesuré

Origine de la donnée

9m

Valeur renseignée

Type de ventilation

Observé / mesuré

Ventilation par ouverture des fenétres

Ventilation
Facades exposées Observé / mesuré plusieurs
Type dinstallation de Observé / mesuré Installation de chauffage simple
chauffage
- . . Electrique - Radiateur électrique a inertie (modélisé comme un
Type géneérateur Observé / mesuré X s .
radiateur a accumulation)
Atmge installation Valeur par défaut Avant 1948
générateur
Energie utilisée Observé / mesuré Electrique
Chauffage 9 / q

Type émetteur

Observé / mesuré

Radiateur électrique a inertie (modélisé comme un radiateur 3
accumulation)

Année installation émetteur

Observé / mesuré

Inconnue

Type de chauffage

Observé / mesuré

divisé

Equipement intermittence

Observé / mesuré

Sans systéme d'intermittence

Eau chaude sanitaire

Nombre de niveaux
desservis

Observé / mesuré

1

Type générateur

Observé / mesuré

Electrique - Ballon électrique a accumulation vertical (catégorie B

ou 2 étoiles)

Année installation

P Valeur par défaut Avant 1948
generateur
Energie utilisée Observé / mesuré Electrique
Chaudiére murale Observé / mesuré non

Type de distribution

Observé / mesuré

production volume habitable traversant des piéces alimentées
contigués

Type de production

Observé / mesuré

accumulation

Volume de stockage

VIV |DID|X|D|D|DID|D|DD|X|D|D|D|D

Observé / mesuré

SARL EXPASS DIAGNOSTICS | Tél : 05 49 74 69 48 | Dossier : AURIK_CA-PANDELE300322SL
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Références réglementaires utilisées :

Article L134-4-2 du CCH, décret n° 2011-807 du 5 juillet 2011, arrétés du 31 mars 2021, 8 octobre 2021 et du 17 juin 2021 relatif
a la transmission des diagnostics de performance énergétique a I'Agence de l'environnement et de la maitrise de I'énergie et
relatif a l'utilisation réglementaire des logiciels pour I'élaboration des diagnostics de performance énergétique, arrétés du 21
octobre 2021 décret 2020-1610, 2020-1609, 2006-1114, 2008-1175 ; Ordonnance 2005-655 art L271-4 a 6 ; Loi 2004-1334 art
L134-1 a5 ; décret 2006-1147 art R.134-1 a 5 du CCH et loi grenelle 2 n°2010-786 du juillet 2010.

Notes :Le présent rapport est établi par une personne dont les compétences sont certifiées par I.Cert - Centre Alphasis -
Batiment K - Parc d'affaires - Espace Performance 35760 SAINT GREGOIRE (détail sur www.info-certif.fr)

Informations société : SARL EXPASS DIAGNOSTICS 4 Rue Jean Jaurés 79300 BRESSUIRE
Tel. : 0549 74 69 48 - N°SIREN : 504 154 295 - Compagnie d'assurance : Allianz n° 56147234
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@t

Numeéro de dossier :

Norme méthodologique employée :
Arrété d’application :

Date du repérage :

Adresse du bien immobilier

Localisation du ou des batiments :
Département :... Deux-Sévres

Adresse : .......... 55 Rue de I'Ouche

Commune :....... 79800 LA-MOTHE-SAINT-HERAY
Section cadastrale AC, Parcelle(s)
n° 270,

Désignation et situation du ou des lot(s) de copropriété :
Lot numéro Non communiqué,

N\

-

e—maidiag"'

Diagnostics et Controles Immobiliers

www.e-maidiag.fr

AURIK_CA-PANDELE300322SL
AFNOR NF X46-030

Arrété du 19 aolt 2011
30/03/2022

Donneur d'ordre / Propriétaire :

Donneur d’ordre :

SAS AURIK LA ROCHELLE

1, Rue Alphonse de Saintonge
B.P. 42101

17010 LAROCHELLE CEDEX

Propriétaire :

Crédit Agricole co/PANDELE Valentin
55 Rue de I'Ouche

79800 LA-MOTHE-SAINT-HERAY

Le CREP suivant concerne :

X Les parties privatives

Avant la vente

Les parties occupées

Avant la mise en location

Les parties communes d'un immeuble

Avant travaux
N.B. : Les travaux visés sont définis dans I'arrété du 19 ao(t 2011 relatif aux
travaux en parties communes nécessitant I'établissement d'un CREP

L'occupant est :
Nom de l'occupant, si différent du propriétaire

Sans objet, le bien est vacant

Présence et nombre d’enfants mineurs,

dont des enfants de moins de 6 ans NON

Nombre total : O

Nombre d’enfants de moinsde 6 ans : 0

Société réalisant le constat
Nom et prénom de l'auteur du constat

N° de certificat de certification

Nom de l'organisme de certification

Organisme d’assurance professionnelle

N° de contrat d’assurance
Date de validité

Appareil utilisé

Mr SALARD Ludovic
CPDI4441. 26/06/2017
I.Cert

Allianz

56147234
31/12/2022

Nom du fabricant de I'appareil PROTEC
Modéle de I'appareil / N° de série de |'appareil LPA 1/ 3071
Nature du radionucléide 57 Co

Date du dernier chargement de la source 13/01/2020
Activité a cette date et durée de vie de la source 444 MBq

Conclusion des mesures de concentration en plomb

Teél. 05 49 74 69 48 — Mail : agence79@e-maidiag.fr

Total Non mesurées Classe 0 Classe 1 Classe 2 Classe 3
Nombre d’unités
de diagnostic & 12 77 0 0 0
% 100 13 % 87 % 0 % 0 % 0 %
Ce Constat de Risque d’Exposition au Plomb a été rédigé par Mr SALARD Ludovic le
30/03/2022 conformément a la norme NF X46-030 «Diagnostic plomb — Protocole de
réalisation du constat de risque d’exposition au plomb» et en application de I'arrété du 19 oy
ao(t 2011 relatif au constat de risque d’exposition au plomb. (Jﬂﬁ%
Lors de la présente mission il n'a pas été repéré de revétements contenant du plomb au-dela des seuils en vigueur.
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e Notice d’information (2 pages)
e Croquis
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1. Rappel de la commande et des références reglementaires

Rappel du cadre réglementaire et des objectifs du CREP

Le constat de risque d'exposition au plomb (CREP), défini par les articles L.1334-5 a 10 code de la santé
publique et R 1334-10 a 12, consiste a mesurer la concentration en plomb des revétements du bien
immobilier, afin d'identifier ceux contenant du plomb, qu'ils soient dégradés ou non, a décrire leur état de
conservation et a repérer, le cas échéant, les situations de risque de saturnisme infantile ou de dégradation
du bati.

Les résultats du CREP doivent permettre de connaitre non seulement le risque immédiat lié a la présence de
revétements dégradés contenant du plomb (qui générent spontanément des poussiéres ou des écailles
pouvant étre ingérées par un enfant), mais aussi le risque potentiel lié a la présence de revétements en bon
état contenant du plomb (encore non accessible).

Quand le CREP est réalisé en application des Articles L.1334-6 et L.1334-7, il porte uniquement sur les
revétements privatifs d'un logement, y compris les revétements extérieurs au logement (volet, portail, grille,
)

Quand le CREP est réalisé en application de I'Article L.1334-8, seuls les revétements des parties communes
sont concernés (sans omettre, par exemple, la partie extérieure de la porte paliére).

La recherche de canalisations en plomb ne fait pas partie du champ d'application du CREP.

Si le bien immobilier concerné est affecté en partie a des usages autres que I'habitation, le CREP ne porte
que sur les parties affectées a I'habitation. Dans les locaux annexes de I'habitation, le CREP porte sur ceux
qui sont destinés a un usage courant, tels que la buanderie.

Constat de risque d'exposition au plomb .20

Réalisation d'un constat de risque d'exposition au plomb (CREP)

dans les parties privatives du bien décrit ci-aprés en prévision de sa vente (en application de I'Article
L.1334-6 du code de la santé publique) ou de sa mise en location (en application de I'Article L.1334-7 du
code de la santé publique)

2. Renseignements complémentaires concernant la mission

2.1 L'appareil a fluorescence X

Nom du fabricant de I'appareil PROTEC
Modéle de I'appareil LPA 1
N° de série de I'appareil 3071
Nature du radionucléide 57 Co
. Activité a cette date et
Date du dernier chargement de la source 13/01/2020 durée de vie : 444 MBq
Nom du titulaire/signataire
o
N° 1790253 PRUNIER Christophe
Autorisation/Déclaration ASN (DGSNR) Date de fin de validité (si
Date d’autorisation/de déclaration | applicable) Régime
27/11/2017 déclaratif - Pas de date
limite
Nom du titulaire de |'autorisation ASN .
(DGSNR) PRUNIER Christophe
Nom de la Personne Compétente . .
en Radioprotection (PCR) Prunier Christophe
Etalon : PROTEC; RM0001 ; 1,0 mg/cm2 +/-0,1 mg/cm
B ] - . Date de la Concentration
4 o
Vérification de la justesse de I'appareil n° de mesure vérification (ma/cm3)
Etalonnage entrée 1 30/03/2022 1(+/-0,1)
Etalonnage sortie 156 30/03/2022 1(+/-0,1)

La vérification de la justesse de I'appareil consiste a réaliser une mesure de la concentration en plomb sur
un étalon a une valeur proche du seuil. En début et en fin de chaque constat et a chaque nouvelle mise sous
tension de I'appareil une nouvelle vérification de la justesse de |'appareil est réalisée.
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2.2 Le laboratoire d’analyse éventuel
Nom du laboratoire d’analyse Il n'a pas été fait appel a un laboratoire d'analyse
Nom du contact -
Coordonnées -
Référence du rapport d’essai -
Date d’envoi des prélevements -
Date de réception des résultats -
2.3 Le bien objet de la mission
Adresse du bien immobilier 55 Rue de I'Ouche 79800 LA-MOTHE-SAINT-HERAY
Description de I'ensemble immobilier Habitation (maisons l_rldl’wduelles)
Ensemble de la propriété
Année de construction < 1949
Localisation du bien objet de la mission Lot numéro Non communiqué, Section cadastrale AC,
Parcelle(s) n° 270,
Nom et coordonnées du propriétaire ou du Crédit Agricole co/PANDELE Valentin
syndicat de copropriété (dans le cas du CREP 55 Rue de I'Ouche
sur parties communes) 79800 LA-MOTHE-SAINT-HERAY
L'occupant est : Sans objet, le bien est vacant
Date(s) de la visite faisant |'objet du CREP 30/03/2022
Cr'oq.ms 0 e [mme ey el e 15 Voir partie « 5 Résultats des mesures »
mission
Liste des locaux visités )
Maison, Etage 1 - Palier 1,
RDCH - Cuisine, Etage 1 - Chambre 1,
RDCH - Séjour, Etage 1 - Chambre 2,
RDCH - Salle d'eau wc, Etage 2 - Palier 2,
Etage 2 - Chambre 3
Liste des locaux non visités ou non mesurés (avec justification)
Néant
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3. Méthodologie employée

La recherche et la mesure du plomb présent dans les peintures ou les revétements ont été réalisées selon
I'arrété du 19 aolt 2011 et la norme NF X 46-030 «Diagnostic Plomb — Protocole de réalisation du Constat
de Risque d’Exposition au Plomb». Les mesures de la concentration surfacique en plomb sont réalisées a
I'aide d'un appareil portable a fluorescence X capable d’analyser au moins la raie K du spectre de
fluorescence émis en réponse par le plomb, et sont exprimées en mg/cm?2.

Les éléments de construction de facture récente ou clairement identifiables comme postérieurs au ler
janvier 1949 ne sont pas mesurés, a l'exception des huisseries ou autres éléments métalliques tels que
volets, grilles,... (ceci afin d’identifier la présence éventuelle de minium de plomb). Bien que pouvant étre
relativement épais, les enduits sont aussi a considérer comme des revétements susceptibles de contenir du
plomb. D’autres revétements ne sont pas susceptibles de contenir du plomb : toile de verre, moquette,
tissus, crépi, papier peint, ainsi que les peintures et enduits manifestement récents, mais ils peuvent
masquer un autre revétement contenant du plomb et sont donc a analyser.

Les revétements de type carrelage contiennent souvent du plomb, mais ils ne sont pas visés par le présent
arrété car ce plomb n’est pas accessible.

3.1 Valeur de référence utilisée pour la mesure du plomb par fluorescence X

Les mesures par fluorescence X effectuées sur des revétements sont interprétées en fonction de la valeur de
référence fixée par l'arrété du 19 ao(t 2011 relatif au constat de risque d’exposition au plomb (article 5) : 1
mg/cm2,

3.2 Stratégie de mesurage

Sur chaque unité de diagnostic recouverte d'un revétement, I'auteur du constat effectue :

e 1 seule mesure si celle-ci montre la présence de plomb a une concentration supérieure ou égale au seuil
de 1 milligramme par centimétre carré (1 mg/cm?2) ;

e 2 mesures si la premiére ne montre pas la présence de plomb a une concentration supérieure ou égale
au seuil de 1 milligramme par centimetre carré (1 mg/cm?2) ;

e 3 mesures si les deux premiéres ne montrent pas la présence de plomb a une concentration supérieure
ou égale au seuil de 1 milligramme par centimetre carré (1 mg/cm2), mais que des unités de diagnostic
du méme type ont été mesurées avec une concentration en plomb supérieure ou égale a ce seuil dans
un méme local.

Dans le cas ol plusieurs mesures sont effectuées sur une unité de diagnostic, elles sont réalisées a des
endroits différents pour minimiser le risque de faux négatifs.

3.3 Recours a I’analyse chimique du plomb par un laboratoire

L'auteur du constat tel que défini a I'Article 4 de I'Arrété du 19 aolt 2011 peut recourir a des prélévements
de revétements qui sont analysés en laboratoire pour la recherche du plomb acido-soluble selon la norme NF
X 46-031 «Diagnostic plomb — Analyse chimique des peintures pour la recherche de la fraction acido-soluble
du plomb», dans le cas suivant :

¢ lorsque l'auteur du constat repere des revétements dégradés et qu'il estime ne pas pouvoir conclure
guant a la présence de plomb dans ces revétements.

Le prélevement est réalisé conformément aux préconisations de la norme NF X 46-030 «Diagnostic Plomb —
Protocole de réalisation du Constat de Risque d’Exposition au Plomb» précitée sur une surface suffisante
pour que le laboratoire dispose d’un échantillon permettant I‘analyse dans de bonnes conditions
(prélevement de 0,5g a 1 g).

L’ensemble des couches de peintures est prélevé en veillant a inclure la couche la plus profonde. L'auteur du
constat évite le prélevement du substrat ou tous corps étrangers qui risquent d’avoir pour effet de diluer la
concentration en plomb de I’échantillon. Le prélévement est réalisé avec les précautions nécessaires pour
éviter la dissémination de poussiéres.

Quel que soit le résultat de I'analyse par fluorescence X, une mesure sera déclarée négative si la fraction
acido-soluble mesurée en laboratoire est strictement inférieure a 1,5 mg/g
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4. Présentation des résultats

Afin de faciliter la localisation des mesures, l'auteur du constat divise chaque local en plusieurs zones,
auxquelles il attribue une lettre (A, B, C ...) selon la convention décrite ci-dessous.

La convention d’écriture sur le croquis et dans le tableau des mesures est la suivante :

e la zone de l'accés au local est nommée «A» et est reportée sur le croquis. Les autres zones sont
nommeées «B», «C», «D», ... dans le sens des aiguilles d’'une montre ;
e la zone «plafond» est indiquée en clair.

Les unités de diagnostic (UD) (par exemple :

un mur d’un local, la plinthe du méme mur, I'ouvrant d’un

portant ou le dormant d‘une fenétre, ...) faisant l'objet d’'une mesure sont classées dans le tableau des
mesures selon le tableau suivant en fonction de la concentration en plomb et de la nature de la dégradation.

NOTE Une unité de diagnostic (UD) est un ou plusieurs éléments de construction ayant méme substrat et
méme historique en matiére de construction et de revétement.

Concentration en plomb Nature des dégradations Classement
< seuils 0
Non dégradé ou non visible 1
> seuils Etat d'usage 2
Dégradé 3

5. Résultats des mesures

Non
Total UD mesurées Classe 0 | Classe1 @ Classe 2 | Classe 3
Cuisine 14 - 140/(01)00 - - -
Séjour 16 3 (19 %) 13 (81 %) - - -
Salle d'eau / WC 7 4 (57 %) 3 (43 %) - - -
Palier 1 13 4 (31 %) 9 (69 %) - - -
Chambre 1 13 - 130/(01)00 - - -
Chambre 2 11 - 110/(01)00 - - -
Palier 2 7 - 7 (100 %) - - -
Chambre 3 8 1 (12,5 %) 7 (87,5 %) - - -
TOTAL 89 12 (13 %) | 77 (87 %) - - -
Cuisine
Nombre d'unités de diagnostic : 14 - Nombre d'unités de diagnostic de classe 3 repéré : 0 soit 0 %
N° ‘ Zone ‘ Unité de diagnostic Substrat = Revétement apparent  Localisation mesure (mgls:r:;) Etat* de conservation Classement UD Observation
g A Mur Platre Peinture 8:2 0
g B Mur Platre Peinture gg 0
s C Mur Platre Peinture 8:2 0
g D Mur Platre Peinture 8451 0
1? D Plafond Platre Peinture 8:3 0
g A Porte cadre Bois Peinture 8‘; 0
1‘51 A Porte ouvrant Bois Peinture 8:1 0
13 A Porte ouvrant ext Bois Peinture 8:; 0
lg A Porte embrasure Platre Peinture 8; 0
g? B Fenétre cadre Bois Peinture 82 0
gg B Fenétre ouvrant Bois Peinture 8; 0
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24 A ) . 0,3
25 B Fenétre ouvrant ext Bois Peinture 04 0
26 A . . 0,2
27 B Fenétre volet Bois Peinture 04 0
28 A A . 0,2
29 B Fenétre embrasure Platre Peinture 06 0
Séjour
Nombre d'unités de diagnostic : 16 - Nombre d'unités de diagnostic de classe 3 repéré : 0 soit 0 %
N° Zone Unité de diagnostic Substrat = Revétement apparent Localisation mesure (mgfcunﬁ) Etat* de conservation Classement UD Observation
30 A . . 0,3
3 A Mur Platre Papier peint 06 0
32 A . 0,1
33 B Mur Platre Peinture 06 0
34 A . . 0,5
35 (e} Mur Platre Papier peint 05 0
36 A . . 0,6
37 D Mur Platre Papier peint 03 0
38 A . 0,5
39 D Plafond Platre Peinture 02 0
40 . . 0,7
41 B Porte cadre Bois Peinture 05 0
42 . . 0,5
43 B Porte ouvrant Bois Peinture 05 0
44 A . . 0,4
45 D Fenétre cadre Bois Peinture 02 0
46 X . . 0,2
47 D Fenétre ouvrant Bois Peinture 05 0
48 A . . 0,7
49 D Fenétre ouvrant ext Bois Peinture 04 0
50 A . . 0,5
51 D Fenétre volet Bois Peinture 06 0
52 D Fenétre embrasure Platre Papier peint 02 0
53 pierp 06
54 A N A . ) 0,3
55 D Fenétre allege Platre Papier peint 04 0
- C Marches Bois Aucun - NM
- C Contremarches Bois Aucun - NM
- C Rampe Bois Aucun - NM
Salle d'eau / WC
Nombre d'unités de diagnostic : 7 - Nombre d'unités de diagnostic de classe 3 repéré : 0 soit 0 %
N° Zone Unité de diagnostic Substrat = Revétement apparent  Localisation mesure (mg/s;;% Etat* de conservation Classement UD Observation
- A Mur PVC Aucun - NM
- B Mur PVC Aucun - NM
- C Mur PVC Aucun - NM
- D Mur PVC Aucun - NM
56 A . 0,2
57 D Plafond Platre Peinture 01 0
58 . . 0,2
59 A Porte cadre Bois Peinture 05 0
60 ) . 0,5
61 A Porte ouvrant Bois Peinture 05 0
Palier 1
Nombre d'unités de diagnostic : 13 - Nombre d'unités de diagnostic de classe 3 repéré : 0 soit 0 %
N° Zone Unité de diagnostic Substrat = Revétement apparent  Localisation mesure (mg/?nﬁ) Etat* de conservation Classement UD Observation
- A Mur Lambris pvc Aucun - NM
- B Mur Lambris pvc Aucun - NM
- (¢} Mur Lambris pvc Aucun - NM
- D Mur Lambris pvc Aucun - NM
62 A Mur Platre Papier peint 02 0
63 pierp 07
64 A . . 0,4
65 B Mur Platre Papier peint 04 0
66 A X . 0,3
67 C Mur Platre Papier peint 07 0
68 A . . 0,3
69 D Mur Platre Papier peint 04 0
70 A . 0,1
71 D Plafond Platre Peinture 03 0
72 . . 0,3
73 A Porte cadre Bois Peinture 04 0
74 . . 0,4
75 A Porte ouvrant Bois Peinture 05 0
76 ) . 0,6
T B Porte cadre Bois Peinture 06 0
78 . . 0,5
79 B Porte ouvrant Bois Peinture 01 0
Chambre 1
Nombre d'unités de diagnostic : 13 - Nombre d'unités de diagnostic de classe 3 repéré : 0 soit 0 %
N° Zone Unité de diagnostic Substrat  Revétement apparent  Localisation mesure (mglséjr;i) Etat* de conservation Classement UD Observation
80 A . 0,5
81 A Mur Platre Peinture 03 0
82 A . ) 0,3
83 B Mur Platre Papier peint 02 0
84 A . 0,5
85 C Mur Platre Peinture 03 0
86 A . ) 0,1
87 D Mur Platre Papier peint 06 0
88 A . 0,6
89 D Plafond Platre Peinture 02 0
y au capital de . - Sire - :
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90 ) . 0,2
91 A Porte cadre Bois Peinture 05 0
92 . . 0,6
93 A Porte ouvrant Bois Peinture 05 0
94 A . . 0,4
95 C Fenétre cadre Bois Peinture 06 0
96 N . . 0,2
97 C Fenétre ouvrant Bois Peinture 04 0
98 A . . 0,2
99 C Fenétre ouvrant ext Bois Peinture 05 0
100 A . . 0,5
101 C Fenétre volet Bois Peinture 06 0
102 N A . 0,3
103 C Fenétre embrasure Platre Peinture 02 0
104 A N A . 0,3
105 C Fenétre allége Platre Peinture 03 0
Chambre 2
Nombre d'unités de diagnostic : 11 - Nombre d'unités de diagnostic de classe 3 repéré : 0 soit 0 %
N° Zone Unité de diagnostic Substrat = Revétement apparent Localisation mesure (m;s:r:s) Etat* de conservation Classement UD Observation
106 A . 0,1
107 A Mur Platre Peinture 02 0
108 A . . 0,1
109 B Mur Platre Papier peint 05 0
110 A . 0,6
1M1 C Mur Platre Peinture 01 0
112 A . . 0,3
13 D Mur Platre Papier peint 07 0
114 A . 0,2
115 D Plafond Platre Peinture 0.4 0
116 . . 0,7
17 A Porte ouvrant Bois Peinture 02 0
118 X . . 0,6
119 B Fenétre cadre Bois Peinture 04 0
120 A . . 0,7
121 B Fenétre ouvrant Bois Peinture 04 0
122 X . . 0,4
123 B Fenétre ouvrant ext Bois Peinture 03 0
124 A A . . 0,5
125 B Fenétre embrasure Platre Papier peint 03 0
126 X N A . . 0,5
127 B Fenétre allége Platre Papier peint 05 0
Palier 2
Nombre d'unités de diagnostic : 7 - Nombre d'unités de diagnostic de classe 3 repéré : 0 soit 0 %
N° Zone Unité de diagnostic Substrat = Revétement apparent Localisation mesure (mgf;nr'g) Etat* de conservation Classement UD Observation
128 A . . 0,2
129 A Mur Platre Papier peint 04 0
130 A . . 0,7
131 B Mur Platre Papier peint 02 0
132 A . . 0,5
133 (e} Mur Platre Papier peint 03 0
134 A . . 0,3
135 D Mur Platre Papier peint 07 0
136 A . 0,6
137 D Plafond Platre Peinture 03 0
138 ) . 0,2
139 B Porte cadre Bois Peinture 02 0
140 . . 0,5
141 B Porte ouvrant Bois Peinture 07 0
Chambre 3
Nombre d'unités de diagnostic : 8 - Nombre d'unités de diagnostic de classe 3 repéré : 0 soit 0 %
N° Zone Unité de diagnostic Substrat = Revétement apparent  Localisation mesure (mg/s;:% Etat* de conservation Classement UD Observation
142 . . . 0,2
143 A Mur Bois Papier peint 06 0
144 . . 0,3
145 B Mur Bois Peinture 03 0
146 . . . 0,3
147 (e} Mur Bois Papier peint 06 0
148 . . 0,5
149 D Mur Bois Peinture 02 0
150 . . 0,6
151 D Plafond Bois Peinture 03 0
152 ) . 0,3
153 A Porte cadre Bois Peinture 04 0
154 . . 0,6
155 A Porte ouvrant Bois Peinture 02 0
- B Fenétre ouvrant Pvc Aucun - NM
NM : Non mesure car l'unité de diagnostic n'est pas vis€e par la reglementation.
* L'état de conservation sera, le cas échéant, compléte par la nature de la dégradation.
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6.1 Classement des unités de diagnostic

Les mesures de concentration en plomb sont regroupées dans le tableau de syntheése suivant :

Total Non’ Classe 0 Classe 1 Classe 2 Classe 3
mesurées
Nombre
d’unités 89 12 77 0 0 0
de diagnostic
% 100 13 % 87 % 0 % 0 % 0 %

6.2 Recommandations au propriétaire

Le plomb (principalement la céruse) contenu dans les revétements peut provoquer une
intoxication des personnes, en particulier des jeunes enfants, des lors qu'il est inhalé ou ingéré.
Les travaux qui seraient conduits sur les surfaces identifiées comme recouvertes de peinture
d’une concentration surfacique en plomb égale ou supérieure a 1 mg/cm2 devront s’accompagner
de mesures de protection collectives et individuelles visant a contrbler la dissémination de
poussiéres toxiques et a éviter toute exposition au plomb tant pour les intervenants que pour les

occupants de I'immeuble et la population environnante.

Lors de la présente mission il n'a pas été repéré de revétements contenant du plomb au-dela des

seuils en vigueur.

6.3 Commentaires

Constatations diverses :
Néant

Validité du constat :

Du fait de I'absence de revétement contenant du plomb ou la présence de revétements contenant du plomb
a des concentrations inférieures aux seuils définis par arrété des ministres chargés de la santé et de la
construction, il n'y a pas lieu de faire établir un nouveau constat a chaque mutation. Le présent constat sera

joint a chaque mutation

Documents remis par le donneur d’ordre a I'opérateur de repérage :
Néant

Représentant du propriétaire (accompagnateur) :
Me DESMOULINS

6.4 Situations de risque de saturnisme infantile et de dégradation du bati

(Au sens des articles 1 et 8 du texte 40 de l'arrété du 19 ao(it 2011 relatif au Constat de Risque d'Exposition

au Plomb)

Situations de risque de saturnisme infantile

NON Au moins un local parmi les locaux objets du constat présente au moins 50% d’unités de
diagnostic de classe 3

NON L'ensemble des locaux objets du constat présente au moins 20% d’unités de diagnostic de classe
3

Situations de dégradation de bati

recouvertes de moisissures ou de nombreuses taches d’humidité.

NON Les locaux objets du constat présentent,au moins un plancher ou plafond menagant de
s’effondrer ou en tout ou partie effondré

NON Le§ locaux objets du constat _présentgn,t des tljaces importantesAde coy‘lures, de ruissellements ou
d’écoulements d’eau sur plusieurs unités de diagnostic d'une méme piece

NON Les locaux objets du constat présentent plusieurs unités de diagnostic d'une méme piece

SARL EXPASS DIAGNOSTICS au capital de 15.400 € - Siret 50415429500019 - N° TVA : FR0O0504154295

Adresse :
4 Rue Jean Jaures — 79300 BRESSUIRE
Teél. 05 49 74 69 48 — Mail : agence79@e-maidiag.fr

10/14
Rapport du :

31/03/2022




=

Constat de risque d'exposition au plomb .20

6.5 Transmission du constat a I’'agence régionale de santé

Si le constat identifie au moins I’'une de ces cing situations, son auteur transmet, dans un délai de
NON cing jours ouvrables, une copie du rapport au directeur général de I’'agence régionale de santé
d’'implantation du bien expertisé en application de I'article L.1334-10 du code de la santé publique.

En application de I’Article R.1334-10 du code de la santé publique, I'auteur du présent constat
informe de cette transmission le propriétaire, le syndicat des copropriétaires ou |'exploitant du
local d’hébergement

Remarque : Néant

Nota : Le présent rapport est établi par une personne dont les compétences sont certifiées par
I.Cert - Centre Alphasis - Batiment K - Parc d'affaires - Espace Performance
35760 SAINT GREGOIRE (détail sur www.info-certif.fr)

Fait a LA-MOTHE-SAINT-HERAY, le
30/03/2022

Par : Mr SALARD Ludovic

C 7".? o Rk

e T .
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7. Obligations d’informations pour les propriétaires

Décret n°® 2006-474 du 25 avril 2006 relatif a la lutte contre le saturnisme, Article R.1334-12 du code de la
santé publique :

«L'information des occupants et des personnes amenées a exécuter des travaux, prévue par l'article L.1334-
9 est réalisée par la remise du constat de risque d’exposition au plomb (CREP) par le propriétaire ou
I’exploitant du local d’hébergement.»

«Le CREP est tenu par le propriétaire ou l'exploitant du local d’hébergement a disposition des agents ou
services mentionnés a l'Article L.1421-1 du code de la santé publique ainsi, le cas échéant, des agents
chargés du controle de la réglementation du travail et des agents des services de prévention des organismes
de Sécurité Sociale.»

Article L1334-9 :

Si le constat, établi dans les conditions mentionnées aux articles L. 1334-6 a L. 1334-8, met en évidence la
présence de revétements dégradés contenant du plomb a des concentrations supérieures aux seuils définis
par l'arrété mentionné a l'article L. 1334-2, le propriétaire ou I'exploitant du local d'hébergement doit en
informer les occupants et les personnes amenées a faire des travaux dans l'immeuble ou la partie
d'immeuble concerné. Il procéde aux travaux appropriés pour supprimer le risque d'exposition au plomb,
tout en garantissant la sécurité des occupants. En cas de location, lesdits travaux incombent au propriétaire
bailleur. La non-réalisation desdits travaux par le propriétaire bailleur, avant la mise en location du
logement, constitue un manquement aux obligations particulieres de sécurité et de prudence susceptible
d'engager sa responsabilité pénale.

8. Information sur les principales reglementations et recommandations en

matiére d’exposition au plomb

8.1 Textes de référence

Code de la santé publique :

e Code de la santé publique : Articles L.1334-1 a L.1334-12 et Articles R.1334-1 a R.1334-13 (lutte contre
la présence de plomb) ;

e Loi n°® 2004-806 du 9 aolit 2004 relative a la politique de santé publique Articles 72 a 78 modifiant le code
de la santé publique ;

e Décret n° 2006-474 du 25 avril 2006 relatif a la lutte contre le saturnisme ;

e Arrété du 07 décembre 2011 modifiant I'arrété du 21 novembre 2006 définissant les criteres de
certification des compétences des personnes physiques opérateurs des constats de risque d'exposition au
plomb ou agréées pour réaliser des diagnostics plomb dans les immeubles d'habitation et les critéres
d'accréditation des organismes de certification ;

o Arrété du 19 aout 2011 relatif au constat de risque d'exposition au plomb.

Code de la construction et de I’'habitat :

e Code de la construction et de I'habitation : Articles L.271-4 a L.271-6 (Dossier de diagnostic technique) et
Articles R.271-1 a R.271-4 (Conditions d'établissement du dossier de diagnostic technique) ;

e Ordonnance n° 2005-655 du 8 juin 2005 relative au logement et a la construction ;

e Décret n° 2006-1114 du 5 septembre 2006 relatif aux diagnostics techniques immobiliers et modifiant le
code de la construction et de I'habitation et le code de la santé publique.

Code du travail pour la prévention des risques professionnels liés a I’'exposition au plomb :

e Code du travail : Articles L.233-5-1, R.231-51 a R.231-54, R.231-56 et suivants, R.231-58 et suivants,
R.233-1, R.233-42 et suivants ;

e Décret n° 2001-97 du 1ler février 2001 établissant les régles particulieres de prévention des risques
cancérogénes, mutagénes ou toxiques pour la reproduction et modifiant le code du travail ;

e Décret n° 93-41 du 11 janvier 1993 relatif aux mesures d'organisation, aux conditions de mise en ceuvre
et d'utilisation applicables aux équipements de travail et moyens de protection soumis a I'Article L.233-5-1
du code du travail et modifiant ce code (équipements de protection individuelle et vétements de travail) ;

e Décret n° 2003-1254 du 23 décembre 2003 relatif a la prévention du risque chimique et modifiant le code
du travail ;

e Loi n°® 91-1414 du 31 décembre 1991 modifiant le code du travail et le code de la santé publique en vue
de favoriser la prévention des risques professionnels et portant transposition de directives européennes
relatives a la santé et a la sécurité du travail (Equipements de travail) ;

e Décret n° 92-1261 du 3 décembre 1992 relatif a la prévention des risques chimiques (Articles R.231-51 a
R.231-54 du code du travail) ;
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e Arrété du 19 mars 1993 fixant, en application de I'Article R.237-8 du code du travail, la liste des travaux
dangereux pour lesquels il est établi un plan de prévention.

8.2 Ressources documentaires

Documents techniques :

e Fiche de sécurité H2 F 13 99 Maladies Professionnelles, Plomb, OPPBTP, janvier 1999 ;

e Guide a l'usage des professionnels du batiment, Peintures au plomb, Aide au choix d’une technique de
traitement, OPPBTP, FFB, CEBTP, Editions OPPBTP 4e trimestre 2001 ;

e Document ED 909 Interventions sur les peintures contenant du plomb, prévention des risques
professionnels, INRS, avril 2003 ;

e Norme AFNOR NF X 46-030 «Diagnostic plomb — Protocole de réalisation du constat de risque d’exposition
au plomb».

Sites Internet :

¢ Ministére chargé de la santé (textes officiels, précautions a prendre en cas de travaux portant sur des
peintures au plomb, obligations des différents acteurs, ...) :
http://www.sante.gouv.fr (dossiers thématiques «Plomb>» ou «Saturnisme»)

¢ Ministére chargé du logement :
http://www.logement.gouv.fr

¢ Agence nationale de I'habitat (ANAH) :
http://www.anah.fr/ (fiche Peintures au plomb disponible, notamment)

¢ Institut national de recherche et de sécurité (INRS) :
http://www.inrs.fr/ (régles de prévention du risque chimique, fiche toxicologique plomb et composés
minéraux, ...)

SARL EXPASS DIAGNOSTICS au capital de 15.400 € - Siret 50415429500019 - N° TVA : FR0O0504154295 13/14
Adresse : . Rapport du :
4 Rue Jean Jaures — 79300 BRESSUIRE 31/03/2022

Teél. 05 49 74 69 48 — Mail : agence79@e-maidiag.fr



=

Constat de risque d'exposition au plomb .20

9.1 Notice d’'Information

Si le logement que vous vendez, achetez ou louez, comporte des revétements contenant du plomb : sachez
que le plomb est dangereux pour la santé.

Deux documents vous informent :
- Le constat de risque d’exposition au plomb vous permet de localiser précisément ces revétements : lisez-le
attentivement !

- La présente notice d’information résume ce que vous devez savoir pour éviter I'exposition au plomb dans ce
logement.

Les effets du plomb sur la santé

L'ingestion ou l'inhalation de plomb est toxique. Elle provoque des effets réversibles (anémie, troubles digestifs) ou
irréversibles (atteinte du systéme nerveux, baisse du quotient intellectuel, etc...). Une fois dans I'organisme, le plomb est
stocké, notamment dans les os, d'ou il peut étre libéré dans le sang, des années ou méme des dizaines d’années plus
tard. L’'intoxication chronique par le plomb, appelée saturnisme, est particuliéerement grave chez le jeune
enfant. Les femmes en age de procréer doivent également se protéger car, pendant la grossesse, le plomb
peut traverser le placenta et contaminer le foetus.

Les mesures de prévention en présence de revétements contenant du plomb

Des peintures fortement chargées en plomb (céruse) ont été couramment utilisées jusque vers 1950. Ces peintures
souvent recouvertes par d’autres revétements depuis, peuvent étre dégradés a cause de I'humidité, a la suite d’un choc,
par grattage ou a l'occasion de travaux : les écailles et la poussiére ainsi libérées constituent alors une source
d’intoxication. Ces peintures représentent le principal risque d’exposition au plomb dans I'habitation.

Le plomb contenu dans les peintures ne présente pas de risque tant qu’elles sont en bon état ou inaccessibles. En
revanche, le risque apparait des qu’elles s’écaillent ou se dégradent. Dans ce cas, votre enfant peut s’intoxiquer :

e S'il porte a la bouche des écailles de peinture contenant du plomb ;
e S'il se trouve dans une piéce contaminée par des poussiéres contenant du plomb ;
e S'il reste a proximité de travaux dégageant des poussiéres contenant du plomb.

Le plomb en feuille contenu dans certains papiers peints (posés parfois sur les parties humides des murs) n’est dangereux
qu’en cas d'ingestion de fragments de papier. Le plomb laminé des balcons et rebords extérieurs de fenétre n’est
dangereux que si I'enfant a accés a ces surfaces, y porte la bouche ou suce ses doigts apres les avoir touchées.

Pour éviter que votre enfant ne s’intoxique :
e Surveillez I'état des peintures et effectuez les menues réparations qui s'imposent sans attendre qu’elles
s’'aggravent.
e Luttez contre I'humidité, qui favorise la dégradation des peintures ;
e Evitez le risque d’accumulation des poussiéres : ne posez pas de moquette dans les piéces ou l'enfant joue,
nettoyer souvent le sol, les rebords des fenétres avec une serpilliere humide ;
e Veillez a ce que votre enfant n’ait pas acces a des peintures dégradées, a des papiers peints contenant une feuille
de plomb, ou a du plomb laminé (balcons, rebords extérieurs de fenétres) ; lavez ses mains, ses jouets.
En cas de travaux portant sur des revétements contenant du plomb : prenez des précautions
e Si vous confiez les travaux a une entreprise, remettez-lui une copie du constat du risque d’exposition au plomb,
afin qu’elle mette en ceuvre les mesures de prévention adéquates ;
e Tenez les jeunes enfants éloignés du logement pendant toute la durée des travaux. Avant tout retour d’un enfant
aprés travaux, les locaux doivent étre parfaitement nettoyés ;
e Sivous réalisez les travaux vous-méme, prenez soin d’éviter la dissémination de poussiéres contaminées dans tout
le logement et éventuellement le voisinage.

Si vous étes enceinte :
* Ne réalisez jamais vous-méme des travaux portant sur des revétements contenant du plomb ;
o Eloignez-vous de tous travaux portant sur des revétements contenant du plomb

Si vous craignez qu'il existe un risque pour votre santé ou celle de votre enfant, parlez-en a votre médecin (généraliste,
pédiatre, médecin de protection maternelle et infantile, médecin scolaire) qui prescrira, s'il le juge utile, un dosage de
plomb dans le sang (plombémie). Des informations sur la prévention du saturnisme peuvent étre obtenues aupres des
directions départementales de I'’équipement ou des directions départementales des affaires sanitaires et sociales, ou sur
les sites Internet des ministéres chargés de la santé et du logement.

9.2 Illustrations
Aucune photo/illustration n'a été jointe a ce rapport.
9.3 Analyses chimiques du laboratoire

Aucune analyse chimique n'a été réalisée en laboratoire.
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Attestation de surface habitable e-maidiag"

Diagnostics et Controles Immobiliers
www.e-maidiag.fr

Numéro de dossier : ~ AURIK_CA-PANDELE300322SL
Date du repérage : 30/03/2022
Heure d'arrivée : = 14 h 00
Durée du repérage : 03 h 25

La présente mission consiste a établir une attestation relative a la surface habitable des biens ci-dessous désignés, afin de
satisfaire aux dispositions de la loi n® 2014-366 du 24 mars 2014 et n® 2009-323 du 25 mars 2009 au regard du code de
la construction et de I’'habitation, en vue de reporter leur superficie dans le bail d'habitation d'un logement vide en
résidence principale.

Extrait du CCH : R.111-2 - La surface habitable d'un logement est la surface de plancher construite, aprés déduction
des surfaces occupées par les murs, cloisons, marches et cages d'escaliers, gaines, embrasures de portes et de fenétres ;
le volume habitable correspond au total des surfaces habitables ainsi définies multipliées par les hauteurs sous plafond.

Il n'est pas tenu compte de la superficie des combles non aménagés, caves, sous-sols, remises, garages, terrasses,
loggias, balcons, séchoirs extérieurs au logement, vérandas, volumes vitrés prévus a l'article R. 111-10, locaux communs
et autres dépendances des logements, ni des parties de locaux d'une hauteur inférieure a 1,80 métre.

Désignation du propriétaire

Désignation du ou des batiments

Localisation du ou des batiments : Désignation du client :
Département :....Deux-Sévres Nom et prénom : . Crédit Agricole co/PANDELE Valentin
Adresse :........... 55 Rue de I'Ouche Adresse :............ 55 Rue de I'Ouche
Commune :........ 79800 LA-MOTHE-SAINT-HERAY 79800 LA-MOTHE-SAINT-HERAY
Section cadastrale AC, Parcelle(s) n°
270,

Désignation et situation du ou des lot(s) de copropriété :
Lot numéro Non communiqué,

Donneur d'ordre (sur déclaration de

i : Repérage
Nom et prénom : SAS AURIK LA ROCHELLE Périmétre de repérage : Ensemble de la propriété
Adresse @ ........... 1, Rue Alphonse de Saintonge
B.P. 42101

17010 LAROCHELLE CEDEX

Désignation de lI'opérateur de diagnostic

NOM et Prénom & ..iiviiuiiiiiiiiiicineeee e Mr SALARD Ludovic
Raison sociale et nom de I'entreprise :.......... SARL EXPASS DIAGNOSTICS
AdrESSE & winiiiiiiiiir e 4 Rue Jean Jaurés
79300 BRESSUIRE
NUMEFO SIRET i.iviiiiiiiiiiiieiieine e eeneeeanas 504 154 295
Désignation de la compagnie d'assurance : ... Allianz
Numéro de police et date de validité : ......... 56147234/ 31/12/2022

Surface habitable en m2 du ou des lot(s)

Surface habitable totale: 88,31 m2 (quatre-vingt-huit meétres carrés trente et
un)

Surface exclue totale: 0,00 m2 (zéro meétres carrés)
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Résultat du repérage

Documents remis par le donneur d’ordre a I'opérateur de repérage :

Néant

Liste des piéces non visitées :

Néant

Représentant du propriétaire (accompagnateur) :

Me DESMOULINS

Parties de I'immeuble batis visitées Sh:%?traf IbcII: Surface exclue s gg;m‘;snetaeil:ecompte /
RDCH - Cuisine 9,25 0
RDCH - Séjour 20,39 0
RDCH - Salle d'eau wc 4,73 0
Etage 1 - Palier 1 11,5 0
Etage 1 - Chambre 1 16,67 0
Etage 1 - Chambre 2 10,4 0
Etage 2 - Palier 2 5,02 0
Etage 2 - Chambre 3 10,35 0

Surface habitable totale: 88,31 m2 (quatre-vingt-huit meétres carrés trente et

un)

Surface exclue totale: 0,00 m2 (zéro meétres carrés)

Fait a LA-MOTHE-SAINT-HERAY, le
30/03/2022

Par : Mr SALARD Ludovic

fi
T

Mg

Tél. 05 49 74 69 48 — Mail : agence79@e-maidiag.fr

| SARL EXPASS DIAGNOSTICS au capital de 15.400 € - Siret 50415429500019 - N° TVA : FR00504154295 2/2
Adresse :
4 Rue Jean Jaurés — 79300 BRESSUIRE

Rapport du :
31/03/2022



g]]

Liberté + Egalité « Fraternité

REPUBLIQUE FRANGAISE

PREFET DES DEUX-SEVRES

Plan de Prévention des Risques Inondation
de |la vallée de la Sevre Niortaise a

Pamont de Niort

PPRi approuvé le 21 mars 2017

2.1 - Reglement

DDT DES DEUX-SEVRES Vu pour étre annexé
DT Service Prospective, Planification et Habitat a l'arrété préfectoral
P Bureau Planification-Risques du 21 mars 2017

/\ Agence de Bordeaux

Avenue des Satellites

ARTELIA 33187 Le Haillan




2/34



Sommaire

Titre | : Portée du Plan de Prévention des Risques Inondation,

dispositions générales......cccccciiiiiiiiimmmme s ——— 5
Article 1 — Champ d'application........ccccciiiiiiiimmee s s 5
Article 2 — EffetS dU PPRI...uuiiiciiiccisccisiss s sss s s s ss s ss s s s s ssssssssss s sssssssns 6
Article 3 — Prise en compte des autres réglementations en vigueur............cceeee.... 8

Titre Il : Réglementation des projets......cccccccciiimimmniniinneessnnernnmann, 9

Chapitre 1 — Regles d'occupation du SOl ........ceeeiiiiiiiniiiinnesnnrreesen. 10
Article 1 : Dispositions applicables en zone rouge foncé............cccevrririiininisnnnnnnn, 10
[1.1.1.1. Occupations du SOl INtErdites..........cccceiiiiiiii e 10
11.1.1.2. Occupations du sol admises sous réserve du respect de prescriptions.....10
[1.1.1.2.1. DiSPOSItIONS GENEIAIES........uvveviieiiiiiiiiiiiiiiiiieieeirerrierree e e e eeesnneeeeeeenes 10
11.1.1.2.2. Dispositions applicables aux projets NOUVEAUX............ceveeeeeeerrriieanaannn 11
11.1.1.2.3. Dispositions applicables aux projets sur les biens et activités existants
.............................................................................................................................. 12
Article 2 : Dispositions applicables en zone rouge clair.........ccccvrmrreenciiiinnneennnnn, 15
[1.1.2.1. Occupations du SOl INTEIAItES........cooiiiiiiiiiiii e 15
[1.1.2.2. Occupations du sol admises sous réserve du respect de prescriptions.....15
11.1.2.2.1. DiSPOSItIONS GENETAIES......cciiiiiiiiiiiiiiie ettt 15
[1.1.2.2.2. Dispositions applicables aux projets nouveaux ..............cccceevvvvvneeennnn. 16
11.1.2.2.3. Dispositions applicables aux projets sur les biens et activités existants
.............................................................................................................................. 17
Article 3 : Dispositions applicables en zone bleue............cccoviriiiiiimmm————— 20
[1.1.3.1. Occupations du SOl INTErdites..........ccceeiiiiii e 20
11.1.3.2. Occupations du sol admises sous réserve du respect de prescriptions.....20
[1.1.3.2.1. DiSPOSItIONS GENEIAIES........uvvvviveiiieiiiiiiiiiiiiiririirerrrerree e e e eeesan e eeeeenes 21
11.1.3.2.2. Dispositions applicables aux projets NOUVEAUX..............cevvvvvvvrrrrnnnnnnns 21
11.1.3.2.3. Dispositions applicables aux projets sur les biens et activités existants
.............................................................................................................................. 21
Chapitre 2 - Prescriptions constructives, conditions d'utilisation et
d'eXPloitatioN.......cciveeiiirirrr s ————————— 22
Titre 1ll : Mesures sur les biens et les activités existants........... 24
Chapitre 1 — Mesures obligatoires........ccccccciiiimmmeiimmsinmnsnnnrs s 24
[11.1.1. POUr €S COIIECHIVITES. .. ...t e e e e e e e e e e e e e e e e eeeeeeeeannes 24
[11.1.2. Pour les établissements Sensibles. ..., 24
[11.1.3. Pour les particuliers, les activités et les collectiVites...........cccccvvvrrvrrrirennnnnns 24
Chapitre 2. Mesures reCOmMmMandeées.........cveeeeerriirmmmnsssrmnmssssernnssssernnssns 25
[11.2.1. Aux propriétaires, exploitants et maitres d'ouvrage............cccoeeeeeeeeiiiiienennnnn. 25
[11.2.2. AUX COIIECHIVITES. ... eeiiiee e ettt e e e e e e e e eeeeaeeeeaans 26



Titre IV : Mesures de prévention, de protection et de

T2 LU LY =T - o 27
Chapitre 1 — Mesures de prévention..........cccccceeeeeemmmmennssssinimmnmmesss. 27
IV.1.1. Information de la population incombant & la commune..........ccccccvvvvvveeeennnns 27

IV.1.2. Affichage des consignes de SECUNTE...........uuuiiiieeeeeiiiiiiiiiiee e 27

IV.1.3. Entretien des cours d'eau par [€S MVEraiNS..............ueuveveeeriiieeeeeeeeiiiineeeeneenns 28

IV.1.4. Entretien des ouvrages par leur propritaire..........ccccceeeeeeeeivveeeevereennnnnnnnnns 28

IV.1.5. Gestion des eaux pluviales..........cccccevveiiiii 28
Chapitre 2 — Mesures de sauvegarde.........cccccereirimmmmmnssssimmmmsssssennssssnns 28
IV.2.1. Plan communal de sauvegarde (PCS).........coiiiiiiiiiiiiiiiiiiis e 28

IV.2.2. Dispositions particulieres aux terrains de camping et assimilés................... 29
GLOSSAIRE......ic ittt s s s snsssnnssnnssnns 30

ANNEXE : Convention de lecture pour les batiments, constructions,
installations et ouvrages existants situés « a cheval » sur plusieurs
zones de couleur différentes du zonage réglementaire.........cccccoeceerrnnnee 33

4/34



Avant propos :

Il convient de se reporter a la note de présentation qui explique et motive la démarche d'élaboration
du PPRi, les choix de zonage et les mesures réglementaires retenues. La note de présentation détaille
par ailleurs la portée et les effets du PPRi.

Titre | : Portée du Plan de Prévention des Risques Inondation,
dispositions générales

Article 1 — Champ d'application

Un Plan de Prévention des Risques inondation (PPRi) a été prescrit par arrété préfectoral du 31 mars
2014 pour les 17 communes du bassin de la Sévre Niortaise concernées par les débordements de la
riviere Sévre Niortaise et, pour la commune d'Exireuil par les débordements du Puits d'Enfer, affluent
de la Seévre Niortaise. Les études ont été conduites de fagcon globale sur les 17 communes concernées
du bassin, soit :

Sciecq, Saint-Maxire, Echiré, Saint-Gelais, Chauray, Frangois, La Créche, Sainte-Néomaye, Azay-le-
Brulé, Exireuil, Saint-Maixant-1'Ecole, Nanteuil, Saint-Martin-de-Saint-Maixent, Souvigné, Saite-
Eanne, La-Mothe-Saint-Heray, Exoudun.

Le présent réglement s'applique donc a toutes les communes citées ci-dessus.

Les cours d'eau concernés sur le bassin d'étude sont donc la Sévre Niortaise et 'un de ses affluents le
Puits d'Enfer, mais également les parties de confluence de tous les affluents sur le linéaire de la Sévre
Niortaise.

Le PPRIi est ¢laboré en application des articles L.562-1 et L.562-8 du code de I'environnement.

En respect des articles visés ci-dessus, le réglement détermine les mesures d'interdiction, de
prescription ou de prévention a mettre en ceuvre pour répondre aux objectifs suivants :

» maitriser le développement urbain pour :

— prévenir le risque pour les personnes, en particulier dans la zone d'exposition a l'aléa
inondation ou, quel que soient les aménagements, la sécurité des personnes ne peut pas étre
garantie intégralement ;

— limiter voire réduire les dommages aux biens existants et futurs et faciliter le retour a la
normale aprés un événement,

» maintenir la capacité d'écoulement et d'expansion des crues afin ne pas aggraver le risque pour
les zones situées a I'amont et a l'aval. Cet objectif permet aussi de sauvegarder 1'équilibre des
milieux dépendant des petites crues, la qualité des paysages et le caractére naturel des vallées
concernees.

Les études engagées dans le cadre du PPRi ont permis de mieux connaitre les phénomeénes. La
cartographie de l'aléa inondation a été réalisée selon son intensité. Et, I'occupation du sol a été
recensée afin de connaitre les enjeux et la vulnérabilité du territoire.

Ainsi, le PPRIi vise & maitriser le développement urbain, dans les zones exposées a l'aléa inondation
tout en conciliant les impératifs de prévention et les besoins socio-économiques de développement
lorsque l'intensité de I'aléa le permet.

Le PPRi peut étre révisé en application de l'article L.562-4-1 du code de I'environnement sur la base
d'une évolution de la connaissance ou du contexte.
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Le zonage du PPRi

Le zonage du PPRi est élaboré par croisement entre :

— l'aléa de référence, correspondant a la crue de fréquence centennale (calculée statistiquement)
qui présente des débits supérieurs a ceux des dernicres crues historiques (1982, 1995, ...)
connues sur le territoire. Il est qualifié de trés fort, fort, moyen ou faible en fonction, sur ce
territoire, du seul paramétre de la hauteur d'eau,

et

— les enjeux recensés par une analyse de I'occupation du sol et de sa vulnérabilité a la date de
I'¢laboration du PPRi.

Dans le respect des objectifs visés ci-dessus, le périmetre du PPRi, correspondant a la zone
inondable, a été divisé en trois zones selon l'intensité du phénomene (aléa) et/ou 'occupation du sol
existante (enjeux) :

une zone rouge foncé qui correspond aux secteurs situés en aléa fort ou tres fort (plus
- de 1 m d'eau) et quelle que soit I'occupation des sols actuelle, qui constituent une partie

des champs d'expansion de crues a préserver pour ne pas augmenter le risque ou en créer

de nouveaux et préserver la capacité de stockage et d'écoulement des eaux.

Dans cette zone, le principe général est la maitrise stricte de l'occupation du sol

induisant notamment l'inconstructibilité et l'interdiction de réaliser des nouveaux

logements dans les batis existants et non destinés initialement a ce type d'occupation;

une zone rouge clair qui correspond aux secteurs peu ou pas urbanisés (espaces
agricoles ou naturels, ...) et ou le niveau de 1'aléa est faible ou moyen (hauteurs d'eau
inférieures a 1 m). Ces secteurs constituent une partie des champs d'expansion des crues
qu’il convient de préserver.

Dans cette zone, le principe général est la maitrise stricte de l'occupation du sol
induisant notamment l'inconstructibilité, mais en permettant toutefois au bati déja
implanté d’évoluer par extension limitée, rénovation, réhabilitation ou changement de
destination.

une zone bleue qui correspond aux secteurs déja urbanisés et ceux présentant des
- enjeux de développement urbain identifiés, ou le niveau de l'aléa est faible ou moyen

(hauteur d’eau inférieure a 1 m) et ou des constructions ou installations nouvelles

peuvent étre admises sous réserve de respecter des prescriptions de nature a réduire la

vulnérabilité des personnes et des biens.

Dans cette zone, le principe général est la constructibilité sous conditions.

Article 2 — Effets du PPRIi

En application de l'article L.562-1 du code de l'environnement, le présent reéglement fixe les
dispositions (mesures d'interdiction, de prescription et de prévention) applicables aux biens et
activités existants ainsi qu'a l'implantation de toutes constructions ou installations nouvelles, a
l'exécution de tous travaux et a l'exercice de toutes activités, sans préjudice de I'application des autres
législations ou réglementations en vigueur.
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Les mesures réglementaires peuvent étre regroupées en quatre familles :

— dispositions de maitrise de l'occupation du sol, controlées lors de la délivrance des
autorisations visées par le code de l'urbanisme ou appliquées sous la seule responsabilité du
maitre d'ouvrage et des professionnels qui interviennent pour son compte,

— régles de construction applicables aux projets nouveaux mises en ceuvre sous la seule
responsabilité du maitre d'ouvrage et des professionnels qui interviennent pour son compte,

— mesures obligatoires et recommandées sur les biens et les activités existantes,

— mesures de prévention, de protection et de sauvegarde susceptibles d'étre mises en ceuvre par
les collectivités territoriales ou par les propriétaires.

En application de l'article L.562-4 du code de l'environnement, le plan de prévention des risques
naturels prévisibles (PPR) approuvé vaut servitude d'utilité publique.

A ce titre, le PPRi s'applique a tous, collectivités et particuliers (personnes physiques et personnes
morales) en tant que servitude d'utilité¢ publique. Il constitue une limitation administrative au droit de
propriété dans un but d'intérét général.

Le PPRi doit étre annexé au plan local d'urbanisme, lorsque la commune en est dotée, dans un délai
de 3 mois a compter de sa notification par le préfet a la commune. A défaut, le représentant de I’Etat
y procede d'office, conformément a I'article L.153-60 du code de I'urbanisme.

Lorsqu'une commune est couverte par un plan local d'urbanisme (PLU) ou une carte communale
(CC), les occupations du sol ne sont admises que sous réserve du respect des régles des deux
documents, PLU (ou CC) et PPRi. La plus restrictive des reégles s'applique aux futurs projets.

Responsabilités et sanctions :

Les prescriptions et les interdictions fixées par le présent réglement sont mises en ceuvre sous la
responsabilité du maitre d'ouvrage et du maitre d’ceuvre qui intervient pour son compte pour la
réalisation des travaux, ouvrages, constructions et installations visées. Ils sont tenus également
d'assurer les opérations de gestion et d'entretien nécessaires au maintient de la pleine efficacité de ces
mesures.

En application de l'article L.562-5 du code de 1'environnement, le fait de construire ou d'aménager un
terrain dans une zone interdite par un plan de prévention des risques naturels prévisibles ou de ne pas
respecter les conditions de réalisation, d'utilisation ou d'exploitation prescrites par ce plan, est puni
des peines prévues a l'article L.480-4 du code de I'urbanisme.

Incidences sur 1'assurance des sinistres dus aux catastrophes naturelles :

Selon les dispositions de I'article L..125-6 du code des assurances, 1'assureur peut se soustraire, lors
de la conclusion du contrat ou lors de son renouvellement, a 1'obligation de garantie contre les effets
des catastrophes naturelles dans deux cas :

— lorsque les biens, installations et activités sont situés sur des terrains classés inconstructibles
par un plan de prévention des risques naturels prévisibles approuvé, sauf pour ceux existants
antérieurement a la publication de ce plan,

— lorsque les biens immobiliers et les activités ont été construits ou sont exercés en violation
des reégles administratives en vigueur tendant a prévenir les dommages causés par une
catastrophe naturelle.

L'assureur peut également solliciter, du bureau central de tarification, 1'exclusion de la garantie ou
une augmentation de la franchise pour les biens dont les propriétaires ou les exploitants ne se sont
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pas conformés, dans un délai de cinq ans apres l'approbation du plan, aux mesures obligatoires de
réduction de la vulnérabilité prescrites par le plan de prévention des risques naturels prévisibles.

Le bureau central de tarification peut également étre saisi par l'assuré en cas de refus d'assurance
pour d'autres motifs que ceux indiqués ci-dessus. Il peut ¢également étre saisi par 1'assureur ou par le
préfet notamment en cas d'absence de précaution destinée a réduire la vulnérabilité du bien.

Par ailleurs, pour les communes non dotées d’un PPRi, la franchise prévue dans le cadre des contrats
d’assurance est majorée en fonction du nombre de constations de I’état de catastrophe naturelle
intervenues pour le méme risque au cours des cinq années précédant la date de la nouvelle
constatation. Or, cette sur-franchise prévue en cas d'événement récurrent dans une période 5 ans
cesse de s'appliquer dés lors qu’un PPRi est approuvé dans un délai de 4 ans suivant sa prescription.

Obligations des communes :

L'approbation du PPRi implique la mise en ceuvre par le maire d'une information réguliere de la
population sur les risques auxquels elle est soumise.

La commune doit également établir ou mettre a jour son Document d'Information Communal sur les
Risques Majeurs (DICRIM). En effet, le maire doit faire connaitre a ses administrés I’existence des
documents d’information sur les risques majeurs par tout moyen adapté.

La commune a aussi 1'obligation de réaliser un Plan Communal de Sauvegarde (PCS) dans un délai
de deux ans apres l'approbation d'un plan de prévention de risque naturel. Le PCS prévoit
I’organisation a mettre en ceuvre en cas d’événement, et définit la mise en ceuvre des mesures de
sauvegarde, d’accompagnement et de soutien de la population en cas de crise.

Enfin, en application de l'article L.563-3 du code de l'environnement, le maire doit réaliser un
inventaire et la matérialisation des reperes de crue afin d'étre visibles de I'espace public pour
entretenir la mémoire collective des crues.

Obligations des vendeurs et des bailleurs :

Larticle L.125-5 du code de I’environnement rend obligatoire I’information des acquéreurs ou des
locataires de tout bien immobilier bati ou non bati situé dans le périmetre d’un PPRi prescrit ou
approuvé. Aussi, tout vendeur ou bailleur doit établir un état des risques et le remettre aux acquéreurs
ou locataires de biens immobiliers situés dans des zones couvertes par le PPRi. Il en est de méme
pour les baux commerciaux. Les €léments nécessaires a I'accomplissement de ces formalités figurent
en mairie et sur le site internet de la préfecture des Deux-Sévres.

Article 3 — Prise en compte des autres réglementations en vigueur

Le présent réglement s'applique sans préjudice de I’application des dispositions édictées par toutes
les autres législations et réglementations en vigueur.
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Titre Il : Réglementation des projets

Le terme « projets » regroupe l'ensemble des constructions, ouvrages, aménagements, installations
ou exploitations agricoles, forestiéres, artisanales, culturelles, commerciales ou industrielles
susceptible d'étre réalisé. Les projets d'extensions, de changements de destination, de réhabilitation
ou de reconstructions concernant les batiments implantés antérieurement a I’approbation du présent
plan, sont considérés également comme des projets.

Le PPRi édicte des regles d'interdiction visant 1'occupation des sols afin de prévenir le risque et des
prescriptions ou limitations d'usage afin de réduire les conséquences humaines, économiques et
environnementales des inondations.

Régimes d'autorisation :

Les dispositions du présent réglement s'appliquent a tous travaux, ouvrages, installations,
constructions et occupations du sol entrant ou non dans le champ d'application des autorisations
prévues par le code de l'urbanisme ou par le code de l'environnement ou par toute autre
réglementation.

Les constructions, installations, travaux ou activités non soumis a un régime de déclaration ou
d'autorisation préalable sont réalisés sous la seule responsabilit¢ de leurs auteurs en respect des
dispositions du PPRi.

En application de l'article R.562-5 du code de 1'environnement, les travaux d'entretien et de gestion
courants des batiments implantés antérieurement a l'approbation du plan, notamment les
aménagements internes, les traitements de facade et la réfection des toitures, ne peuvent pas étre
interdits, sauf s'ils augmentent les risques, en créent de nouveaux, ou conduisent & une augmentation
de la population exposée.
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Chapitre 1 — Régles d'occupation du sol

Article 1 : Dispositions applicables en zone rouge foncé

La zone rouge foncé concerne les secteurs situés en aléa fort ou trés fort (plus de 1 meétre d'eau) et
quelle que soit l'occupation des sols actuelle, qui constituent une partie des champs d'expansion de
crues a préserver pour ne pas augmenter le risque ou en créer de nouveaux et préserver la capacité de
stockage et d'écoulement des eaux.

Le contrdle strict de I'urbanisation est justifié par :

— la nécessité d'assurer la sécurité des personnes et des biens (ne pas augmenter le nombre de
personnes exposées et les biens dans cette zone pour ne pas augmenter le risque),

— la préservation du réle déterminant des champs d'expansion des crues par l'interdiction de
toute occupation ou utilisation du sol susceptible de faire obstacle a I'écoulement des eaux ou
de restreindre le volume de stockage de la crue.

L'inconstructibilité et I'interdiction de créer de nouveaux logements est la régle générale en
zone rouge foncé. Sont toutefois admises, sous conditions, certaines occupations du sol liées aux
constructions ou installations existantes dans la zone.

11.1.1.1. Occupations du sol interdites

Tout est interdit, en particulier tous nouveaux travaux, ouvrages, constructions, aménagements,
installations, remblais, affouillements (hors bassins ou excavations liés a des aménagements
autorisés) et clotures pleines, a l'exception de ceux limitativement énumérés a l'article I1.1.1.2.
-Occupations du sol admises sous réserve du respect de prescriptions.

Par ailleurs, tout ce qui est interdit en zone bleue (article I1.1.3.1) I’est également en zone rouge
foncé.

11.1.1.2. Occupations du sol admises sous réserve du respect de prescriptions

1.1.1.2.1. Dispositions générales
Les projets sont soumis aux dispositions générales suivantes :

a) En sus du PPRi, les projets sont assujettis aux dispositions du document d'urbanisme en vigueur
sur la commune ou au réglement national d'urbanisme. La plus restrictive des régles s'applique.
Lorsqu'ils sont situés dans un périmetre de protection des monuments historiques ou en sites inscrits,
les projets sont, de plus, soumis a 1'avis de 1'Architecte des Batiments de France.

b) Les projets sont également soumis au respect des régles fixées au chapitre 2 — prescriptions
constructives, conditions d'utilisation et d'exploitation - destinées a limiter leur vulnérabilité,
sous la responsabilit¢ des maitres d'ouvrages et des professionnels qui interviennent pour leur
compte.

c¢) En application de l'article R.431-9 du code de I'urbanisme, lorsque le projet est situé¢ dans une zone
inondable délimitée par un plan de prévention des risques, le dossier déposé (permis de construire
notamment) doit comporter un plan coté en trois dimensions. Les cotes altimétriques du plan de
masse seront rattachées au nivellement général de la France (NGF). Ce plan précisera la cote du
terrain naturel, les cotes des différents niveaux du projet et rappellera la cote de la crue de référence
au niveau du projet.
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d) Lorsque la construction ou l'installation projetée est subordonnée a la réalisation d'une étude
préalable permettant d'en déterminer les conditions de réalisation, d'utilisation ou d'exploitation,
l'architecte du projet ou un expert agréé établira une attestation certifiant la réalisation de cette étude
et constatant que le projet prend en compte ces conditions au stade de la conception. Cette attestation
sera jointe au dossier déposé (article R.431-16e du code de I'urbanisme).

e) Pour les installations, ouvrages, travaux, constructions, soumis a déclaration ou autorisation au
titre des articles L.214-2 a L.214-6 du code de I'environnement (dossier loi sur I'eau), I'impact du
projet devra €tre particulierement étudi€é en ce qui concerne son incidence sur 1'écoulement des eaux
(obstacles) et la surface soustraite a la zone inondable (déclaration dés 400 m? de surface soustraite).

1.1.1.2.2. Dispositions applicables aux projets nouveaux

Sont autorisés sous réserve du respect des prescriptions visées au I1.1.1.2.1 ci-dessus et du respect
des regles de construction, des conditions d’utilisation et d’exploitation définies au chapitre 2 :

1) Les travaux et installations destinés a réduire les conséquences d'une inondation, a condition de
ne pas aggraver les risques par ailleurs. L'incidence du projet sur I'écoulement des eaux et le
champ d'inondation devra étre analysée afin d'en corriger l'impact, de limiter la vulnérabilité et de
proposer, si nécessaire, des mesures compensatoires. Une attestation d'un expert agréé, certifiant

la réalisation de cette étude et la prise en compte de ses conclusions, sera jointe au dossier déposé
[cfd)du §II.1.1.2.1 ci-dessus].

2) L'aménagement de parcs publics ou jardins collectifs, terrains de sport ou de loisirs, aires de jeux
et aires de stationnement, y compris les constructions directement liées telles que les locaux a
usage technique, sanitaire et de loisirs, a condition de présenter un seul local d'une emprise
maximale de 20 m? et sous réserve du respect des prescriptions suivantes :

- que les aménagements soient réalisés au niveau du terrain naturel,

- que le mobilier urbain (bancs, jeux,...) soit ancré au sol pour ne pas €étre emporté par une crue,

- que l'implantation des constructions, installations et du mobilier ne nuise pas a I'écoulement
des eaux.

3) L'aménagement de jardins familiaux avec un seul local commun technique, sanitaire et de loisirs
limité & 20 m? sous réserve du respect des prescriptions suivantes :
- que I’aménagement soit réalisé¢ au niveau du terrain naturel,
- que le local soit ancré au sol pour ne pas étre emporté par une crue.

4) Les constructions, équipements ou installations techniques nécessaires au fonctionnement des
services publics ou d'intérét général (telles que station de pompage, AEP, assainissement, poste de
relevage, pylone, transformateur, réseaux, électricité, téléphone, ...), excepté les centres de
stockage de déchets de toute nature y compris les déchetteries, ainsi que les installations de
stockage de produits polluants, et a condition qu'ils soient indispensables dans le secteur et en
'absence de solution alternative d'implantation hors zone inondable.

5) Les équipements, installations et ouvrages techniques nécessitant la proximité immédiate du
cours d’eau ou liés a I'usage de I’eau (activités nautiques, piscicoles, station de pompage, ...) a
condition d’en limiter la surface d’emprise au sol a 20 m?.

6) Les constructions et installations temporaires définies a l'article R.421-5 du code de 1'urbanisme a
condition :
- de ne pas étre implantées pendant la période la plus propice aux crues, soit du 1* octobre au
30 avril,

- d'étre ancrées afin de ne pas étre emportées par la crue.
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7) Les travaux de voirie ou d'infrastructures publiques (voirie et espace public, pont, passerelle, ...),
ainsi que leur mise aux normes vis-a-vis de la réglementation (accessibilité, loi sur l'eau, ...). Une
¢tude préalable permettant d'en déterminer les conditions de réalisation, d'utilisation ou
d'exploitation sera réalisée afin de corriger l'impact, de limiter la vulnérabilité, d'assurer la
stabilité, (implantation, conception, ...) et de proposer, si nécessaire, des mesures compensatoires.
Une attestation de l'architecte ou d'un expert agréé, certifiant la réalisation de cette étude et la
prise en compte de ses conclusions, sera jointe au dossier déposé [cfd) du § I1.1.1.2.1 ci-dessus].

8) Les clotures a condition d'étre ajourées pour minimiser l'incidence sur 1'écoulement des eaux
telles que clotures a fils, grillage largement ajouré, ... Les cl6tures pleines (murs, ...) rendues
indispensables pour des raisons architecturales ou paysagere sur demande de 1’Architecte des
Batiments de France, pourront étre autorisées a condition qu’elles ne fassent pas obstacle a
I’écoulement des eaux.

9) Les constructions et installations nécessaires au développement et a la mise aux normes d’une
exploitation agricole implantée antérieurement a la date d’approbation du plan, a 1’exclusion des
constructions destinées au logement, et sous réserve :

- de I’absence de solution alternative d’une implantation hors zone inondable ;
- que les constructions et installations envisagées soient implantées a moins de 50 métres
d’une construction faisant partie de I’exploitation agricole.

10) Les aménagements de plans d’eau et étangs sous réserve que ces aménagements ne
s’accompagnent pas de nouveaux remblais et d’exhaussements du sol, et que ne soient pas
implantées de nouvelles digues.

11) Les piscines enterrées et non couvertes a usage privatif a condition qu’elles soient liées a une
habitation existante et qu’elles soient implantées a moins de 50 metres de cette habitation.

11.1.1.2.3. Dispositions applicables aux projets sur les biens et activités existants

Pour un bdtiment, une construction, une installation ou un ouvrage situé « a cheval » sur
plusieurs zones de couleur différentes du zonage réglementaire, il convient de consulter la note
explicative annexée a la fin du présent document pour définir le réglement de la zone qui lui est
appliqué.

Sont autorisés sous réserve du respect des prescriptions visées au II.1.1.2.1 ci-dessus et du respect
des régles de construction, des conditions d’utilisation et d’exploitation définies au chapitre 2 :

1) Les travaux d'entretien et de gestion courants des batiments implantés antérieurement a
l'approbation du plan, notamment les aménagements internes, les traitements de facade et la
réfection des toitures, sauf s'ils augmentent les risques ou en créent de nouveaux par une
augmentation de la vulnérabilité du bien.

2) Les constructions et aménagements d'acces de sécurité extérieurs et ceux liés a la réglementation
relative a l'accessibilité des personnes handicapées, a condition d'en limiter l'incidence sur
I'écoulement et le stockage des eaux.

3) La réhabilitation, rénovation et surélévation des batiments existants, a condition :

- de ne pas créer de logements supplémentaires, des locaux a sommeil supplémentaires ou de
nouvelles structures destinées a 1’hébergement des personnes, excepté pour créer une zone
refuge hors d’eau (plancher, étage situés au-dessus de la cote de référence),

- de disposer ou de créer une zone refuge au-dessus de la cote de référence pour les batiments
existants a usage d’habitation occupés ou non, ou pour les structures existantes destinées a
I’hébergement des personnes.
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4)

5)

6)

7)

8)

9)

Le changement de destination de tout ou partie de batiments existants, excepté les opérations

visant a créer :

- des nouveaux logements, des locaux a sommeil supplémentaires ou des structures nouvelles
destinées a I’hébergement des personnes,

- des établissements sensibles et difficiles a évacuer, tels que les maisons de retraite, EHPAD,
maisons d’accueil spécialisées, établissements hospitaliers, établissements scolaires,
creches...

- des établissements stratégiques utiles a la gestion de crise, a la défense ou au maintien de
I’ordre telles que les casernes de pompiers, les gendarmeries, ...

Les extensions et annexes contigués (garage, annexe, dépendance, abri, préau, véranda, terrasse,
...) des constructions existantes par augmentation d'emprise au sol, sous réserve du respect des
prescriptions particuliéres suivantes :

- D’emprise au sol de I’annexe ou de I’extension n’excéde pas 20 m? excepté pour les
batiments d’exploitation agricole,
- I’annexe ou I’extension ne doit pas comporter de piéces habitables.

L’opération sera limitée a une seule fois a compter de la date d’approbation du PPRi.

Les extensions et annexes des constructions et installations nécessaires au développement et a la

mise aux normes d’une exploitation agricole implantée antérieurement a la date d’approbation du

plan, et sous réserve :

- de I’absence de solution alternative d’une implantation hors zone inondable ;

- que les constructions et installations envisagées soient implantées a moins de 50 metres d’une
construction existante faisant partie de la dite exploitation agricole ;

- que ces constructions et installations ne concernent pas le logement auquel les 1) et 3) du
présent chapitre s'appliquent.

La reconstruction des batiments détruits par un sinistre autre que l'inondation sous réserve des

prescriptions suivantes :

- d'une emprise au sol maximale correspondant a I'emprise au sol détruite,

- d'une méme destination ou d'une destination présentant une vulnérabilité moindre,

- d'un nombre de logements ou locaux & sommeil inférieur ou égal,

- de conditions de sécurité assurées pour les occupants (présence d’une zone refuge située au-
dessus de la cote de référence, réduction de la vulnérabilité des biens, ...).

L'extension ou la mise aux normes des constructions, équipements ou installations techniques
nécessaires au fonctionnement des services publics ou d'intérét général (telles que station de
pompage, AEP, assainissement, poste de relevage, pylone, transformateur, réseaux, électricité,
téléphone, ...) a condition qu'ils soient indispensables dans le secteur et en I'absence de solution
alternative d'implantation hors zone inondable (station de relevage, station de pompage,
transformateur, répartiteur téléphonique, ...).

Les mises aux normes et extensions des ouvrages techniques liés a 1'usage de I'eau tels que seuils,
micro-centrales, ... a condition qu'ils soient mis en ceuvre en respect du classement des cours
d'eau visés a l'article L.214-17 du code de I'environnement et sous réserve qu'une étude préalable
permettant d'en déterminer les conditions de réalisation, d'utilisation ou d'exploitation soit
réalisée afin de corriger I'impact, de limiter la vulnérabilité, d'assurer la stabilité, (implantation,
conception, ...) et de proposer, si nécessaire, des mesures compensatoires. Une attestation de
l'architecte ou d'un expert agréé, certifiant la réalisation de cette étude et la prise en compte de ses
conclusions, sera jointe au dossier dépos¢ [cfd) du § I1.1.1.2.1 ci-dessus].

10) L'extension ou la mise aux normes des constructions et installations destinées a la mise en valeur
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des ressources naturelles, notamment celles a usage agricole, a I'exclusion des constructions

destinées au logement temporaire ou permanent et a condition :

- qu'il n'existe pas de solution alternative viable hors zone du PPRi,

- qu'une étude préalable permettant d'en déterminer les conditions de réalisation, d'utilisation ou
d'exploitation soit réalisée afin de corriger I'impact, de limiter la vulnérabilité (implantation,
conception, ...) et de proposer, si nécessaire, des mesures compensatoires. Une attestation de
l'architecte ou d'un expert agréé, certifiant la réalisation de cette étude et la prise en compte de
ses conclusions, sera jointe au dossier déposé [cf'd) du § I1.1.1.2.1 ci-dessus].

11) L'extension, la création, ou la mise aux normes des systémes d'épuration non collectifs
nécessaires aux constructions et activités existantes, en 1'absence de solution alternative hors zone
inondable et a condition d'ancrer ou de lester les cuves.

12) Les travaux de mise aux normes des installations classées pour la protection de I'environnement
existantes a condition :

- de ne pas aggraver le risque d'inondation par augmentation de la vulnérabilité du bien, par
création d'obstacle a I'écoulement des eaux ou par diminution du champ d'inondation,

- ¢'il y a lieu, une étude préalable permettant d'en déterminer les conditions de réalisation,
d'utilisation ou d'exploitation sera réalisée afin d'en corriger l'impact, de limiter la
vulnérabilité et de proposer, si nécessaire, des mesures compensatoires. Une attestation de
l'architecte ou d'un expert agréé, certifiant la réalisation de cette étude et la prise en compte de
ces conditions au stade de la conception sera jointe au dossier déposé [cf d) du § I1.1.1.2.1 ci-
dessus].

13) Les travaux de réhabilitation de carriéres et d'aménagement des plans d'eau existants et des
anciennes gravieres pour des motifs de remise en état des lieux et de mise en valeur écologique,
paysagere ou touristique sous réserve qu'une étude préalable permettant d'en déterminer les
conditions de réalisation, d'utilisation ou d'exploitation soit réalisée afin de corriger I'impact, de
limiter la vulnérabilité, d'assurer la stabilité, (implantation, conception ...) et de proposer, si
nécessaire, des mesures compensatoires. Une attestation de l'architecte ou d'un expert agrée,
certifiant la réalisation de cette étude et la prise en compte de ses conclusions, sera jointe au
dossier déposé [cf d) du § 11.1.1.2.1 ci-dessus].
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Article 2 : Dispositions applicables en zone rouge clair

La zone rouge clair concerne les secteurs peu ou pas urbanisés (espaces agricoles ou naturels,
terrains de sports, habitats isolés, ...) et/ou le niveau d'aléa est faible ou moyen (hauteurs d'eau
inférieures a 1 meétre). Ces secteurs constituent une partie des champs d'expansion des crues qu’il
convient de préserver.

Le contrdle strict de I'urbanisation est justifié par :

— la nécessité d'assurer la sécurité des personnes et des biens (ne pas augmenter de facon
notable le nombre de personnes exposées et les biens pour ne pas augmenter le risque),

— la préservation du role déterminant des champs d'expansion des crues par l'interdiction de
toute occupation ou utilisation du sol susceptible de faire obstacle a 1'écoulement des eaux ou
de restreindre le volume de stockage de la crue.

L'inconstructibilité est la régle générale en zone rouge clair de facon a préserver les champs
d’expansion des crues. Sont toutefois admises, sous conditions, certaines occupations du sol liées
aux constructions ou installations existantes dans la zone ou a leur destination particulicre. Il s’agit
notamment de préserver et sauvegarder un habitat existant dans ces zones moins dangereuses (aléa
faible a moyen), et de lui permettre d’évoluer en autorisant les extensions limitées, les changements
de destination, les rénovations et réhabilitations.

11.1.2.1. Occupations du sol interdites

Tout est interdit, en particulier tous nouveaux travaux, ouvrages, constructions, aménagements,
installations, remblais, affouillements (hors bassins ou excavations liés a des aménagements
autorisés) et clotures pleines, a l'exception de ceux limitativement énumérés a l'article 11.1.2.2.
-Occupations du sol admises sous réserve du respect de prescriptions.

Par ailleurs, tout ce qui est interdit en zone bleue (article I1.1.3.1) ’est également en zone rouge
clair.

11.1.2.2. Occupations du sol admises sous réserve du respect de prescriptions

1.1.2.2.1. Dispositions générales
Les projets sont soumis aux dispositions générales suivantes :

a) En sus du PPRi, les projets sont assujettis aux dispositions du document d'urbanisme en vigueur
sur la commune ou au réglement national d'urbanisme. La plus restrictive des regles s'applique.
Lorsqu'ils sont situés dans un périmetre de protection des monuments historiques ou en sites inscrits,
les projets sont, de plus, soumis a I'avis de I'Architecte des Batiments de France.

b) Les projets sont également soumis au respect des régles fixées au chapitre 2 — prescriptions
constructives, conditions d'utilisation et d'exploitation - destinées a limiter leur vulnérabilité,
sous la responsabilité¢ des maitres d'ouvrages et des professionnels qui interviennent pour leur
compte.

c) En application de l'article R.431-9 du code de 'urbanisme, lorsque le projet est situé¢ dans une zone
inondable délimitée par un plan de prévention des risques, le dossier déposé (permis de construire
notamment) doit comporter un plan coté en trois dimensions. Les cotes altimétriques du plan de
masse seront rattachées au nivellement général de la France (NGF). Ce plan précisera la cote du
terrain naturel, les cotes des différents niveaux du projet et rappellera la cote de la crue de référence
au niveau du projet.
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d) Lorsque la construction ou l'installation projetée est subordonnée a la réalisation d'une étude
préalable permettant d'en déterminer les conditions de réalisation, d'utilisation ou d'exploitation,
l'architecte du projet ou un expert agréé établira une attestation certifiant la réalisation de cette étude
et constatant que le projet prend en compte ces conditions au stade de la conception. Cette attestation
sera jointe au dossier déposé (article R.431-16e du code de l'urbanisme).

e) Pour les installations, ouvrages, travaux, constructions, soumis a déclaration ou autorisation au
titre des articles L.214-2 a L.214-6 du code de I'environnement (dossier loi sur I'eau), I'impact du
projet devra €tre particulierement étudi€é en ce qui concerne son incidence sur 1'écoulement des eaux
(obstacles) et la surface soustraite a la zone inondable (déclaration dés 400 m? de surface soustraite).

11.1.2.2.2. Dispositions applicables aux projets nouveaux

Sont autorisés sous réserve du respect des prescriptions visées au I1.1.2.2.1 ci-dessus et du respect
des regles de construction, des conditions d’utilisation et d’exploitation définies au chapitre 2 :

1) Les travaux et installations destinés a réduire les conséquences d'une inondation, a condition de
ne pas aggraver les risques par ailleurs. L'incidence du projet sur 1'écoulement des eaux et le
champ d'inondation devra étre analysée afin d'en corriger 1'impact, de limiter la vulnérabilité et de
proposer, si nécessaire, des mesures compensatoires. Une attestation d'un expert agréé, certifiant
la réalisation de cette étude et la prise en compte de ses conclusions, sera jointe au dossier déposé
[cfd)du§I1.1.2.2.1 ci-dessus].

2) L'aménagement de parcs publics ou jardins collectifs, terrains de sport ou de loisirs, aires de jeux
et aires de stationnement, y compris les constructions directement liées telles que les locaux a
usage technique, sanitaire et de loisirs a condition de présenter un seul local d'une emprise
maximale de 20 m? et sous réserve du respect des prescriptions suivantes :

- que les aménagements soient réalisés au niveau du terrain naturel,

- que le mobilier urbain (bancs, jeux,...) soit ancré au sol pour ne pas étre emporté par une
crue,

- que l'implantation des constructions, installations et du mobilier ne nuise pas a I'écoulement
des eaux.

3) L'aménagement de jardins familiaux avec un seul local commun technique, sanitaire ou de loisirs
limité a 20 m? sous réserve du respect des prescriptions suivantes :
- que ’aménagement soit réalisé au niveau du terrain naturel,
- que le local soit ancré au sol pour ne pas étre emporté par une crue.

4) Les constructions, équipements ou installations techniques nécessaires au fonctionnement des
services publics ou d'intérét général (telles que station de pompage, AEP, assainissement, poste de
relevage, pylone, transformateur, réseaux, électricité, téléphone, ...), excepté les centres de
stockage de déchets de toute nature y compris les déchetteries, ainsi que les installations de
stockage de produits polluants, et a condition qu'ils soient indispensables dans le secteur et en
l'absence de solution alternative d'implantation hors zone inondable.

5) Les équipements, installations et ouvrages techniques nécessitant la proximité immédiate du
cours d’eau ou liés a ’'usage de 1’eau (activités nautiques, piscicoles, station de pompage, ...) a
condition d’en limiter la surface d’emprise au sol a 20 m?.

6) Les constructions et installations temporaires définies a l'article R.421-5 du code de 1'urbanisme a
condition :
- de ne pas étre implantées pendant la période la plus propice aux crues, soit du 1 octobre au
30 avril,
- d'étre ancrées afin de ne pas étre emportées par la crue.
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7) Les travaux de voirie ou d'infrastructures publiques (voirie et espace public, pont, passerelle, ...),
ainsi que leur mise aux normes vis-a-vis de la réglementation (accessibilité, loi sur l'eau, ...). Une
¢tude préalable permettant d'en déterminer les conditions de réalisation, d'utilisation ou
d'exploitation sera réalisée afin de corriger l'impact, de limiter la vulnérabilité, d'assurer la
stabilité, (implantation, conception ...) et de proposer, si nécessaire, des mesures compensatoires.
Une attestation de l'architecte ou d'un expert agréé, certifiant la réalisation de cette étude et la
prise en compte de ses conclusions, sera jointe au dossier déposé [cf d) du § I1.1.2.2.1. ci-dessus].

8) Les clotures a condition d'étre ajourées pour minimiser l'incidence sur l'écoulement des eaux
telles que clotures a fils, grillage largement ajouré ... Les clotures pleines (murs, ...) rendues
indispensables pour des raisons architecturales ou paysagere sur demande de I’ Architecte des
Batiments de France, pourront étre autorisées a condition qu’elles ne fassent pas obstacle a
I’écoulement des eaux.

9) les constructions et installations nécessaires au développement et a la mise aux normes d’une
exploitation agricole implantée antérieurement a la date d’approbation du plan, a 1’exclusion des
constructions destinées au logement, et sous réserve :

- de I’absence de solution alternative d’une implantation hors zone inondable ;
- que les constructions et installations envisagées soient implantées a moins de 50 metres d’une
construction faisant partie de 1’exploitation agricole.

10)les aménagements de plans d’eau et étangs sous réserve que ces aménagements ne
s’accompagnent pas de nouveaux remblais et d’exhaussements du sol, et que ne soient pas
implantées de nouvelles digues.

11) Les piscines enterrées non couvertes a usage privatif a condition qu’elles soient liées a une
habitation existante et qu’elles soient implantées a moins de 50 meétres de cette habitation.

1.1.2.2.3. Dispositions applicables aux projets sur les biens et activités existants

Pour un bdtiment, une construction, une installation ou un ouvrage situé « a cheval » sur
Plusieurs zones de couleur différentes du zonage réglementaire, il convient de consulter la note
explicative annexée a la fin du présent document pour définir le réglement de la zone qui lui est

appliqué.
Sont autorisés sous réserve du respect des prescriptions visées au I1.1.2.2.1 ci-dessus et du respect
des régles de construction, des conditions d’utilisation et d’exploitation définies au chapitre 2 :

1) Les travaux d'entretien et de gestion courants des batiments implantés antérieurement a
l'approbation du plan, notamment les aménagements internes, les traitements de facade et la
réfection des toitures, sauf s'ils augmentent les risques ou en créent de nouveaux par une
augmentation de la vulnérabilité du bien.

2) Les constructions et aménagements d'acces de sécurité extérieurs et ceux liés a la réglementation
relative a l'accessibilit¢ des personnes handicapées, a condition d'en limiter l'incidence sur
I'écoulement et le stockage des eaux.

3) La réhabilitation, rénovation et surélévation des batiments existants, a condition de disposer d'une
zone refuge hors d’eau (plancher, étage situés au-dessus de la cote de référence) pour les
batiments existants & usage d’habitation occupés ou non, ou pour les structures destinées a
I’hébergement des personnes.

4) Le changement de destination de tout ou partie de batiments existants, excepté les opérations
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visant a créer :
- des établissements sensibles et difficiles a évacuer, tels que les maisons de retraite, EHPAD,
maisons d’accueil spécialisées, établissements hospitaliers, établissements scolaires, créches,

- des établissements stratégiques utiles a la gestion de crise, a la défense ou au maintien de
I’ordre telles que les casernes de pompiers, les gendarmeries, ...

Pour les changements de destination visant a créer des nouveaux logements ou des structures

nouvelles destinées a I’hébergement des personnes, I'aménagement est autorisé sous réserve :

- de ne pas créer de structure destinée a I'nébergement hotelier (les chambres d’hotes et les gites
ne rentrent pas dans la catégorie des hébergements hoteliers) ;

- de ne pas créer d'établissement sensible et difficile a évacuer, tels que maison de retraite,
EHPAD, maison d'accueil spécialisé, établissement hospitalier, établissement scolaire,
creche... ;

- de l’existence d’une zone refuge hors d’eau (plancher, étage situés au-dessus de la cote de
référence) ;

- que la parcelle concernée par le projet ne soit pas entourée pour une zone rouge foncé de
facon a permettre un acces sécurisé des secours.

5) Les extensions et les annexes contigu€s des constructions existantes par augmentation d'emprise
au sol, sous réserve que :
- D’emprise au sol de ’annexe ou de I’extension n’excéde pas 20 m? pour un batiment a usage
d’habitation,
- DP’emprise au sol de I’annexe ou de I’extension n’excéde pas 20 % de I’emprise au sol du
batiment existant autre qu’a usage d’habitation, excepté pour les batiments d’exploitation
agricole,

L’opération sera limitée a une seule fois a compter de la date d’approbation du PPRi.

6) Les extensions et annexes des constructions et installations nécessaires au développement et a la
mise aux normes d’une exploitation agricole implantée antérieurement a la date d’approbation du
plan, et sous réserve :

- de I’absence de solution alternative d’une implantation hors zone inondable ;

- que les constructions et installations envisagées soient implantées a moins de 50 métres d’une
construction existante faisant partie de la dite exploitation agricole ;

- que ces constructions et installations ne concernent pas le logement auquel les 1) et 3) du
présent chapitre s'appliquent.

7) La reconstruction des batiments détruits par un sinistre autre que l'inondation sous réserve des
prescriptions suivantes :
- d'une emprise au sol maximale correspondant a I'emprise au sol détruite,
- d'une méme destination ou d'une destination présentant une vulnérabilité moindre,
- d'un nombre de logements ou locaux a sommeil inférieur ou égal,
- de conditions de sécurité assurées pour les occupants (présence d’une zone refuge située au-
dessus de la cote de référence, réduction de la vulnérabilité des biens, ...).

8) L'extension ou la mise aux normes des constructions, équipements ou installations techniques
nécessaires au fonctionnement des services publics ou d'intérét général (telles que station de
pompage, AEP, assainissement, poste de relevage, pylone, transformateur, réseaux, électricité,
téléphone, ...) a condition qu'ils soient indispensables dans le secteur et en l'absence de solution
alternative d'implantation hors zone inondable (station de relevage, station de pompage,
transformateur, répartiteur téléphonique, ...).

9) Les mises aux normes et extensions des ouvrages techniques liés a I'usage de 1'eau tels que seuils,
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micro-centrales, ... a condition qu'ils soient mis en ceuvre en respect du classement des cours
d'eau visés a l'article L.214-17 du code de I'environnement et sous réserve qu'une étude préalable
permettant d'en déterminer les conditions de réalisation, d'utilisation ou d'exploitation soit
réalisée afin de corriger I'impact, de limiter la vulnérabilité, d'assurer la stabilité, (implantation,
conception, ...) et de proposer, si nécessaire, des mesures compensatoires. Une attestation de
l'architecte ou d'un expert agréé, certifiant la réalisation de cette étude et la prise en compte de ses
conclusions, sera jointe au dossier déposé [cf d) du § I1.1.2.2.1. ci-dessus].

10) L'extension ou la mise aux normes des constructions et installations destinées a la mise en valeur
des ressources naturelles, notamment celles a usage agricole, a l'exclusion des constructions
destinées au logement temporaire ou permanent et a condition :

- qu'il n'existe pas de solution alternative viable hors zone du PPRi,

- qu'une étude préalable permettant d'en déterminer les conditions de réalisation, d'utilisation
ou d'exploitation soit réalisée afin de corriger l'impact, de limiter la vulnérabilité
(implantation, conception, ...) et de proposer, si nécessaire, des mesures compensatoires. Une
attestation de l'architecte ou d'un expert agrée€, certifiant la réalisation de cette étude et la
prise en compte de ses conclusions, sera jointe au dossier déposé [cf d) du § 11.1.2.2.1 ci-
dessus].

11)L'extension, la création, ou la mise aux normes des systémes d'épuration non collectifs
nécessaires aux constructions et activités existantes, en l'absence de solution alternative hors
zone inondable et a condition d'ancrer ou de lester les cuves.

12) Les travaux de mise aux normes des installations classées pour la protection de I'environnement
existantes a condition :

- de ne pas aggraver le risque d'inondation par augmentation de la vulnérabilité du bien, par
création d'obstacle a I'écoulement des eaux ou par diminution du champ d'inondation,

- ¢'il y a lieu, une étude préalable permettant d'en déterminer les conditions de réalisation,
d'utilisation ou d'exploitation sera réalisée afin d'en corriger l'impact, de limiter la
vulnérabilité et de proposer, si nécessaire, des mesures compensatoires. Une attestation de
l'architecte ou d'un expert agréé, certifiant la réalisation de cette étude et la prise en compte
de ces conditions au stade de la conception sera jointe au dossier déposé [cf d) du § 11.1.2.2.1
ci-dessus].

13) Les travaux de réhabilitation de carrieres et d'aménagement des plans d'eau existants et des
anciennes gravieres pour des motifs de remise en état des lieux et de mise en valeur écologique,
paysagere ou touristique sous réserve qu'une étude préalable permettant d'en déterminer les
conditions de réalisation, d'utilisation ou d'exploitation soit réalisée afin de corriger l'impact, de
limiter la vulnérabilité, d'assurer la stabilité¢, (implantation, conception, ...) et de proposer, si
nécessaire, des mesures compensatoires. Une attestation de l'architecte ou d'un expert agréé,
certifiant la réalisation de cette étude et la prise en compte de ses conclusions, sera jointe au
dossier déposé [cf d) du § 11.1.2.2.1 ci-dessus].
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Article 3 : Dispositions applicables en zone bleue

La zone bleue correspond aux secteurs déja urbanisés et ceux présentant des enjeux de
développement urbain identifiés, ou l'intensité de I'aléa est faible ou moyen (hauteurs d’eau
inférieures a 1 metre) et ou des constructions ou installations nouvelles peuvent étre admises sous
réserve d'observer des prescriptions de nature a réduire la vulnérabilité des personnes et des biens.

Cette zone permet de répondre a la fois a la nécessité de prévention du risque et aux besoins socio-
¢conomiques de développement du territoire.

La constructibilité y est la regle générale, sous réserve de prescriptions de nature a réduire la
vulnérabilité des personnes et des biens. Certains aménagements sont toutefois interdits dans
cette zone.

11.1.3.1. Occupations du sol interdites

1) Les installations relevant de la directive SEVESO concernant la maitrise des dangers liés aux
accidents majeurs impliquant des substances dangereuses, ainsi que les installations classées pour
la protection de I’environnement susceptibles de générer d’importantes pollutions ou
d’importants risques.

2) Lareconstruction de tout édifice détruit par une inondation.

3) La création de sous sol et parcs de stationnement souterrains (le sous sol est défini comme une
surface de plancher située a un niveau inférieur au terrain naturel).

4) La création d'établissements sensibles et difficiles a évacuer, tels que maison de retraite, EHPAD,
maison d'accueil spécialisé, établissement hospitalier, établissement scolaire, créche, ..., y
compris par une opération de changement de destination d'une construction existante.

5) La création de tout établissement stratégique utile a la gestion de crise, a la défense ou au
maintien de ’ordre telle que caserne de pompiers, gendarmerie, ..., y compris par une opération
de changement de destination d'une construction existante.

6) La création de terrains destinés a 1'hébergement hotelier de plein air (camping ou caravaning ou
parc résidentiel de loisirs).

7) Les aires de gardiennage de caravanes ou mobil-homes.

8) L'aménagement de tous types d'aires d'accueil des gens du voyage.

9) Les centres de stockage de déchets de toute nature y compris les déchetteries.
10) Les installations de stockage de produits polluants.

11) Tous remblais, excepté ceux nécessaires a la réalisation d'une occupation du sol autorisée et au
respect de la réglementation relative a I'accessibilité des personnes handicapées.

12)La création de nouveaux cimetiéres,

13)Le développement de nouvelles carriéres.

11.1.3.2. Occupations du sol admises sous réserve du respect de prescriptions

Sont autorisées les occupations du sol qui ne sont pas interdites au I1.1.3.1. ci-dessus sous réserve du
respect des dispositions générales visées au 11.1.3.2.1 et du respect des régles de construction, des
conditions d’utilisation et d’exploitation définies au chapitre 2.
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1.1.3.2.1. Dispositions générales
Les projets sont soumis aux dispositions générales suivantes :

a) En sus du PPRi, les projets sont assujettis aux dispositions du document d'urbanisme en vigueur
sur la commune ou au réglement national d'urbanisme. La plus restrictive des régles s'applique.
Lorsqu'ils sont situés dans un périmetre de protection des monuments historiques ou en sites inscrits,
les projets sont, de plus, soumis a 1'avis de 1'Architecte des Batiments de France.

b) Les projets sont également soumis au respect des reégles fixées au chapitre 2 — prescriptions
constructives, conditions d'utilisation et d'exploitation - destinées a limiter leur vulnérabilité,
sous la responsabilité des maitres d'ouvrage et des professionnels qui interviennent pour leur compte.

c¢) En application de l'article R.431-9 du code de I'urbanisme, lorsque le projet est situé dans une zone
inondable délimitée par un plan de prévention des risques, le dossier déposé (permis de construire
notamment) doit comporter un plan coté en trois dimensions. Les cotes altimétriques du plan de
masse seront rattachées au nivellement général de la France (NGF). Ce plan précisera la cote du
terrain naturel, les cotes des différents niveaux du projet et rappellera la cote de la crue de référence
au niveau du projet.

d) Lorsque la construction ou l'installation projetée est subordonnée a la réalisation d'une étude
préalable permettant d'en déterminer les conditions de réalisation, d'utilisation ou d'exploitation,
l'architecte du projet ou un expert agréé établira une attestation certifiant la réalisation de cette étude
et constatant que le projet prend en compte ces conditions au stade de la conception. Cette attestation
sera jointe au dossier déposé (article R.431-16e du code de I'urbanisme ).

e) Pour les installations, ouvrages, travaux, constructions, soumis a déclaration ou autorisation au
titre des articles L.214-2 a L.214-6 du code de I'environnement (dossier loi sur I'eau), I'impact du
projet devra étre particulierement étudi€ en ce qui concerne son incidence sur 1'écoulement des eaux
(obstacles) et la surface soustraite a la zone inondable (déclaration dés 400 m? de surface soustraite).

11.1.3.2.2. Dispositions applicables aux projets nouveaux

Tout projets nouveaux est autoris€ a I’exception de ceux mentionnés a I’article II.1.3.1, et sous
réserve du respect des reégles de construction, des conditions d’utilisation et d’exploitation définies au
chapitre 2.

1.1.3.2.3. Dispositions applicables aux projets sur les biens et activités existants

Pour un bdtiment, une construction, une installation ou un ouvrage situé « a cheval » sur
plusieurs zones de couleur différentes du zonage réglementaire, il convient de consulter la note
explicative annexée a la fin du présent document pour définir le réglement de la zone qui lui est

appliqué.

Tout projets sur les biens et activités existants est autorisé a 1’exception de ceux mentionnés a
I’article 11.1.3.1, et sous réserve du respect des régles de construction, des conditions d’utilisation et
d’exploitation définies au chapitre 2.
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Chapitre 2 — Prescriptions constructives, conditions d'utilisation et
d'exploitation

Les présentes régles ont vocation a limiter la vulnérabilité des personnes, a limiter les dommages aux
biens et a faciliter le retour a la normale aprés une inondation. Elles valent régles de construction au
sens du code de la construction et de I'habitation en application de I'article R.126-1 dudit code.

Le maitre d'ouvrage et les professionnels qui interviennent pour son compte s'engagent a les
respecter et sont responsables de leur mise en ceuvre.

Leur non respect, outre le fait qu'il constitue un délit, peut justifier d'une non indemnisation des
dommages causés en cas de crue (article L.125-6 du code des assurances).

Les présentes régles s'appliquent a tous projets (projets nouveaux et projets sur les biens et
activités existants) en dehors des exceptions limitativement énumérées.

Mise hors d’eau des projets par rapport a la cote de référence :

Pour les projets nouveaux, y compris les projets de reconstruction, la sous-face du plancher
bas (incluant I’éventuelle épaisseur de la structure porteuse) de la construction se situera au-
dessus de la cote de référence, sauf pour les abris légers, les annexes des batiments d’habitation,
les préaux, les terrasses, les locaux destinés au stationnement de véhicules (garages) et les
batiments agricoles.

Pour les aménagements concernant les biens et activités existants, tels que la réhabilitation,
la rénovation, la surélévation et le changement de destination, excepté pour les projets de
reconstruction, le niveau du plancher bas pourra étre admis sous la cote de référence sous réserve
de I’existence d’une zone refuge hors d’eau (plancher, étage, abri situés au-dessus de la cote de
référence).

Le niveau du plancher bas des extensions au sol pourra étre admis au niveau de l'existant, pour
les équipements publics, sportifs, locaux techniques ou d'activités, lorsque des raisons techniques
de fonctionnement, de construction ou d'accessibilité¢ ne permettent pas de le placer au-dessus de
la cote de référence.

Dans le cas des extensions visant a améliorer le confort des habitations existantes sans
création de nouveaux logements, de nouvelles piéces de sommeil ou nouvelles structures
destinées a I’hébergement des personnes, le niveau du plancher bas pourra étre admis au niveau de
I’existant en cas d’impossibilité technique de réalisation sous réserve de I’existence d’une zone
refuge hors d’eau (plancher, étage, abri situés au-dessus de la cote de référence) dans le batiment
existant.

En revanche, pour les projets d’extension visant a créer des nouveaux logements, des
nouvelles pieces de sommeil ou des nouvelles structures destinées a I’hébergement des personnes,
le niveau du plancher bas de I’agrandissement devra se situer au-dessus de la cote de référence.

Les constructions et installations seront implantées sur vide sanitaire. En cas d'impossibilité
justifiée, elles pourront étre implantées sur remblais a conditions qu'ils soient limités a 1'emprise
de la construction majorée d'une bande de circulation n'excédant pas 3 metres de large (soumis a
l'avis de 1'Architecte des Batiments de France en site et périmétre de monument historique).

Les nouvelles cldtures pleines autorisées ne devront pas faire obstacle a I’écoulement des eaux.

La création de sous-sol et parcs de stationnement souterrains sont interdits (le sous-sol est défini
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comme une surface de plancher située a un niveau inférieur au terrain naturel).

Les compteurs et tableaux électriques seront installés au-dessus de la cote de la crue de référence.
Pour les parties inondables, les réseaux techniques (gaz, électricité) seront équipés d’un dispositif
de mise hors service automatique.

Les matériels électriques, ¢€lectroniques, micro-mécaniques, appareils de chauffage et de
climatisation, et de facon générale les équipements fixes sensibles a 1’eau (chaudiére, ballon d’eau
chaude, ...), seront placés au-dessus d’un niveau correspondant a la cote de référence.

Toute partie de la construction située au-dessous de la cote de référence sera réalisée dans les
conditions suivantes :
« isolation thermique et phonique utilisant des matériaux peu sensibles a 1’eau, (matériaux
absorbant faiblement 1'eau),
« matériaux hydrofuges ou peu sensibles a 1’eau privilégiés,
« revétements de sols et de murs et leurs liants constitués de matériaux peu sensibles a ’action
de ’eau,
« fondations congues de facon a résister a des affouillements, a des tassements ou a des
¢rosions locales.

Le mobilier d’extérieur, a I’exclusion du mobilier aisément déplacable, sera ancré ou rendu captif
pour ne pas €tre emporté par une crue.

Les citernes seront enterrées, lestées ou fixées. En cas d'impossibilité technique (nature du sol,
fragilisation d'ouvrages existants), les citernes non enterrées seront fixées au sol support et lestées.
Il convient aussi que 1’orifice de la prise d’air des cuves a fioul soit mis hors d’eau.

Les dépdts et stockages des produits sensibles a I’eau, ainsi que des substances et produits
polluants seront effectués au-dessus de la cote de référence.

Les piscines seront dimensionnées pour résister aux sous-pressions et pressions hydrostatiques
correspondant a la crue de référence. Leur périmétre sera matérialisé par un balisage facilitant leur
repérage pour éviter le risque de chute dans le bassin en cas d'inondation par toutes personnes, et
notamment celles chargées des secours.

Les réseaux d’eaux pluviales et d’assainissement seront équipés de clapets anti-retour.

Les équipements, constructions ou installations techniques de service public ou d'intérét général
devront étre congus pour étre facilement accessibles en cas d'inondation. Les matériels sensibles a
I'eau (notamment électriques ou électroniques) seront placés au-dessus de la cote de référence,
sauf impossibilité technique de fonctionnement (transformateur, station de pompage, poste de
relevage, centre téléphonique, ...).
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Titre lll : Mesures sur les biens et les activités existants

La mise en ceuvre de mesures de réduction de la vulnérabilité¢ des biens et activités existants a pour
objectif d'assurer la sécurité des personnes, de limiter les dommages aux biens et de faciliter le retour
a la normale lors des inondations.

Elles s'appliquent dans toutes les zones soumises a un aléa (zones rouge foncé, rouge clair et bleues).

Chapitre 1 — Mesures obligatoires

Ces mesures sont rendues obligatoires dans un délai de 5 ans (sauf cas particuliers
limitativement énumérés) a compter de l'approbation du plan de prévention du risque
d'inondation.

En application des dispositions de l'article R.562-5 du code de 1'environnement, les travaux imposés
par le PPRi mis a la charge des propriétaires ou exploitants ne peuvent porter que sur des
aménagements dont le colt est inférieur a 10 % de la valeur vénale ou estimée du bien a la date
d'approbation du plan. Ils ne concernent que les biens construits ou aménagés, conformément aux
dispositions du code de 1'urbanisme, avant l'approbation du PPRi.

Selon les dispositions de I'article L.561-3 du code de I'environnement, les travaux rendus obligatoires
par un PPRi visant a réduire la vulnérabilité des constructions peuvent bénéficier, sous certaines
conditions, de subvention au titre du fonds de prévention des risques naturels majeurs (FPRNM
communément appelé fonds Barnier). Les taux applicables a ce jour sont de :

— 40 % du montant des travaux pour les biens a usage d'habitation,

— 20 % du montant des travaux pour les biens a usage professionnel des entreprises de moins de
20 salariés.

Pour bénéficier d'une subvention, les biens doivent €tre obligatoirement assurés et couverts par un
contrat d'assurance incluant la garantie catastrophe naturelle.

lll.1.1. Pour les collectivités

— Fixer les tampons des regards des réseaux d'assainissement pour qu'ils ne soient pas soulevés
lors d'une inondation et qu'ils ne constituent pas un danger pour les secours ;

— Mettre en place des clapets anti-retour sur les réseaux d'eaux pluviales et d'eaux usées.

lll.1.2. Pour les établissements sensibles

- Est obligatoire, dans un délai de 3 ans a compter de l'approbation du PPRi, pour les
¢tablissements sensibles existants (centres hospitaliers, maisons de retraite, établissements
scolaires), la réalisation d'une étude de vulnérabilité spécifique permettant d'évaluer les
parties inondées et de définir les adaptations techniques et mesures envisageables pour
réduire la vulnérabilité des personnes et des biens.

1ll.1.3. Pour les particuliers, les activités et les collectivités

Pour tous :

— Fixer ou lester les citernes enterrées ou non (cuves a fioul, a gaz) afin qu'elles résistent a
l'effet d'entrainement et a la pression hydrostatique. Il convient aussi que 1’orifice de la prise
d’air des cuves a fioul soit mis hors d’eau.
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Matérialiser le périmetre des piscines et bassins par un balisage facilitant leur repérage afin
d'éviter le risque de chute dans le bassin en cas d'inondation de toutes personnes et
notamment celles chargées des secours.

Placer au-dessus de la cote de référence les stocks de produits polluants (pour limiter les
pollutions en cas d'inondation).

Pour les établissements sensibles existants :

Mettre en ceuvre les mesures définies par 1'étude de vulnérabilité spécifique décrite ci-dessus
au III.1.2, dans la limite de 10 % de la valeur vénale ou estimée du bien a la date
d'approbation du plan.

Chapitre 2. Mesures recommandées

Dans l'objectif de réduire les dommages et les inconvénients lors des inondations, il est
recommandé :

1ll.2.1. Aux propriétaires, exploitants et maitres d'ouvrage

En préalable aux inondations :

Pour les constructions de plain pied, situées en zone rouge foncé (secteurs avec des hauteurs
d'eau importantes), ne présentant pas de combles accessibles ou de zone habitable au-dessus
de la cote de référence : créer une zone refuge au-dessus de la cote de référence (exemple :
mezzanine, plancher accessible dans une picce annexe attenante a 1'habitation) ou aménager
un acceés aux combles afin de constituer un espace refuge en cas d'inondation et créer une
fenétre de toit de dimension suffisante afin de permettre 1'évacuation ;

Placer au-dessus de la cote de référence tous les compteurs, boitiers, tableaux des divers
réseaux techniques et placer un dispositif de coupure de ces réseaux techniques permettant
d'isoler les parties inondables des parties non inondables (électricité, gaz, téléphone) ;

Remplacer les matériaux sensibles a l'eau au-dessous de la cote de référence par des
matériaux hydrofuges ou peu sensibles a I'eau ;

Ancrer le mobilier extérieur, a I'exclusion du mobilier aisément déplacable, afin qu'il résiste a
'effet d'entrainement lors des crues ;

Supprimer les clotures denses et clotures pleines transversales au lit majeur du cours d'eau
faisant obstacle a 1'écoulement des eaux (sauf avis contraire de I'Architecte des Batiments de
France). Elles peuvent étre remplacées par des haies arbustives peu denses ou des grillages
largement ajourés ;

Les propriétaires et gestionnaires de terrains destinés a I'hébergement hoételier de plein air
doivent prendre toutes les mesures nécessaires pour assurer la sécurité des personnes et des
biens face au risque d'inondation (par exemple, laisser le terrain libre de toute occupation
(pour les parties inondables) pendant la période de fermeture.

En cas d'alerte crue :

Equiper les ouvrants situés en dessous de la cote de référence de batardeaux (barricres anti-
inondation) ;

Prévoir un systeme de fermeture temporaire étanche des ouvertures et orifices (bouches
d'aération, de ventilation),
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— Maintenir par des sangles ancrées au sol ou toute autre technique les matériaux susceptibles
d'étre emportés par la crue tel que les tas de bois ;

— Les propriétaires et gestionnaires de terrains destinés a I'hébergement hotelier de plein air
doivent prendre toutes les mesures nécessaires pour empécher la formation d'embacles.

1ll.2.2. Aux collectivités

— Assurer, lors des travaux de création ou d'entretien et de renforcement, 1'étanchéité des
réseaux d'eau potable et d'assainissement.
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Titre IV : Mesures de prévention, de protection et de sauvegarde

Ces mesures visent a réduire 1'impact des phénomenes d’inondation sur les personnes et les biens. A
ce titre, elles peuvent concerner :
— des mesures de prévention telles que l'amélioration de la connaissance de l'aléa, la
surveillance, la réduction de l'aléa et I'information de la population,
— des mesures de protection visant a limiter les effets dommageables de 1'aléa sur les secteurs
vulnérables,
— des mesures de sauvegarde visant a réduire la vulnérabilité des personnes notamment par la
planification des secours.

Chapitre 1 — Mesures de prévention

IV.1.1. Information de la population incombant a la commune

Conformément a l'article L.125-2 du code de 1'environnement, dans les communes couvertes par un
PPRi, le maire doit réaliser, au moins une fois tous les deux ans, une information de la population sur
les risques majeurs auxquels elle est soumise et sur les mesures de sauvegarde mises en ceuvre. Cette
information peut étre réalisée par des réunions publiques ou tout autre moyen approprié.

En application de l'article R.125-10 du code de l'environnement, les communes couvertes par un
PPRi ont l'obligation de réaliser un Document d’Information Communal sur les Risques Majeurs
(DICRIM) dans le but d’informer les habitants de la commune sur les risques qui les concernent.

Le maire doit faire connaitre a ses administrés 1’existence des documents d’information sur les
risques majeurs pour tout moyen adapté (bulletin municipal, plaquette d’information, brochures,
réunion publique, ...).

Enfin, en application de l'article L.563-3 du code de l'environnement, le maire doit réaliser un
inventaire et la matérialisation des repéres de crue afin d'étre visibles de I'espace public pour
entretenir la mémoire collective des crues.

IV.1.2. Affichage des consignes de sécurité
(responsabilité de la commune et des propriétaires ou exploitants)

En application de l'article R.125-14 du code de l'environnement, le maire organise les modalités
d'affichage des consignes de sécurité dans sa commune.

Lorsque la nature du risque ou la répartition de la population I’exige, cet affichage peut étre imposé
dans les locaux et terrains suivants :

1. les établissements recevant du public dont l'effectif (public et personnel) est supérieur a 50
personnes,

2. les immeubles d'activités (industrielles, commerciales, agricoles et de service) lorsque le
nombre d'occupant est supérieur a 50 personnes,

3. les terrains de camping et caravaning dont la capacité est supérieure a 50 campeurs sous tente
ou a 15 tentes ou caravanes,

4. les locaux d'habitation de plus de 15 logements,
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Dispositions particuliéres aux terrains de camping et assimilés :

En application des articles R.125-15 a R.125-22 du code de l'environnement, un cahier de
prescriptions de sécurité est établi par l'autorité compétente en matiere d’urbanisme (communes,
EPCI, Etat) pour les terrains de camping et assimilés situés dans une zone a risque, selon un modele
fixé par arrété.

Il fixe les prescriptions d'information, d'alerte et d'évacuation permettant d'assurer la sécurit¢ des
occupants. Il fixe les délais de leur réalisation. Ces prescriptions sont notifiées au propriétaire et a
l'exploitant qui doivent les respecter et assurer leur mise en oeuvre.

Si les consignes données par le cahier de prescriptions ne sont pas respectées dans le délai imparti,
I’autorité compétente peu ordonner, apres mise en demeure restée sans effet, la fermeture temporaire
du terrain et 1’évacuation des occupants jusqu’a exécution des prescriptions (article R.125-22 du
code de I’environnement).

IV.1.3. Entretien des cours d'eau par les riverains

En application de l'article L.215-14 du code de I'environnement, les propriétaires riverains sont tenus
a un entretien régulier du cours d'eau. L'entretien régulier a pour objet de maintenir le cours d'eau
dans son profil d'équilibre, de permettre 1'écoulement naturel des eaux et de contribuer a son bon état
¢cologique ou, le cas échéant, a son bon potentiel écologique, notamment par enlévement des
embacles, débris et atterrissements, flottants ou non, par élagage ou recépage de la végétation des
rives.

IV.1.4. Entretien des ouvrages par leur propriétaire

I1 appartient aux propriétaires d'assurer le bon entretien des ouvrages hydrauliques leur appartenant
(seuils, barrages fixes ou mobiles, ...) qui devront en permanence conserver leur fonctionnalité.

De méme, il appartient aux maitres d'ouvrage des voiries d'assurer le libre écoulement des eaux sous
les ouvrages d'art leur appartenant.

IV.1.5. Gestion des eaux pluviales

En application de l'article L.2224-10 du code général des collectivités territoriales, le schéma
d'assainissement ¢élaboré par les communes ou leurs établissements publics de coopération doit
délimiter non seulement les zones d'assainissement collectif et les zones d'assainissement non
collectif, mais aussi, les zones ou des mesures doivent étre prises pour limiter I'imperméabilisation
des sols et pour assurer la maitrise du débit et des écoulements des eaux pluviales et des
ruissellements et, si nécessaire, prévoir des installations de collecte, de stockage et de traitement des
eaux pluviales et de ruissellement.

En I'absence d'analyse de la gestion des eaux pluviales dans le schéma d'assainissement couvrant le
territoire, cette thématique devra étre étudiée lors d'une révision dudit schéma.

Quoi qu'il en soit, il convient de prévoir une gestion des eaux pluviales qui favorise l'infiltration. En
cas d'impossibilité, les débits de fuite vers le réseau d'eau pluviale devront étre régulés afin de limiter
au maximum les apports massifs vers 1'exutoire final qu'est le cours d'eau par concentration des
¢coulements.

28/34



Chapitre 2 — Mesures de sauvegarde

IV.2.1. Plan communal de sauvegarde (PCS)

En application de l'article L.731-3 du code de la sécurité intérieure et du décret 2005-1156 du 13
septembre 2005, 1'¢laboration d'un plan communal de sauvegarde est obligatoire pour les communes
soumises a un plan de prévention des risques approuvé ou comprises dans un plan particulier
d'intervention. Aussi, toutes les communes concernées par le périmetre de ce PPRi ont 1'obligation
d'¢laborer un PCS.

En fonction du diagnostic des risques potentiels sur la commune, le PCS fixe l'organisation
nécessaire a la diffusion de l'alerte des populations et des consignes de sécurité. Il recense les moyens
communaux et privés disponibles mais aussi les secteurs vulnérables (personnes, biens et
équipements). Il prévoit 1'organisation a mettre en ceuvre en cas d'événement, et définit la mise en
ceuvre des mesures de sauvegarde, d'accompagnement et de soutien de la population.

IV.2.2. Dispositions particuliéres aux terrains de camping et assimilés

En application des articles R.125-15 a R.125-22 du code de l'environnement, un cahier de
prescriptions de sécurité est établi par l'autorité compétente en matiére d’urbanisme pour les terrains
de camping et assimilés situés dans une zone a risque, selon un modele fixé par arrété.

Il fixe les prescriptions d'information, d'alerte et d'évacuation permettant d'assurer la sécurité des
occupants. Il fixe les délais de leur réalisation. Ces prescriptions sont notifiées au propriétaire et a
l'exploitant qui doivent les respecter et assurer leur mise en oeuvre.

Si les consignes données par le cahier de prescriptions ne sont pas respectées dans le délai imparti,
I’autorité compétente peu ordonner, apres mise en demeure restée sans effet, la fermeture temporaire
du terrain et I’évacuation des occupants jusqu’a exécution des prescriptions (article R.125-22 du
code de I’environnement).
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GLOSSAIRE

Aléa : phénomene naturel d'une intensité et d'une occurrence donnée. L'aléa inondation est qualifié,
par rapport a la crue de référence, de tres fort, fort, moyen ou faible en fonction de parameétres qui en
déterminent son intensité. Pour le présent PPRi, I’aléa inondation résulte de la traduction des
hauteurs d'eau seulement dans la mesure ou le parameétre vitesse d'écoulement est identifié comme
trop faible pour inluencer la parameétre hauteur.

Annexe : dépendance qui peut étre contigué ou bien séparée, mais nécessairement liée a une
construction principale, ayant vocation de local technique pour piscine, abri de jardin, abri a bois,
serre, garage, remise, terrasse non fermée, véranda, ...

Batardeau : barriére anti-inondation amovible a installer sur les ouvrants en cas d'inondation.

Batiment : En droit de ’urbanisme, le Conseil d’Etat a défini le batiment existant comme une
construction couverte et close.

Changement de destination : transformation d'une surface pour en modifier la destination.
L'article R.151-27 du code de I'urbanisme distingue 5 destinations de constructions différentes :
1- Exploitation agricole et forestiere ;

2- Habitation ;

3- Commerce et activités de service ;

4- Equipements d’intérét collectif et services publics ;

5- Autres activités des secteurs secondaire ou tertiaire.

L'article R.151-28 du code de 1'urbanisme précise les sous-destinations suivantes :

1- Pour la destination "exploitation agricole et forestiere" : exploitation agricole, exploitation
forestiére ;

2° Pour la destination "habitation" : logement, hébergement ;

3° Pour la destination "commerce et activités de service" : artisanat et commerce de détail,
restauration, commerce de gros, activités de services ou s'effectue I'accueil d'une clientele,
hébergement hotelier et touristique, cinéma ;

4° Pour la destination "équipements d'intérét collectif et services publics" : locaux et bureaux
accueillant du public des administrations publiques et assimilés, locaux techniques et industriels des
administrations publiques et assimilés, établissements d'enseignement, de santé et d'action sociale,
salles d'art et de spectacles, équipements sportifs, autres équipements recevant du public ;

5° Pour la destination "autres activités des secteurs secondaire ou tertiaire" : industrie, entrepot,
bureau, centre de congres et d'exposition.

Construction ou installation temporaires : Définition donnée a l'article R.421-5 du code de
l'urbanisme.
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Cote de référence : cote atteinte par I'eau lors de la crue de référence. Pour ce PPRi, cette cote est
rattachée au Nivellement Général de la France (NGF - IGN 69). Elle est indiquée entre deux lignes
représentées en vert sur les plans de zonage. Elle permet de caler le niveau de plancher d'une
construction, d'une installation ou de tout autre aménagement autorisé par rapport au terrain naturel,
lorsque cette prescription de mise hors d’eau s’impose.

Valeur de la cote de
référence = 62,00 m NGF
a respecter pour les mises
hors d'eau des futurs
aménagements

= =

Il

Cote du terrain naturel = 61,00 m NGF

Crue de référence : sclon la réglementation francaise, pour I'établissement d'un PPRi, la crue de
référence a prendre en compte est la crue la plus forte entre la crue historique la plus importante
connue et la crue centennale calculée statistiquement. Ainsi, sur le linéaire total de ce PPR, la crue de
référence est la crue de fréquence centennale qui génere des débits supérieurs a ceux des dernicres
crues historiques (crue de 1982 historique sur la Sévre Niortaise de période de retour estimée a 30 a
40 ans).

Emprise au sol : L'article R.420-1 du code de l'urbanisme définit comme étant « la projection
verticale du volume de la construction, tous débords et surplombs inclus ». La circulaire du 3 février
2012 NOR DEVLI1202266C exclut toutefois les éléments de modénature tels que débords de toit,
bandeaux, corniches, ...

Enjeux : occupations du sol vulnérables en cas d'inondation tels que personnes, biens, activités,
réseaux, environnement, patrimoine.

Etablissement sensible : établissement recevant une population vulnérable et/ou difficilement
¢vacuable (public jeune, personnes dépendantes, agées ou handicapées, ...). Sont considérés sensibles
les établissements scolaires, les créches, les centres de loisirs pour enfants, les maisons de retraite, les
centres hospitaliers, les maisons d'accueil spécialisé, ...

Etablissement stratégique : établissement nécessaire a la gestion de crise ou au maintien de 1’ordre.
Il s'agit des casernes de pompiers, des gendarmeries, des centres opérationnels pour la gestion de
crise, ...

Extension des constructions : agrandissement d’une surface batie existante avec un minimum de
contiguité.
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Risque : impact de 1'aléa (ici l'inondation) sur une occupation du sol vulnérable (enjeu) avec des
conséquences négatives sur les personnes et les biens exposés a l'aléa.

Terrain : terme désignant une parcelle ou un ensemble de parcelles d'un seul tenant constituant le
fonds d'assiette d'un projet.

Travaux d'entretien et de gestion courants : travaux qui sont effectués dans I'enveloppe existante
de la construction et qui conduisent a son maintien dans un état d'habitabilité sans modification de la
typologie du batiment (travaux sur fagade, sur ouvertures non modifiées, sur toiture, aménagements
internes sans création de nouvelles pieces, ...).

Travaux de réhabilitation, de rénovation : travaux qui conduisent a une modification de la
typologie du batiment par ajout de pi¢ces supplémentaires au sein de la construction existante.

Vulnérabilité : sensibilité a I'inondation, conséquences négatives de I'inondation sur les personnes et
les biens. Le PPRi vise a réduire ou a limiter les conséquences négatives (la vulnérabilité¢) d'une
inondation sur les personnes et les biens existants ou futurs (état et fonctionnement).
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ANNEXE

Convention de lecture pour les batiments, constructions, installations et
ouvrages existants situés « a cheval » sur plusieurs zones de couleur
différentes du zonage réglementaire

La présente note a pour objectif d’expliciter comment doivent étre considérés les batiments, les
constructions, les installations ou les ouvrages existant situés « a cheval » sur plusieurs zones de
couleur différentes du zonage réglementaire.

Les limites de la zone inondable, ainsi que les limites entre les zones exposées a des niveaux d’aléa
différents, ont été déduites de la cote de la ligne d’eau obtenue pour la crue de référence a partir d’un
relevé topographique du terrain naturel.

Or, la méthodologie utilisée pour obtenir le relevé topographique du terrain naturel ne permet pas de
connaitre le niveau altimétrique du premier plancher des constructions, et donc de situer le niveau de
ce premier plancher par rapport a la cote de référence de la hauteur d’eau. Par ailleurs, le nombre de
points nivelés du terrain naturel n’étant pas infini, les limites de zone ont ét¢ déterminées par
extrapolation. Pour ces raisons, il en résulte que certaines constructions apparaissent « a cheval » sur
plusieurs zones de couleur différentes du zonage réglementaire.

Par convention, on considére que le reglement de la zone qu’il convient d’appliquer & une
construction se trouvant « a cheval » sur plusieurs zones, est le réglement de la zone de couleur
sur laquelle se situe la part la plus importante de son emprise au sol.

Exemples :

- Un bdtiment « a cheval » sur une zone bleue et une zone rouge sera considéré en zone bleue si plus
de la moitié de son emprise au sol est concernée par la zone bleue.

- Un batiment « a cheval » sur une zone rouge et une zone blanche sera considéré en zone blanche
(c’est-a-dire non concerné par le périmetre réglementaire du PPRi) si plus de la moitié de son
emprise au sol est concernée par la zone blanche.

- Un bdtiment « a cheval » sur une zone rouge foncé, une zone rouge clair et une zone bleue, dont
["emprise au sol se trouve pour 45 % en zone rouge foncé, 25 % en zone rouge clair et 30 % en zone
bleue, sera considéré en zone rouge fonce.

- Un bdtiment « a cheval » sur une zone rouge foncé, une zone bleue et une zone blanche, dont
[’emprise au sol se trouve pour 20 % en zone rouge foncé, 50 % en zone bleue et 30 % en zone
blanche, sera considéré en zone bleue.

Par ailleurs, la régle générale ci-dessus est applicable individuellement batiment par batiment.
Il convient alors de préciser ce qu’on entend par batiment :

— une construction d’un seul tenant dotée d’une unité structurelle et architecturale (deux
constructions accolées ne forment pas nécessairement un seul batiment) ;

— une unité fonctionnelle (la construction ne peut étre divisée en entités distinctes sans acces
direct entre elles) ;

— une unité en terme d’affectation (une habitation prolongée par une grange ne forme pas un
seul batiment).

(cf les illustrations suivantes représentant la plupart des situations rencontrées).
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batiment soumis au reglement de
la zone bleue batiment non concerné
par le PPRi

batiments soumis au réglement de
la zone rouge clair

batiments non concernés
par le PPRi

batiment soumis au
batiment soumis au réglement de la zone rouge clair

reglement de lazone rouge foncé
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Diagnostics immobiliers

Etat des Risques et Pollutions

En application des articles L125-5 a 7 et R125-26 du code de I'environnement.

Référence : AURIK_CA-PANDELE300322PC Date de réalisation : 31 mars 2022 (Valable 6 mois)
Pour le compte de e-maidiag Selon les informations mises a disposition par arrété préfectoral :
N° 79184-1AL-1 du 25 mars 2019.

REFERENCES DU BIEN

Adresse du bien

55 Rue de I'Ouche

79800 La Mothe-Saint-Héray
Parcelle(s) saisie(s):
ACO0270

Vendeur
Credit Agricole co/PANDELE Valentin
Acquéreur

SYNTHESES

A ce jour, la commune est soumise a l'obligation d'Information Acquéreur Locataire (IAL). Une
déclaration de sinistre indemnisé est nécessaire.

Etat des Risques et Pollutions (ERP)

Votre commune Votre immeuble
Type Nature du risque Etat de la procédure Date Concerné Travaux Réf.
)
PPRn Inondation approuvé 21/03/2017 oui oui p.3
I @ )
Zonage de sismicité : 3 - Modérée oui - -
@)
Zonage du potentiel radon : 2 - Faible avec facteur de transfert non
Etat des risques approfondi (Attestation Argiles / ENSA / ERPS) Concerné Détails
Zonage du retrait-gonflement des argiles Oui Aléa Fort
4
Plan d'Exposition au Bruit( ) Non -
Basias, Basol, Icpe Oui 5 sites* & - de 500 métres

*ce chiffre ne comprend pas les sites non localisés de la commune.

(1) cf. section "Prescriptions de travaux ".

(2) Zonage sismique de la France d'apres I'annexe des articles R563-1 a 8 du Code de I'Environnement modifiés par les Décrets n°2010-1254 et n°2010-1255 du 22 octobre
2010 ainsi que par I'Arrété du 22 octobre 2010 (nouvelles régles de construction parasismique - EUROCODE 8).

(3) Situation de I'immeuble au regard des zones a potentiel radon du territoire francais définies a I'article R.1333-29 du code de la santé publique modifié par le Décret
n°2018-434 du 4 juin 2018, délimitées par I'Arrété interministériel du 27 juin 2018.

(4) Information cartographique consultable en mairie et en ligne a I'adresse suivante : https://www.geoportail.gouv.fr/donnees/plan-dexposition-au-bruit-peb

Attention, les informations contenues dans le second tableau de synthése ci-dessus sont données a titre
informatif. Pour plus de détails vous pouvez commander un Etat des risques approfondi.
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Attention, les informations contenues dans ce tableau de synthése sont données a titre informatif et ne sont pas détaillées dans ce document.

Etat des risques complémentaires (Géorisques)

Risques Concerné Détails
TRI : Territoire a
Risque important Non .
d'Inondation
AZI : Atlas des Zones Oui Présence d'un AZI sur la commune sans plus d'informations
@ Inondables sur l'exposition du bien.

PAPI : Programmes
d'actions de Prévention Non _
des Inondations

Inondation

Zones potentiellement sujettes aux inondations de cave,

Remontées de nappes Oui ] .
fiabilit¢ MOYENNE (dans un rayon de 500 métres).

ﬁ Non -

Installation nucléaire

\% Non -

Mouvement de terrain

BASOL : Sites pollués
ou potentiellement Non _
pollués

E BASIAS : Sites . . R )
Pollution des | industriels et activités Oui Le bien se situe dans un rayon de 500 métres d'un ou

sols, des eaux | de service plusieurs sites identifiés.
ou de l'air

ICPE : Installations

. ) Non ;
industrielles

= . s \ ,

Oui Le bien se situe dans un rayon de 500 métres autour d'une
i Ty spr s

] cavité identifiée.

Cavités souterraines

@ Non -

Canalisation TMD
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Etat des Risques et Pollutions

aléas naturels, miniers ou technologiques, sismicité, potentiel radon et pollution des sols

en application des articles L.125-5 & 7, R.125-26, R 563-4 et D 563-8-1 du Code de I'environnement et de l'article L 174-5 du nouveau Code minier

1. Cet état, relatif aux obligations, interdictions, servitudes et prescriptions définies vis-a-vis des risques naturels, miniers ou technologiques
concernant I'immeuble, est établi sur la base des informations mises a disposition par arrété préfectoral
n° 79184-1AL-1 du 25/03/2019

Situation du bien immobilier (bati ou non bati) Document réalisé le : 31/03/2022
2. Adresse

Parcelle(s) : AC0270

55 Rue de 'Ouche 79800 La Mothe-Saint-Héray

3. Situation de I'immeuble au regard de plans de prévention des risques naturels [PPRn]

L'immeuble est situé dans le périmétre d'un PPRn prescrit

L'immeuble est situé dans le périmetre d'un PPRN appliqué par anticipation non
L'immeuble est situé dans le périmétre d'un PPRn approuvé oui

Les risques naturels pris en compte sont liés & : (les risques grisés ne font pas l'objet d'une procédure PPR surla commune)

Inondation

Limmeuble est concemé par des prescriptions de fravaux dans le réglement du ou des PPRn oui' [ | non [ |
si oui, les fravaux prescrits par le réglement du PPR naturel ont été réalisés’ oui [ | non [ |

4. Situation de I'immeuble au regard de plans de prévention des risques miniers [PPRm]

L'immeuble est situé dans le périmetre d'un PPRm prescrit non
L'immeuble est situé dans le périmetre d'un PPRm appliqué par anticipation non
L'immeuble est situé dans le périmetre d'un PPRm approuvé non
Les risques miniers pris en compte sont liés a : (les risques grisés ne font pas I'objet d'une procédure PPR sur la commune)
L'immeuble est concerné par des prescriptions de fravaux dans le reglement du ou des PPRm non

5. Situation de I'immeuble au regard de plans de prévention des risques technologiques [PPRi]

Limmeuble est situé dans le périmétre d'un PPRY approuvé non
Limmeuble est situé dans le périmetre d'un PPRt prescrit non
Les risques Technologiques pris en Compfe sont liés a : (les risques grisés ne font pas l'objet d'une procédure PPR sur la commune)
L'immeuble est situé en secteur d'expropriation ou de délaissement non

L'immeuble est situé en zone de prescription non

o~

. Situation de I'immeuble au regard du zonage réglementaire pour la prise en compte de la sismicité
en application des articles R 563-4 et D 563-8-1 du code de I'environnement modifiés par ' Arété et les Décrets n°2010-1254 / 2010-1255 du 22 octobre 2010.

L'immeuble est situé dans une commune de sismicité : Modérée
zone 3

Situation de I'immeuble au regard du zonage réglementaire pour la prise en compte du potentiel radon
en application des articles R125-23 du code de I'environnement et R1333-29 du code de la santé publique, modifiés par le Décret n°2018-434 du 4 juin 2018

L'immeuble se situe dans une Zone & Potentiel Radon : Faible avec facteur de transfert
zone 2

8. Information relative aux sinistres indemnisés par I'assurance suite a une catastrophe naturelle
Linformation est mentionnée dans l'acte authentique constatant la réalisation de la vente oui [ ] non [ ]

&

~0

. Situation de I'immeuble au regard de la pollution des sols
Limmeuble est situé dans un Secteur d'Information sur les Sols (SIS) oui [ ] non

Aucun SIS ne concerne cette commune a ce jour

Parties concernées

Vendeur Credit Agricole co/PANDELE Valentin a le

Acquéreur a le

' cf. section 'Réglementation et prescriptions de travaux'.

1. Partie & compléter par le vendeur - bailleur - donateur - partiel et sur sa seule responsabilité

Attention ! S'ils nimpliquent pas d'obligation ou d'interdiction réglementaire particuliére, les aléas connus ou prévisibles qui peuvent étre signalés dans les divers documents d'information
préventive et concerner le bien immobilier, ne sont pas mentionnés par cet état.



B

31 mars 2022
55 Rue de 'Ouche

i | 79800 La Mothe-Saint-Héra
e-maldlag Y

Diagnostics immobiliers

Réf. AURIK_CA-PANDELE300322PC - Page 5/12

Inondation Concerné*

PPRn Inondation, approuvé le 21/03/2017 * L'immeuble est situé dans le périmétre d'une zone a risques

LA MOTHE

La carte ci-dessus est un extrait de la carte officielle fournie par les services de I'Etat.
Elle est disponible en intégralité dans les annexes de ce rapport.
Le contour du terrain n'est donné qu'a titre indicatif.

_
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31 mars 2022
55 Rue de I'Ouche

79800 La Mothe-Saint-Héray

Réf. AURIK_CA-PANDELE300322PC - Page 6/12

en application des articles L 125-5 et R125-26 du Code de I'environnement

Si, a votre connaissance, limmeuble a fait I'objet d'une indemnisation suite a des dommages consécutifs a des
événements ayant eu pour conséquence la publication d'un arrété de catastrophe naturelle, cochez ci-dessous la

case correspondante dans la colonne "Indemnisé".

Arrétés CATNAT sur lacommune

Risque

Par une crue (débordement de cours d'eau) - Par ruissellement et coulée de boue
Mouvement de terrain

Sécheresse et réhydratation - Tassements différentiels

Sécheresse et réhydratation - Tassements différentiels

Par une crue (débordement de cours d'eau) - Par ruissellement et coulée de boue
Mouvement de terrain

Par une crue (débordement de cours d'eau) - Par ruissellement et coulée de boue
Par une crue (débordement de cours d'eau) - Par ruissellement et coulée de boue
Par une crue (débordement de cours d'eau) - Par ruissellement et coulée de boue
Sécheresse et réhydratation - Tassements différentiels

Sécheresse et réhydratation - Tassements différentiels

Par une crue (débordement de cours d'eau) - Par ruissellement et coulée de boue

Début

27/02/2010

01/07/2009
01/07/2003

25/12/1999

17/01/1995
31/12/1993
03/12/1992
01/01/1991
01/05/1989
07/04/1983

Fin

01/03/2010

30/09/2009
30/09/2003

29/12/1999

31/01/1995
17/01/1994
09/12/1992
31/10/1996
31/12/1990
09/04/1983

JO

02/03/2010

13/01/2011
26/08/2004

30/12/1999

08/02/1995
25/06/1994
03/12/1993
01/06/1997
27/12/1991
18/05/1983

Indemnisé

ooooono o oo oo

Pour en savoir plus, chacun peut consulter en préfecture ou en mairie, le dossier départemental sur les risques majeurs, le document d'information communal sur les risques majeurs et, sur

internet, le portail dédié a la prévention des risques majeurs : www.prim.net

Préfecture : Niort - Deux-Sévres
Commune : La Mothe-Saint-Héray

Etabli le :

Vendeur :

Credit Agricole co/PANDELE Valentin

Adresse de I'immeuble :

55 Rue de I'Ouche
Parcelle(s) : AC0270
79800 La Mothe-Saint-Héray

France

Acquéreur :
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Prescriptions de travaux

Pour le PPR « Inondation » approuvé le 21/03/2017, des prescriptions s'appliquent dans les cas suivants :

- Quelle que soit la zone et sous la condition "citerne enterrée ou non (cuve a fioul, a gaz)." : référez-vous au réglement,
page(s) 24

- Quelle que soit la zone et sous la condition "piscine ou bassin." : référez-vous au réglement, page(s) 25
- Quelle que soit la zone et sous la condition "réseau d'assainissement.” : référez-vous au réglement, page(s) 24

- Quelle que soit la zone et sous la condition "réseau d'eaux pluviales et d'eaux usées." : référez-vous au réglement, page(s)
24

- Quelle que soit la zone et sous la condition "stock de produits polluants.” : référez-vous au reglement, page(s) 25

- Quelle que soit la zone et sous la condition "établissement sensible existant (centre hospitalier, maison de retraite, établissement

scolaire)." : référez-vous au réglement, page(s) 24,25

Documents de référence

> Reglement du PPRn Inondation, approuvé le 21/03/2017

Sauf mention contraire, ces documents font I'objet d'un fichier complémentaire distinct et disponible auprés du prestataire qui vous a fourni cet ERP.

Conclusions

L'Etat des Risques délivré par e-maidiag en date du 31/03/2022 fait apparaitre que la commune dans laquelle se trouve le bien
fait I'objet d'un arrété préfectoral n°79184-1AL-1 en date du 25/03/2019 en matiére d'obligation d'Information Acquéreur
Locataire sur les Risques Naturels, Miniers et Technologiques.

Selon les informations mises a disposition dans le Dossier Communal d'Information, le BIEN est ainsi concerné par :

- Le risque Inondation et par la réglementation du PPRn Inondation approuvé le 21/03/2017
Des prescriptions de travaux existent selon la nature de I'immeuble ou certaines conditions caractéristiques.
- Le risque sismique (niveau 3, sismicité Modérée) et par la réglementation de construction parasismique EUROCODE 8

Sommaire des annexes

> Arrété Préfectoral n° 79184-IAL-1 du 25 mars 2019

> Cartographies :
- Cartographie réglementaire du PPRn Inondation, approuvé le 21/03/2017
- Cartographie réglementaire de la sismicité

A titre indicatif, ces piéces sont jointes au présent rapport.
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Litrred » Bgaliod » Fratermid
REPUBLIQUE PRANCAISE
PREFET DES DEUX-S[EVRLES

Préfoturg
Direcwon du cabine
Service mtormini dévid de déleese o de protedion civile

ARRETEN"79184_[AL_1 du 25 mars 2019
Relalil & I"élal des risques et pollutions pour Pinformation dos sequérenrs of locataires de biens inmuobiliers
siluds sur le tereitoire de la commune de Lo Mothe-Sainl-Hdray .

Le Prélel des Deux-SEvies
Chevalier de la Légion d’Honneur
Chevalier de I'Ordre Mational du Mérite

Vule code général des colleelivités tarritoriales;

vie le code de lenvironnement, nolamment ses articles L. 125-5 AL, 125-7, R, 125-23 4 R, 125-27, RS563-4
gl D563 -8-1;

Wu e code de la santé publique, notammenl ses articles 1. 1333-22 of R 1333-29;

Wu le code minier (nouveat), notamment 'article L, 174-5;

Wi larrété interminisériel du 27 juin 2018 portant délimitation des zones & polenticl radon du territoire
frangais;

Vu Parrété minigériel du 13 octobre 2005 modifié portant définition du modéle dimprimé pour
'établissenment de 'éal des risques natwels et technologigues;

Vu l'arrété préfectoral n®10 du 04 avril 200 1 relatif’ a information des acquéreurs et des locataires de biens
immaobiliers sur les risques nalurels o technaologiques majeurs;

Wu l'arrété préfectoral du 21 mars 2017 portant approbation du plan de prévention des risques inondation
(PPRI) de la vallée de la Sévre Niortaise 4 lamonl de Nior;

WVu arrété préfectoml du 25 mars 2019 relatif' 4 Ia liste des communes des Deux-5ivrees concernées par
I’obligation " infunmalion des acquéreurs et des locataires de biens immobilicts s les risques et pollutions;

Sur proposition du sous-préfet, diredeur de cabinet;

ARKETE :

173
Tréfeatire des Denx-Stares — 1P 000 - 9099 Niogt cedex 09
Intermet - waredux-sewes. gowe [t
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Article 1% : Les risques et pollutinns générant Pobligation d'infomation des acquérenrs of eataires do
biens inmobiliers, awcquels la commune de La Mothe-Saint-Héray est cxposée sur toul ou patic de son
territoire et la suivantc:
8 Risques sismiques :

Mivoaun 3.

® Risques Naturels
PLRI de 1o vallée de la Sévre Niortaise 4 Famont de Niot approuvé e 21 mars 201 7,

Risques technologiques :
Mant

u Risgues minicrs |

Meéanl.

Classement en zone 3 : zone potenticlle wadon significatir ;
Méant.

mecteurs dinfommation sur les sols
Meanl,

Article 2: Ta liste des documents aucquels le vendewr ou le bailleur peul se rélérer selon le risque ou la
pollution concemnde ed la suivante:

B Dans les zones couvertes par un plan de prévention des risques approuvds : ,
Le ou les documents graphiques,
Le réglement du plan,
L note de présentalion (exoeplé pour les plans de prévention des risques technologiques).
® Dansg les wones eouvertes par un plan de prévention des risques prévisibles ou prescrits :
Les documents dinformation élaborés a Uinitiative d'une collectivité publique et tenus & la dispostion du
public.
# Dans les zones sismiques de niveau 2 3 4 ous
Les aticles RS63-4 of 1363-8-1du Code de Fenvitonnement.,

® [Jans les zones 4 potenticl radon de nivean3:
La Niche dinlormation sur le risque radon.

= Dans les secteurs d'information sur les sols :
La fiche détaillée du (SIS) comprenant la liste précisant les pareelles concemées.

Article 30 Au regard de Dobligation d'information prévue au TV de Particle T.125-3 du code de
Penvironnement, une liste actualisée des acrfics ayant portd reconnaissance de 'dal de catadrophe nalwrelle
ou technologique en Dewx-Sdvres depuis Pannde 1982, csl consuliable sor lo site inlomel des services de
I"Fral dans les Deux-Sevres hitpawww.deux-sevres, gouy. fr.

Artide 43 1cnsemble des éléments ndeessaires & Uélaboration de Pétat des risques et polluions pour
[Minformation des acquéreors el des localaires de biens immobiliers peut-étre consulté en mairie concemee,
en préfeciure ou sous-préfecture du département des Dewx-Sévres ef, 4 parti du site internet des scrvices de
I*Titar dans les Deux-Sévres hitp:/www.deux-sevres.souv. I,

Arpticle 5 : Les informalions mentionnées dans cet arrété sont mises & jour dans les conditions définies A
IM"article R125-5 du code de I"environnement.

Artice 6: Une copie du présent arvété sera adressée au maire de la commune intéressée el & la chambre
départernentale des notaires.

2
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Article 7: Le présent améi¢ sera alliché en mairie ct publié au recueil des actes adminisiralils de la
préfecture des Deux-Sévres, les mentions e modalités de sa consultation seront msérées dans un journal

Lozl

Article 8 ; L'arrété préfecloral n®10 du 04 avril 2011 relatif a linformation des scquérews ol des locataires
te bigns immobilicrs sur les risques naturels el technologigues majeurs st abrogeé et remplacé, entoules ses
dispositions, par le présent anété.

Article 9: Tc scendtaire général de la préfecture, le directenr de cabinet du préfet, les sous-préfels
d*arrondissements el les maires du département sont chargds, chacun en ce qui le coneemne, de Texécution du
présent arrété

Lsubell 1)
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REFLRIRGLE FRaNGARE

PREFET DES DEUX-SEVRES

PLAN DE PREVENTION DES
RISQUES INONDATION DE LA VALLEE DE
LA SEVRE NIORTAISE AMONT

Commune de La Mothe -Saint-Heray

Carte du zonage réglementaire
Carte 75

Echelle: 115000

anwier 2017

Affaire n° 8310688

TR
ARTELIA

Agance de Bordeaux

b

-

LEGENDE

Lirnite de I de réti

o Limite d'application de la cote de rélérence

3 ‘Cote de référence en m NGF
& B zone rouge toncs
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Diagnostics et Controles Immobiliers
www.e-maidiag.fr

| Dossier de Diagnostic g
Technique -

Numeéro de dossier :
AURIK_CA-PANDO0322PC

Date du repérage : 30/03/2022

Désignation du ou des batiments Désignation du propriétaire
Localisation du ou des batiments : Désignation du client :
Département : ... Deux-Sévres Nom et prénom : ... Crédit Agricole co/PANDELE
Adresse :........... 55 Rue de I'Ouche Valentin
Commune : ....... 79800 LA-MOTHE-SAINT-HERAY Adresse @ ....oovennns 55 Rue de I'Ouche
Section cadastrale AC, Parcelle(s) n° 79800 LA-MOTHE-SAINT-HERAY
270,

Désignation et situation du ou des lot(s) de copropriété :
Lot numéro Non communiqué,

Périmétre de repérage :
Ensemble de la propriété

Objet de la mission :

[X] constat amiante avant-vente [x] Métrage (Surface Habitable) [x] Diag. Installations Electricité
[X] Etat des Risques et Pollutions Exposition au plomb (CREP) Diagnostic de Performance Energétique
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Résumeé de I'expertise N°
AURIK_CA-PANDO0322PC

Pour une Demande de Renouvellement, merci de nous communiquer le Numéro ci-dessus

Cette page de synthése ne peut étre utilisée indépendamment du rapport d’expertise complet.

Désignation du ou des batiments

Localisation du ou des batiments

Département : 79800

Commune : LA-MOTHE-SAINT-HERAY

Adresse : 55 Rue de I'Ouche

Section cadastrale AC, Parcelle(s) n° 270,

Désignation et situation du ou des lots de copropriété : Lot numéro Non communiqué,
Précision : Autre rapport amiante « BOUVIER130218PC_Amiante »

- - Durée de
Prestations Conclusion SR o ()
validite
P Mesurage Superficie habitable totale : 88,31 m?2 Si Travaux
o 9 Surface exclue totale : 0 m2 - Arefaire
5 283| 9 E
e DPE kWh/m?/an |kgCO,/m¥an . 10 ans
Numéro enregistrement ADEME : 2279E0661022A
Si Présence Plomb
- Lors de la présente mission il n'a pas été repéré de > Vente =1an
"'@ﬁl CREP revétements contenant du plomb au-dela des seuils en - Locatif = 6 ans
vigueur. Si Absence Plomb
= Illimité
Si Présence Amiante
Amiante Dans le cadre de la mission, il a été repéré des matériaux et > 3ans
produits contenant de I'amiante. Si Absence Amiante
= lllimité
L'installation intérieure d'électricité comporte une ou des
anomalies pour laquelle ou lesquelles il est vivement
recommandé d'agir afin d'éliminer les dangers qu'elle(s)
o Electricité présente(nt). Vente =3 ans
— L'installation intérieure d'électricité n'était pas alimentée lors Locatif = 6 ans
du diagnostic. Les vérifications de fonctionnement des
dispositifs de protection a courant différentiel résiduel n'ont
pu étre effectuées.

Adresse :
4 Rue Jean Jaurés — 79300 BRESSUIRE

SARL EXPASS DIAGNOSTICS au capital de 15.400 € - Siret 50415429500019 - N°© TVA : FR0O0504154295
I Teél. 05 49 74 69 48 — Mail : agence79@e-maidiag.fr
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L'Etat des Risques délivré par e-maidiag en date du
31/03/2022 fait apparaitre que la commune dans laquelle se
trouve le bien fait I'objet d'un arrété préfectoral n°79184-IAL-
1 en date du 25/03/2019 en matiére d'obligation
d'Information Acquéreur Locataire sur les Risques Naturels,
Miniers et Technologiques.
Selon les informations mises a disposition dans le Dossier
Communal d'Information, le BIEN est ainsi concerné par :
. Etat des Risques et - Le risque Inondation et par la réglementation du PPRn
@ P . Inondation approuvé le 21/03/2017 Des prescriptions de 6 mois

ollutions . " .

travaux existent selon la nature de I'immeuble ou certaines

conditions caractéristiques.- Le risque sismique (niveau 3,
sismicité Modérée) et par la réglementation de construction
parasismique EUROCODE 8.
Le bien se situe dans une zone non réglementée du risque
retrait-gonflement des argiles (L.132-4 du Code de la
construction et de I'habitation).

Le bien ne se situe pas dans une zone d'un Plan d'Exposition
au Bruit.

(*) La durée de validité mentionnée est fonction des textes en vigueur le jour de la visite.
Ces durées sont amenées a évoluer suivant les législations.

*Dont émissions de gaz
a effet de serre

o
‘a
3
K

283 9"

KiWhvian [vacamian)

i) J
S

émissions de CO,
trés importantes

i SARL EXPASS DIAGNOSTICS au capital de 15.400 € - Siret 50415429500019 - N°© TVA : FR0O0504154295
Adresse :
4 Rue Jean Jaurés — 79300 BRESSUIRE
Teél. 05 49 74 69 48 — Mail : agence79@e-maidiag.fr
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Annexe —Assurance

&

ADMO0239 -V02/16 - Impd7 /13

Allianz @

Attestation d'assurance

Allianz Responsabilité Civile Activités de Services
RESPONSABILITE CIVILE DES PROFESSIONNELS DE LIMMOBILIER

Allianz IARD, dont le siége social est sis 1 cours de Michelet — CS 30051 — 92076 PARIS LA DEFENSE CEDEX atteste que:

SARL EXPASS DIACNOSTIC
4 ruelean Jaurés
79300 BRESSUIRE

est titulaire d'un contrat d'assurance Allianz Responsabilité Civile Activités de Services souscrit sous le numéro 56758443 et qui a pris
effetle 16 juin 2016,

Ce contrat comportant des garanties au moins équivalentes a celles prévues par I'arrété du 1% septembre 1972, a pour objet de
garantir l'assuré contre les conséquences pécuniaires de |a responsabilité civile qu'il peut encourir a l'égard d'autrui du fait des activités
telles que précisées aux dispositions particuliéres, 3 savoir:

DIAGNOSTIC IMMOBILIER REGLEMENTAIRE :

Risque d’exposition au plomb

Repérage amiante avant-vente

Dossier technigue amiante

Présence de thermites

Etat parasitaire

Installation intérieure de gaz et d'électricité
Risques naturels et technologiques

DPE

Diagnostic d'assainissement collectif et non collectif
Loi carrez

Milliemes

Certificat de décence

Etatdes lieux

Repérage amiante avant travaux ou démolition
Diagnostic accessibilité handicapés

Diagnostic radon

Sécurité piscine

Infiltrométrie: test d'étanchéité RT2012

et ce, pour satisfaire aux obligations par la Loi N®70-9 du 2 janvier 1970 dite « Loi Hoguet », sont décret d'application n®72-678
du 20 juillet 1972 et textes subséquents.

La présente attestation est valable du 1¥ janvier 2022 au 31 décembre 2022.
La présente attestation ne saurait engager la Compagnie au-dela des conditions de garanties et des montants fixés au contrat
auquel elle se référe et n'implique qu'une présomption de garantie conformément a I'Article L.112.3 du Code des assurances.

Toute adjonction autre que le cachet et signature du Représentant de la Compagnie est réputée non &crite.

Fait a Parthenay, le 30 décembre 2021

CCAMM?WZR?{NHMZ
29,4

T84, 05,
e Orias 3733

Zral df Geulle - BP 155

Valéry VANDECAPELLE
Allianz Vie Allianz |ARD Entreprises régies par leCode des assurances
SAcité ananyme aJ capital de543.054.425 € Sciété ananyme al capital de 391,967,200 € 1 cours Michelet - CS 30051
340 234952 RCS Nanterra 542110291 RCS Nanterre 92076 Paris La Défense Cedex
N° TVA: FRBB 340 234352 N° TVA: FR76 542110291 viiataliangfe

Adresse :
4 Rue Jean Jaurés — 79300 BRESSUIRE
Teél. 05 49 74 69 48 — Mail : agence79@e-maidiag.fr

I III SARL EXPASS DIAGNOSTICS au capital de 15.400 € - Siret 50415429500019 - N® TVA : FR00504154295
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Annexe - Attestation sur I'honneur

ATTESTATION SUR L'HONNEUR réalisée pour le dossier n® AURIK_CA-PANDO0322PC relatif a I'immeuble bati
visité situé au : 55 Rue de I'Ouche 79800 LA-MOTHE-SAINT-HERAY.

Nous soussignés, Mr SALARD Ludovic, Mr PRUNIER Christophe, techniciens diagnostiqueurs pour la société
SARL EXPASS DIAGNOSTICS attestons sur I’nonneur étre en situation réguliére au regard de l'article L.271-6
du Code de la Construction, a savoir :

v"  Disposer des compétences requises pour effectuer les états, constats et diagnostics composant le dossier, ainsi
gu’en atteste nos certifications de compétences :

Prestations Nom du diagnostiqueur Eclt:t?z:-:last?oie N° Certification Echéance certif
21/09/2022 (Date
Amiante Mr PRUNIER Christophe I.Cert CPDI4501 d'obtention :
22/09/2017)
12/11/2023 (Date
Electricité Mr PRUNIER Christophe I.Cert CPDI4501 d'obtention :
13/11/2018)
24/03/2023 (Date
DPE sans mention Mr SALARD Ludovic I.Cert CPDI4441 d'obtention :
25/03/2018)
25/06/2022 (Date
Plomb Mr SALARD Ludovic I.Cert CPDI4441 d'obtention :
26/06/2017)

v" Que notre société a souscrit & une assurance (Allianz n® 56147234 valable jusqu’au 31/12/2022) permettant
de couvrir les conséquences d'un engagement de notre responsabilité en raison de nos interventions.

v" N’avoir aucun lien de nature a porter atteinte a notre impartialité et a notre indépendance ni avec le propriétaire
ou son mandataire, ni avec une entreprise pouvant réaliser des travaux sur les ouvrages, installations ou
équipements pour lesquels il nous est demandé d’établir les états, constats et diagnostics composant le dossier.

v' Disposer d’une organisation et des moyens (en matériel et en personnel) appropriés pour effectuer les états,
constats et diagnostics composant le dossier.

Fait a BRESSUIRE , le 31/03/2022
Signatures des opérateurs de diagnostics

| -

(j;.( I
g

Article L271-6 du Code de la Construction et de I’habitation

« Les documents prévus aux 1° a 4° et au 6° de l'article L. 271-4 sont établis par une personne présentant des garanties de compétence et
disposant d’une organisation et de moyens appropriés. Cette personne est tenue de souscrire une assurance permettant de couvrir les conséquen ces
d’un engagement de sa responsabilité en raison de ses interventions. Elle ne doit avoir aucun lien de nature a porter atteinte & son impartialité et
a son indépendance ni avec le propriétaire ou son mandataire qui fait appel a elle, ni avec une entreprise pouvant réaliser des travaux sur les
ouvrages, installations ou équipements pour lesquels il lui est demandé d’établir I'un des documents mentionnés au premier alinéa. Un décret en
Conseil d’Etat définit les conditions et modalités d’application du présent article. »

Article L271-3 du Code de la Construction et de I’'Habitation

« Lorsque le propriétaire charge une personne d‘établir un dossier de diagnostic technique, celle-ci lui remet un document par lequel elle atteste
sur I’honneur qu’elle est en situation réguliére au regard des articles L.271-6 et qu’elle dispose des moyens en matériel et en personnel nécessaires
a l’établissement des états, constats et diagnostics composant le dossier. »

SARL EXPASS DIAGNOSTICS au capital de 15.400 € - Siret 50415429500019 - N°© TVA : FR0O0504154295
Adresse :

4 Rue Jean Jaurés — 79300 BRESSUIRE

Teél. 05 49 74 69 48 — Mail : agence79@e-maidiag.fr
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PigarE BOISSEAU *
Tee (5-16-10-6001

NATHALE BOISSEAL **
DEA ot péeee
e 05-16-10-60.03

FRANGOIS LERDY *

SpAciiEn mn Dacil Basal

N 8 Potan - ot o st
OQRCobe 0 00 Fenpoos s
DESS il melond

Tre 05-16-10-80.02

BENOIT DEVAINE ***
DA chail prve ghndect ol mansées

DESS propseMd melectusie L
Commucaion

Tee G5-16-10-60.04

NatvaLe BouroEau *
DOChu on Dt
Noow 0 Llow bW

Tee 05-1810.60-05

CarnerNe MocLe **
TEC GS-16-10-80-08

Avec o coliboroton oo ©

STEPANIE BRIN *
Merer B Orvroiogie vl dof ] des
viciires

n°® AURIK_CA-PANDO0322PC

CABINET D'AVOCATS
ROUDET — BOISSEAU — LEROY — DEVAINE
BOURDEAU — MOLLE

CHARENTE-MARITIME - DEUX-SEVRES

www. thlavaeats com

E-MAIDIAG Diagnostics Immobilicrs
3 rue Joseph Cugnot
17180 PERIGNY

SAINTES, le 5 aoit 2021
N réf | CREDIT AGRICOLEPANDELE Valeatin 02210362 - PRVER
ENVOI PAR MAIL

Cher Monsieur,

J'ai le plaisir de solliciter votre concours dans ce nouveau dossier & 1"occasion duquel
mon cabinet poursuit la vente sur saisie immobilidre ;

4 la requéte de @ Le CREDIT AGRICOLE

a I'encontre de : Monsicur PANDELE

Une maison individuelle & usage dhabitation sise commune de LA MOTHE
SAINT HERAY (Deux-Sévres), 55 rue de I'Ouche. cadastrée section AC n®270
pour 63ca.

CLOE HENRY * Je vous serais trés obligé de vérifier, en fonction des dates du permis de construire
MoteranCrotel fiumsce s oy (e construction, du type d'immeuble, de son affectation et de sa situation
Cuscpoerme

Mender i Low LI

géographique, quels sont les diagnostics appropriés sclon la réglementation en
vigueur (états parasitaires : présence de matériaux contenant de ['amiante ; risque

ol g d’exposition au plomb ; diagnostic de performance éncrgétique accompagné des
CECILE LEROY recommandations visant 4 1'amélioration de la performance ; étal des risques
Jatn

*Borreav de Sointes
**Borreav de Lo Rochelle
*** Borrecu des Deux-Sdwres

potemant WCuwid e fgre
W www D Ovoc a.aom

naturels et technologiques, superficie loi CARREZ, gaz: sécurité incendie ;
électricité. ).

Ces diagnostics ont vocation a étre insérés au cahier des conditions de vente.
Il conviendra d'indigquer expressément la durée de validité de chacun,
Je vous remercie également de me retransmettre toutes informations susceptibles

d"étre portées 3 votre connaissance quant aux immeubles saisis et qui seraient de
nature & informer le plus complétement possible les acquéreurs potenticls,

SAINTES
A1 avarwe Sowbaila
NTARIA0 12103 IAININL Chdan

LA ROCHELLE

| tar rve de Flacale
11038 1A ROCRTISE

NIORT
13 avense @a lo Hpunliave
1reoa mickl

JONZAC

17 place 4o 1o Rigubiiane
1I5NE JONIAL

ROYAN
1 alaca Nabart behumen
12103 ROFAN

W Standard 09-18-10-60-00 oy 05-40-74-23-40 (f Fax 05-46-74-23-60
mavocals@rbld.ev »
SoustM Creiw Mrodvsionos e - sthpe 3ok 87 dvevise Comberio O TANTES - S9r) | SO00ASAS | D062 - Coce ARE A0 L Mg 0rue Asoonie Agsdde,

SARL EXPASS DIAGNOSTICS au capital de 15.400 € - Siret 50415429500019 - N°© TVA : FR0O0504154295
Adresse :

4 Rue Jean Jaurés — 79300 BRESSUIRE

Teél. 05 49 74 69 48 — Mail : agence79@e-maidiag.fr
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11 conviendra pour la réalisation de ces diagnostics de vous rapprocher de 'huissier
en charge de la signification du commandement valant saisic immobiliére ct de
I"établissement du procés-verbal de description, @ savoir :

SAS AURIK LA ROCHELLE

Jattire votre attention notamment sur le fait que, comme le procés-verbal de
description, les diagnostics ne pourront étre réalisés que huif jours ay moins apreés la

Toutefois, je vous adresse d’ores et déja le dossier afin que vous puissiez prendre
vos dispositions,

Enfin, vous voudrez bien me tenir informé immédiatement de toutes difficultés

que vous pourriez rencontrer dans la réalisation de votre mission.
Par avance je vous en remercie,

Je vous prie de croire, Cher M onsieur, & l'expression de mes sentiments distingués.

Pierre BOISSEAU
Tél - 05-16-10-60-01
Ewarl : phovereau avocnt@rild au

Adresse :
4 Rue Jean Jaurés — 79300 BRESSUIRE

' SARL EXPASS DIAGNOSTICS au capital de 15.400 € - Siret 50415429500019 - N°© TVA : FR0O0504154295
I Teél. 05 49 74 69 48 — Mail : agence79@e-maidiag.fr
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Plarme THIBAUDEAL

Emmanusl MARCHAND

Gilles DESMOULINS

HUSSIrs 00 JUSH0S 8SS00NS

©omee Alghvwnr dr Sanvinge

Wz

IO LAROCHIZLECEDEX )
E_MAIDIAG BRESSUIRE
4 RUE JEAN JAURES

Référencs  rappeler - 79300 BRESSUIRE
585004

La Rochele, le 25 mars 2022
Votre contact & I'tude ;

546413032
st dawrcnbrsvrt 4

' Vos Rifs

Messleurs,

Pourriez-vous étre disponible mercredi 30 mars prochain & 14h00, pour éablir les diagnolics
immobiier &'un bien skué 55 rue de FOuche 79600 LA MOTHE SAINT HERAY, cadastré Section
ACn*270

Dans lattente de volre confirmation,
Valre bien dévoui.
Giles DESMOULINS

Efude cuverte de 08HI0 & 12H et de 14H & 1TH TELEPHONE : 05.05.50 88 55 ) TELECOPE : (55 46 50 54.65
Paioment sur www,parmichot-associes.fr
CH mwtusiind — n*cdéclaration BO12605 - SIRET : 843 657 990 000 19 - N* TVA INTRACOMMUNAUTAIRE FR278436579%0
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Rapport de mission de repérage des matériaux *\\

A
et produits contenant de I'amiante pour
I'établissement du constat établi a e—maldlag
I'occasion de la JI@HE@ d'un immeuble bati e e makiagn

(Listes A et B de I’'annexe 13-9 du Code de la Santé publique)

Numéro de dossier : = AURIK_CA-PANDELE300322PC
Date du repérage :  30/03/2022

Références réglementaires et normatives

Textes réglementaires Articles L. 1334-13, R. 1334-20 et 21, R. 1334-23 et 24, Annexe 13.9 du Code de la Santé
Publique; Arrétés du 12 décembre 2012 et 26 juin 2013, décret 2011-629 du 3 juin 2011,
arrété du 1° juin 2015.

Norme(s) utilisée(s) Norme NF X 46-020 d’Ao(t 2017 : Repérage des matériaux et produits contenant de
I'amiante dans les immeubles batis

Immeuble bati visité

Adresse Rue @i 55 Rue de I'Ouche
Bat., escalier, niveau, appartement n°, lot n°:
Lot numéro Non communiqué,
Code postal, ville : . 79800 LA-MOTHE-SAINT-HERAY
Section cadastrale AC, Parcelle(s) n° 270,

Périmétre de repérage = ..., Ensemble de la propriété

Type de logement = L Maison

Fonction principale du batiment ............................ Habitation (maisons individuelles)
Date de construction = ... < 1949

Le propriétaire et le donneur d’'ordre

Le(s) propriétaire(s) Nom et prénom :....Crédit Agricole co/PANDELE Valentin
Adresse @ .....ooivnennn 55 Rue de I'Ouche
79800 LA-MOTHE-SAINT-HERAY
Le donneur d'ordre Nom et prénom :....SAS AURIK LA ROCHELLE
Adresse @ .....ooiviennn 1, Rue Alphonse de Saintonge
B.P. 42101

17010 LAROCHELLE CEDEX

Le(s) signataire(s)

NOM Prénom Fonction Organisme certification Détail de la certification
Opérateur(s) de
repérage ayant participé I.Cert Centre Alphasis - .
au reperage ) Mr PRUNIER Opérateur de Batiment K - Parc d'affaires Qbtention : 22/09/2017

Echéance : 21/09/2022

Personne(s) Christophe repeérage - Espace Performance N° de certification : CPDI4501

signataire(s) autorisant 35760 SAINT GREGOIRE
la diffusion du rapport

Raison sociale de I'entreprise : SARL EXPASS DIAGNOSTICS (Numéro SIRET : 504 154 295 00019)
Adresse : 4 Rue Jean Jaurés, 79300 BRESSUIRE

Désignation de la compagnie d'assurance : Allianz

Numéro de police et date de validité : 56147234 / 31/12/2022

Le rapport de repérage

Date d’émission du rapport de repérage : 31/03/2022, remis au propriétaire le 31/03/2022
Diffusion : le présent rapport de repérage ne peut étre reproduit que dans sa totalité, annexes incluses
Pagination : le présent rapport avec les annexes comprises, est constitué de 15 pages
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Constat de repérage Amiante v.ozz0:: a
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1 Les conclusions

2 Le(s) laboratoire(s) d’'analyses

3 La mission de repérage

3.1 L'objet de la mission

Le cadre de la mission

.1 L'intitulé de la mission

.2 Le cadre réglementaire de la mission

.3 L'objectif de la mission

.4 Le programme de repérage de la mission réglementaire.

.5 Programme de repérage complémentaire (le cas échéant)

.6 Le périmétre de repérage effectif

itions de réalisation du repérage
Bilan de I'analyse documentaire
Date d’exécution des visites du repérage in situ
Ecarts, adjonctions, suppressions par rapport aux normes en vigueur
Plan et procédures de prélevements

Itats détaillés du repérage
Liste des matériaux ou produits contenant de I'amiante, états de conservation, conséquences
réglementaires (fiche de cotation)
Liste des matériaux ou produits susceptibles de contenir de I’'amiante, mais n‘en contenant
pas aprés analyse

5.3 Liste des matériaux ou produits ne contenant pas d’amiante sur justificatif
6 Signatures
7 Annexes

1. - Les conclusions

Avertissement : les textes ont prévu plusieurs cadres réglementaires pour le repérage des matériaux ou
produits contenant de I'amiante, notamment pour les cas de démolition d'immeuble. La présente mission
de repérage ne répond pas aux exigences prévues pour les missions de repérage des matériaux
et produits contenant de I'amiante avant démolition d'immeuble ou avant réalisation de travaux
dans I'immeuble concerné et son rapport ne peut donc pas étre utilisé a ces fins.
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1.1. Dans le cadre de mission décrit a I'article 3.2, il a été repéré :

- des matériaux et produits contenant de I'amiante sur jugement de I'opérateur :
Revétements durs en fibres-ciment (Rez de chaussée - Cuisine) pour lequel il est
recommandé de réaliser une évaluation périodique.*

* Un détail des conséquences réglementaires et recommandations est fourni en annexe de ce
rapport, il est rappelé la nécessité d'avertir de la présence d'amiante toute personne
pouvant intervenir sur ou a proximité des matériaux et produits concernés ou de ceux les
recouvrant ou les protégeant.

1.2. Dans le cadre de mission décrit a I'article 3.2 les locaux ou parties de locaux,
composants ou parties de composants qui n‘ont pu étre visités et pour lesquels
des investigations complémentaires sont nécessaires afin de statuer sur la
présence ou I’'absence d’amiante :
Localisation Parties du local Raison
Néant -

2. - Le(s) laboratoire(s) d’analyses

Raison sociale et nom de I'entreprise : ... Il n'a pas été fait appel a un laboratoire d'analyse
Adresse @ ...t -
Numéro de l'accréditation Cofrac: ......... -

Adresse : . Rapport du :
4 Rue Jean Jaures — 79300 BRESSUIRE 31/03/2022
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yd

3. — La mission de repérage

3.1 L'objet de la mission

Dans le cadre de la vente de Iimmeuble bati, ou de la partie d'immeuble bati, décrit en page de couverture du présent
rapport, la mission consiste a repérer dans cet immeuble, ou partie dimmeuble, certains matériaux ou produits contenant

de I'amiante conformément a la Iégislation en vigueur.

Pour s’exonérer de tout ou partie de sa garantie des vices cachés, le propriétaire vendeur annexe a la promesse de vente

ou au contrat de vente le présent rapport.

3.2 Le cadre de la mission

3.2.1 L’intitulé de la mission

«Repérage en vue de I'établissement du constat établi
a l'occasion de la vente de tout ou partie d'un
immeuble bati».

3.2.2 Le cadre réglementaire de la mission

L'article L 271-4 du code de la construction et de
I’'habitation prévoit qu’ «en cas de vente de tout ou
partie d’un immeuble béti, un dossier de diagnostic
technique, fourni par le vendeur, est annexé a la
promesse de vente ou, a défaut de promesse, a l'acte
authentique de vente. En cas de vente publique, le
dossier de diagnostic technique est annexé au cahier
des charges. »

Le dossier de diagnostic technique comprend, entre
autres, «/’état mentionnant la présence ou l‘absence
de matériaux ou produits contenant de [‘amiante
prévu a larticle L. 1334-13 du méme code».

La mission, s’inscrivant dans ce cadre, se veut
conforme aux textes réglementaires de référence
mentionnés en page de couverture du présent
rapport.

3.2.3 L'objectif de la mission

«Le repérage a pour objectif d’identifier et de localiser
les matériaux et produits contenant de I'amiante
mentionnés en annexe du Code la santé publique.»
L'’Annexe du Code de la santé publique est I'annexe
13.9 (liste A et B).

3.2.4 Le programme de repérage de la
mission réglementaire

Le programme de repérage est défini a minima par
I’Annexe 13.9 (liste A et B) du Code de la santé
publique et se limite pour une mission normale a la
recherche de matériaux et produits contenant de
I'amiante dans les composants et parties de
composants de la construction y figurant.

En partie droite I'extrait du texte de I’Annexe 13.9

Important : Le programme de repérage de la mission de base
est limitatif. Il est plus restreint que celui élaboré pour les
missions de repérage de matériaux ou produits contenant de
I'amiante avant démolition d’immeuble ou celui a élaborer
avant réalisation de travaux.

Composant de la congtrucion

FPartie du composant dvérifier ou d sonder

Flocages

Flocages, Calonfugeages, Faux plafonds

Calonfugeages

Faux plafonds

Compoaant de la congbrucion Partie du composant d vérifier ou d sonder

Enduits projetés

Ivurs, Cloisons "en d” et Poteaun:
(pérphérigques et intérienrs)

Revitement dus (plagques de menuiseries)
RevEternent dus (araiante-ciment)
Entourages de potea: (caron)

Entourages de potes (amiante-ciraent)
Entourages de poteau: (matérian sandwick)
Entourages de poteaus {carton-tplitre)
Coffrage perdu

Cloisons (Jégéres et préfabriquées), Gaines et
Cofftes verticaw:

Enduits projetés
Parmeany de cloisons

Plafonds, Poutrss et Charpentes, Gaines et | Encuits projetés
Coffres Hormontau Panneaux collés ou vissés
Plarchers Dialles de sol
Conduits de fhuides (s, eau, autees fhuides) g:ﬂ?}i;es & e

Clapets I volets coupe-feu

Clapets conpe-feu
Volets coupe-feu

Toites

Rebouchage
Joints (tresses)
Portes coupe-fen Toins (oandes)
Vide-ordures Conduits

Plaques {commposites)

Plaues (fibres-ciment)

Lrdoises {corposites)

Ardoises (fibres-ciment)

Lccessoires de couvertures (coriposites)
Aocessolres de cowvertures (fibres-ciment)
Bardeswy; biturainenx

Bardages et fagades 16 géres

Plagues {cotmposites)
Plaues (fibres-ciment)
Lrdoises {corposites)
Ardoises (fibres-ciment)
Panneaw {coraposites)
Panneaw ({lres-ciment)

Conduits en toture et fagade

Conduites deaux phriales en arniante-ciment
Conduites deans usées en atvdante-ciiment

Conduits de firede en armiante-clinent

3.2.5 Programme de repérage complémentaire (le cas échéant)

En plus du programme de repérage réglementaire, le présent rapport porte sur les parties de composants suivantes :

Composant de la construction

Partie du composant ayant
été inspecté (Description)

Sur demande ou sur information

Néant -

SARL EXPASS DIAGNOSTICS au capital de 15.400 € - Siret 50415429500019 - N° TVA : FR0O0504154295 3/15
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3.2.6 Le périmétre de repérage effectif

Il s’agit de I'’ensemble des locaux ou parties de I'immeuble concerné par la mission de repérage
figurant sur le schéma de repérage joint en annexe a I'exclusion des locaux ou parties
d’'immeuble n’ayant pu étre visités.

Descriptif des piéces visitées

Maison, ler étage - Palier,

Rez de chaussée - Cuisine, ler étage - Chambre 1,

Rez de chaussée - Séjour, ler étage - Chambre 2,

Rez de chaussée - Salle d'eau WC, 2éme étage - Palier 2,
2éme étage - Chambre 3

Localisation Description
Sol
Rez de chaussée - Cuisine Mur
Plafond
Sol
Rez de chaussée - Séjour Mur
Plafond
Sol
Mur
Plafond
Sol
ler étage - Palier Mur
Plafond
Sol
ler étage - Chambre 1 Mur
Plafond
Sol
ler étage - Chambre 2 Mur
Plafond
Sol
2éme étage - Palier 2 Mur
Plafond
Sol
2éme étage - Chambre 3 Mur
Plafond

Rez de chaussée - Salle
d'eau WC

4. - Conditions de réalisation du repérage

4.1 Bilan de I'analyse documentaire
Documents demandés Documents remis
Rapports concernant la recherche d'amiante
déja réalisés
Documents décrivant les ouvrages, produits,
matériaux et protections physiques mises en -
place
Eléments d'information nécessaires a I'accés
aux parties de I'immeuble bati en toute -
sécurité
Observations :
Autre rapport amiante effectué référence « BOUVIER130218PC_Amiante »

BOUVIER130218PC_Amiante

Adresse : . Rapport du :
4 Rue Jean Jaures — 79300 BRESSUIRE 31/03/2022
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4.2 Date d’'exécution des visites du repérage in situ

Date de la commande : 25/03/2022
Date(s) de visite de I'ensemble des locaux : 30/03/2022
Heure d’arrivée : 14 h 00
Durée du repérage : 03 h 25

Personne en charge d’accompagner l'opérateur de repérage : Me DESMOULINS

4.3 Ecarts, adjonctions, suppressions par rapport aux normes en vigueur

La mission de repérage s'est déroulée conformément aux prescriptions de la norme NF X 46-020, révision
d’Ao(it 2017.

Article Norme Article Intitulé Informaiilo_n_ relative aux,condltlons
Rapport spécifiques du repérage

5.1.2 Défaut Pag_elz Locaux ou parties de .IOCZUX’ Si des parties n‘ont pu étre visitées, se
d’accessibilité Article composants ou partnles € référer a l'article du rapport
1.2 composants n‘ayant pu étre visités ’

4.4 Plan et procédures de prélévements

L'ensemble des prélévements a été réalisé dans le respect du plan et des procédures d’intervention.

5. — Résultats détaillés du repérage

5.1 Liste des matériaux ou produits contenant de I'amiante, états de conservation,
conséquences réglementaires (fiche de cotation)

Matériaux ou produits contenant de |'amiante

Etat de
i i E 3 3
Localisation Identifiant + Description _Con_c_l usion R ] Photo
(justification) et

préconisations*

Identifiant: ZPS0O-001

Description: Revétements durs Matériau dégradé
en fibres-ciment . (étendue
Composant de la construction: ponctuelle)
3 - Parois verticales intérieures
- Revetements de murs, Présence Résultat EP**

Rez de poteaux, cloisons, gaines, o

p d'amiante

chaussée - coffres (sur jugement ; L

Cuisine Partie a sonder: Revétements de I‘oJ égrateur) Preconisation :
durs en fibres-ciment P Ilest
Liste selon annexe.13-9 du recommande de
CSP: B réaliser une
Localisation sur croquis: ZPSO- evaluation
001 périodique.

Sondage: Visuel

* Un détail des conséquences réglementaires et recommandations est fournis en annexe 7.4 de ce présent
rapport
** détails fournis en annexe 7.3 de ce présent rapport

Nota : Dés réception de ce rapport, il est nécessaire d'avertir de la présence d'amiante toute personne
pouvant intervenir sur ou a proximité des matériaux amiantes ou de ceux les recouvrant ou les protégeant.

SARL EXPASS DIAGNOSTICS au capital de 15.400 € - Siret 50415429500019 - N° TVA : FR00504154295 5/15
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5.2 Listes des matériaux et produits ne contenant pas d’amiante apreés analyse

Localisation Identifiant + Description

Néant -

5.3 Liste des matériaux ou produits (liste A et B) ne contenant pas d’amiante sur justificatif

Localisation Identifiant + Description

Néant -

6. — Signatures

Nota : Le présent rapport est établi par une personne dont les compétences sont certifiées par I.Cert
Centre Alphasis - Batiment K - Parc d'affaires - Espace Performance 35760 SAINT GREGOIRE
(détail sur www.info-certif.fr)
Fait 8 LA-MOTHE-SAINT-HERAY, le 30/03/2022

Par : Mr PRUNIER Christophe

Adresse : . Rapport du :
4 Rue Jean Jaures — 79300 BRESSUIRE 31/03/2022
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ANNEXES

Au rapport de mission de repérage n° AURIK_CA-PANDELE300322PC

Informations conformes a I'annexe III de I'arrété du 12 décembre 2012

Les maladies liées a I'amiante sont provoquées par l'inhalation des fibres. Toutes les variétés d’amiante sont classées
comme substances cancérogenes avérées pour I'homme. L'inhalation de fibres d’amiante est a l'origine de cancers
(mésothéliomes, cancers broncho-pulmonaires) et d’autres pathologies non cancéreuses (épanchements pleuraux,
plaques pleurales).

L'identification des matériaux et produits contenant de I'amiante est un préalable a I'évaluation et a la prévention des
risques liés a I'amiante. Elle doit étre complétée par la définition et la mise en ceuvre de mesures de gestion adaptées et
proportionnées pour limiter I'exposition des occupants présents temporairement ou de fagon permanente dans l'immeuble.
L'information des occupants présents temporairement ou de fagon permanente est un préalable essentiel a la prévention
du risque d’exposition a I'amiante.

Il convient donc de veiller au maintien du bon état de conservation des matériaux et produits contenant de I'amiante
afin de remédier au plus tot aux situations d’usure anormale ou de dégradation.

Il conviendra de limiter autant que possible les interventions sur les matériaux et produits contenant de I'amiante qui
ont été repérés et de faire appel aux professionnels qualifiés, notamment dans le cas de retrait ou de confinement de ce
type de matériau ou produit.

Enfin, les déchets contenant de I’'amiante doivent étre éliminés dans des conditions strictes.

Renseignez-vous auprés de votre mairie ou de votre préfecture. Pour connaitre les centres d’élimination prés de chez
vous, consultez la base de données « déchets » gérée par I'ADEME, directement accessible sur le site internet
WWW.Sinoe.org.

Sommaire des annexes
7 Annexes

7.1 Schéma de repérage

7.2 Rapports d'essais

7.3 Grilles réglementaires d’évaluation de I'état de conservation des matériaux et
produits contenant de I'amiante

7.4 Conséquences réglementaires et recommandations
7.5 Recommandations générales de sécurité

7.6 Documents annexés au présent rapport

Adresse : . Rapport du :
4 Rue Jean Jaures — 79300 BRESSUIRE 31/03/2022

i SARL EXPASS DIAGNOSTICS au capital de 15.400 € - Siret 50415429500019 - N© TVA : FR0O0504154295 7/15
I Tél. 05 49 74 69 48 — Mail : agence79@e-maidiag.fr




Constat de repérage Amiante v.ozz0:: a
n° AURIK_CA-PANDELE300322PC

7.1 - Annexe - Schéma de repérage

Presence d'amiante
EP

Planche (croquis) de repérage technique effectué par le cabinet : SARL EXPASS DIAGNOSTICS, auteur : Mr PRUNIER
Christophe
Dossier n° AURIK_CA-PANDELE300322PC du 31/03/2022
Adresse du bien : 55 Rue de I'Ouche (Non communiqué) 79800 LA-MOTHE-SAINT-HERAY

SARL EXPASS DIAGNOSTICS au capital de 15.400 € - Siret 50415429500019 - N° TVA : FR00504154295 8/15
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Légende
7
@ Conduit en fibro-ciment / Dalles de sol
/¢
_—— =
Conduit autre que Carrelage

fibro-ciment

Brides Colle de revétement

Dépdt de Matériaux Dalles de faux-plafond

Matériau ou produit sur

: Toiture en fibro-ciment
lequel un doute persiste

Toiture en matériaux

Présence d'amiante composites

ﬁ contenant de I'amiante

Nom du propriétaire :

Crédit Agricole co/PANDELE Valentin

Adresse du bien :
55 Rue de I'Ouche
79800

LA-MOTHE-SAINT-HERAY

Photos

Photo n° PhAOO1
Localisation : Rez de chaussée - Cuisine

gaines, coffres

Localisation sur croquis : ZPSO-001

Partie d'ouvrage : Revétements durs en fibres-ciment
Description : Revétements durs en fibres-ciment

Ouvrage : 3 - Parois verticales intérieures - Revétements de murs, poteaux, cloisons,

7.2 - Annexe - Rapports d'essais

Identification des prélévements :

Identifiant et
prélévement

Localisation

Composant de la
construction

Parties du
composant

Description

Copie des rapports d’essais :

Aucun rapport d'essai n'a été fourni ou n'est disponible

Adresse :

4 Rue Jean Jaurés — 79300 BRESSUIRE
Tél. 05 49 74 69 48 — Mail : agence79@e-maidiag.fr
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7.3 - Annexe - Evaluation de I'état de conservation des matériaux et produits

contenant de I'amiante

Grilles d’évaluation de I'état de conservation des matériaux ou produit de la liste A
| Aucune évaluation n'a été réalisée

Criteres d’évaluation de I’état de conservation des matériaux ou produit de la liste A

1. Classification des différents degrés d'exposition du produit aux circulations d'air
Fort Moyen Faible

1° Il n'existe pas de systeme spécifique de | 1° Il existe un systéme de ventilation par | 1° Il n'existe ni ouvrant ni systéme de
ventilation, la piéce ou la zone homogeéne | insufflation d'air dans le local et | ventilation spécifique dans la piece ou la zone
évaluée est ventilée par ouverture des | l'orientation du jet est telle que celui-ci | évaluée,

fenétres. ou n'affecte pas directement le faux plafond | ou
2° Le faux plafond se trouve dans un local | contenant de I'amiante, 2° 1l existe dans la piéce ou la zone évaluée,
qui présente une (ou plusieurs) fagade(s) | ou un systeme de ventilation par extraction dont

ouverte(s) sur I'extérieur susceptible(s) de | 2° Il existe un systéme de ventilation avec | la reprise d'air est éloignée du faux plafond
créer des situations a forts courants d'air, | reprise(s) d'air au niveau du faux plafond | contenant de I'amiante.

ou (systéme de ventilation a double flux).
3° 1| existe un systéme de ventilation par
insufflation d'air dans le local et
I'orientation du jet d'air est telle que celui-ci
affecte  directement le faux plafond
contenant de I'amiante.

2. Classification des différents degrés d'exposition du produit aux chocs et vibrations

Fort Moyen Faible

L'exposition du produit aux chocs et | L'exposition du produit aux chocs et | L'exposition du produit aux chocs et vibrations
vibrations sera considérée comme forte | vibrations sera considérée comme moyenne | sera considérée comme faible dans les
dans les situations ou l'activité dans le local | dans les situations ou le faux plafond | situations ou le faux plafond contenant de
ou a l'extérieur engendre des vibrations, ou | contenant de l'amiante n'est pas exposé | I'amiante n'est pas exposé aux dommages
rend possible les chocs directs avec le faux | aux dommages mécaniques mais se trouve | mécaniques, n'est pas susceptible d'étre

plafond contenant de l'amiante (ex : hall | dans un lieu trés fréquenté (ex : | dégradé par les occupants ou se trouve dans
industriel, gymnase, discothéque...). supermarché, piscine, théatre,...). un local utilisé a des activités tertiaires
passives.
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Grilles d’évaluation de I'état de conservation des matériaux ou produit de la liste B

Etat de conservation du matériau ou produit

Risque de dégradation

Etendue de la

Risque de dégradation

lié a I'environnement du Type de

Protection physique Etat de dégradation dégradation matériau recommandation
Protection physique A EP
étanche
risque de dégradation o
faible ou a terme EP
—  Matériau non dégradé m]
risque de dégradation o ACH
rapide
Protection physique non . risque faible d‘extgnsion de X Ep
étanche ou absence de X — la dégradation
protection physique
risque d'extension a terme
ponctuelle X de la dégradation 0 AC1
s 7 risque d'extension rapide
Matériau dégradé - 4 de Ia dégradation [m] AC2
généralisée =) AC2

Dossier n® AURIK_CA-PANDELE300322PC
Date de I'évaluation : 30/03/2022

Batiment / local ou zone homogéne : Rez de chaussée - Cuisine

Identifiant Matériau : ZPS0-001

Matériau : Revétements durs en fibres-ciment
Résultat EP : Il est recommandé de réaliser une évaluation périodique.

Critéres d’'évaluation de I'état de conservation des matériaux ou produit de la liste B

1. Classification des niveaux de risque de dégradation ou d’extension de la dégradation du matériau.

Risque faible de dégradation ou
d’extension de dégradation

Risque de dégradation ou
d’extension a terme de la
dégradation

Risque de dégradation ou
d’extension rapide de la dégradation

L’environnement du matériau contenant de
I'amiante ne présente pas ou trés peu de

L'environnement du matériau contenant de
'amiante présente un risque pouvant

L'environnement du matériau contenant de
I’'amiante présente un risque important pouvant

risque pouvant entrainer a terme,
dégradation
dégradation du matériau.

une

ou une extension de la

entrainer a terme, une dégradation ou une
extension de la dégradation du matériau.

entrainer rapidement, une dégradation ou une
extension de la dégradation du matériau.

Légende : EP = évaluation périodique ; AC1 = action corrective de premier niveau ; AC2 = action corrective de second niveau.

L’évaluation du risque de dégradation lié a I'environnement du matériau ou produit prend en compte :

- Les agressions physiques intrinséques au local (ventilation, humidité, etc...) selon que les risque est probable ou avéré ;

- La sollicitation des matériaux ou produits liée a I'activité des locaux, selon qu’elle est exceptionnelle/faible ou quotidienne/forte.

Elle ne prend pas en compte certains facteurs fluctuants d’aggravation de la dégradation des produits et matériaux, comme la fréquence
d’occupation du local, la présence d’animaux nuisibles, I'usage réel des locaux, un défaut d’entretien des équipements, etc...
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7.4 - Annexe - Conséquences réglementaires et recommandations

Conséquences réglementaires suivant I’état de conservation des matériaux ou produit de la liste A

Article R1334-27 : En fonction du résultat du diagnostic obtenu a partir de la grille d'évaluation de l'arrété du 12 décembre 2012, le
propriétaire met en ceuvre les préconisations mentionnées a I'article R1334-20 selon les modalités suivantes :

Score 1 - L'évaluation périodique de I'état de conservation de ces matériaux et produits de la liste A contenant de I'amiante est effectué dans
un délai maximal de trois ans a compter de la date de remise au propriétaire du rapport de repérage ou des résultats de la derniére évaluation de
I’état de conservation, ou a I'occasion de toute modification substantielle de I'ouvrage et de son usage. La personne ayant réalisé cette évaluation
en remet les résultats au propriétaire contre accusé de réception.

Score 2 - La mesure d’empoussiérement dans |'air est effectuée dans les conditions définies a I'article R1334-25, dans un délai de trois mois
a compter de la date de remise au propriétaire du rapport de repérage ou des résultats de la derniére évaluation de I'état de conservation.
L'organisme qui réalise les prélevements d’air remet les résultats des mesures d’empoussiérement au propriétaire contre accusé de réception.

Score 3 - Les travaux de confinement ou de retrait de I'amiante sont mis en ceuvre selon les modalités prévues a l'article R. 1334-29.

Article R1334-28 : Si le niveau d'empoussiérement mesuré dans I'air en application de I'article R1334-27 est inférieur ou égal a la valeur de
cing fibres par litre, le propriétaire fait procéder a I'évaluation périodique de I'état de conservation des matériaux et produits de la liste A
contenant de I'amiante prévue a l'article R1334-20, dans un délai maximal de trois ans a compter de la date de remise des résultats des mesures
d’empoussierement ou a I'occasion de toute modification substantielle de I'ouvrage ou de son usage.

Si le niveau d'empoussierement mesuré dans I'air en application de |'article R1334-27 est supérieur a cinq fibres par litre, le propriétaire fait
procéder a des travaux de confinement ou de retrait de I'amiante, selon les modalités prévues a l'article R1334-29.

Article R1334-29 : Les travaux précités doivent étre achevés dans un délai de trente-six mois a compter de la date a laquelle sont remis au
propriétaire le rapport de repérage ou les résultats des mesures d’empoussiérement ou de la derniére évaluation de I'état de conservation.

Pendant la période précédant les travaux, des mesures conservatoires appropriées doivent étre mises en ceuvre afin de réduire I'exposition
des occupants et de la maintenir au niveau le plus bas possible, et dans tous les cas a un niveau d'empoussiérement inférieur a cinq fibres par
litre. Les mesures conservatoires ne doivent conduire a aucune sollicitation des matériaux et produits concernés par les travaux.

Le propriétaire informe le préfet du département du lieu d'implantation de I'immeuble concerné, dans un délai de deux mois a compter de la
date a laquelle sont remis le rapport de repérage ou les résultats des mesures d’empoussiérement ou de la derniére évaluation de I'état de
conservation, des mesures conservatoires mises en ceuvres, et, dans un délai de douze mois, des travaux a réaliser et de I'échéancier proposé.

Article R.1334-29-3 :

I) A l'issue des travaux de retrait ou de confinement de matériaux et produits de la liste A mentionnés a I'article R.1334-29, le propriétaire
fait procéder par une personne mentionnée au premier alinéa de l'article R.1334-23, avant toute restitution des locaux traités, a un examen
visuel de I'état des surfaces traitées. Il fait également procéder, dans les conditions définies a I'article R.1334-25, a une mesure du niveau
d’empoussierement dans |'air aprés démantelement du dispositif de confinement. Ce niveau doit étre inférieur ou égal a cinqg fibres par litre.

II) Si les travaux ne conduisent pas au retrait total des matériaux et produits de la liste A contenant de I'amiante, il est procédé a une
évaluation périodique de I'état de conservation de ces matériaux et produits résiduels dans les conditions prévues par |‘arrété mentionné a
I'article R.1334-20, dans un délai maximal de trois ans a compter de la date a laquelle sont remis les résultats du contréle ou a l'occasion de
toute modification substantielle de I'ouvrage ou de son usage.

III) Lorsque des travaux de retrait ou de confinement de matériaux et produits de la liste B contenant de |'amiante sont effectués a
I'intérieur de batiment occupés ou fréquentés, le propriétaire fait procéder, avant toute restitution des locaux traités, a I’'examen visuel et a la
mesure d’empoussierement dans I'air mentionnée au premier alinéa du présent article.

Détail des préconisations suivant I’état de conservation des matériaux ou produit de la liste B

1. Réalisation d’une « évaluation périodique », lorsque le type de matériau ou produit concerné contenant de I'amiante, la nature et I'étendue des
dégradations qu’il présente et I'évaluation du risque de dégradation ne conduisent pas a conclure a la nécessité d’une action de protection
immédiate sur le matériau ou produit, consistant a :

a) Controler périodiqguement que I'état de dégradation des matériaux et produits concernés ne s’aggrave pas et, le cas échéant, que leur
protection demeure en bon état de conservation ;
b) Rechercher, le cas échéant, les causes de dégradation et prendre les mesures appropriées pour les supprimer.

2. Réalisation d'une « action corrective de premier niveau », lorsque le type de matériau ou produit concerné contenant de I'amiante, la nature et
I’étendue des dégradations et I'’évaluation du risque de dégradation conduisent a conclure a la nécessité d’une action de remise en état
limitée au remplacement, au recouvrement ou a la protection des seuls éléments dégradés, consistant a :

a) Rechercher les causes de la dégradation et définir les mesures correctives appropriées pour les supprimer ; b) Procéder a la mise en ceuvre
de ces mesures correctives afin d’éviter toute nouvelle dégradation et, dans |'attente, prendre les mesures de protection appropriées afin de
limiter le risque de dispersion des fibres d’amiante ;

c) Veiller a ce que les modifications apportées ne soient pas de nature a aggraver I'état des autres matériaux et produits contenant de
I'amiante restant accessibles dans la méme zone ;

d) Controler périodiquement que les autres matériaux et produits restant accessibles ainsi que, le cas échéant, leur protection demeurent en
bon état de conservation.

1l est rappelé l'obligation de faire appel a une entreprise certifiée pour le retrait ou le confinement.

3. Réalisation d’une « action corrective de second niveau », qui concerne I'ensemble d’une zone, de telle sorte que le matériau ou produit ne soit
plus soumis a aucune agression ni dégradation, consistant a :
a) Prendre, tant que les mesures mentionnées au c (paragraphe suivant) n‘ont pas été mises en place, les mesures conservatoires
appropriées pour limiter le risque de dégradation et la dispersion des fibres d’amiante. Cela peut consister a adapter, voire condamner l'usage
des locaux concernés afin d’éviter toute exposition et toute dégradation du matériau ou produit contenant de I'amiante.
Durant les mesures conservatoires, et afin de vérifier que celles-ci sont adaptées, une mesure d’empoussiérement est réalisée, conformément
aux dispositions du code de la santé publique ;
b) Procéder a une analyse de risque complémentaire, afin de définir les mesures de protection ou de retrait les plus adaptées, prenant en
compte I'intégralité des matériaux et produits contenant de I'amiante dans la zone concernée ;
c) Mettre en ceuvre les mesures de protection ou de retrait définies par I'analyse de risque ;
d) Controler périodiqguement que les autres matériaux et produits restant accessibles, ainsi que leur protection, demeurent en bon état
de conservation.
En fonction des situations particuliéres rencontrées lors de |'évaluation de I'état de conservation, des compléments et précisions a ces
recommandations sont susceptibles d’étre apportées.
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7.5 - Annexe - Recommandations générales de sécurité

L'identification des matériaux et produits contenant de I'amiante est un préalable a I'évaluation et a la prévention des risques liés a la présence
d’amiante dans un batiment. Elle doit étre complétée par la définition et la mise en ceuvre de mesures de gestion adaptées et proportionnées
pour limiter I'exposition des occupants présents temporairement ou de fagon permanente dans le batiment et des personnes appelées a intervenir
sur les matériaux ou produits contenant de I'amiante. Les recommandations générales de sécurité définies ci-apres rappellent les régles de base
destinées a prévenir les expositions. Le propriétaire (ou, a défaut, I'exploitant) de l'immeuble concerné adapte ces recommandations aux
particularités de chaque batiment et de ses conditions d’occupation ainsi qu‘aux situations particuliéres rencontrées.

Ces recommandations générales de sécurité ne se substituent en aucun cas aux obligations réglementaires existantes en matiere de prévention
des risques pour la santé et la sécurité des travailleurs, inscrites dans le code du travail.

1. Informations générales

a) Dangerosité de I'amiante

Les maladies liées a I'amiante sont provoquées par linhalation des fibres. Toutes les variétés d’amiante sont classées comme substances
cancérogénes avérées pour I'homme. Elles sont a l'origine de cancers qui peuvent atteindre soit la plévre qui entoure les poumons
(mésothéliomes), soit les bronches et/ou les poumons (cancers broncho-pulmonaires). Ces lésions surviennent longtemps (souvent entre 20 a 40
ans) aprés le début de I'exposition a I'amiante. Le Centre international de recherche sur le cancer (CIRC) a également établi récemment un lien
entre exposition a I'amiante et cancers du larynx et des ovaires. D’autres pathologies, non cancéreuses, peuvent également survenir en lien avec
une exposition a I'amiante. Il s’agit exceptionnellement d’épanchements pleuraux (liquide dans la plévre) qui peuvent étre récidivants ou de
plaques pleurales (qui épaississent la plévre). Dans le cas d’empoussiérement important, habituellement d’origine professionnelle, I'amiante peut
provoquer une sclérose (asbestose) qui réduira la capacité respiratoire et peut dans les cas les plus graves produire une insuffisance respiratoire
parfois mortelle. Le risque de cancer du poumon peut étre majoré par I'exposition a d’autres agents cancérogénes, comme la fumée du tabac.

b) Présence d’amiante dans des matériaux et produits en bon état de conservation

L'amiante a été intégré dans la composition de nombreux matériaux utilisés notamment pour la construction. En raison de son caractére
cancérogéne, ses usages ont été restreints progressivement a partir de 1977, pour aboutir a une interdiction totale en 1997.

En fonction de leur caractéristique, les matériaux et produits contenant de I'amiante peuvent libérer des fibres d’amiante en cas d’usure ou lors
d’interventions mettant en cause I'intégrité du matériau ou produit (par exemple percage, pongage, découpe, friction...). Ces situations peuvent
alors conduire a des expositions importantes si des mesures de protection renforcées ne sont pas prises.

Pour rappel, les matériaux et produits répertoriés aux listes A et B de I'annexe 13-9 du code de la santé publique font I'objet d’une évaluation de
I’état de conservation dont les modalités sont définies par arrété. Il convient de suivre les recommandations émises par les opérateurs de
repérage dits « diagnostiqueurs » pour la gestion des matériaux ou produits repérés.

De fagon générale, il est important de veiller au maintien en bon état de conservation des matériaux et produits contenant de I'amiante et de
remédier au plus tot aux situations d’usure anormale ou de dégradation de ceux-ci.

2. Intervention de professionnels soumis aux dispositions du code du travail

Il est recommandé aux particuliers d’éviter dans la mesure du possible toute intervention directe sur des matériaux et produits contenant de
I'amiante et de faire appel a des professionnels compétents dans de telles situations.

Les entreprises réalisant des opérations sur matériaux et produits contenant de I'amiante sont soumises aux dispositions des articles R. 4412-94
a R. 4412-148 du code du travail. Les entreprises qui réalisent des travaux de retrait ou de confinement de matériaux et produits contenant de
I'amiante doivent en particulier étre certifiées dans les conditions prévues a I'article R. 4412-129. Cette certification est obligatoire a partir du

ler juillet 2013 pour les entreprises effectuant des travaux de retrait sur I'enveloppe extérieure des immeubles batis et a partir du ler juillet
2014 pour les entreprises de génie civil.

Des documents d’information et des conseils pratiques de prévention adaptés sont disponibles sur le site Travailler-mieux (http://www.travailler-
mieux.gouv.fr) et sur le site de I'Institut national de recherche et de sécurité pour la prévention des accidents du travail et des maladies
professionnelles (http://www.inrs.fr).

3. Recommandations générales de sécurité

Il convient d’éviter au maximum I’émission de poussiéres notamment lors d’interventions ponctuelles non répétées, par exemple :
. pergage d'un mur pour accrocher un tableau ;
. remplacement de joints sur des matériaux contenant de I'amiante ;
. travaux réalisés a proximité d’'un matériau contenant de I'amiante en bon état, par exemple des interventions légéres dans des boitiers
électriques, sur des gaines ou des circuits situés sous un flocage sans action directe sur celui-ci, de remplacement d’une vanne sur une
canalisation calorifugée a I'amiante.

L'émission de poussiéres peut étre limitée par humidification locale des matériaux contenant de I'amiante en prenant les mesures nécessaires
pour éviter tout risque électrique et/ou en utilisant de préférence des outils manuels ou des outils a vitesse lente.

Le port d’équipements adaptés de protection respiratoire est recommandé. Le port d’'une combinaison jetable permet d’éviter la propagation de
fibres d’amiante en dehors de la zone de travail. Les combinaisons doivent étre jetées aprés chaque utilisation.

Des informations sur le choix des équipements de protection sont disponibles sur le site internet amiante de I'INRS a l'adresse suivante :
www.amiante.inrs.fr. De plus, il convient de disposer d'un sac a déchets a proximité immédiate de la zone de travail et d’'une éponge ou d’un
chiffon humide de nettoyage.

4. Gestion des déchets contenant de I'amiante

Les déchets de toute nature contenant de I'amiante sont des déchets dangereux. A ce titre, un certain nombre de dispositions réglementaires,
dont les principales sont rappelées ci-aprés, encadrent leur élimination.

Lors de travaux conduisant a un désamiantage de tout ou partie de I'immeuble, la personne pour laquelle les travaux sont réalisés, c’est-a-dire
les maitres d’ouvrage, en régle générale les propriétaires, ont la responsabilité de la bonne gestion des déchets produits, conformément aux
dispositions de I'article L. 541-2 du code de I'environnement. Ce sont les producteurs des déchets au sens du code de I'environnement.

Les déchets liés au fonctionnement d’un chantier (équipements de protection, matériel, filtres, baches, etc.) sont de la responsabilité de
I’'entreprise qui réalise les travaux.
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a. Conditionnement des déchets

Les déchets de toute nature susceptibles de libérer des fibres d’amiante sont conditionnés et traités de maniére a ne pas provoquer d’émission de
poussiéres. Ils sont ramassés au fur et a mesure de leur production et conditionnés dans des emballages appropriés et fermés, avec apposition
de I'étiquetage prévu par le décret no 88-466 du 28 avril 1988 relatif aux produits contenant de I'amiante et par le code de I'environnement
notamment ses articles R. 551-1 a R. 551-13 relatifs aux dispositions générales relatives a tous les ouvrages d’infrastructures en matiére de
stationnement, chargement ou déchargement de matiéres dangereuses.

Les professionnels soumis aux dispositions du code du travail doivent procéder a I'’évacuation des déchets, hors du chantier, aussitét que
possible, dés que le volume le justifie aprés décontamination de leurs emballages.

b. Apport en déchéterie

Environ 10 % des déchéteries acceptent les déchets d’amiante lié a des matériaux inertes ayant conservé leur intégrité provenant de ménages,
voire d’artisans. Tout autre déchet contenant de I'amiante est interdit en déchéterie.

A partir du ler janvier 2013, les exploitants de déchéterie ont I'obligation de fournir aux usagers les emballages et I'étiquetage appropriés aux
déchets d’amiante.

c. Filiéres d’élimination des déchets

Les matériaux contenant de I'amiante ainsi que les équipements de protection (combinaison, masque, gants...) et les déchets issus du nettoyage
(chiffon...) sont des déchets dangereux. En fonction de leur nature, plusieurs filiéres d’élimination peuvent étre envisagées.

Les déchets contenant de I'amiante lié a des matériaux inertes ayant conservé leur intégrité peuvent étre éliminés dans des installations de
stockage de déchets non dangereux si ces installations disposent d'un casier de stockage dédié a ce type de déchets.

Tout autre déchet amianté doit étre éliminé dans une installation de stockage pour déchets dangereux ou étre vitrifiés. En particulier, les déchets
liés au fonctionnement du chantier, lorsqu’ils sont susceptibles d’étre contaminés par de I'amiante, doivent étre éliminés dans une installation de
stockage pour déchets dangereux ou étre vitrifiés.

d. Information sur les déchéteries et les installations d’élimination des déchets d’amiante
Les informations relatives aux décheteries acceptant des déchets d’amiante lié et aux installations d’élimination des déchets d’amiante peuvent
étre obtenues aupres :

. de la préfecture ou de la direction régionale de l’environnement, de I'aménagement et du logement (direction régionale et
interdépartementale de I'environnement et de I'’énergie en Ile-de-France) ou de la direction de I'environnement, de I'aménagement et
du logement ;

. du conseil général (ou conseil régional en Ile-de-France) au regard de ses compétences de planification sur les déchets dangereux ;

. de la mairie ;

o ou sur la base de données « déchets » gérée par I’Agence de I'environnement et de la maitrise de I'énergie, directement accessible sur
internet a I'adresse suivante : www.sinoe.org.

e. Tracabilité
Le producteur des déchets remplit un bordereau de suivi des déchets d’amiante (BSDA, CERFA no 11861). Le formulaire CERFA est

téléchargeable sur le site du ministére chargé de l'environnement. Le propriétaire recevra l'original du bordereau rempli par les autres
intervenants (entreprise de travaux, transporteur, exploitant de I'installation de stockage ou du site de vitrification).

Dans tous les cas, le producteur des déchets devra avoir préalablement obtenu un certificat d’acceptation préalable lui garantissant I'effectivité
d’une filiere d’élimination des déchets.

Par exception, le bordereau de suivi des déchets d’amiante n’est pas imposé aux particuliers voire aux artisans qui se rendent dans une
décheéterie pour y déposer des déchets d’amiante lié a des matériaux inertes ayant conservé leur intégrité. Ils ne doivent pas remplir un
bordereau de suivi de déchets d’amiante, ce dernier étant élaboré par la déchéterie.
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Constat de repérage Amiante v.ozz0:: a
n° AURIK_CA-PANDELE300322PC

7.6 - Annexe - Autres documents

Allianz @

Attestation d'assurance

Allianz Responsabilité Civile Activités de Services
RESPONSABILITE CIVILE DES PROFESSIONNELS DE LIMMOBILIER

Allianz IARD, dont le sige social est sis 1 cours de Michelet — CS 30051 — 92076 PARIS LA DEFENSE CEDEX atteste que:

SARL EXPASS DIAGNOSTIC
4 rueJean Jaurés
79300 BRESSUIRE

est titulaire d'un contrat d'assurance Allianz Responsabilité Civile Activités de Services souscrit sous le numéro 56758443 et qui a pris
effetle 16 juin 2016.

Ce contrat comportant des garanties au moins équivalentes a celles prévues par 'arrété du 1% septembre 1972, a pour objet de
garantir 'assuré contre les conséquences pécuniaires de la responsabilité civile qu'il peut encourir a l'égard d’autrui du fait des activités
telles que précisées aux dispositions particuliéres, a savoir:

DIAGNOSTIC IMMOBILIER REGLEMENTAIRE :

Risque d'exposition au plomb

Repérage amiante avant-vente

Dossier technigue amiante

Présence de thermites

Etat parasitaire

Installation intérieure de gaz et d'électricité
Risques naturels et technologiques

DPE

Diagnostic d'assainissement collectif et non collectif
Loi carrez

Milliémes

Certificat de décence

Etat des lieux

Repérage amiante avant travaux ou démolition
Diagnostic accessibilité handicapés

Diagnostic radon

Sécurité piscine

Infiltrométrie: test d'étanchéité RT2012

et ce, pour satisfaire aux obligations par la Loi N®70-9 du 2 janvier 1970 dite « Loi Hoguet », sont décret d'application n°72-678
du 20 juillet 1972 et textes subséquents.

La présente attestation est valable du 1% janvier 2022 au 31 décembre 2022,

La présente attestation ne saurait engager la Compagnie au-dela des conditions de garanties et des montants fixés au contrat
auquel elle se référe et nimplique qu’une présomption de garantie conformément a l’Article L.112.3 du Code des assurances.

Toute adjonction autre que le cachet et signature du Représentant de la Compagnie est réputée non écrite.

Fait a Parthenay, le 30 décembre 2021

CABINET D ASSORANCES Allianz
2 Valiry VANDECAPERE

lie - BP 135

&

2

E Valéry VANDECAPELLE

\o

5 Allianz vie Allianz IARD Entreprises régies par le Cade des assurances
e Saciété ananyme 2 capital de643.054.425 € Société ananyme 3 capital de391.367.200 € 1 cours Michelat - CS 30051

§ 340 234962 RCS Nantarre 542110 291 RCS Nantarra 92075 Paris La Défensa Cedex

S N°TVA:FRBB 340234362 N° TVA: FR76 542110 291 N —
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