CERTIFICAT D’URBANISME
D' INFORMATION

Entre Platne e Morais
Présisas - Thaadnag - [fiene
Commune de Val du Mignon

(Département des Deux-Seévres)

Dossier n® CU 79334 24 X0073, déposé fe 21 octobre 2024

IDENTITE DU DEMANDEUR

SCP

COORDONNEES DU DEMANDEUR

87 boulevard Gambetta
17105 SAINTES

LE TERRAIN

Adresse terrain les Pres de Jules

79210 Val du Mignon

Surface du terrain 3083 m*
Parcelles EO274 EQ277
Le Maire,

Vu le Code de FUrbanisme,
Vu le Plan Local d'Urbanisme Intercommunal (PLUI) approuvé le 08/02/2024,

CERTIFIE

Les régles applicables au terrain sont les suivantes:







Cadre 1: DROIT DE PREEMPTION

Néant

Avant tolle mutation du terrain cu des batiments, le propriétaire devra faire une déclaration d'intention d'aliéner auprés
du béndficiaire du droit de préemption. Eile comportera Iindication du prix et les conditions de la vente projetée.
SANCTION : nulité de Ia vente en cas d'absence de déclaration.

Droit de préemption affecté au dossier

Cadre 2 : SERVITUDES UTILITE PUBLIQUE

Type Servitude Parcelie
AS1e Périmetre de protection éloigné de captage des eaux | E0274
potables et minérates : MAUZE SUR LE MIGNON -
Chercoute
AS1e Périmelre de protection éloigné de captage des eaux | E0277
potables et minérales : MAUZE SUR LE MIGNON -
Chercoute
Cadre 3 : OPERATIONS
Néant
Cadre 4 : SERVITUDES AUTRES
Type Contrainte Parcelle
ARCHseac Secteur Archéologigue - Zone C (Zone de saisine 10 | E0274
000m®)
ARCHseac Secteur Archéologigue - Zone C (Zone de saisine 10 | E0277
000m?)
ARGILaléamoye | Retrait et gonflement des argiles aléa moyen E0274
n
ARGILaléamoye | Retrait et gonflement des argiles aiéa moyen 0277
n
AZI_HYDROGE | Zone inondable : AZI E0274
OMORPHOLOG! | HYDROGEOMORPHOLOGIQUE - Crue fréquente /
QUE couche surfacique / pas de connaissance de 'aléa
AZI_HYDROGE | Zone inondable : AZI EQ277
OMORPHOLOGI | HYDROGEOMORPHOLOGIQUE - Crue fréquente /
QUE couche surfacigue / pas de connaissance de l'aléa
NAT2000ZPS Zone Natura 2000 ZPS (Directive Oissaux) - E0274
MARAIS POITEVIN
NAT2000ZPS Zone Natura 2000 ZPS (Directive Oiseaux) - EQ277
MARAIS POITEVIN
NAT2000Z8C Zone Natura 2000 ZSC (Directive Habitat) - Marais ) E0274
poitevin
NAT2000ZSC Zone Natura 2000 ZSC (Directive Habitat) - Marais | E0277
poitevin
SISMICITE Zone de sismicité 3 {modérée) E0274
SISMICITE Zone de sismicité 3 (modérée) ED277
ZNIEFF_2 Zone naturelle d'intérd! écologigue faunistique et E0274
floristique de type 2 : MARAIS POITEVIN
ZNIEFF_2 Zone naturelle dintérét écologique faunistigue et EQG277
floristique de type 2 : MARAIS POITEVIN
ZONE_HUMIDE | Zone humide FMA : Fond de vallée humide hors E0274
_FMA syndicat (Inventaire du Forum des Marais
Atlantiques)
ZONE_HUMIDE | Zone humide FMA : Fond de vallée humide hors E0277
_FMA syndical (Inventaire du Forum des Marais
Aflantiques)

Cadre 5 : LOTISSEMENT

Néant

Cadre 6 : CONTENU DES DISPOSITIONS D’URBANISME

g10212024,

Document d'urbanisme en vigueur : fe Plan Local d'Urbanisme Intercommunal (PLU) approuve le







Répartition par parcelle :

Zone QObservations Commentaires Parcelle
N

Les dispositions réglementaires applicables a cette zone sont consultables en maitie et sur le
site internet de [a communauté d’agglomération du Niortais.

Cadre 7 : TAXES/REDEVANCES

TAXES

Taxe D’aménagement

Taxe d'aménagement communale  Taux 3% sur le territoire de la commune, sauf surle
secteur « Ussolidre » Taux : 7,5%

B4 Taxe d’aménagement départementale : Taux 2,25%
XRedevance d’Archéologie Préventive Taux 0,4%

FARTICIPATIONS

Les contributions cochées m—dessous pourront &tre prescrites par un permis de construire, un permis
d'aménager st en cas de non opposition & une déclaration préalable.

Nota: Le fait générateur de la participation pour financement de Vassainissement collectif sera la demande de
raccordement,

Participations exigibles sans procédure de délibération préalable.
Participations pour équipements publics exceptionnels (article L.332-8).
Participations préalablement instaurées par délibération.

B Participation pour Financement de 'Assainissement Collectif (PFAC) (article L 1131-7 du
code de la santé publique).

B4 Participation au financement des voies nouvelies et des réseaux (article L.332-6-1-28med),

[] Participation en programme d’aménagement d’ensemble (article L.332-9 )

Cadre 8 : OBSERVATIONS

Le présent cerfifical devient exécutoire a la date de transmission au représentant de 'Etat (Article R 410-18
du code de l'urbanisme).

M\\ -
’ti B
La présente décision est transmise au representan! Ld?/
a Particle L 2131-2 du code général des collectivités territoriales. Elle; d

réception \A

1enl{ :T_xe_ t;lre' 4 compter de sa
AN ]
7
Fait a4 Val du Mignon, le 22«'
Madame Le Maire

Marie-Christelle B‘;ﬁRY
P
-







DUREE DE VALIDITE

Si la demande formulée en vue de réaliser Fopération projetée sur le terrain, notamment une demande de
permis de construire, est déposée dans le délai de 18 mots a compter de Ia déliviance d'un certificat
d'urbanisme et respecte les dispositions d’urbanisme mentionnées par ledit certificat, celles-ci ne peuvent
atre remises en cause, exception faite de celles figurant aux cadres 2 et 4.

AFTENTION
Passé ce délai, aucune garantie au maintien des reégles d'urbanisme indiquées dans le certificat
ne vous est assurée. |l appartient au demandeur de s'assurer préalablement & acquisttion d’'une
construction qu'aucune décision de justice n'a ardonné la démolition de cette construclion {Greffe
des tribunaux de Grande Instance, Notaires, ...}

INFORMATIONS - A LIRE ATTENTIVEMENT - INFORMATIONS - A LIRE ATTENTIVEMENT

Effets du cerlificat d'urbanisme : Le cerificat d'urbanisme est un acte administratif d'information, quf constate le droit
applicable en mentionnant les possibilités d'utilisation de votre terrain et les différentes contraintes qui peuvent Yaffecter.
fl n'a pas de valeur d’autorisation pour la réalisation des travaux ou d'une cpération projetée.

Le certificat d’urbanisme crée aussi des droits & volre égard. En effet si vous déposez une demande d'autorisation (par
exemple une demande de permis de construire) dans le delai de validité du ceriificat, les nouvelles dispositions
d'urbanisme ou du nouveau régime de taxes ne paurront pas, sauf exceptions, vous éire opposées

U'accord sur le caractére réalisable de Popération porte exclusivement sur la localisation approximative du ou des
batiments dans 'unité foncigre, leur destination et sur les modalités de desserte par les équipements publics

Droit des tiers : La présente décision est notifiéce sans préjudice du droit des tiers (notamment obligations
confraciusiles ; servitudes de droit privé telles que les servifudes de vue, d'ensoleillernent, de miltoyenneté ou de
passage ; régles figurant au cahier des charges du lotissement...}), que le cerificat d'urbanisme ne veérifie pas.

Durée de validité : Le certificat d'urbanisme a une durée de validité de 18 mois. Il peut atre prorogé par périodes d'une
année si les prescriptions d'urbanisme, tes servitudes d'urbanisme de tous ordres ef le régime des taxes et participations
n‘ont pas évolué. Vous pouvez présenter une demande de profogation en adressant une demande sur papier libre,
accompagnée du cerlificat pour lequet vous demandez la prorogation, deux mois au minimum avant sa date d'expiration.

Délais ot droits de recours

Le titulaire d'une décision ou fes tiers qui désirent contester la décision peuvent saisir le Tribunal Administratif compétent
d'un recours contentieux dans les deux mois a partir de la notification de la décision attaguée.

Le tribunal administratif peut &tre saisi par Papplication informatique « Télérecours citoyen » accessible par le site internet
www telerecours.fr.

lis peuvent également saisir le maire d'un recours gracieux. Dans le cadre de f'exercice du conirble de légalité, le préfet

peut déférer au tribunal administratif un permis de construire qu'l estime fllégal, en demandant le cas échéant, un sursis
4 exécution.

Il dispose pour cela d'un défai de 2 mois & compter do fa date de réception de I'acte en Préfecture.

RENSEIGNEMENTS
Pour toute demande de renseignement, s'adresser  la mairie de Val du Mignon, tél. 05 49 04 85 16







RECEPISSE DE DEPOT |
D’UNE DEMANDE DE |
CERTIFICAT D'URBANISME TYPE A

Entne Pladne ol Marais

Puinines - Thondpaaihd - {fscen

Commune de Val du Mignon
(Dépariement des Deux-Sévres)

Madame, Monsieur,

Vous avez déposé une demande de certificat d'urbanisme simple information. Le délai d'instruction de votre dossier est d'UN
MOIS at, si vous ne recevez pas de courrier de I'administration dans ce délai, vous bénéficierez d’un certificat d'urbanisme tacite.
Toutefois, dans le mois qui suit fe dépdt de votre dossier, 'administration peut vous écrire pour vous Indiquer qu'il mangue |
une oy plusieurs pigces & votre dossier.

i
'

1
5i vous recevez une telle letfre avant Ia fin du mois suivant votre demande, celle-ci remplacera le présent récépissé.

Si vous n'avez rien re¢u a la fin du mois suivant le dépét, le délai de un mois ne pourra plus &tre modifié. Si aucun
! courrier de 'administration ne vous est parvenu 2 Pissue de ce délai de un mois, votre certificat d’urbanisme sera tacite.

§
}

i
i

~(a remplir par la mairie)
Le projet ayant fait Pobjet d’'une demande de certificat d'urbanisme Cachet de la mairie :
n° CU 79334 24 X0073

déposé & la maitie le : 21/10/2024

par : SCP

pour un projet situé ; les Pres de Jules

fera l'objet d'un certificat d'urbanisme tacite® & défaut de réponse de
I'administration un mois aprés cette date

2) Le maire ou le Préfet en délivre certificat sur simple demande

Délals et voies de recours : le certificat d'urbanisme peut faire I'objet d’un recours gracieux ou d’un recours contentieux dans un
délai de deux mois a compler du premier jour de certificat tacite ou accorde.

Lauteur du recours est tenu, & peine dirrecevabiiité, de notifier copie de celui-ci a 'auteur de la décision et au tifulaire du certificat
d'urhbanisme

Le certificat d’urbanisme est délivré sous réserve du drolt des tiers : il vérifie la conformité du projet aux regles et servitudes

d'urbanisme. Il ne vérifie pas si le projet respecte les autres réglementations et les régles de droit privé, Toute personne s'estimant

lésée par la méconnaissance du droit de propriété ou d'autres dispositions de droit privé peut donc faire valoir ses droits en
saisissant les lribunaux civils, méme si le certifical d'urbanisme respecte les régles d'urbanisme.







CERTIFICAT D'URBANISME
D'INFORMATION

Entre Plaine et fonais

B . . . 1.
Prinisss - Thandgani - {fasean

Commune de Val du Mignon
(Département des Deux-Sévres)

Dossier n° CU 79334 24 X0074, déposé le 21 octobre 2024

IDENTITE DU DEMANDEUR
SCP
COORDONNEES DU DEMANDEUR
87 boulevard GAMBETTA
17105 SAINTES
LE TERRAIN
Adresse terrain .
la Riviere
79210 Val du Mignon
Surface du terrain 574 m?
Parcelles G0088

Le Maire,

Vu le Code de ['Urbanisme,
WU te Plan Local d'Urbanisme Intercommunal (PLUI} approuvé le 08/02/2024,

CERTIFIE

Les régles applicables au terrain sont les suivantes:

Cadre 1: DROIT DE PREEMPTION

Avant toute mutation du terrain ou des batiments, le propriétaire devra faire une déclaration dintention d'afiéner auprés
du bénéficiaire du dreit de préemption. Elie comportera Vindication du prix et les conditions de la vente projetée.
SANCTION : nulilté de la venle en cas d'absence de déclaration.

Droit de préemption affecté au dossier

Néant

Cadre 2 : SERVITUDES UTILITE PUBLIQUE

Type Servitude Parcelle
ASte Périmatre de protection éloigné de caplage des eaux | G0089
potables et minérales : MAUZE SUR LE MIGNON -
Chercoute

Cadre 3 : OPERATIONS

Néant







Cadre 4 : SERVITUDES AUTRES

Type Contrainte Parcelle

ARCHseac Secteur Archéologique - Zone C {Zone de saisine 10 | GO088
000m?)

ARGlL.aléamoye | Retrait et gonflement des argiles aléa maoyen G0089

A

AZI_HYDROGE | Zone inondable . AZI G089

OMORPHOLOG! | HYDROGEOMORPHOLOGIQUE - Crue fréquente /

QUE couche surfacique / pas de connaissance de l'aléa

BIOTOPE Arrété Préfectoral de Prolection de Biotope - Arbres | GO089
Tétards

NAT2000ZPS Zone Natura 2000 ZPS (Direclive Oiseaux) - G089
MARAIS POITEVIN

NAT2000ZS5C Zone Natura 2000 ZSC (Directive Habitat) - Marais | GO089
poitevin

SISMICITE Zone de sismicité 3 (modéree) 0089

ZNIEFF_2 Zone naturelle diintérét écologigue faunistique et G008g
floristique de type 2 : MARAIS POITEVIN

ZONE_HUMIDE | Zone humide FMA : Fond de vallée humide hors G089

_FMA syndicat (Inveniaire du Forum des Marais
Atiantiques)

Cadre 5: LOTISSEMENT

Néant

Cadre 6 : CONTENU DES DISPOSITIONS D’URBANISME

Document d'urbanisme en vigueur : fe Plan Local d'Urbanisme Intercommunal (PLUI) approuvé le

08/0212024,

Répartition par parcelle :

Zone

QObservations Commentaires

Parcelle

N

Les dispositions réglementaires applicables & cette zone sont consultables en mairie et sur le

site internet de la communauté d'agglomération du Niortais.







Cadre 7 : TAXES/REDEVANCES

TAXES

X Taxe D’aménagement
Taxe d'aménagement communale : Taux 3% sur le territoire de la commune, sauf sur le
secteur « Ussoliére » Taux : 7,5%

Taxe d'aménagement départementale : Taux 2,25%
KRedevance d’Archéologie Préventive Taux 0,4%

PARTICIPATIONS

Les contributions cochées ci-dessous pourront &tre prescrites par un permis de conslruire, un permis
d'aménager et en cas de non opposition & une déclaration préalable.

Nota: Le fait générateur de la participation pour financement de ['assainissernent collectif sera la demande de
raccordement.

Participations exigibies sans procédure de délibération préalable.
Xl Participations pour équipements publics exceptionnels (article 1..332-8).
Participations préalablement instaurées par délibération.

X Participation pour Financement de I'Assainissement Collectif (PFAC) (article L 1131-7 du
code de la santé publique).

X Participation au financement des voies nouvelles et des réseaux (article {..332-6-1-2¢med),

[] Participation en programme d¢’aménagement d'ensemble (article L.332-9 )

Cadre 8 : OBSERVATIONS

Le présent cerlificat devient exécutoire & la date de transmission au représentant de I'Etat (Article R 410-18
du code de Furbanisme).

La présente décision est {ransmise au représentant de FEtat dans les conditions prévues
a larticle L 2131-2 du code général des collectivités territoriales. Elle deyjegtﬁ_ggiécutoire a compter de sa
réception LG DE Vs

DUREE DE VALIDITE

Si la demande formulée en vue de réaliser I'opération projetée sur le terrain, nolamment une demande de
permis de construire, est déposée dans le délai de 18 Mois & compter de la délivrance d'un certificat
d'urbanisme et respecte les dispositions d'urbanisme mentionnées par ledit cerlificat, celles-ci ne peuvent







atre remises en cause, exception faite de celles figurant aux cadres 2 el 4.

ATTENTION
Passé ce délai, aucune garantie au maintien des régles d'urbanisme indiquées dans le certificat
ne vous est assurée, |l appartient au demandeur de s'assurer préalablement a l'acquisition d'une

construction qu'aucune décision de justice n'a ordonné fa démolition de cette construction (Greffe
des tribunaux de Grande Instance, Notaires, ...}

INFORMATIONS - A LIRE ATTENTIVEMENT - INFORMATIONS - A LIRE ATTENTIVEMENT

Effets du cerificat d’urbanisme : Le certificat d'urbanisme est un acte administratif d'Information, qui constate le droit
applicable en mentionnant les possibilités d'utitisation de votre terrain ef les différentes contraintes qui peuvent l'affecter.
it n'a pas de valeur d'autorisation pour fa réafisation des travaux ou d'une apération projetée.

Le certificat d'urbanisme crée aussi des droils A votre égard. En effet si vous déposez une demande d’autorisation (par
exemple une demande de pemmis de construire) dans le délai de validité du certificat, fes pouvelles dispositions
d'urbanisme ou du nouveau régime de taxes ne pourront pas, sauf exceptions, vous étre opposéss

L'accord sur le caraciére réalisable de Fopération porte exclusivement sur la localisation approximative du ou des
batiments dans l'unité fonclre, laur destination et sur les modalités de desserte par les équipements publics

Droit des tiers : La présente décision est notifide sans préjudice du droit des tiers (notamment obligations
contractuelies ; servifudes de droif privé telles que les servifudes de vue, d'ensoleilfement, de mitoyennelé ou de
passage ; régles figurant au cahier des charges du lotissement...), que le certificat d'urbanisme ne vérifie pas.

Durée de validité : Le certificat d'urbanisme a une durée de validité de 18 mois. i peut étre prorogé par périodes d'une
année si les prescriptions d’'urbanisme, les servitudes d'urbanisme de tous ordres ef [e régime des taxes et parlicipations
n‘ont pas évolué. Vous pouvez présenter une demande de proregation en adressant une demande sur papier libre,
accompagnée du certificat pour lequel vous demandez la proregation, deux mois au minimun avart sa date d'expiration.

Délais et droits de recours

Le titulalre d'une décision ol les tiers qui désirent contester la décision peuvent saisir le Tribunal Administratif compétent
d'un recours contentieux dans les deux mois & partir de la notification de ta décision atlaguée.

Le ribunal administratif peut atre saisi par 'application informatique « Télérecours citoyen » accessible par le site internet
wyw telerecours.fr.

lis peuvent également saisir le maire d'un recours gracieux. Dans le cadre de Fexercice du contrdle de légalité, le préfet

peut déférer au tribunal administratif un permis de construire qu'il estime illégal, en demandant [e cas échéant, un sursis
a exécution.

ll dispose pour ceta d'un délai de 2 mois 2 compter de la date de réception de l'acte en Préfecture.

RENSEIGNEMENTS
Pour toute demande de renseignement, s’adresser 4 [a mairie de Val du Mignon, tél. 05 49 04 85 16







CERTIFICAT D'URBANISME
D’'INFORMATION

il

]

E [ f
Entne Plaine el Morais

Priaises ~ Theasguagh] - {faocen
Commune de Val du Mignon
(Département des Deux-Sévres)

Dossier n® CU 79334 24 X0075, déposé le 21 octobre 2024

IDENTITE DU DEMANDEUR

SCP

COORDONNEES DU DEMANDEUR

87 boulevard GAMBETTA
17105 SAINTES

LE TERRAIN

Adresse terrain L
la Riviere

79210 Val du Mignon

Surface du ferrain 2175 m?
Parcelies G0204
Le Maire,

Vu le Code de I'Urbanisme,
VU le Plan Local d'Urbanisme Intercormmunal (PLUI) approuvé le 08/02/2024,

CERTIFIE

Les régles applicables au terrain sont les suivantes:

Cadre 1: DROIT DE PREEMPTION

Avant loute muiation du terrain ou des batiments, le propriétaire devra faire une déclaration d'intention d'aliéner auprés
du bénéficiaire du droft de préemption. Elle comportera lindication dut prix et les conditicns de fa vente projefés,
SANCTION : nuilité de la vente en cas d'absence de déclaration.

Droit de préemption affecté au dossier

Néant

Cadre 2 : SERVITUDES UTILITE PUBLIQUE

Type Servitude Parcelle
ASte Perimétre de protection éloigné de captage des eaux | G0204
potables et minérales : MAUZE SUR LE MIGNON -
Chercoute

Cadre 3 : OPERATIONS

Néant







Cadre 4 : SERVITUDES AUTRES

Aflaniiques)

Type Contrainte Parcelle

ARCHseac Secteur Archéologigue - Zone C {(Zone de saisine 10 | G0204
000m?)

ARGILaléamoye | Retrait et gonflement des argiles aléa moyen 0204

n

AZI_ HYDROGE [ Zone inondable : AZI G0204

OMORPHOLOGI | HYDROGEOMORPHOLOGIQUE - Crue fréquente /

QUE couche surfacigue / pas de connaissance de {'aléa

BIOTOPE Arrétd Préfectoral de Protection de Biotope - Arbres | G204
Tétards

EPP_DB Haie 0204

NAT2000ZPS Zone Natura 2000 ZPS (Direclive Oiseaux) - G0204
MARAIS POITEVIN

NAT2000Z8C Zone Natura 2000 ZSC (Directive Habitat) - Marais G0204
poitevin

SISMICITE Zone de sismicité 3 {(modérés) G204

ZNIEFF_2 Zone naturelle d'intérét écologique faunistique et G204
floristique de type 2 : MARAIS POITEVIN

ZONE_HUMIDE | Zone humide FMA : Fond de vallée humide hors 50204

_FMA syndicat (inventaire du Forum des Marais

Cadre 5 : LOTISSEMENT

Néant

Cadre 6 : CONTENU DES DiSPOSITIONS D’URBANISME

Document ¢'urbanisme en vigueur : fe Plan Local d'Urbanisme Intercommunal (PLUI) approuvé le

08/02/2024,

Répartition par parcelle
Zone Observations Commentaires Parcelie
N

Les dispositions réglementaires applicables a cette zone sont consuitables en mairie et sur le

site internet de la communauté d’agglomération du Niortais,







Cadre 7 : TAXES/REDEVANCES

TAXES

Taxe D’aménagement
X| Taxe d'aménagement communale : Taux 3% surle territoire de la commune, sauf sur ie
secteur « Ussoligre » Taux : 7,5%

Taxe d'aménagement départementale : Taux 2,25%
XiRedevance d’Archéologie Préventive Taux 0,4%

PARTICIPATIONS

Les contribulions cochées ci-dessous pourront 8tre prescrites par un permis de construire, un pomis
d'aménager el en cas de non opposition 4 une déclaration préalable.

Nota: Le fait générateur de la participation pour financement de T'assainissement collectif sera la demande de
raccordernent.

Participations exigibles sans procédure de délibération préalable.
Participations pour équipements publics exceptionnels (article 1.332-8).
Participations préalablement instaurées par délibération.

Participation pour Financement de I'Assainissement Collectif (PFAC) (article L 1131-7 du
code de la santé publique).

Participation au financement des voies nouvelles et des réseaux (article 1..332-6-1-25me-d).

[} Participation en programme d'aménagement d'ensemble {article L.332-9)

Cadre 8 : OBSERVATIONS

Le présent certificat devient exécutoire & la date de iransmission au représentant de 'Etat {Article R 410-18
du code de 'urbanisme).

La présente décision est transmise au représentant de I'Etat dans les conditions prévues
a Particle L 2131-2 du code général des collectivités territoriales. Elie,-.;iigvie__t exécufoire & compter de sa
réception Teyle =

DUREE PE VALIDITE

Si la demande formulée en vue de réaliser Fopération projetée sur le terrain, notamment une demande de
permis de construire, est déposée dans le délai de 18 mois a compler de ia délivrance d'un certificat
d’'urbanisme et respecte les dispositions d'urbanisme mentionnées par ledit certificat, celles-¢i ne peuvent







atre remises en cause, exception faite de celles figurant aux cadres 2 et 4.

ATTENTION
Passé ce délai, aucune garantie au maintien des régles d'urbanisme indiquées dans le certificat
ne vous est assurée. 1l appariient au demandeur de s'assurer préalablement & acquisition d'une
construction gu'aucune décision de justice n'a ordonné la démolition de celte construction {Greffe
des fribunaux de Grande Instance, Notaires, ...}

INFORMATIONS - A LIRE ATTENTIVEMENT - INFORMATIONS - A LIRE ATTENTIVEMENT

Effets du certificat d’urbanisme : Le certificat durbanisme est un acte administratif d'information, qui constate e droit
applicable en mentionnant les possibilités d'utitisation de votre terrain et les différentes contraintes gui peuvent affecter.
Il n'a pas de valeur d'aulorisation pour la réalisation des travalix ou d'une opération projetée.

Le certificat d'urbanisme crée aussi des droits & votre égard. En effet si vous déposez une demande d’autorisation (par
exemple une demande de permis de construire) dans le délai de validité du cerlificat, les nouvelles dispositions
d'urbanisme ou du nouveau régime de taxes ne pourront pas, sauf exceptions, vous &tre opposées .

L'accord sur le caractére réalisable de Fopération porte exciusivement sur la locaiisation approximative du ou des
batiments dans I'unité foncidre, leur destination et sur les modalités de dessere par les équipements publics

Droit des tiers : La présenie décision est nofifiée sans préjudice du droit des tiers {nelamment obligations
contractuelies ; sewviludes de droit privé felles que fes servifudes de vue, d'ensoleillement, de mitoyenneté ou de
passage ; régles figurant au cahier des charges du lofissement...), que le certificat d'urbanisme ne vérifie pas.

Durée de validité : Le certificat d'urbanisme a une durée de validité de 18 mois. [ psut &tre prorogé par pericdes d'une
année si les prescriptions d'urbanisme, les servitudes d'urbanisme de tous ordres et le régime des taxes ei participations
n'ont pas évolué. Vous pouvez présenter une demande de prorogation en adressant une demande sur pagier libre,
accompagnés du certificat pour fequel vous demandez la prorogation, deux mois au minimum avant sa date d'expiration.

Délais et droits de recours

Le titulaire d'une décision ou les tiers qui désirent contester la décision peuvent saisir ie Tribunal Administratif compétent
d'un recours contentisux dans les deux mois & paitir de la nofification de fa décision atlaquée.

Le tribunal administratif peut &tre saisi par Fapplication informatique « Télérecours citoyen » accessible par le site internet
www.telerecours.ir.

lls peuvent également saisir le maire d'un Tecours gracieux. Dans le cadre de l'exercice du contréle de legalité, le préfet

paut déférer au tribunai administzalif un permis de construire gu'll estime iltégal, en demandant ls cas échéant, un sursis
4 exécution.

Il dispose pour cela d'un délai de 2 mois & compter de la date ds réception de I'acte en Préfecture.

RENSEIGNEMENTS
Pour toute demande de renseignement, s’adresser  la mairie de Val du Mignon, tél. 05 49 04 85 16







CERTIFICAT D'URBANISME
D'INFORMATION

Ertne Plaine el Morais
Priaizzs - Thandgagllf - (heeen
Commune de Val du Mignon

(Département des Deux-Sévres)

Dossier n® CU 79334 24 X0076, déposé le 21 octobre 2024

IDENTITE DU DEMANDEUR

SCP

COORDONNEES DU DEMANDEUR

87 boulevard GAMBETTA
17105 SAINTES

LE TERRAIN

Adresse terrain Fief de la Serpe Est

79210 Val du Mignon

Surface du terrain 4570 m?
Parcelles AB0O071
Le Maire,

Vy te Code de {'Urbanisme,
Vi le Plan Local d'Urbanisme Intercommunat (PLUI) approuve le 08/02/2024,

CERTIFIE

Les régles applicables au terrain sont les suivantes:

Cadre 1 : DROIT DE PREEMPTION

Twant toute mutation du ferrain ou des bétiments, fe propriétaire devra faire une déclaration d'intention d'aliéner auprés
du bénéficiaire du droit de préemption. Elle comporiera l'indication du prix et les conditions de la vente projetée.
SANGTION : nullité de la vente en cas d'absence de déclaration.

Droit de préemption affecté au dossier

Néant

Cadre 2 : SERVITUDES UTILITE PUBLIQUE

Type Servitude Parceile
ASie Périmatre de protection éloigné de captage des eaux | ABQO71
potables et minérales : MAUZE SUR LE MIGNON -
Chercoute

Cadre 3 : OPERATIONS

Néant

 EN—







Cadre 4 ;: SERVITUDES AUTRES

Type Contrainte Parcelle

ARCHseac Secteur Archéologique - Zone C (Zone de saisine 10 ; ABOO71
000m?®

ARGILaléamoye | Retrait et gonflement des argiles aléa moyen ABOOT1

n

A7l HYDROGE | Zone inondable : AZ| ABQOOT71

OMORPHOLOGI | HYDROGEOMORPHOLOGIQUE - Crue fréquente /

QUE couche surfacique / pas de connaissance de l'aléa

BIOTOPE Arrété Préfecioral de Protection de Biotope - Arbres | ABOG71
Tétards

EBC Espace boisé classé ABOO71

EPP_DB Haie ABOO71

NAT2000ZPS Zone Natura 2000 ZPS (Directive Oiseaux) - ABOOT1
MARAIS POITEVIN

NAT2000Z5C Zone Natura 2000 ZSC (Directive Habitat) - Marais | ABOO71
poitevin

SISMICITE Zone de sismicité 3 {modérée) ABOO71

ZNIEFF_2 Zone naturelle dintérét écologigue faunistique et ABOOT
floristique de type 2 : MARAIS POITEVIN

ZONE_HUMIDE | Zone humide FMA : Fond de vallée humide hors ABOO71

_FMA syndicat (Inventaire du Forum des Marals
Allantiques)

Cadre 5 : LOTISSEMENT

Néant

Cadre 6 : CONTENU DES DISPOSITIONS D’URBANISME

Document d’urbanisme en vigueur : le Plan Local d'Urbanisme Intercommunal (PLUi) approuvé le
08/02/2024,

Répartition par parcelle :

Zone Observations Commenfiaires Parceile

N

Les dispositions réglementaires applicables & cette zone sont consultables en mairie et sur le
site internet de la communauté d'agglomération du Niortais.







Cadre 7 : TAXES/REDEVANCES

TAXES

Taxe D’aménagement

Taxe d'aménagement communale : Taux 3% sur le territcire de la commune, sauf sur lo
secteur « Ussoiidgre » Taux : 7,5%

Taxe d'aménagement départementale : Taux 2,25%
KRedevance d’Archéologie Préventive Taux 0,4%

PARTICIPATIONS

Les contributions cochées ci-dessous pourront &tre prescrites par un permis de construire, un permis
d'aménager et en cas de non opposition & une déclaration préalable.

Naota: Le fait générateur de la participation pour financement de I'assainissement collectif sera la demande de
raccordement.

Participations exigibles sans procédure de délibération préalable.
Participations pour équipements publics exceptionnels (article 1..332-8).
Participations préalablement instaurées par délibération.

Participation pour Financement de ['Assainissement Collectif (PFAC) {article L 1131-7 du
code de la santé publique).

Participation au financement des voies nouvelles et des réseaux (article L.332-6-1-28me-d).

[ Participation en programme d'aménagement d'ensemble (article 1.332-9)

Cadre 8 : OBSERVATIONS

Le présent certificat devient exécutoire a la date de transmission au représentant de 'Etat (Article R 410-18
du code de Purbanisme).

La présente décision est transmise au representant de I'Etat dans les conditions prévues
& Particle 1. 2131-2 du code général des collectivités territoriales. Elle devient exécutoire a compler de sa

réception
Fait a Val du Mignon, le 222 /L@/Q'Q’{
Madarnq,.t’é‘/Méfré F7aN

T,
\‘\'f/‘\\
f

Bl

DUREE DE VALIDITE

Si la demande formulée en vue de réaliser Fopération projetée sur le terrain, notamment une demande de
permis de construire, est déposée dans le délai de 18 mMoIs a compler de la délivrance d'un cerlificat
d'urbanisme et respecte les dispositions d'urbanisme mentionnées par ledit certificat, celles-ci ne peuvent







&tre remises en cause, exception faite de celles figurant aux cadres 2 et 4.

ATTENTION

Passé ce délai, aucune garantie au maintien des régles d'urbanisme indiguées dans le cerlificat
ne vous est assurée. | appartient au demandeur de s'assurer préalablement & I'acquisition d'une
construction qu'aucune décision de justice n'a ordonné la démolition de cetie construction (Greffe
des tribunaux de Grande Instance, Notaires, ...)

INFORMATIONS - A LIRE ATTENTIVEMENT - INFORMATIONS - A LIRE ATTENTIVEMENT

Effets du certificat d’urbanisme : Le certificat d'urbanisme est un acte administratif d'information, qui constate le droit
applicable en mentionnant les possibilités d'utilisation de votre terrain et les différentes contraintes qui peuvent laffecter.
Il a pas de valeur d'autorisation pour la réalisation des travaux ou d’une opération projetée.

Le certifica d'urbanisme crée aussi des droits 4 votre égard, En effet si vous déposez une demande d'autorisation {par
exemple une demande de permis de construire} dans le délai de validité du cerifficat, les nouvelles dispositions
d'urbanisme ou du nouveau régime de taxes ne pourront pas, sauf exceptions, vous éire opposées

{*accord sur le caraclere réalisable de lopération porte exclusivement sur ia locafisation approximative du ou des
hatiments dans Tunité fonciare, leur destination et sur les modalités de desserte par les équipements publics

Droit des tiers : La présente décision est notifice sans préjudice du droit des tiers (nofamment obligations
contractuelles ; servitudes de droit privé ltelles que les servitudes de vue, d'ensoieillement, de mitoyenneté ou de
passage ; régles figurant au cahier des charges du lotissement...), gle le certificat d'urbanisme ne vérifie pas.

Durée de validité : Le cerdificat d’'wbanisme a une durée de validité de 18 mois. Il peut &tre prorogé par périodes d'une
année si les prescriptions d'urbanisme, les servitudes d'urbanisme de tous ordres et le régime des taxes et participations
n'ont pas évolué. Vous pouvez présenter une demande de prorogation en adressant une demande sur papier libre,
accompagnée du cerfificat pour lequel vous demandez la prorogation, deux mois au minfmum avant sa date d'expiration,

Délais et droits de recours

Le titulaire d'une décision ot les tiers qui désirent contesler 1a décision petvent saisir le Tribunal Administratif compstent
d'un recolirs contentieux dans les deux mois a paitir de la notification de la décision atfaquée.

Le tribunal administratif peul &tre saisi par V'application informatique « Télérecours citoyen » accessible par e site internet
www.tglerecours. fr.

s peuvent également saisir le maire d'un recours gracieux. Dans le cadre de l'exercice du conirdle de tegalité, le préfet

peut déférer au tribunal administratif un permis de construire qu'il estime itlégal, en demandant le cas échéant, un sursis
& exécution.

Il dispose pour cela d'un délai de 2 mois & compter de la date de réception de l'acte en Préfecture.

RENSEIGNEMENTS
Pour toute demande de renseignement, s'adresser a la mairie de Val du Mignon, {él. 05 49 04 85 18







CERTIFICAT D'URBANISME
D'INFORMATION

S v v . = [
Entne Plaine el fforais
Prénizes - Thesdagdd - (faean
Commune de Val du Mignon
(Département des Deux-Sévres)

Dossier n® CU 79334 24 X0077, déposé le 21 octobre 2024

IDENTITE DU DEMANDEUR

SCP

COORDONNEES DU DEMANDEUR

87 boulevard GAMBETTA

17108 SAINTES
LE TERRAIN
Adresse terrain tas Crouzilles
79210 Val du Mignon
Surface du terrain 38770 m*
Parcelles ZB0032 ZB0033 ZB0035 ZB0036

Le Maire,

Vu le Code de I'Urbanisme,
VU le Plan Local d'Urbanisme Intercommunal (PLUI) approuvé le 08/02/2024,

CERTIFIE

Les régles applicables au terrain sont les suivantes:




Cadre 1 : DROIT DE PREEMPTION

Avant toute mutation du terrain ou des batiments, le propriétaire devra faire une déclaration diintention d'aliéner auprés
du bénéficiaire du droit de préemption. Elle comperiera lindication du prix et les conditions de la vente projetée.
SANCTION : nullité de ia vente en cas d'absence de déclaration.

Droit de préemption affecté au dossier

Néant

Cadre 2 : SERVITUDES UTILITE PUBLIQUE

Type Servitude Parcelle

ASte Périmétre de protection élaigné de capiage des eaux | ZB003a2
potables et minérales : MAUZE SUR LE MIGNON -
Chercoute

AS1le Périmétre de protection éloigné de capiage des eaux | ZB0033
potables et minérales : MAUZE SUR LE MIGNON -
Chercoute

AS1e Périmétre de protection éloigneé de captage des eaux | ZB0035
potables et minérales : MAUZE SUR LE MIGNON -
Chercoute

ASte Périmétre de protection éloigné de captage des eaux | ZB0036
potables et minérales : MAUZE SUR LE MIGNON -
Chercoute

Cadre 3 : OPERATIONS

Néant




Cadre 4 : SERVITUDES AUTRES
Type Contrainte Parcelle
ARCHseab Secteur Archéologique - Zone B (Zone de saisine ZB0032
1000m?)
ARCHseab Sacteur Archéologique - Zone B (Zone de saisine ZB0033
1000m®)
ARGCHseab Secteur Archéologique - Zone B (Zone de saisine ZB0035
1000m?)
ARCHseab Secteur Archéclogique - Zone B (Zone de saisine ZB0036
1060m?)
ARGILaléamoye | Retrait et gonflement des argiles aléa moyen ZB0032
n
ARGILaléamoye | Refrait et gonflement des argiles aléa moyen ZB0033
n
ARGILaléamoye | Retrait et gonflement des argiles aléa moyen ZB0O035
n
ARGILaléamoye | Retrait et gonflement des argiles aléa moyen ZB0036
n
BIOTOPE Arréié Préfectoral de Protection de Biotope - Arbres | ZB0032
Télards
BIOTOPE Arrété Préfectoral de Protection de Biotope - Arbres | ZBO0O33
Tétards
BIOTOPE Arrété Préfectoral de Protection de Biotope - Arbres | ZB0035
Tétards
BIOTOPE Arreté Préfectoral de Protection de Biotope - Arbres | ZB0036
Tétards
RD Parcelle limilrophe d'une route départementale : ZB0032
D101
RD Parcelie limitrophe d'une route départementale : ZB0033
D101
RD Parcelle limitrophe d'une route départementale : 280035
D101
RD Parcelie limitrophe d'une route départementale : ZB0036
D1H
SISMICITE Zone de sismicité 3 (modérée} 280032
SISMICITE Zone de sismicité 3 (modérée) ZB0033
SISMICITE Zone de sismicité 3 (modérée) ZB0035
SISMICITE Zone da sismicité 3 (modérée) ZB0036
Cadre 5 : LOTISSEMENT
Néant
Cadre 6 : CONTENU DES DISPOSITIONS D’URBANISME 7
Document d'urbanisme en vigueur : le Ptan Local d'Urbanisme Intercornmunal (PLU7) approuvé le
08/02/2024,
Répartition par parcelle :
Zone Ohservations Commentaires Parcelle
A
Les dispositions réglementaires applicables a cette zone sont consuitables en mairie et sur le
site internet de fa communauté d'agglomération du Niortais.




Cadre 7 : TAXES/REDEVANCES

TAXES

Taxe D’aménagement
Taxe d’aménagement communale : Taux 3% sur le territoire de ta commune, sauf sur le
secteur « Ussoliére » Taux : 7,5%

Taxe d'aménagement départementale : Taux 2,25%
XIRedevance d’Archéologie Préventive Taux 0,4%

PARTICIPATIONS

Les contributions cochées ci-dessous pourroni &tre prescrites par un permis de construire, un permis
d'aménager et en cas de non opposition & une déclaration préalable.

Nota: Le falt générateur de la participalion pour financement de Fassainissement collectif sera la demande de
raccordement.

Participations exigibles sans procédure de délibération préalable.
4 Participations pour équipements publics exceptionnels (article L,332-8).
Participations préalablement instaurées par délibération.

X Participation pour Financement de I'Assainissement Collectif {PFAC) (article L 1131-7 du
code de la santé publique).

Participation au financement des voies nouvelles et des réseaux (article L.332-G-1-28me_d),

[] Participation en programme d'aménagement d'ensemble (article L.332-9 )

Cadre 8 : OBSERVATIONS

Le présent certificat devient exécutoire 4 la date de transmission au représentant de FEfaf (Article R 410-18
du code de Furbanisme).

La présente décision est transmise au représentant de I'Etat dans [es conditions prévues
a farticle L 2131-2 du code général des collectivités territoriales. Elle devient exécutcire a compter de sa
réception - .

DUREE DE VALIDITE

Sila demande formulée en vue de réaliser Topération projetée sur le terrain, notamment une demande de
permis de consiruire, est déposée dans le délai de 18 Mols & compter de la déliviance d'un certificat
d'urbanisme et respecte les dispositions d’urbanisme mentionnées par ledit certificat, celles-ci ne peuvent




&tre remises en cause, exception faite de cefles figurant aux cadres 2 el 4.

ATTENTION

Passé ce délai, aucune garantie au maintien des régles d'urbanisme indiquees dans le certificat
ne vous est assurée. 1l appartient au demandeur de s'assurer préalablement a l'acquisition d'une
construction gifaucune décision de justice n'a ordonné la démolition de cette construction (Greffe
des tribunaux de Grande Instance, Notaires, ...}

INFORMATIONS - A LIRE ATTENTIVEMENT - INFORMATIONS - A LIRE ATTENTIVEMENT

Effets du cortificat d'urbanisme : Le cerificat d'urbanisme est un acte administratif d'information, qui constate le droit
applicable en mentionnant jes possibilités d'utilisation de votre terrain et fes différentes contraintes qui psuvent Faffecter.
il n'a pas de valeur d'autorisation pour la réalisation des travaux ou d'une opération projetée.

Le cerlificat d'urbanisme crée aussi des droits A votre égard. En effet si vous déposez une demande d'autorisation (par
exemple une demande de permis de construire) dans le ¢élai de validié du certificat, les nouvelles dispositions
d'urbanisme ou du nouveau régime de taxes ne pourront pas, sauf exceptions, vous &tre opposées

L'accord sur le caractére réalisable de Popération porte exclusivement sur la localisation approximative du ou des
pafiments dans Punité foncigre, leur destination et sur les modalités de desserte par les équipements publics

Droit des fiers : La présente décision est notifiée sans préjudice du droit des Hers (notamment obligations
contractuelies ; servitudes de droit privé telles que les serviludes de vus, d'ensolsiliement, de miloyenneté ou de
passage ; régles figurant au cahier des charges du fotissement...), que le certificat d'urbanisme ne vérifie pas.

Durée de validité : Le cerfificat d'urbanisme a une durée de validité de 18 mois. Il peut &tre prorogé par périedes d'une
année si les prescriptions d’urbanisme, les servitudes d'urbanisme de tous ordres et le régime des taxes et participations
n‘ont pas évolué. Vous pouvez présenter une demande de proregation en adressant une demande sur papier libre,
accompagnée du certifical pour lequel vous demandez la proregation, detix mois au minimum avant sa date d'expiration.

Détais et droits de recours

Le titulaire d'une décision ou les tiers qui désirent contester ia décision peuvent saisir le Tribunal Administratif compétent
d'un recours contentieux dans les deux mois a partir de 1a notification de la décision attaguee.

Le &ibunal administratif peut &tre saisi par I'application informatique « Télérecours citoyen » accessible par le site internet
wwy teferecours fr.

lis peuvent également saisir le maire d'un recours gracieux. Dans le cadre de 'exercice du confrdle de iégalité, le préfet

peut daférer au tribunal administratif un permis de construire qu'il estime iliegal, en demandant le cas échéant, un sursis
a exécution.

i dispose pour cela d'un délai de 2 mois & compter de la date de réception de I'acte en Préfecture,

RENSEIGNEMENTS
Pour toute demande de renselgnement, s'adresser a la mairie de Val du Mignon, té]. 05 49 04 85 16







CERTIFICAT D'URBANISME
D'INFORMATION

Entne Plaine ol Maraia
Frigites - ]".".‘-tafzé;f}.ru‘.':ﬁ'l’f - (laseae

Commune de Val du Mignon
(Département des Deux-Sévres)

Dossier n® CU 79334 24 X0078, déposé le 21 octobre 2024

IDENTITE DU DEMANDEUR

SCP

COORDONNEES DU DEMANDEUR

87 boulevard GAMBETTA
17105 SAINTES

LE TERRAIN

Adresse terrain Fief de Jules

79210 Val du Mignon
Surface du terrain 1610 m*
Parcelles ZHO028

Le Maire,

Vu le Code de I'Urbanisme,
Vil le Plan Local d'Urbanisme Intercommunai (PLUT) approuvé le 08/02/2024,

CERTIFIE

Les régles applicables au terrain sont les suivanies:

Cadre 1 : DROIT DE PREEMPTION

Avant totde mutation du terrain ou des batiments, le propriétaire devra faire une déclaration d'intention d'aliéner auprés
du bénéficiaire du droit de préemption. Elle comportera l'indication du prix et les conditions de la vente projetée.
SANCTION : nullité de ia vente en cas d'absence de déclaration.

Droit de préemption affecté au dossier

Néant

Cadre 2 : SERVITUDES UTILITE PUBLIQUE

Type Servitude Parcelle
ASte Périmétre de protection éloigné de captage des eaux ) ZH0028
potables et minérales : MAUZE SUR LE MIGNON -
Chercoute

Cadre 3 : OPERATIONS

Néant




Cadre 4: SERVITUDES AUTRES

Type Contrainte Parcelle

ARGILaléamoye | Retrail et gonflement des argiles aléa moyen ZH0028

n

BIOTOPE Arréte Préfectoral de Protection de Biotope - Arbres | ZH0028
Tétards

SISMICITE Zone de sismicité 3 (modérée) ZH0028

Cadre 5 : LOTISSEMENT

Néant

Cadre 6 : CONTENU DES DISPOSITIONS D’URBANISME

Document d’urbanisme en vigueur : fe Plan Local d'Urbanisme Intercommunat (PLUI) approuvé le
08/02/2024,

Répartition par parcelle :
Zone Observations Commentaires Parcelle
A

Les dispositions réglementaires applicables & celte zone sont consultables en mairie et sur le
site internet de la communauté d'agglomération du Niortais,

Cadre 7 : TAXES/REDEVANCES

TAXES

Taxe D’aménagement
Taxe d'amenagement communale : Taux 3% sur e territoire de la commune, sauf sur le
secteur « Ussoliére » Taux : 7,5%

Taxe d'aménagement départementale : Taux 2,25%
PXIRedevance d’Archéologie Préventive Taux 0,4%

PARTICIPATIONS

Les contributions cochées ci-dessous pourront &tre prescrites par un permis de construire, un permis
d'aménager et en cas de non opposition A une déclaration préalable.

Nota: Le fait générateur de la participation pour financement de l'assainissement coliectif sera la demande de
raccordement. -

Participations exigibles sans procédure de délibération préalable.
X Participations pour équipements publics exceptionnels (article 1..332-8).
Farticipations préalablement instaurées par délibération.

Participation pour Financement de I'Assainissement Collectif (PFAC) (article L 1131-7 du
code de la santé publigue).

Participation au financement des voies nouvelles et des réseaux (article L.332-6-1-28me.q),

L] Participation en programme d’aménagement d’ensemble (atticle L.332-9)

Cadre 8 : OBSERVATIONS

Le présent certificat devient exécutoire a la date de transmission au représentant de I'Etat (Ardicle R 410-18
du code de Furbanisme),

La présente décision esi transmise au représentant de I'Etat dans les conditions prévues




a Farticle L 2131-2 du code général des colleclivités territoriales. Elle devient exécutoire a compter de sa
réceplion

Fait a Val du Mignon, le 2%/ /“2’11

DUREE DE VALIDITE

Si la demande formulée en vue de réaliser Fopération projetée sur le terrain, notamment une demande de
permis de construire, est déposée dans le délai de 18 mois & compter de la délivrance d'un certificat
d'urbanisme et respecte les dispositions d'urbanisme mentionnées par ledit certificat, celles-ci ne peuvent
&fre remises en cause, exception faite de celles figurant aux cadres 2 et 4.

ATTENTION
Passé ce délal, aucune garantie au maintien des régles d'urbanisme indiquées dans le certificat
ne vous est assurée. Il apparlient au demandeur de s'assurer préalablement & l'acquisilion d'une

construction qu'aucune décision de justice n'a ordonné la démolifion de cette construction {Greffe
des tribunaux de Grande instance, Notaires, ...}

INFORMATIONS - A LIRE ATTENTIVEMENT - INFORMATIONS - A LIRE ATTENTIVEMENT

Effets du cortificat d'urbanisme : Le certificat d'urbanisme est un acte administratif d'information, qui constate le droit
applicable en mentionnant les possibiiités d'utifisation de votre terrain et les différentes contraintes qui peuvent laffecter.
il n'a pas de valeur d’autorisation pour ia réalisation des fravaux ou d'une opération projetéa,

Le certificat d'urbanisme crée aussi des droils & votre égard. En effet si vous déposez une demande d'autorisation {par
axemple une demande de pemmis de construire) dans le délai de validité du certificat, les nouvelles dispositions
d'urbanisme ou du nouveau régime de faxes ne pourront pas, sauf exceptions, vous éire opposées

D'accord sur lo caractére réalisable de Popération porte exclusivement sur Ja localisation approximative du ou des
batiments dans Funilé fencidre, leur destination st sur les modalités de desserte par les équipements publics

Droit des tiers : La présente décision est notifiée sans préjudice du droit des tiers {notamment obligations
contractuelies : servitudes de droit privé telles que les serviludes de vue, d'ensofeillement, de mitoyenneté ou de
passage ; régles figurant au cahfer des charges du fotissement...), que le cestificat d'urbanisme ne vérifie pas.

Durée de validité : Le certificat d’urbanisme a une durée de validité de 18 mois. Il peut &tre proroge par périodes d'une
année si les prescriptions d'urbanisme, les servitudes d'urbanisme de fous ordres et le régime des taxes et participations
n'ont pas évolué. Vous pouvez présenter une demande de prorogation en adressant une demande sur papier libre,
accompagnée du cerlificat pour lequel vous demandez la prorogation, deux mois au minimum avant sa date d'expiration.

Délais et droits de recours

Le titutalre d'une décision ou les tiers gui désirent contester la décision peuvent saisir ls Tribunal Administratif compétent
d'un recours contentieux dans les deux mois a partir de la notification de la décision attaquée.

Le tribunal administratif peut &tre saisi par Papplication informatique « Télérecours citoyen » accessible par le site internet
www.teferacours. fr.

lls peuvent également saisir le maire d'un recours gracieux. Dans le cadre de Texercice du contrdle de 1&galité, le préfet

peut déférer au tribunal administratif un permis de construire qu'il estime illégal, en demandant le cas échéanl, un sursis
& axécution.

il dispose pour cela d'un délai de 2 mois & compter do la date de réception de l'acte en Préfecture.

RENSEIGNEMENTS
Pour toute demande de renseignement, s'adresser 4 Ia mairie de Val du Mignon, tél, 05 49 04 85 16







CERTIFICAT D’URBANISME
D’'INFORMATION

Privises - Thenigeuhf - e
Commune de Val du Mighon
(Département des Deux-Sévres)

Dossier n® CU 79334 24 X0079, déposé le 21 octobre 2024

IDENTITE DU DEMANDEUR

SCP

COORDONNEES DU DEMANDEUR

87 boulevard GAMBETTA

17105 SAINTES

LE TERRAIN

Adresse terrain Fief des Grues
79210 Val du Mignon

Surface du terrain 36810 m?

Parcelles ZH0069 ZHOO73

Le Maire,

Vu fe Code de I'Urbanisme,
VU le Plan Local d'Urbanisme intercommunal (PLUI) approuvé le 08/02/2024,

CERTIFIE

Les régles applicables au terrain sont les suivantes:




Cadre 1: DROIT DE PREEMPTION

Avant toute mutation du terrain ou des batiments, le propriétaire devra faire une déclaration d'intention d'aliéner auprés
du bénéficialre du droit de préemption. Elle comportera lindication du prix el les conditions de la vente projetée,
SANCTION : nullité de la vente en cas d'absence de déclaration.

Droit de préemption affecté au dossier

Néant

Cadre 2 : SERVITUDES UTILITE PUBLIQUE

Type Servitude Parcelle

ASte Périmetre de proteciion éloigné de captage des eaux | ZH0069
potables et minérales : MAUZE SUR LE MIGNOCN -
Chercoute

AS1e Périmétre de protection éloigné de captage des eaux | ZHC073
potables et minérales : MAUZE SUR LE MIGNON -
Chercoute

Cadre 3: OPERATIONS

Néant

Cadre 4 : SERVITUDES AUTRES

Type Contrainte Parcelle

ARGlLaléamoye | Retrait et gonflement des argiles aléa moyen ZH0069

n

ARGiLaléamoye | Retrait et gonflement des argiles aléa moyen ZH0073

n

BIOTOPE Arrété Préfectoral de Protection de Biotope - Arbres | ZHC069
Tétards

BIOTOPE Arrété Préfectoral de Protection de Biotope - Arbres | ZHO073
Tétards

SISMICITE Zone de sismicité 3 (modérée) ZH0069

SISMICITE Zone de sismicité 3 {modérée) ZH0073

Cadre 5: LOTISSEMENT

Néant

Cadre 6 : CONTENU DES DISPOSITIONS D'URBANISME

Document d'urbanisme en vigueur : le Plan Local d'Urbanisme Intercommunal (PLU# approuvé le
(8/02/2024,

Répartition par parcelle :

zZone Ohservations Commentaires Parcelle

A

Les dispositions réglementaires applicables a cette zone sont consultables en mairie et sur le
site internet de ia communauté d’'agglomération du Niortais,




Cadre 7 : TAXES/REDEVANCES

TAXES

Taxe D’aménagement

B4 Taxe d'aménagement communale : Taux 3% sur le territoire de fa commune, sauf sur le
secteur « Ussoliére » Taux : 7,5%

Taxe d’aménagement départementale : Taux 2,25%
&Redevance d’Archéologie Préventive Taux 0,4%

PARTICIPATIONS

Les confriputions cochées ci-dessous pourroni étre prescrites par un permis de construire, un permis
d’aménager et en ¢as de non opposition & une déclaration préalable.

Nota: Le fait générateur de la participation pour financement de ['assainissement collectif sera la demande de
raccordement. :

Participations exigibles sans procédure de délibération préalable.
Participations pour équipements publics exceptionnels (article L.332-8).
Participations préalablement instaurées par délibération.

Participation pour Financement de !'Assainissement Collectif (PFAC) (article L 1131-7 du
code de la santé publique).

X Participation au financement des voies nouvelles et des réseaux (article L.332-6~1-28me-gd).

] Participation en programme d’aménagement d'ensemble (article L.332-9 )

Cadre 8 : OBSERVATIONS

Le présent certificat devient exécutaire a la date de transmission au représentant de f'Etat {Arlicle R 410-18
du code de l'urbanisme),

La présente décision est transmise au représentant de 'Etat dans les conditions prévues
4 Tarticle L 21312 du code général des collectivités territoriales, Elle devient exécutoire & compter de sa
réceplion :

DUREE DE VALIDITE

Si a demande formulée en vue de réaliser 'opération projetée sur le terrain, notamment une demande de
permis de construire, est déposée dans le délai de 18 mols & compter de la délivrance d'un certificat
d'tirbanisme et respecte les dispositions d'urbanisme mentionnées par ledit certificat, celles-ci ne peuvent




otre remises en cause, exception faite de celles figurant aux cadres 2 &t 4,

ATTENTION
Passé ce délai, aucune garantie au mainfien des régles d'urbanisme indiquées dans le certificat
ne vous est assurée. #f appartient au demandeur de s'assurer préalablement & Facquisition d'une
construction qu'aucune décision de justice n'a ordonné la démolition de cette construction (Greffe
des tribunaux de Grande Instance, Notaires, ...)

INFORMATIONS - A LIRE ATTENTIVEMENT - INFORMATIONS - A LIRE ATTENTIVEMENT

Effets du certificat d’urbanisme : Le certificat d'urbanisme est un acte adminlstratif d'information, qui constate le droit
applicable en mentionnant les possibilités d'utiisation de votre lerrain et les différentes contraintes qui peuvent laffecter.
Il wa pas de valour d'auiorisation pour fa réalisation des travaux ou d'une opération projetés.

Le certifical d'urbanisme crée aussi des droits a volre égard. En effet si vous déposez une demande d’autorisation {par
exemple une demande de permis de construire) dans le délai de validité du cerificat, les nouvelles dispositions
d'urbanisme ou du nouveau régime de taxes ne pourroni pas, sauf exceptions, vous étre opposées

L'accord sur le caractére réafisable de l'opération perte exclusivement sur la focalisation approximative du ou des
batiments dans 'unité fonciére, leur destination et sur les modalités de desserte par les équipements publics

Droit des tiers : La présente décision est nofifiée sans préjudice du droit des tiers (nofamment obligations
confractuelles ; servitudes de droit prvé felles que les servitudes de vue, d'enscleillement, de mitoyennets ou de
passage ; régles figurant au cahier des charges du lofissement...), que le certificat d'urbanisme ne vérifie pas.

Durée de validité : Le certificat d'urbanisme a une durée de validité de 18 mois. Il peut &lre prorogé par périodes d'une
année si les prescriptions d'urbanisme, les senvitudes d'urbanisme de tous ordres et le regime des taxes et paricipations
n'ont pas évolué. Vous pouvez présenter une demande de prorogation en adressant une demands sur papier libre,
accompagnée du certificat pour leguel vous demandez la prorogation, deux mois au minimum avant sa date d'axpiration.

Délais et droits de recours

Le titulaire ¢'une décision ou les tiers qui désirent conlester ia décision peuvent saisir le Tribunal Administratif compétent
d'un recours contentleux dans fes deux mois a partir de la notification de la décision attagquée.

Le tribunal administratif peut étre saisi par Fapplication informatique « Télérecours citoyen » accessible par ke site internet
www.telerecours. fr.

lls peuvent également saisir le maire d'un recours gracieux. Dans le cadre de l'exercice du contréle de légalité, le préfet
peut déférer au tribunal administratif un permis de construire qu'if eslime illégal, en demandant le cas échéant, un sursis

2 exécution.

1l dispose pour cela d'un délai de 2 mois & compter de la date de réception de I'acte en Préfecture.

RENSEIGNEMENTS
Pour toute demande de renseignement, s’adresser a [a mairie de Val du Mignon, tél. 05 49 04 85 16




CERTIFICAT D'URBANISME
D'INFORMATION

7 - e ‘ _ :{7: .
Entne. Plane et Morais
Frinines - Fhatigrugh - {lsronn
Commune de Val du Mignon
{Département des Deux-Seévres)

Dossier n® CU 79334 24 X0080, déposé le 21 octobre 2024

IDENTITE DU DEMANDEUR

SCP

COORDONNEES DU DEMANDEUR

87 boulevard GAMBETTA
17105 SAINTES

LE TERRAIN

Adresse ferrain les Raclettes

79210 Val du Mignon

Surface du terrain 24730 m?
Parcelles ZI0001 ZIo007 ZI6002
Le Maire,

Vu le Code de l'Urbanisme,
VU le Plan Local d'Urbanisme Intercommunal {PLUI) approuvé le 08/02/2024,

CERTIFIE

Les régles applicables au terrain sont les suivantes:




Cadre 1 : DROIT DE PREEMPTION

Avant foute mutation du terrain ou des baiiments, I propriétaire devra faire une déclaration d'intention d'aliéner auprés
du bénéficiaire du droit de préemption. Elle comportera {indication du prix et les conditions de la vente projetée.
SANCTION : nuilité de la vente en cas d'absence de déclaration.

Droit de préemption affecté au dossjer

Néant

Cadre 2 : SERVITUDES UTILITE PUBLIQUE

Type Servitude Parcelle
AS1e Périmétre de protection éloigné de captage des eaux | Zi0001
potables et minérales : MAUZE SUR LE MIGNON -
Chercoute
AS1le Périmétre de protection éloigné de captage des eaux | ZI0002
potables et minérales : MAUZE SUR LE MIGNON -
Chercoute
ASle Périmétre de protection éloigné de captage des eaux | ZIO007
potables et minérales : MAUZE SUR LE MIGNON -
Chercoute

Cadre 3 : OPERATIONS

Néant




Cadre 7 : TAXES/REDEVANCES

TAXES

Taxe D’aménagement
Taxe d'aménagement communale : Taux 3% sur le territoire de ia commune, sauf sur le
secteur « Ussoliégre » Taux : 7,5%

Taxe d’aménagement départementale : Taux 2,25%
NMRedevance d’Archéologie Préventive Taux 0,4%

PARTICIPATIONS

Les confributions cochées ci-dessous pourront &tre prescrites pay un permis de consiruire, un permis
d'aménager et en cas de non opposition & une déclaration prealable.

Nota: Le fait générateur de la participation pour financement de assainissement collectif sera la demande de
raccordement.

Participations exigibles sans procédure de délibération préalable.
Participations pour équipements publics exceptionnels (article L.332-8).
Participations préalablement instaurées par délibération.

Participation pour Financement de I'Assainissement Collectif (PFAC) (article L 1131-7 du
code de [a santé publique).

[X] Participation au financement des voies nouvelles et des réseaux (article 1.332-6-1-28me-d),

[ Participation en programme d’aménagement d'ensemble (article L.332-9)

Cadre 8 : OBSERVATIONS

Le présent certificat devient exécutoire a la date de transmission au représentant de I'Etat {Article R 410-18
du code de 'urhanisme},

La présente décision est transmise au représentant de ['Etat dans les conditions prévues
a Particle L 2131-2 du code général des collectivités territoriales. Elle devient exécutoire & compler de sa
réception

DUREE DE VALIDITE

Si ta demande formulée en vue de réaliser I'opération projetée sur le terrain, notamment une demande de
permis de construire, est déposée dans le délai de 18 mols a compter de fa déliviance d'un certificat
d'urbanisme et respecie les dispositions d'urbanisme mentionnées par ledit certificat, celies-ci ne peuvent




Cadre 4 : SERVITUDES AUTRES

florislique ds type 2 : PLAINE DE NIORT SUD EST

Type Confrainte Parcelle

ARCHseaa Secteur Archéologique - Zone A (Zone de saisine ZIo001
tous dossiers)

ARCHseaa Secteur Archéologigue - Zene A (Zone de saisine Z10002
tous dossiers)

ARCHseaa Secteur Archéologique - Zone A (Zone de saisine 210007
ious dossiers)

ARGlLaléamoye | Refrait et gonflement des argiles aléa moyen Z10001

n

ARGl aiéamoye | Retrait et gonflement des argiles aléa moyen 210002

n

ARGlLaléamoye | Retrait et gonflement des argiles aléa moyen ZIoooy

n

BIOTOPE Arrété Préfectoral de Protection de Biotope - Arbres | ZI0OOO
Tétards

BIOTOPE Arrété Préfectoral de Protection de Biotope - Arbres | 210002
Tétards

BIOTOPE Arrété Préfectoral de Protection de Biotope - Arbres | 210007
Tétards

EPP_DB Haie Zi0001

EPP DB Haie Z10002

EPP DB Hale Zi0007

NAT2000ZPS Zone Natura 2000 ZPS (Directive Qiseaux) - Ziooo1
MARAIS POITEVIN

NATZ2000ZPS Zone Natura 2000 ZPS (Directive Oiseaux) - 210002
MARAIS POITEVIN

NAT200025 Zone Natura 2000 ZPS (Directive Oiseaux) - Zi0007
MARAIS POITEVIN

RD Parcelle limitrophe d'une roule départementale ZI0001
D115

RE Parcelle limitrophe d'une route départementale 210002
D115

RD Parcelle limitrophe d'une route départementale : 210007
D115

SISMICITE Zone de sismicité 3 (modérée) 210601

SISMICITE Zone de sismicité 3 {modérée) Zio002

SISMICITE Zone de sismicité 3 {modérée) 210007

ZNIEFF_2 Zone naturelle d'intérét écologique faunistique et ZiG001
floristique de type 2 : PLAINE DE NIORT SUD EST

ZNIEFF_2 Zone naturelle d'intérét écologique faunistique et Zi0002
floristique de type 2 : PLAINE DE NIORT SUD EST

ZNIEFF_2 Zone naturelle d'intérét écologique faunistique et Zi0007

Cadre 5 : LOTISSEMENT

Neéant

Cadre 6 : CONTENU DES DISPOSITIONS D’URBANISME

Document d'urbanisme en vigueur : le Plan Local d'Urbanisme Intercommunal (PLU#) approuvé fe

08/02/2024,

Répartition par parcelle :

Zone

Observations Commentaires

Parcelle

A

AP

Les dispositions réglementaires applicables a cette zone sont consultables en mairie et sur le

site internet de la communauté d'agglomération du Niortais.




atre remises enh cause, exception faile de celles figurant aux cadres 2 et 4.

ATTENTION
Passé ce délai, aucune garaniie au maintien des régles d'urbanisme indiquées dans le certificat
ne vous est assurée. il apparlient au demandeur de s'assurer préalablement a 'acquisition d'une

construction qu'aucune décision de justice n'a ordonné ta démolition de celte construction (Greffe
des tribunaux de Grande Instance, Notaires, ...)

INFORMATIONS - A LIRE ATTENTIVEMENT - INFORMATIONS - A LIRE ATTENTIVEMENT

Effets du certificat d'urbanisme : Le cerdificat d'urbanisme est un acte administratif d'information, qui constate le droit
applicable en mentionnant les possibilités d'utilisation de votre terrain et les différentes contraintes qui peuvent Faffecter.
[ n'a pas de valeur d'autorisation pour la réalisation des travaux ou d'une opération projetée.

Le cerlificat d'urbanisme crée aussi des droits & votre égard. En effet si vous déposez une demande d'autorisation (par
exemple une demande de permis de construire} dans le délai de validité du certificat, les nouvelles dispositions
d'urbanisme ou du nouveau régime de taxes ne pourrent pas, sauf exceptions, vous étre opposées

L’accord sur le caractére réalisable de l'opération porie exclusivement sur la localisation approximative du ou des
batiments dans Funité fonciére, leur destination et sur les modalités de desserte par les équipements publics

Droit des tiers : La présente décision est notifite sans préjudice du droit des tiers (nofamment obligations
contractuelles | servitudes de droif privé felles que les servifudes de vue, d'ensoleilement, de mitoyenneté ou de
passage ; regles figurant au cahjer des charges du lotissement...), que le certificat d’urbanisme ne vérifie pas.

Durée de validité : Le cerfificat d'urbanisme a une durée de validité de 18 mois. Il peut &tre prorogé par périodes d’'une
année si les prescriptions d’urbanisme, les servitudes d’urbanisme de tous ordres et le régime des taxes et parlicipations
nont pas évolué. Vous pouvez présenter une demande de proragation en adressant une demande sur papier libre,
accotrpagnée du cerlificat pour lequel vous demandez fa prorogation, deux mois au minimum avant sa date d'expiration.

Délais et droits de recours
Le titulaire d'une décision ou les tiers qui désivent contester la décision peuvent saisir le Tribunal Administratif compétent
d'un recours contentieux dans les deux mois & partir de la notification de la décision attaguée,

Le tribunal adminisiratif peut &tre saisi par I'application informatique « Télérecours ciloyen » accessible par le site internet
www.telerecours.fr.

lls peuvent également saisir ie maire d'un recours gracieux. Dans le cadre de Vexercice du controle de [égalité, le préfet

peut déférer au tribunal administratif un permis de construire qu'il estime illégal, en demandant le cas échéant, un sursis
a exécution,

il dispose pour cela d'un délai de 2 mois & compter de la date de réception de l'acte en Préfecture.

RENSEIGNEMENTS
Pour toute demande de renseignement, s'adresser 4 la mairie de Val du Mignon, $él. 05 49 04 85 16







CERTIFICAT D'URBANISME
D'INFORMATION

e w . - & '
Entne Plaine b Marais
Prdatnss - Thorigail] - {fasean
Commune de Val du Mignon
(Département des Deux-Sévres)

Dossiern® CU 79334 24 X0081, déposé le 21 octobre 2024

IDENTITE DU DEMANDEUR

SCP

COORDONNEES DU DEMANDEUR

87 boulevard GAMBETTA
17105 SAINTES

LE TERRAIN

Adresse terrain .
Sous Beaulieu

79210 Val du Mignon

Surface du terrain 1430 m*
Parcelles ZM0029
Le Maire,

Vu le Code de I'Urbanisme,
Vi e Plan Local d'Urbanisme Intercommunal (PLUT) approuvé le 08/02/2024,

CERTIFIE

Les régles applicables au terrain sont les suivantes:

Cadre 1 : DROIT DE PREEMPTION

Awant toute mutation du terrain ou des batiments, le propriétaire devra faire une déclaration d'intention d'aliéner auprés
du bénéficizire du droit de préemption. Efle compartera lindicalion du prix et les condilions de la vente projetée.
SANGTION ' nullité de la vente en cas d'absence de déclaration.

Droit de préemption affecté au dossier

Néant

Cadre 2 : SERVITUDES UTILITE PUBLIQUE

Type Servitude Parcelle
ASte Périmétre de protection éloigné de captage des eaux | ZM0O02S
potables et minérales : MAUZE SUR LE MIGNON -
Chercoute

Cadre 3 : OPERATIONS

Néant




Cadre 4 : SERVITUDES AUTRES

Type Contrainte Parcelle
ARCHseac Secte;;r Archéologique - Zone C (Zone de saisine 10 | ZM0029
ARGlLaléamoye gg(t}rl:it et gonflement des argiles aléa moyen ZMG029
S!OTOPE Al:rélé Préfectoral de Protection de Biotope - Arbres | ZM0023
NAT2000ZPS zgga;c:ja!ura 2000 ZPS (Directive Oiseaux) - ZM0029

MARAIS POITEVIN

NAT2000ZSC Zone Natura 2000 ZSC (Directive Habitat) - Marais | ZMG029

poitevin
SISMICITE Zone de sismicité 3 {modérée) ZM0029
ZONE_HUMIDE | Zone humide FMA : Fond de vallée humide hors ZM0029
_FMA syndicat {inventaire du Forum des Marais

Atlantiques)

Cadre 5 : LOTISSEMENT

NOM DEBUTVALIDI FIN SHON
TE VALIDITESUR TOTALE
FACE
A

Cadre 6 : CONTENU DES DISPOSITIONS D’URBANISME

Document d’urbanisme en vigueur : te Plan Local d'Urbanisme Intercommunal {PLUI) approuvé le
08/02/2024,

Répartition par parcelle :

Néant

Les dispositions réglementaires applicables a cette zone sont consultables en mairie et sur le
site internet de la communauté d'agglomération du Niortais.




Cadre 7 : TAXES/REDEVANCES

TAXES

Taxe D’aménagement
Taxe d’aménagement communale : Taux 3% sur le territoire de la commune, sauf sur fe
secteur « Ussoliére » Taux : 7,5%

Taxe d'aménagement départementale : Taux 2,25%
XiRedevance d’Archéologie Préventive Taux 0,4%

PARTICIPATIONS

Les contributions cochées ci-dessous pourront éire prescrites par un permis de construire, un permmis
d'aménager ef en cas de non opposition & une déclaration préalable.

Nota : Le fait générateur de la participation pour financement de Fassainissement collectif sera la demande de
raccordement.

Participations exigibles sans procédure de délibération préalable.
Participations pour équipements publics exceptionnels (article L.332-8).
Participations préalablement instaurées par délibération.

I Participation pour Financement de 'Assainissement Callectif (PFAC) (article L 1131-7 du
code de la santé publique).

Participation au financement des voies nouvelles et des réseaux (article L.332-6-1-240¢-d),

[] Participation en programme d’aménagement d’ensemble (article L.332-9 )

Cadre 8 : OBSERVATIONS

Le présent certificat devient exéculoire a 1a date de transmission au représentant de PEtat (Article R 410-18
du code de I'urbanisme).

La présente décision est transmise au représergja_nt_zge"};ﬁigt dans les conditions prévues
a l'article L 2131-2 du cade général des collectivités territoriales: & ¥ 'd'ev@nt‘:;qxécutoire a compler de sa
Py T

réception N N \
iy (SN
Fait a Val du Mignoq};ﬁlé f <2 Y
WMad e/
\\,\ . : v

/nstéf!e—ééUC?ERY

DUREE DE VALITE

5i la demande formulée en vue de réaliser 'opération projetée sur le terrain, notamment une demande de
permis de consfruire, est déposée dans [e délai de 18 mois & compter de la délivrance d'un certificat
d'urbanisme et respecte les dispositions d'urbanisme mentionnées par ledit certificat, celles-ci ne peuvent




&ire remises en cause, exceplion faite de celles figurant aux cadres 2 et 4,

ATTENTION
Passe ce délai, aucune garantie au maintien des régles d'urbanisme indiquées dans le ceriificat
ne vous est assurée. Il appartient au demandeur de s'assurer préailablement a l'acquisition d'une
construction gu'aucune décision de justice n'a ordenné la démolition de celte construction (Greffe
des fribunaux de Grande Instance, Notaires, ...)

INFORMATIONS - A LIRE ATTENTIVEMENT - INFORMATIONS - A LIRE ATTENTIVEMENT

Effets du certificat d’urbanisme : Le certificat d'urbanisme est un acte administratif d'information, qui constate fe droit
applicable en mentionnant les possibilités d'utilisation de votre terrain et les différentes contraintes qui peuvent l'affecter.
Hl n’a pas de valeur d’auterisation pour fs réalisation des travaux ou d'une opération projetée.

Le cerlificat d'urbanisme crée aussi des droits & votre égard. En affet si vous déposez une demande d’autorisation (par
exemple une demande de permis de construire) dans le délai de validité du cedtificat, les nouvelles dispositions
d'wrbanisme ou du nouveau régime de taxes ne pourront pas, sauf exceptions, vous étre cpposées

L'accord sur le caractére réalisable de l'opération porte exclusivement sur fa localisation approximative du ou des
batiments dans Funité fonciére, leur destination et sur les modalités de desserte par les équipements publics

Droit des tiers : La présente décision est nofifiée sans préjudice du droit des tiers (notamment obligations
conlractuelles ; servifudes de droit privé telles que les servitudes de vue, densoleillement, de mitoyenneté ou de
passage ; régles figurant au cahier des charges du lofissement...), que le certificat d'urbanisme ne vérifie pas.

Durée de validité : Le certificat d’'urbanisme a une durée de validité de 18 mais. li peut étre prorogé par périodes d’uns
année si les prescriptions d'urbanisme, les servitudes d'urbanisme de tous ordres et fe régime des taxes et pariicipations
n'‘ont pas évelué, Vous pouvez présenter une demande de prorogation en adressant une demande sur papier libre,
accompagnée du certificat pour lequel vous demandez la prorogation, deux mols au minimum avant sa daie d'expiration.

Délais ef droits de recours

Le tilutaire d'une décision cu les tiers qui désireni contester la décision peuvent saisir le Tribunal Administratif compétent
d'un recours contentieux dans les deux mois & partir de la notification de la décision attaquée.

Le tribunal administratif peut &tre saisi par 'application informatique « Télérecours citoyen » accessible par Ie site internet
www.telerecours fr.

lls peuvent égatement saisir le maire d’un recours gracieux. Dans le cadre da J'sxercice du contrale de lagalité, le préfet
peut déférer au tribunal administeatif un permis de construire quil estime illégal, en demandant le cas échéant, un sursis

a exécution.

il dispose pour cela d'un délai de 2 mois & compter de la date de réception de I'acte en Préfecture.

RENSEIGNEMENTS
Pour toute demande de renseignement, s’adresser 4 la mairie de Val du Mignon, tél. 05 49 04 85 16




CERTIFICAT D'URBANISME
D'INFORMATION
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Commune de Val du Mignon
(Département des Deux-8¢vres)

Dossier n® CU 79334 24 X0082, déposé le 21 octobre 2024

IDENTITE DU DEMANDEUR

SCP

COORDONNEES DU DEMANDEUR

87 boulevard GAMBETTA
17105 SAINTES

LE TERRAIN

Adresse terrain Vieux Baille Peine

79210 Val du Mignon

Surface du terrain 8815 m?
Parcelles ZNOQ50
Le Maire,

Vi le Code de I'Urbanisme,
WU le Plan Local dUrbanisme intercommunal (PLUI) approuvé le 08/02/2024,

CERTIFIE

Les régles applicables au terrain sont les suivantes:

Cadre 1 : DROIT DE PREEMPTION

Avant toule mutation du terrain ou des batiments, le propristaire devra faire une déclaration d'intention d'afiéner auprés
du bénéficiaire du droit de préemption. Elfie comportera tindication du prix et les condilions de la vente projetée.
SANCTION : nullité de la vente en cas d'absence de déclaration,

Droit de préemption affecté au dossier

Néant

Cadre 2 : SERVITUDES UTILITE PUBLIQUE

Type Servitude Parcelle
AS1te Périmétre de protection éloigné de captage des eaux | ZNOO50
potables et minérales : MAUZE SUR LE MIGNON -
Chercoute

Cadre 3 : OPERATIONS

Néant




Cadre 4 : SERVITUDES AUTRES

Type Contrainte Parcelle

ARGlLaléamoye | Retrait et gonflement des argiles aléa moyen ZNO050

n

BIOTOPE Arrété Préfectoral de Protection de Biotope - Arbres | ZNGOS0
Tétards

EPP DB Haie ZNOO50

SISMICITE Zone de sismicité 3 (modérée) ZNQ050

Cadre 5 : LOTISSEMENT

Néant

Cadre 6 : CONTENU DES DISPOSITIONS D’URBANISME

Document d'urbanisme en vigueur : le Plan Local d'Urbanisme Intercormmunal {PLUI) approuvé le
08/02/2024,

Répartition par parcelie :

Zohe Observations Commentaires Parcelle

N

l.es dispositions réglementaires applicables & cette zone sont consultables en mairie et sur le
site internet de la communauté d’agglomération du Niortais.

Cadre 7 : TAXES/REDEVANCES

TAXES

< Taxe D’aménagement
Taxe d'aménagement communale : Taux 3% sur le territoire de la commune, sauf sur le
secteur « Ussoliére » Taux : 7,5%

Taxe d’aménagement départementale : Taux 2,25%
XIRedevance d’Archéologie Préventive Taux 0,4%

PARTICIPATIONS

Les contribulions cochées ci-dessous pourront étre prescrites par un permis de construire, un petmis
d'aménager et en cas de ncn opposition & une déclaration préalable.

Nota: lLe fait générateur de la pariicipation pour financement de I'assainissement collectif sera Ia demande de
raccordement.

Participations exigibles sans procédure de délibération préalable,
B Participations pour équipements publics exceptionnels (article L.332-8).
Participations préalablement instaurées par délibération.

Participation pour Financement de I'Assainissement Collectif (PFAC) (article L. 1131-7 du
code de la santé publigque).

Participation au financement des voies nouvelles et des réseaux (article L.332-6-1-28me_g),

] Participation en programme d'aménagement d'ensemble (article L.332-9 )

Cadre 8 : OBSERVATIONS

Le présent certificat devient exécutoire a Ja date de transmission au représentant de I'Etat (Article R 410-18
du code de Furbanisme).




La présente décision esl transmise au représentant de [Etat dans les conditions prévues
a Particte L 2131-2 du code général des collectivités territoriales. Elle devient exécutoire a compler de sa

réception
B Aol DY

NG

DUREE DE VALIDITE

Si la demande formulée en vue de réaliser 'opération projetée sur le terrain, notamment une demande de
permis de construire, est déposée dans te delal de 18 MOis & compter de la défivrance d'un cerificat
d'urbanisme et respecte les dispositions d'urbanisme mentionnées par ledit certifical, celles-ci ne peuvent
atre remises en cause, exception faite de celles figurant aux cadres 2 et 4.

ATTENTION
Passé ce délai, aucune garantie au maintien des régles d'urbanisme indiquées dans le cerlificat
ne vous est assurée. Il appartient au demandeur de s'assurer préalablement a l'acquisition d'une
construction qu'aucune décision de justice n'a ordonné la démolition de celte construction (Greffe
des fribunaux de Grande Instance, Notaires, ...}

INFORMATIONS - A LIRE ATTENTIVEMENT - INFORMATIONS - A LIRE ATTENTIVEMENT

Effets du certificat ¢’urbanisme : Le cerlificat d'urbanisme est un acte administratif d'information, qui constate le droit
applicable en mentionnant les possibliités d'utilisation de votre terain et les différentes contraintes qui peuvent Paffecter.
li wa pas de valeur d'autorisation pour la réalisation des iravaux cu d'une opération projetée,

Le cerfificat d'urhanisme crée aussi des droits & votre égard, En effet si vous déposez uns demande d'autorisation {par
exemple une demande de permis de construire) dans le délai de validité du certificat, les nouvelles dispositions
d'urbanisme ou du nouveau régime de taxes ne pourront pas, sauf exceptiens, vous &tre opposées

L'accord sur le caractére réalisable de Fopération porte exclusivement sur la [ocalisation approximative du cu des
vatiments dans funité foncidre, leur destination et sur les modalités de desserte par les équipements publics

Droit des tiers : La présente décision est notifiée sans préjudice du droit des tiers (notamment obiigations
contractuelles ; serviludes de droit privé telles que les serviludes de vue, densoleiflement, de mifoyenneté ou de
passage ; régles figurant au cahier des charges du lolissement...}, que le certificat d’'urbanisma ne vérifie pas.

Durée de validité : Le certificat d'urbanisme a une durée de validité de 18 mois. Il peut étre prorogé par périodes d'une
année si les prescriptions d'urbanisme, les servitudes durbanisme de tous ordres et le régime des taxes et participations
n'ont pas évolué. Vous pouvez présenter une demande de profogatien en adressant une demande sur papler libre,
accompagnée du certificat pour lequel vous demandez la prorogation, deux mois au minimum avant sa date d'expiration.

Délais et droits de recours

Le titulaire d'une décision ou les tiers qui désirent contesler [a décision peuvent saisir le Tribunal Administratif compétent
d'un recours contentieux dans [es deux mois 4 partir de la notification de la décision altaguée.

Le tibunal administratif peut &tre saisi par P'application informatique « Talérecours citoyen » accessible par le site internet
www teterecours.fr.

lls peuvent également saisir le maire d'un recours gracieux. Dans le cadre de Pexercice du contréle de lagalité, lo préfet
peut déférer au tribunal administeatif un permis de censtruire qu'il estime tlégal, en demandant fe cas échéant, un sursis

a sxécution.

Il dispose pour cela d'un délai de 2 mois & compter de fa date de réception de I'acte en Préfecture.

REMSEIGNEMENTS
Pour toute demande de renseignement, s’adresser & la mairie de Val du Mignon, tél. 0549 04 85 16







CERTIFICAT D'URBANISME
D'INFORMATION
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Commune de Val du Mignon
(Département des Deux-Seévres)

Dossier n°® CU 79334 24 X0083, déposé le 21 octobre 2024

IDENTITE DU DEMANDEUR

SCP

COORDONNEES DU DEMANDEUR

87 boulevard GAMBETTA
17105 SAINTES

LE TERRAIN

Adresse terrain les Aiguilles

79210 Val du Mignon

Surface du ferrain 3520 m?
Parcelles 219E0237
Le Maire,

Vu le Code de I'Urbanisme,
VU le Plan Local d'Urbanisme Intercommunal (PLUI) approuvé le 08/02/2024,

CERTIFIE

Les régles applicables au terrain sont les suivantes:

Cadre 1: DROIT DE PREEMPTION

Avant toute mutation du terrain ou des batiments, le propriéiaire devra faire une déclaration d'intention d'aiiéner auprés
du bénéficiaire du droit de préemption. Elle comperera lindication du prix et les conditions de la vente projetée.
SANCTION : muflité de la vente en cas d'absence de déclaration.

Droit de préemption affecté au dossier

Néant

Cadre 2 : SERVITUDES UTILITE PUBLIQUE

Type Servitude Parcelle
ASie Périmétre de protection &loigné de captage des eaux | 2190237
potables et minérales : MAUZE SUR LE MIGNON -
Chercoute

Cadre 3 : OPERATIONS

Néant




Cadre 4 : SERVITUDES AUTRES

Type Contrainte Parcelle

ARCHseac Secteur Archéologique - Zone C (Zone de saisine 10 | 219E0237
000m?)

ARGILaléamoye | Refrait et gonflement des argiles aléa moyen 219E0237

n

AZl 1994 Zone inondable : AZ1.1994 EXPERTISE 219E0237

BIOTOPE Arrété Préfectoral de Protection de Biotope - Arbres | 219E0237
Tétards

EPP_DB Haie 219E0237

SISMICITE Zone de sismicité 3 (modérée) 219E0237

Cadre 5 : LOTISSEMENT

Néant

Cadre 6 : CONTENU DES DISPOSITIONS D’URBANISME

Document d'urbanisme en vigueur : le Plan Local d'Urbanisme Intercommunal (PLUi) approuvé le
08/02/2024,

Répartition par parcelle :

Zonhe Observations Commentaires Parcelle

N

Les dispositions réglementaires applicables & celte zone sont consultables en mairie et sur le
site internef de la communauté d’agglomération du Niortais,

Cadre 7 : TAXES/REDEVANCES

TAXES

[X] Taxe D’aménagement
Taxe d'aménagement communale : Taux 3% sur le territoire de la commune, sauf sur le
secteur « Ussoliére » Taux : 7,5%

Taxe d'aménagement départementale : Taux 2,25%
EXRedevance d’Archéologie Préventive Taux 0,4%

PARTICIPATIONS

Les contributions cochées ci-dessous pourront étre presciites par un permis de construire, un permis
d'aménager et en cas de non opposition & ung déclaration préalable.

Nota: te fait générateur de la participation pour financement de Passainissement collectif sera ta demande de
raccordement,

Participations exigibles sans procédure de délibération préalable.
X Participations pour équipements publics exceptionnels (aricle 1..332-8).
Farticipations préalablement instaurées par délibération.

Participation pour Financement de I'Assainissement Collectif {(PFAC) (article L 1131-7 du
code de a santé publigue).

Participation au financement des voies nouvelles et des réseaux (article 1.332-6-1-28me_d),

[} Participation en programme d’aménagement d'ensemble (article L.332-9)

Cadre 8 : OBSERVATIONS

Le présent ceriificat devient exécutoire a la date de transmission au représentant de I'Etat (Article R 410-18
du code de 'urbanisme).




-

l.a présente décision est fransmise au représentant de 'Etat dans les conditions prévues
a latticle L 2131-2 du code général des collectivités territoriales. Elle devient exécutoire & compter de sa
réception

Fait 2 Val du Mignon, le A (/{D( 2'('\
Madame Le Majie -

DUREE DE VALIDITE

Si la demande formulée en vue de réaliser l'opération projetée sur le terrain, notamment une demande de
permis de consiruire, est déposée dans le delai de 18 MOIS & compter de la délivrance d'un certificat
d'urbanisme et respecte les dispositions d'urbanisme mentionnées par ledit certificat, celles-ci ne peuvent
&tre remises en cause, exception faite de celles figurant aux cadres 2 et 4.

ATTENTION
Passé ce délai, aucune garantie au maintien des régles d'urbanisme indiguées dans le ceriificat
ne vous est assurée. ll appartient au demandeur de s’assurer préalablement & I'acquisition d'une
construction qu'aucune décision de justice n'a ordonné la démolition de cette construction (Greffe
des tribunaux de Grande Instance, Notaires, ,,.}

INFORMATIONS - A LIRE ATTENTIVEMENT - INFORMATIONS - A LIRE ATTENTIVEMENT

Effets du certificat d'urbanisme : Le certificat d’urbanisme est un acte administratit d'information, qui constate le droit
applicable en mentionnant les possibilités d'utilisation de votre terain et les différentes coniraintes qui peuvent Faffecter.
il n'a pas de valeur d'autorisation pour la réalisation des travaux ou d'une opération projetée.

Le certificat d'urbanisme crée aussi des droits & votre égard. En effet si vous déposez une demande d'autorisation {par
exemple tne demande de permis de construire) dans le délal de validité du certificat, les nouvelles dispesitions
d'urbanisme ou du nouveau régime de taxes ne pourront pas, sauf exceptions, vous étre cpposées

L'accord sur le caractdre réalisable de Fopération porte exclusivement sur la localisation appsoximative du ou des
batiments dans l'unité fonciére, leur destination et sur les modalités de desserte par les équipements publics

Droit des tiers : La présente décision est notifiée sans préjudice du droit des tiers (notamment obligafions
confractuelles ; servitudes de droit privé telles que les servitudes de vue, d'ensoleifiemnent, de mitoyenneld ou de
passage ; régles figurant au cahier des charges du fofissement...), que ke cerificat d’'urbanisme ne vérifie pas.

Durée de validité : Le certificat d'urbanisme a une durée de validité de 18 mois. It peut élre prorogé par périodes d'une
année si les prescriptions d'urbanisme, les servitudes d'urbanisme de tous ordres et [e régime des taxes et pardicipations
rent pas évolué. Vous pouvez présenter une demande de prorogation en adressant une demande sur papier libre,
accompagnée du certificat pour leque! vous demandez la prorogation, deux mois au minimum avant sa date d'expiration.

Délais ot droifs de recours

Le titulaire d'une décision ou les tiers qui désirent contester la décision pauvent saisir fe Tribunal Administratif compatent
d'un recours contenticux dans les deux mois & partir de la notification de la décision attaquée,

Le tribunal administratif peut &tre saisi par Fappiication informatique « Télérecours citoyen » accessible par le site internet
www telerecours.fr.

Hs peuvent également saisir le maire d'un recours gracieux. Dans le cadre de l'exercice du contrdle de 1égalité, le préfet

peut déférer au tribunai administratif un permis de canstruire gu'il estime #légal, en demandant le cas échéant, un sursis
a exécution.

If dispose pour cela d'un délal de 2 mois & compter de la date de réception de F'acte en Préfecture.

RENSEIGNEMENTS
Pour toute demande de renseignement, s’adresser a la maitie de Val du Mignon, tél. 05 49 04 85 16







CERTIFICAT D'URBANISME
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Commune de Val du Mignon
(Département des Deux-Sévres)

Dossier n® CU 79334 24 X0084, déposé le 21 octobre 2024

IDENTITE DU DEMANDEUR
SCP
COORDONNEES DU DEMANDEUR
87 boulevard GAMBETTA
17105 SAINTES
LE TERRAIN
Adresse terrain Pain Perdu
79210 Val du Mignon
Surface du terrain 1440 m?
Parcelles 219ZC0080

Le Maire,

Vu le Code de I'Urbanisme,
Vu le Plan Local d'Urbanisme intercommunal (PLUS) approuvé le 08/02/2024,

CERTIFIE

Les régles applicables au terrain sont les suivantes:

Cadre 1 : DROIT DE PREEMPTION

Avant toute mutation du terrain ou des batiments, le propriétaire devra faire une déclaration d'intention d'aliéner auprés
du bénéficiaire du droit de préemption. Elle comportera lindication du prix et les conditions de la vente projetée.
SANCTION : nullité de la vente en cas d'absence de déclaration.

Droit de préemption affecté au dossier

Néant

Cadre 2 : SERVITUDES UTILITE PUBLIQUE

Type Servitude Parcelle
AS1e Périmétre de protection éloigné de captage des eaux | 2192G0090
potables et minérales : MAUZE SUR LE MIGNON -
Chercoute

Cadre 3 : OPERATIONS

Néant




Cadre 4 . SERVITUDES AUTRES

Type Contrainte Parcelle

BIOTOPE Arréle Préfectoral de Protection de Biolope - Arbres | 218ZC0090
Tétards

SISMICITE Zone de sismicité 3 (modérée) 2197C0090

Cadre 5 : LOTISSEMENT

Néant

Cadre 6 : CONTENU DES DISPOSITIONS D’'URBANISME

Document d'urbanisme en vigueur : fe Plan Loca! d'Urbanisme Intercommunal (PLUI) approuvé le
08/02/2024,

Répartition par parcelle :
Zone Observations Commentaires Parcelle
A

Les dispositions réglementaires applicables & cette zone sont consultables en mairie et sur le
site internet de la communauté d’agglomération du Niortais.

Cadre 7 : TAXES/REDEVANCES

TAXES

<] Taxe D’aménagement
Taxe d'aménagement communale : Taux 3% sur le territoire de la commune, sauf sur le
secteur « Ussoliére » Taux : 7,5%

(] Taxe d'aménagement départementale : Taux 2,25%
KIRedevance d’Archéologie Préventive Taux 0,4%

PARTICIPATIONS

Les confributions cochées ci-dessous pourront éfre prescrites par un permis de construire, un permis
d'aménager et en cas de non opposition  une déclaration préalable.

Nota: Le fait générateur de la participation pour financement de l'assainissement collectif sera la demande de
raccordement.

Participations exigibles sans procédure de délibération préalable.
Participations pour équipements publics exceptionnels (article 1.332-8).
Participations préalablement instaurées par délibération.

Participation pour Financement de I'Assainissement Collectif (PFAC) {(article L 1131-7 du
code de la santé publique).

Participation au financement des voies nouvelles et des réseaux (article L.332-6-1-2%me_d),

[] Participation en programme d’aménagement d'ensemble (article L.332-9)

Cadre 8 : OBSERVATIONS

Le présent certifical devient exécutoire a la date de transmission au représentant de 'Etat (Article R 410-18
du code de 'urbanisme).

La présente decision est transmise au représentant de I'Etat dans les conditions prévues
a larticle L 2131-2 du code général des collectivités territoriales, Efle devient exécutoire a compter de sa
réception




Fait & Vat du Mignon, le 24 {j’ai ‘D/Li

Madame L.e Maire

DUREE DE VALIDITE

Si la demande forrmulée en vue de réaliser Fopération projetée sur le terrain, nolamment une demande de
permis de construire, est déposée dans le délai de 18 Mois & compter de la délivrance d'un certificat
d'urbanisme et respecte les dispositions d'urbanisme mentionnées par ledit certificat, celles-ci ne peuvent
&tre remises en cause, exception faite de celles figurant aux cadres 2 et 4.

ATTENTION
Passé ce délai, aucune garantie au maintien des régles d'urbanisme indiquées dans le certificat
ne vous est assurée. Il appartient au demandeur de s'assurer préalablement & Pacquisition d'une
construction quaucune décision de justice n'a ordonné la démolition de cette construction (Greffe
des fribunaux de Grande Instance, Notaires, ...}

INFORMATIONS - A LIRE ATTENTIVEMENT - INFORMATIONS - A LIRE ATTENTIVEMENT

Effets du certificat d'urbanisme : Le certificat d'urbanisme est un acte administratif d'information, qui constate le droit
applicable en mentionnant les possibilités d'ulilisation de votre terrain ot les différentes contraintes qui peuvent Faffecter.
fi n'a pas de valeur d'autorisation pour [a réatisation des travaux ou d’uns opération projetée.

Le cerlificat d'urbanisme crée aussi des droits & votre égard. En effet si vous déposez une demande d'autorisation (par
exemple une demande de permis de construire) dans le délai de validité du cerfificat, les nouvelles dispositions
d'urbanisme ou du nouveau régime de taxes ne pourront pas, sauf exceptions, vous éire opposées

L'accord sur le caractére réalisable de Popération porte exclusivemant sur la localisation approximative du ou des
baliments dans Punité foncigre, leus destination et sur les modaiités de desserte par [es équipements publics

Droit des tiers : La présente décision est notifiée sans préjudice du droit des tiers {nofamment obligations
conlractuelles ; servitudes de droit privé felles gue les servitudes de vue, d'ensoleiifement, de mitoyennete ou de
passage ; régles figurant au cahisr des charges du lotissement...), que le certificat d'urbanisme ne vérifie pas.

Durée de validité : Le certificat d’'urbanisme a une durée de validité de 18 mois. il peut étre prorogé par périodes d'une
année si les presciiptions d'urbanisme, fes servitudes d'ubanisme de tous ordres et le régime des taxes et participations
n'ont pas évolud. Vous pouvez présenier une demande de prorogation en adressant une demande sur papier libre,
accompagnée du certificat pour lequel vous demandez la prorogation, deux mois au minimum avant sa date d'expiration.

Délais et droits de recours

te Htulaire d'une décision ou les tiers qui désirent contester la décision peuvent saisir le Tribunal Administratif compétent
d'un recours contentisux dans les deux mols & pattir de la notification de la décision allaquée.

Le tribunal administratif peut étre saisi par 'application informatique « Télérecours citoyen » accessible par le site internet
www.telerecours.fr.

fls peuvent également saisir le maire d'un recours gracieux. Dans le cadre de l'exercice du contrile de iégaiité, le préfet
peut déférer au tribunal administratif un permis de construire qu'if esfime illégal, en demandant le cas échéant, un sursis

4 exécution.

I! dispose pour cela d'un délai de 2 mois 3 compter de la date de réception de V'acte en Préfecture,

RENSEIGNEMENTS
Pour toute demande de renseignement, s’adresser a la mairie de Val du Mignon, tél. 05 49 04 85 16







CERTIFICAT D'URBANISME
D'INFORMATION
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Commune de Val du Mignon
(Département des Deux-Sévres)

Dossier n® CU 79334 24 X0085, déposé fe 21 octobre 2024

IDENTITE DU DEMANDEUR

SCP

COORDONNEES DU DEMANDEUR

87 boulevard GAMBETA

17105 SAINTES

LE TERRAIN

Adresse terrain les Grandes Varennes
79210 Val du Mignhon

Surface du terrain 3629 m*

Parcelles 2919200106 219ZC0107

Le Maire,

Vu le Code de I'Urbanisme,
Vu le Plan Local d'Urbanisme Intercommunal (PLUI) approuvé le 08/02/2024,

CERTIFIE

Les régles applicables au terrain sont les suivantes:




Cadre 1: DROIT DE PREEMPTION

Avant toute mutation du terrain ou des batiments, le propriétaire devra faire une déclaration d'intention d’aliéner auprés
du bénéficiaire du droit de préemption. Elle comportera l'indication du prix et les conditions de Ia vente projetée,
SANCTION : nullité de ia vente en cas d'absence de déclaration,

Droit de préemption affecté au dossier

Néant

Cadre 2 : SERVITUDES UTILITE PUBLIQUE

Type Servitude Parcelle

AS1e Périmétre de protection éloigné de captage des eaux | 2192C0106
potables et minérales : MAUZE SUR LE MIGNON -
Chercoute

ASte Périmétre de protection éloigné de captage des eaux | 2192C0107
potables et minérales : MAUZE SUR LE MIGNON -
Chercoute

Cadre 3 ; OPERATIONS

Néant

Cadre 4 : SERVITUDES AUTRES

Type Contrainte Parcelle

ARGILaléamoye | Relrait et gonflement des argiles aléa moyen 219ZC0108

n

ARGlLaléamoye | Retrait ot gonflement des argiles aléa moyen 219Z2C0107

n

AZl 1994 Zone inondable ; AZI 1994 EXPERTISE 21972C0106

AZl 1994 Zonhe inondable : AZ| 1994 EXPERTISE 219200107

BIOTOPE Arrété Préfectoral de Protection de Biotope - Atbres | 2192C0106
Tétards

BIOTOPE Arrété Préfectoral de Protection de Biotope - Arbres | 219ZC0107
Tétards

RD Parcefle limitrophe d'une route départementale : 219ZC0106
D115

RD Parcelie limitrophe d'une route départementale : 2192C0107
D115

SISMICITE Zone de sismicité 3 (modérée) 2192C0106

SISMICITE Zone de sismicité 3 (modérée) 2192C0107

Cadre 5 : LOTISSEMENT

Néant

Cadre 6 : CONTENU DES DISPOSITIONS D’'URBANISME

Document d'urbanisme en vigueur : le Plan Local d'Urbanisme Intercommunal {PLUI) approuvé le
08/02/2024,

Répartition par parcelle :

Zone Observations Commentaires Parcelle

A

Les dispositions réglementaires applicables a cette zone sont consultables en mairie et sur e
site internet de la communauté d'agglomeration du Niortais.




Cadre 7 : TAXES/REDEVANCES

TAXES

Taxe D’aménagement
Taxe d'aménagement communale : Taux 3% sur le territoire de la commune, sauf sur le
secteur « Ussoliére » Taux : 7,5%

Taxe d'aménagement départementale : Taux 2,26%
[KIRedevance d’Archéologie Préventive Taux 0,4%

PARTICIPATIONS

Les contributions cochées ci-dessous pourront étre prescrites par un permis de construire, un permis
d'aménager et en cas de non opposition 4 une déclaration préalable.

Nota: Le fait générateur de la participation pour financement de l'assainissement collectif sera la demande de
raccordement.

Participations exigibles sans procédure de délibération préalable.
Participations pour équipements publics exceptionnels (article L.332-8}.
Participations préalablement instaurées par délibération.

Participation pour Financement de ['Assainissement Collectif (PFAC) (article L 1131-7 du
code de la santé publique).

Participation au financement des voies nouvelles et des réseaux (article L.332-6-1-2¢8med).

[] Participation en programme d'aménagement d’ensemble (article L.332-9 )

Cadre 8 : OBSERVATIONS

Le présent certificat devient exécutoire 4 la date de transmission au représentant de FEtat (Arficle R 410-18
du code de 'urbanisme).

La présente décision est transmise au représentant de I'Etat dans jes conditions prévues
A Farticle L 2131-2 du code général des collectivités territoriales. Elle devient exéculoire 4 compter de sa
réception

DUREE DE VALIDITE

Si la demande formulée en vue de réaliser 'opération projetée sur le terrain, notamment une demande de
permis de construire, est déposée dans le délal de 18 mols a compter de la délivrance d'un certificat
. d'urbanisme et respecte les dispositions d'urbanisme mentionnées par ledit cerfificat, celles-ci ne pauvent




&lre rerises en cause, exception faite de celles figurant aux cadres 2 et 4.

ATTENTION
Passé ce délai, aucune garantie au maintien des régles d'urbanisme indiquées dans le certificat
ne vous est assurée. Il appartient au demandeur de s'assurer préalablement & P'acquisition d'une
construction qu'aucune décision de justice n’a ordonné la démolition de cette construction (Greffe
des tribunaux de Grande Instance, Notaires, ...)

INFORMATIONS - A LIRE ATTENTIVEMENT - INFORMATIONS - A LIRE ATTENTIVEMENT

Effets du certificat d’urbanisme : Le ceriificat d’urbanisme est un acte administratif d'information, qui constate le droit
applicable en mentionnant les possibilités d'utdisation de votre terrain et les différentes contraintes qui peuvent Faffecter.
i n'a pas de valeur d'autorisation pour Ja réalisation des travaux ou d’une opération projetée.

Le certificat d'urbanisme crée aussi des droits & votre égard. En effet si vous déposez une demande d’autorisation {par
exemple une demande de penmis de construire) dans le délal de validité du certificat, les nouvelles dispositions
d'urbanisme ou du nouveau régime de taxes ne pourront pas, sauf exceptions, vous élre opposées

L'accord sur le caractére réalisable de l'opération porie exclusivement sur ia localisation approximative du ou des
batiments dans Funité fonciére, leur destination ef sur les modalités de desserte par les dquipemenis publics

Broit des tiers : La présente décision est notifiée sans préjudice du droit des tiers (notamment obligations
contractuelles ; servifudes de droit privé felles que les servitudes de vue, densoleiflement, de mitoyenneté ou de
passage , régles figurant au cahier des charges du lotissement. ..}, que le certificat d'urbanisme ne vérifie pas.

Durée de validité : Le certificat d'uzbanisme a une durée de validité de 18 meis. Il peut &tre prorogé par périodes d'une
année si les prescriptions d'urbanisme, les serviludes d’urbanisme de tous ordres et le régime des taxes et participations
n'ont pas évolué. Vous pouvez présenter une demande de prorogation en adressant une demande sur papier libre,
accompagnee du ceriificat pour lequel vous demandez la prorogation, deux mais au minimum avant sa date d’expiration.

Délais et droits de recours

Le titulaire d'une décisicn ou ies tlers qui désirent contester |a décision peuvent saisir fe Tribunal Administratif compétent
d'un recours contentieux dans les deux mois & partir de la notification de la décision attaquée.

Le tribunal administratif peut étre saisi par I'application informatique « Télérecours citoyen » accessitle par le site internat
wwwe.telerecours fr.

lis peuvent égalemant saisir le maire d'un recours gracieux. Dans le cadre de lexercice du contrdle de legalité, le prefet
peut déférer au tribunal administratif un permis de construire qu'it estime illégal, en demandant le cas échéant, un sursis

a exécution.

[l dispose pour cela d'un délai de 2 mois 4 compter de |a date de réception de I'acte en Préfecture.

RENSEIGNEMENTS
Pour toute demande de renseignement, s’adresser & la mairie de Val du Mignon, tél, 05 49 04 85 15




CERTIFICAT D'URBANISME
D'INFORMATION

Entre Plaine L”[;gﬂ/] anaLs

Proaisss - Thasigagl - {fsean
Commune de Val du Mignon
(Département des Deux-Sevres)

Dossier n® CU 79334 24 X0086, déposé le 21 octobre 2024

IDENTITE DU DEMANDEUR
SCP
COORDONNEES DU DEMANDEUR
87 boulevard GAMBETTA
17105 SAINTES
LE TERRAIN
Adresse terrain .
les Versaines
79210 Val du Mignon
Surface du ferrain 12470 m?
Parcelles 2197D0064

Le Maire,

Vu le Code de Urbanisme,
Vu le Plan Local d'Urbanistme Intercommunal (PLUT) approuvé le 08/02/2024,

CERTIFIE

Les régles applicables au terrain sont les suivantes:

Cadre 1 : DROIT DE PREEMPTION

Awant toute mutation du terrain ou des batimenls, te propritaire devra faire une déclaration d'intention d'aliéner auprés
du bénéficiaire du droit de préemption. Elle comportera lindication du prix et les conditions de la vente projetée.
SANCTION : nullité de la vente en cas d'absence de déclaration.

Droit de préemption affecté au dossier

Néant

Cadre 2 : SERVITUDES UTILITE PUBLIQUE

Type Servitude Parcelle
AS1le Périmétre de protection éloigne de captage des eaux | 219200064
potables et minérales : MAUZE SUR LE MIGNON -
Chercoute

Cadre 3 : OPERATIONS

Néant




Cadre 4 : SERVITUDES AUTRES

Type Contrainte Parcelle

ARGlLaléafaible | Retrait et gonflement des argiles aléa faible 2197D0064

ARGILaléamoye | Retrait et gonflement des argiles aléa moyen 219700064

n

BIOTOPE Arrété Préfectoral de Protection de Biotope - Arbres | 2197D0064
Tétards

EPP_DB Haie 219700064

RD Parcelle limitrophe d'une route départementale - 219200064
D115

SISMICITE Zone de sismicité 3 (modérée) 2192B0064

Cadre 5 : LOTISSEMENT

Néant

Cadre 6 : CONTENU DES DISPOSITIONS D'URBANISME

Document d’'urbanisme en vigueur : fe Plan Local d'Urhanisme Intercommunal (PLUi) approuvé le
08/02/2024,

Répartition par parcelle :

Zone Observations Commentaires Parcelle

A

Les dispositions réglementaires applicables & cette zone sont consultables en mairie et sur le
site internet de la communauté d'agglomération du Niortais.

Cadre 7 : TAXES/REDEVANCES

TAXES

[X] Taxe D’aménagement
Taxe d'amenagement communale : Taux 3% sur le territoire de la commune, sauf sur le
secteur « Ussoliére » Taux : 7,5%

Taxe d'aménagement départementale : Taux 2,25%
XIRedevance d’Archéologie Préventive Taux 0,4%

PARTICIPATIONS

Les contributions cochées ci-dessous pourrant &tre prescrites par un permis de consbruire, un permis
d'aménager et en cas de non opposition & une déclaration préatable.

Nota: Le fait générateur de la pariicipation pour financement de P'assainissement collectif sera la demande de
raccordemant,

Participations exigibles sans procédure de délibération préalable.
[X] Participations pour équipements publics exceptionnels (article L.332-8).
Participations préalablement instaurées par délibération.

Participation pour Financement de I'Assainissement Collectif (PFAC) (article L 1131-7 du
code de la santé publique).

X Participation au financement des voies nouvelles et des réseaux (article L.332-6-1-28me.d),

(] Participation en programme d'ameénagement d'ensembie (article L.332-9)

Cadre 8 : OBSERVATIONS

Le présent certificat devient exécutoire 4 la date de transmission au représentant de 'Etat (Article R 410-18
du code de 'urbanisme).




La présente décision est fransmise au représentant de I'Etat dans les conditions prévues
3 l'article L 2131-2 du code général des collectivités territoriales. Elle devient exécuteire a compter de sa
réceplion

DUREE DE VALIDITE

Si la demande formulée en vue de réaliser 'opération projetée sur le terrain, notamment une demande de
permis de construire, est déposée dans le délai de 18 mois a compler de la déliviance d'un certificat
d'urbanisme et respecte les dispositions d'urbanisme mentionnées par ledit certificat, celles-ci ne peuvent
afre remises en cause, exceplion faile de celles figurant aux cadres 2 et 4.

ATTENTION

Passé ce délai, aucune garantie au maintien des régles d'urbanisme indiquées dans le certificat
ne vous est assurée. Il appartient au demandeur de s'assurer préalablement a T'acquisition d'une
construction qu'aucune décision de justice n'a ordonné la démolition de cette consiruction (Greffe
des tribunaux de Grande Instance, Notaires, ...)

INFORMATIONS - A LIRE ATTENTIVEMENT - INFORMATIONS - A LIRE ATTENTIVEMENT

Effets du certificat d’'urbanisme : Le cerificat d’'urbanisme est un acte adminisiratif d'information, qui constate le droit
applicable en mentionnant les possibilités d’utilisation de votre terrain et les différentes contraintes qui peuvent Yaffecter.
H n'a pas de valeur d’autorisation pour ia réalisation des travaux ou d'une opération projetée,

Le certificat d’urbanisme crée aussi des droils & volre égard. En effet si vous déposez une demande d'autorisation (par
exemple une demande de permis de construire) dans le délai de validité du certificat, fes nouvelles dispositions
d'urbanistme ou du nouveau régime de taxes ne pourront pas, sauf exceptions, vous élre opposées

U'accord sur le caractére réalisable de lopération porte exclusivement sur la localisation approximative du ou des
batiments dans 'unité fonciére, leur destination et sur les modalités de desserte par les équipements publics

Droit des tiers : La présente décision est notifite sans préjudice du droit des tiers (notamment obligations
confracluelles ; servitudes de droit privé felles que les servitudes de vue, densoleillement, de mitoyennsté ou de
passaga ; régles figuran! au cahier des charges du fotissement...), que le certificat d'urbanisme ne vérifie pas.

Durée de validité ; Le certificat durbanisme a une durde de validité de 18 mois. Il paut &tre prorogé par périodes dune
année si las prescriptions d'urbanisme, les servitudes d'urbanisme de tous ordres et [e régime des taxes et participations
n'ont pas évolud. Vous pouvez présenter une demande de prorogation en adressant une demande sur papier libre,
accompagnée du cerificat pour lequel vous demandez fa prorogation, deux mais au minimum avant sa date d'expiration.

Délais et droits de recours

Le titulaire d'une décision ou les tiers qui désirent contester la décision peuvent saisir le Tribunat Administratif compétent
&'un recours contentieux dans les deux mois a partir de [a notification de la décision attaquée.

Le tribunal administratif peut &tre saisi par Papplication informatique « Télerecours citoyen » accessible par le site internet
www ielerecours.fr.

lls peuvent également saisir le maire d'un recours gracieux. Dans le cadre de l'exercice du contréle de 1égalité, le préfel

peut déférer au tribunal administratif un permis de construire quril estime iftégal, en demandant le cas échéant, un susis
a exécution.

1l dispose pour ceta d'un délai de 2 mois a compter de la date de réception de I'acte en Préfecture.

RENSEIGNEMENTS
| Pour toute demande de renseignement, s'adresser a la mairie de Val du Mignon, tél. 05 49 04 85 16







CERTIFICAT D'URBANISME
D'INFORMATION

T ¥ ' - ¢ '
Entne Platne e Marais
Priainay - Thoaigagdl - (feven
Commune de Val du Mignon
(Département des Deux-Sévres)

Dossier n® CU 79334 24 X0087, déposé fe 21 octobre 2024

IDENTITE DU DEMANDEUR

SCP

COORDONNEES DU DEMANDEUR

87 boulevard GAMBETTA
171056 SAINTES

LE TERRAIN

Adresse terrain le Grand Pre du Milieu
79210 Val du Mignon

Surface du ferrain 7367 m?

Parcelles 219Z2D0096

Le Maire,

Vu le Code de 'Urbanisme,
Wii le Plan Local d'Urbanisme Intercommunal (PLUI) approuvé le 08/02/2024,

CERTIFIE

Les régles applicables au terrain sont les suivantes:

Cadre 1 : DROIT DE PREEMPTION

Avant toute mutation du terrain ol des batiments, le propriétaire devra faire une déclaration d'intention d'aliéner auprés
du bénéficiaire du droit de préemption, Elle comportera lindication du prix et les conditions de fa vente projetée.
SANCTION : nullité de la vente en cas d'absence de déclaration.

Droit de préemption affecté au dossier

Néant

Cadre 2 : SERVITUDES UTILITE PUBLIQUE

Type Servitude Parcelle
AS1e Péarimétre de protection éloigné de captage des eaux 2197D0096
potables et minérales : MAUZE SUR LE MIGNON -
Chercoute

Cadre 3 : OPERATIONS

Néant




Cadre 4 : SERVITUDES AUTRES

Type Contrainte Parcelle

ARCHseac Secteur Archéologigue - Zone C (Zane de saisine 10 | 2197D0096
0C00m?)

ARGILaléamoye | Retrait et gonflement des argiles aléa moyen 219Z2D0096

n

AZl_1994 Zone inondable : AZ] 1994 EXPERTISE 2197D0098

BIOTOPE Arrété Préfectoral de Protection de Biotope - Arbres | 2192D0096
Tétards

EBC Espace boisé classé 2192D00%96

EPP_DB Haie 2197D0096

SISMICITE Zone de sismicité 3 (modérée) 219700096

ZONE _HUMIDE | Zone Humide (Inventaire communal) 2192D0096

Cadre 5 : LOTISSEMENT

Néant

Cadre 6 : CONTENU DES DISPOSITIONS D'URBANISME

Document d'urbanisme en vigueur : fe Plan Local d'Urbanisme Intercommunal (PLUI) approuvé le
08/02/2024,

Répatrtition par parcelle :

Zone Observations Commentaires Parcelle

N

Les dispositions réglementaires applicables a cette zone sont consultables en mairie et sur le
site internet de la communauté d’agglomeération du Niortais.

Cadre 7 : TAXES/REDEVANCES

TAXES

[X] Taxe D’aménagement
Taxe d'aménagement communale : Taux 3% sur le territoire de |a commune, sauf sur le
secteur « Ussoliére » Taux : 7,5%

Taxe d’'aménagement départementale : Taux 2,25%
XRedevance d’Archéologie Préventive Taux 0,4%

PARTICIPATIONS

Les contributions cochées ci-dessous pourront &tre prescrites par un permis de conshuire, un permis
d'aménager et en cas de hon opposition 3 une déclaration préalable.

Nota: Le fait générateur de Ja participation pour financement de lassainissement collectif sera la demande de
raccordement.

Farticipations exigibles sans procédure de délibération préalable,
Participations pour équipements publics exceptionnels (article L.332-8).
Farticipations préalablement instaurées par délibération.

& Participation pour Financement de Assainissement Collectif (PFAC) (article L 1131-7 du
code de la santé publique).

X Participation au financement des voies nouvelles et des réseaux (article L..332-6-1-2¢meg),

[ Participation en programme d'aménagement d'ensemble (article L.332-9 )

Cadre 8 : OBSERVATIONS

Le présent ceriificat devient exécutoire a ta date de transmission au représentant de 'Etat (Article R 410-18
du code de I'urbanisme).




La présente décision esl fransmise au représentant de 'Etat dans les conditions prévues
a Varticle L 2131-2 du code général des collectivités territoriales. Elle.devient exécutoire a compter de sa
réception -

Fait & Val du Mignon,{ie £
Madam
(A

sy

Marie-Ghristelle BOUGHERY

DUREE DE VALIDITE

Si la demande formulée en vue de réaliser 'opération projetée sur le terrain, notamment une demande de
permis de construire, est déposée dans le délai de 18 mols a compter de la délivrance d'un certificat
d'urbanisme et respecte les dispositions d'urbanisme mentionnées par ledit certificat, celles-ci ne peuvent
&lre remises en cause, exception faite de celles figurant aux cadres 2 et 4.

ATTENTION
Passé ce délai, aucune garantie au maintien des régles d'urbanisme indiquées dans le certificat
ne vous est assurée. Il apparfient au demandeur de s'assurer préalablement a 'acquisition d'une
construction qu'aucune décision de justice n'a ordonné la démolition de cette construction (Greffe
des tribunaux de Grande Instance, Notaires, ...}

INFORMATIONS - A LIRE ATTENTIVEMENT - INFORMATIONS - A LIRE ATTENTIVEMENT

Effols du cerlificat d’urbanisme : Le cerlificat d'urbanisme est un acte administratif dinformation, qui constate le drait
applicable en mentionnant les possibifités d'utilisation de volye terrain et les différentes contraintes qui peuvent faffecter.
1l n'a pas de valeur d'autorisation pour la réalisation des travaux ou d'une opération projetée.

Le certificat d'urbanlsme crée aussi des droits & votre égard. En effet si vous déposez une demande d’autorisation (par
axemple une demande de permis de construire) dans le delai de validite du certificat, les nouvelles dispositions
d'urbanisme su du nouveau régime de taxes ne pourront pas, sauf exceptions, vous étre opposées

L'accord sur le caractére réalisable de l'opération porte exclusivement sur la localisation approximative du ou des
batiments dans funité fonciare, leur destination et sur les modalités de desserte par les équipements publics

Droit des tiers : La présente décision est notifice sans préjudice du droit des tiers {nofamment obligations
contractuelles | servitudes de droit privé felles que les servitudes de vue, densoleiifernent, de mitoyenneté ou de
passage ; régles figurant au cahier des charges du fotissement...}, que le certificat d'urbanisme ne vérifie pas.

Durée de vaiidité : Le certificat d’urbanisme a une durée de vaiidité de 18 mois. Il peut étre prorogé par périodes d'une
année si les prescriptions d’'urbanisme, les servitudes d'urbanisme de tous ordres et le régime des taxes et participations
n'ont pas évolué. Vous pouvez présenter une demande de prorogation en adressant une demande sur papisr libre,
accompagnée du cerlificat pour lequel vous demandez la prorogation, daux mois at minimurn avant sa date d'expiration.

Délais et droits de recours

Le titulaire d'une décision o4 les tiers qui désirent contester la décision peuvent safsir le Tribunal Administratif compeétent
d'un recours contentieux dans les deux mois a partir de fa nolification de la décision attaquée.

Le tibunal administratif peut &tre saisi par Fapplication informatique « Télérecours citoyen » accessible par le site internet
www.telerecours. fr.

Ifs peuvent également saisir le maire d'un recours gracieux. Dans le cadre de lexercice du contrdle de légalité, le préfet

peut déférer au tribunal administratif un permis de censtruire qu'i! estime iliégal, en demandant le ¢as &échéant, un sursis
a exéceution,

li dispose pour cela d'un délai de 2 mois & compter de |a date de réception de 'acte en Préfecture.

RENSEIGNEMENTS
Pour toute demande de renseignement, s'adresser & la mairie de Val du Mignon, tél. 05 49 04 85 16







CERTIFICAT D’URBANISME
D'INFORMATION

Priaizzy - Thondingihi - (fecan
Commune de Val du Mignon
(Département des Deux-Sévres)

Dossier n° CU 79334 24 X0088, déposé le 21 octobre 2024

IDENTITE DU DEMANDEUR

SCP

COORDONNEES DU DEMANDEUR

87 boulevard GAMBETTA
17105 SAINTES

LE TERRAIN

Adresse terrain
Bouron

79210 Val du Mignon

Surface du ferrain 1253 m*
Parcelles G0321
Le Maire,

Vu le Code de 'Urbanisme,
VU le Plan Local d'Urbanisme Intercommunal (PLUI) approuveé le 08/02/2024,

CERTIFIE

Les régles applicables au terrain sont les suivantes:

Cadre 1: DROIT DE PREEMPTION

Avant toute mutation du terrain ou des batiments, le propridtaire davra faire une déclaration d'intention d'aliéner auprés
du bénéficiaire du droit de préemption. Elle comportera Pindication du prix et les conditions de fa vente projetée.
SANCTION : nullité de 1a vente en cas d'absence de déclaration.

Droit de préemption affecté au dossier

Néant

Cadre 2 : SERVITUDES UTILITE PUBLIQUE

Type Servitude Parcelle
ASte Périmatre de protection éloigné de captage des eaux | G0321
potables et minérales : MAUZE SUR LE MIGNON -
Chercoute

Cadre 3 : OPERATIONS

Néant

Lo




Cadre 4 : SERVITUDES AUTRES

Aflantiques)

Type Contrainte Parcelle

ARCHseac Secteur Archéclogique - Zone C {(Zone de saisine 10 | G0321
000m?)

ARGllLaléamoye | Retrait et gonflement des argiles aléa moyen G0321

n

AZI_HYDROGE | Zone inondable : AZI 0321

OMORPHOLOGI | HYDROGEOMORPHOLOGIQUE - Crue fréquente /

QUE couche surfacique / pas de connaissance de l'aléa

BIOTOPE Arrété Préfectoral de Protection de Biotope - Arbres | GO321
Télards

NAT20002PS Zone Natura 2000 ZPS (Directive Oiseaux) - G0321
MARAIS POITEVIN

NAT2000ZSC Zone Natura 2000 ZSC (Directive Habitat) - Marais | G0321
poitevin

SISMICITE Zone de sismicité 3 (modérée) G321

ZNIEFF_2 Zone naturelle d'intérét écalogique faunistique et G0321
floristique de type 2 : MARAIS POITEVIN

ZONE_HUMIDE | Zone humide FMA : Fond de vallée humide hors 0321

_FMA syndicat {Inventaire du Forum des Marais

Cadre 5 : LOTISSEMENT

Néant

Cadre 6 : CONTENU DES DISPOSITIONS D’'URBANISME

Document d'urbanisme en vigueur : le Plan Local d'Urbanisme Intercormmunal (PLUD) approuvé le

08/02/2024,

Répartition par parcelle :
Zone Observations Commentaires Parcelle
N

Les dispositions réglementaires applicables & cette zone sont consultables en mairie et sur le
site internet de la communauté d’agglomération du Niortais.




Cadre 7 : TAXES/REDEVANCES

TAXES

Taxe D’aménagement

Taxe d'aménagement communale : Taux 3% surle territoire de la commune, sauf sur le
secteur « Ussoliére » Taux : 7,5%

Taxe d'aménagement départementale : Taux 2,25%
BRedevance d'Archéologie Préventive Taux 0,4%

PARTICIPATIONS

Les contributions cochées ci-dessous pourront &tre prescrites par un peimis de consiruire, un permis
d'aménager et en cas de non opposition & une déclaration préalable.

Nota: Le falt génédrateur de la paricipation pour financement de l'assainissement collectif sera la demande de
raccordement.

Participations exigibles sans procédure de délibération préalable.
[X] Participations pour équipements publics exceptionnels (article 1..332-8).
Participations préalablement instaurées par délibération.

Participation pour Financement de {'Assainissement Coilectif (PFAC) (article L 1131-7 du
code de la santé publique).

Participation au financement des voies nouvelles et des réseatix (article L.332-6-1-2%7°-d).

] Participation en programme d’aménagement d'ensemble (article L.332-9)

Cadre 8 : OBSERVATIONS

Le présent cerfificat devient exécutoire & la date de transtnission au représentant de I'Etat (Article R 410-18
du code de l'urbanisme}.

La présente décision est transmise au représentant de I'Etat dans les conditions prévues
a l'article L 2131-2 du code général des collectivités territoriales. Elle devient exécutoire & compter de sa
réception

Fait & Val du Mignon, le 2 A2 [244
Mad r__r_\enLe aire
ENTENS -

DUREE DE VALIDITE

Si la demande formulée en vue de réaliser lopération projetée sur le lerrain, notamment une demande de
permis de construire, est déposée dans le délai de 18 mois & compter de la délivrance d'un certificat
d'urbanisme ef respecte les dispositions d’urbanisme mentionnees par ledit certificat, celles-ci ne peuvent




&tre remises en cause, exception faite de celles figurant aux cadres 2 et 4.

ATTENTION
Passé ce délal, aucune garantie au maintien des régles d'urbanisme indiquées dans le certificat
ne vous est assurée. Il appartient au demandeur de s’assurer préalablement & acquisition d'une
construction gu'aucune décision de justice n'a ordonné la démalition de cetts construction (Greffe
des fribunaux de Grande instance, Notaires, ...}

INFORMATIONS - A LIRE ATTENTIVEMENT - INFORMATIONS - A LIRE ATTENTIVEMENT

Effets du certificat d'urbanisme : Le certificat d'urbanisme est un acte administratif d'information, qui constate le droit
applicable en mentionnant les possibilités d'utilisation de votre terrain et les différentes contraintes qui peuvent l'affecter.
It 'a pas de valeur d'autorisation pour la réalisation des travaux ou d’une opération projetée.

Le certificat d'urbanisme crée aussi des droits 4 votre égard. En effet si vous déposez une demands d'autorisation (par
exemple une demande de permis de construite) dans le délai de validité du cerfificat, les nouvelles dispositions
d'urbanisme ou du notveau régime ds laxes ne pourront pas, sauf exceptions, vous 8lie opposées

L'accord sur le caractére réalisable de Fopération porte exclusivement sur la localisation approximative du ou des
batiments dans Funité foncidre, leur destination et sur les modatiiés de desserte par les équipements publics

Droit des tiers : La présente décision est notifiée sans préjudice du droit des tiers {(nofamment obligations
comlractuelies | servitudes de droit privé telles que les servifides de vue, densoleillement, de mitoyennelté ou de
passage | régles figurant au cahier des charges du lofissemnent...), que le certificat d'wbanisme ne vérifie pas.

Durée de validité ; Le certificat d'urbanisme a ure durée de validité de 18 mois. Il peut ére prorogé par périodes d'une
annee si les prescriptions d'urbanisme, les servitudes d’urbanisme de tous ordres et le régime des taxes et paricipations
r'ont pas évolué. Vous pouvez présenter une demande de prorogation en adressant une demande sur papier libre,
accompagnée du cerificat pour lequel vous demandez la prorogation, deux mois au minimum avant sa date d'expiration.

Délais et droits de recours

Le titulaire d'une décision cu les tiers qui désirent contester la décision peuvent saisir le Tribunal Administratif compétent
d'un recours contentieux dans les deux mois & partir de fa notification de Ia décision altaquée,

Le tribunal administratif peut &tre saisi par Fapplication informatique « Télédrecours citoyen » accessible par le site internat
www telerecours. fr.

lls peuvent également saisir le maire d'un recours gracieux. Dans ls cadre de fexercice du contrdle de fégalité, le préfet
peut déférer au tribunal administratif un permis de construire qu'il estime illégal, en demandant ls cas échéant, un sursis

a exécution.

Il dispose pour cela d'un délai de 2 mois a compter de fa date de réception de l'acte en Préfecture.

RENSEIGNEMENTS
Pour toute demande de renseignement, s’adresser & la mairie de Val du Mignon, tél. 05 49 04 85 18
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Commune de Val du Mignon
{Département des Deux-Sévres)

CERTIFICAT D'URBANISME
D'INFORMATION

Dossier n® CU 79334 24 X0089, déposé le 21 octobre 2024

IDENTITE DU DEMANDEUR

SCP

COORDONNEES DU DEMANDEUR

87 boulevard GAMBETA

17105 SAINTE

L.E TERRAIN

Adresse terrain Fief de Coupigny
79210 Val du Mighon

Surface du terrain 54260 m*

Parcelles 328A0108 328A0109 328A0110 328A0111 328A0112 328A0113
32840114 328A0115 32BA0116 328A0117 32BA0120 328A0129
328A0132

Le Maire,
Vu le Code de 'Urbanisme,

Vu le Plan Local d'Urbanisme Intercommunal (PLUI) approuvé le 08/02/2024,

CERTIFIE

Les régles applicabies au terrain sont les suivantes:




Cadre 1 : DROIT DE PREEMPTION

Avant toute mutation du terrain ou des batiments, e propriétaire devea faire une déclaration dintention dakiéner auprés
du béneficiaire du droit de préemption. Eile comportera Findication du prix et les conditions de la vente projetée.
SANCTION : nullité de la venle en cas d'absence de déclaration.

Droit de préemption affecté ay dossier

Néant

Cadre 2 : SERVITUDES UTILITE PUBLIQUE

Type Servitude Parcelle

ASie Périmétre de protection éloigné de captage des eaux | 328A0108
potables et minérales : MAUZE SUR LE MIGNON -
Chercoute

AS1e Périmétre de protection éloigné de captage des eaux | 32840109
potables et minérales : MAUZE SUR LE MIGNON -
Chercoute

AS1e Férimeéire de protection éloigné de caplage des eaux | 328A0110
potables et minérales : MAUZE SUR LE MIGNON -
Chercoute

AS1e Périmetre de protection éloigné de captage des eaux | 328A0111
potables et minérales : MAUZE SUR LE MIGNON -
Chercoute

ASte Périmétre de protection éloigné de captage des eaux | 328A0112
potables et minérales : MAUZE SUR LE MIGNON -
Chercoute

AS1e Périmétre de protection éloigné de captage des eaux | 32840113
potables et minérales : MAUZE SUR LE MIGNON -
Chercoute

AS1e Périmétre de protection éloigné de captage des eaux ! 328A0114
potables ef minérales : MAUZE SUR LE MIGNON -
Chercoute

AS1e Périmétre de protection éloigné de captage des eaux | 328A0115
potables et minérales : MAUZE SUR LE MIGNON -
Chercoute

ASTe Périmétre de protection éloigné de captage des eaux | 328A0116
potables et minérales : MAUZE SUR LE MIGNON -
Chercoute

ASte Férimétre de protection éloigné de captage des eaux | 32840117
potables et minérales : MAUZE SUR LE MIGNON -
Chercoute

AS1e Périmétre de protection éloigné de captage des eaux | 328A0120
potables et minérales : MAUZE SUR LE MIGNON -
Chercoute

ASie Perimetre de protection éloigné de capiage des eaux | 328A0129
potables et minérales : MAUZE SUR LE MIGNON -
Chercoute

ASte Périmétre de protection éloigné de captage des eaux | 328A0132
potables et minérales : MAUZE SUR LE MIGNON -
Chercoute

Cadre 3 : OPERATIONS

Néant




Cadre 4 : SERVITUDES AUTRES

Type Contrainte Parcelle

ARGILaléamoye | Retrait et gonflement des argiles aléa moyen 328A0108

n

ARGILaléamoye | Retrait et gonflement des argiles aléa moyen 328A0109

n

ARGI|Laléamoye | Retrail et gonflement des argiles aléa moyen 328A0110

n

ARGILaléamoye | Retrait et gonflement des argiles alea moyen 328A0111

n

ARG|Laléamoye | Retrait et gonflement des argiles aléa moyen 328A0112

n

ARGILaléamoye | Retrait et gonflement des argiles aléa moyen 328A0113

n

ARGILaléamoye | Retrait et gonflement des argites aléa moyen 328A0114

n

ARGILaléamoye | Refrait et gonflement des argiles aléa moyen 328A0115

n

ARGiLaléamoye | Refrait et gonflement des argiles aléa moyen 328A0116

n

ARGILaléamoye | Retrait et gonflement des argiles aléa moyen 328A0117

n

ARGILaléamoye | Retrait et gonflement des argiies aléa moyen 328A0120

n

ARGILaléamoye | Retrait et gonflement des argiles aléa moyen 328A0129

n

ARGILaléamoye | Retrait et gonflement des argiles atéa moyen 328A0132

n

BIOTOPE Arrété Préfectoral de Protection de Biotope - Arbres | 328A0108
Tétards

BIOTOPE Arrété Préfectoral de Protection de Biotope - Arbres | 328A0109
Tétards

BIOTOPE Arréte Préfectoral de Protection de Biotope - Arbres | 328A0110
Tatards

BIOTOPE Arrété Préfectoral de Protection de Biotope - Arbres | 328A0111
Tétards

BIOTOPE Arrété Préfectoral de Protection de Biotope - Arbres | 328A0112
Tétards

BIOTOPE Arrété Préfectoral de Protection de Biotope - Arbres  § 328A0113
Tétards

BIOTOPE Arraté Préfectoral de Protection de Biotope - Arbres | 328A0114
Tétards

BIOTOPE Arrété Préfectoral de Protection de Biotope - Arbres | 328A0115
Tétards

BIOTOPE Arrété Préfectoral de Protection de Biotope - Arbres | 328A0116
Tétards

BIOTOPE Arrété Préfectoral de Protection de Biolope - Arbres | 328A0117
Tétards

BICTOPE Arrété Préfectoral de Protection de Biotope - Arhres | 328A0120
Tétards

BIOTOPE Arréls Préfectoral de Protection de Biofope - Arbres | 328A0129
Télards :

BIOTOPE Arrété Préfectoral de Protection de Biotope - Athres | 328A0132
Tétards

EPP_DB Haie 328A0108

EPP_DB Haie 328A0109

EPP DB Haie 328A0110

EPP_DB Haie 328A0111

EPP DB Haie 328A0112

EPP_DB Haie 328A0113

EPP_DB Haie 328A0114

EPP DB Haie 328A0115

EPP_DB Hale 328A0116

EPP_DB Haie 328A0117

EPP DB Haie 328A0120




EFP DB Haie 328A0129
EPP_DB Haie 328A0132
SISMICITE Zone de sismicité 3 {(modérée) 328A0108
SISMICITE Zone de sismicité 3 (modérée) 328A0109
SISMICITE Zone de sismicité 3 (modérée) 328A0110
SISMICITE Zone de sismicité 3 (modérée) 328A0111
SISMICITE Zone de sismicité 3 (modérée) 328A0112
SISMICITE Zone de sismicité 3 (modérée) 328A0113
SISMICITE Zone de sismicité 3 (modérée) 328A0114
SISMICITE Zone de sismicité 3 (modérée) 328A0115
SISMICITE Zone de sismicité 3 (modérée) 328A0116
SISMICITE Zone de sismicité 3 {nodérée) 328A0117
SISMICITE Zone de sismicité 3 (modérée) 328A0120
SISMICITE Zone de sismicité 3 (modérée) 328A0129
SISMICITE Zone de sismicité 3 (modérée) 328A0132

Cadre 5: LOTISSEMENT

Néant

Cadre 6 : CONTENU DES DISPOSITIONS D’URBANISME

Document d'urbanisme en vigueur : le Plan Local d'Urbanisme intercommunal (PLU# approuvé le
08/02/2024,

Répartition par parcelle :

Zone Observations Commentaires Parcelle

N

Les dispositions réglementaires applicables & cette zone sont consultables en mairie et sur le
site internet de la communauté d'agglomération du Niortais,

Cadre 7 : TAXES/REDEVANCES

TAXES

[X] Taxe D’aménagement
Taxe d'aménagement communale : Taux 3% sur le territoire de la commune, sauf sur le
secteur « Ussolidre » Taux : 7,5%

[X Taxe d'aménagement départementale : Taux 2,25%
[XIRedevance d'Archéologie Préventive Taux 0,4%

PARTICIPATIONS

Les contributions cochées ci-dessous pourront étre prescrites par un permis de construire, un permis
d'aménager et en cas de non oppositien & une déclaration préalable.

Nota: Le fait générateur de fa participation pour financement de Fassainissement collectif sera la demande de
raccordement,

Participations exigibles sans procédure de délibération préalable.
Participations pour équipements publics exceptionnels (article L.332-8),
Participations préalablement instaurées par délibération.

{4 Partticipation pour Financement de I'Assainissement Collectif (PFAC) (article L 1131-7 du
code de la santé publique),

Participation au financement des voies nouvelles et des réseaux (article L.332-5-1-28me_d),

[7] Patticipation en programme d'aménagement d'ensemble (article L.332-9)

Cadre 8 : OBSERVATIONS




Le présent cerlificat devient exécutoire a la date de transmission au représentant de 'Etat (Article R 410-18
du code de Furbanisme).

La présente décision est transmise au représentant de I'Etat dans les conditions prévues
a larticle L 2131-2 du code général des collectivités territoriales. Efle devi exécutaire & compler de sa
réception e

DUREE DE VALIDITE

Si la demande formulée en vue de réaliser I'opération projetée sur le terrain, notamment une demande de
permis de construire, est déposée dans le délai de 18 MOIs & compter de la délivrance d'un certificat
d'urbanisme et respecte les dispositions d'urbanisme mentionnées par ledit certificat, celles-ci ne peuvent
aire remises en cause, exception faite de celles figurant aux cadres 2 et 4.

ATTENTION
Passé ce délai, aucune garantie au maintien des régles d'urbanisme indigquées dans le certificat
ne vous est assurée. |t appartient au demandeur de s'assurer préalablement a acquisition d'une
construction quaucune décision de justice n'a ordonné la démolition de cette construction (Greffe
des tribunaux de Grande Instance, Notaires, ...)

INFORMATIONS - A LIRE ATTENTIVEMENT - INFORMATIONS - A LIRE ATTENTIVEMENT

Effets du certificat ¢’'urhanisme : Le certificat d'urbanisme est un acte administratif d’information, qui constate le droit
applicable en mentionnant les possibilités d'utilisation de votre tersain et les différentes coniraintes gui peuvent Vaffecter.
li n'a pas de valeur d’autorisation pour [a réalisation des travaux ou d'une opération projetée.

Le certificat d'urbanisme crée aussi des droits & votre égard, En effet si vous déposez une demande d'autorisation (par
exemnple une demande de permis de construire) dans o délai de validité du certificat, les nouvelles dispositions
d'urbanisme ou du nouveau régime de taxes ne pourront pas, sauf exceptions, vous &fre opposées .

P'accord sur le caractdre réalisable de lopération porte exclusivement sur ta localisation approximative du ou des
batiments dans Funiié foncidre, leur destination et sur les modalités de desserte par les équipements pubiics

Droit des tiers : La présente décision est notifice sans préjudice du droit des tiers (nofamment obligations
confractuelles ; servitudes de droif privé felles que les servitudes de vue, densofeiliement, de mitoyenneté ou de
passage ; régles figurant au cahler des charges du lotissement...), que le cerlificat d'urbanisme ne vérifie pas.

Durée de validité : Le certificat d'urbanisme a une durée de validité de 18 mois. Hl peut élre prorogé par périodes d'une
année si les prescriptions d'urbanisme, les servitudes d'urbanisme de tous ordres et le régime des taxes et participations
n'ont pas évolué. Vous pouvez présenter une demande de prorogation en adressant une demande sur papler fbre,
accornpagnée du certificat pour leque! vous demandez la proragation, deux mois au minimum avant sa date d’expiration.

Délais et droits de recours

Le titulaire d'une décision ou les liers qui désirent contester fa décision peuvent saisir fe Tribunal Administratif compétent
d'un resours contentieux dans les deux mois a partir de la notification de la décision attagquée,

Le tribunal administratif peut &tre saisi par Fapplication informatique « Télérecours citoyen » accessible par le site internet
vrwnvtelerecours fr.

lis peuvent également saisir le maire d'un recours gracieux. Dans le cadre de l'exercice du conirble de 16galite, le prefet
peUt déférer au tribunal adminisiratif un permis de construire quiil estime illégal, en demandant le cas écheant, un sursis
a exécution.

il dispose pour cela d'un délai de 2 mois & compter de la date de réception de i'acte en Préfecture.

RENSEIGNEMENTS
Pour toute demande de renseignement, s’adresser & la mairie de Val du Mignon, tél. 05 49 04 85 16
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CERTIFICAT D'URBANISME
D'INFORMATION

Commune de La Rochénard
{(Département des Deux-Sévres)

Dossier n® CU 79229 24 X0018, déposé le 21 octobre 2024

IDENTITE DU DEMANDEUR -

SCP ROUDET BOISSEAU LEROY DEVAINE

COORDONNEES DU DEMANDEUR

87 boulevard Gambetta

17105 SAINTES

LE TERRAIN

Adresse terrain le Fief Nouveau
79270 La Rochénard

Surface du terrain 1803 m?

Parcelles Do127

Le Maive,

Vu le Code de 'Urbanisme, _
VU le Plan Local d'Urbanisme Intercommunal (PLUI) approuvé le 08/02/2024,

CERTIFIE

L.es régles applicables au terrain sont les suivantes:

Cadre 1 : DROIT DE PREEMPTION

Avant toute mutation du terrain ou des batiments, le propriétaire devra faire une géclaration d'intention d'atiéner aupres
du bénéficiaire du droit de préemption, Elle comporiera findication du prix et les conditions de la vente projetée.
SANCTION : nullité de 1a vente en c¢as d'absence de déclaration.

Droit de préemption affecté au dossier

Néant

Cadre 2 : SERVITUDES UTILITE PUBLIQUE

Type Servitude Parcelle
ASte Parimétre de protection éloigné de captage des eaux | DO127
potables et minérales : MAUZE SUR LE MIGNON -
Chercoute

Cadre 3. OPERATIONS

Néant




ST s N

Cadre 4 : SERVITUDES AUTRES

Type Contrainte Parcelle

ARCHseac Secleur Archéologique - Zone C (Zone de saisine D0o127
10 0COmM*)

ARGILaléamoyen | Retrait et gonflement des argiles aléa moyen DO127

NAT2000ZPS Zone Natura 2000 ZPS (Directive Oiseaux) - D0127
PLAINE DE NIORT SUD EST

SISMICITE Zone de sismicité 3 {modérée) Do127

ZNIEFF_2 Zone naturelle d'intérét écologique faunistique et DOo127
floristique de type 2 ;: PLAINE DE NIORT SUD EST

Cadre 5 : LOTISSEMENT

Néant

Cadre 6 : CONTENU DES DISPOSITIONS D'URBANISME

Document d’urbanisme en vigueur : le Plan Local d'Urbanisme Intercommunal (PLUi) approuvé le
08/02/2024,

Répartition par parcelle :

Zone Observations Commentaires Parcelie

Ap Ap : Secleur a Do127
protéger en raison de
existence d'un intérét

écologique cu
paysager
particuliérement
prégnant (Trame

Verte et Bleue {TVB),
Natura 2000, Zone
Naturelle d'Intérét
Ecologique
Fauniskicue et
Floristique  (ZNIEFF
)

Les dispositions réglementaires applicables & cette zone sont consuitables en mairie et sur le
site internet de la communauté d'agglomération du Niortais.




CUE Y9228 B4 X001

Cadre 7 : TAXES/REDEVANCES
TAXES

Taxe D’aménagement
B Taxe d’aménagement communale : Taux 3,5%

Taxe d'aménagement départementale : Taux 2,25%
XRedevance d’Archéologie Préventive Taux 0,4%

PARTICIPATIONS

Les contribulions cochées ci-dessous pourront étre prescrites par un permis de construite, un permis
‘aménager et en cas de non opposition 4 une déclaration préalable.

Mota: Le fait générateur de la participation pour financement de T'assainissament collectif sera la demande de
raccordement.

Participations exigibles sans procédure de délibération préalable.
X Patticipations pour équipements publics exceptionnels (article 1..332-8).
Participations préalablement instaurées par délibération.

Participation pour Financement de I Assainissement Collectif (PFAC) (article L 1131-7 du
code de la santé publique).

Participation au financement des voies nouvelles et des réseaux (article L.332-6-1-2%me-d).

["] Participation en programme d’aménagement d'ensemble (article L.332-9)

Cadre 8 : OBSERVATIONS

Le présent certificat devient exécutoire a la date de transmission au représentant de I'Etat (Article R 410-18
du code de l'urbanisme).

. La présente décision est transmise au représentant de I'Etat dans les conditions prévues
5 tarticle L 2131-2 du code général des collectivités territoriales. Eile devient exécutcire 4 compter de sa
réception

Fait a La Rochénard, le 21 OCTOBRE 2024
Madame le Maire

Annick BAMBERGER

DUREE DE VALIDITE

Si la demande formulée en vue de réaliser fopération projetée sur e terrain, notamment une demande de
permis de construire, est déposée dans le délai de 18 mMols a compter de la déliviance d'un certificat
d'urbanisme et respecte ies dispositions d'urbanisme mentionnées par ledit certificat, celles-ci ne peuvent
&tre remises en cause, exception faite de celies figurant aux cadres 2 et 4.




—

ATTENTION
Passé ce délal, aucune garantie au maintien des régles d'urbanisme indiguées dans le certificat
ne vous est assurée. 1| appartient au demandeur de s'assurer préalablement & I'acquisition d'une
construction qu'aticune décision de justice n'a ordonné la démolition de celte construction (Greffe
des tribunaux de Grande Instance, Notaires, ...)

INFORMATIONS - A LIRE ATTENTIVEMENT - INFORMATIONS - A LIRE ATTENTIVEMENT

Effets du certificat d'urbanisme : Le certificat g'urbanisme ast un acte administratif d'information, qui constate le droit
applicable en mentionrant Jes possibilitds ¢ utifisation de votre terrain et les différentes contraintes qui peuvent I'affecter,
It w*a pas de valeur d’autorisation pour la réalisation des travaux ou d’une opération projeiée.

Le certificat d’'urbanisme crée aussi des droits & voire égard. En effet si vous déposez une demande d'autorisation (par
exemple une demande de permis de construire) dans le délai de validité du cedifical, les nouvelles dispositions
d'urbanisme ou du nouveau régime de taxes ne pourront pas, sauf exceptions, vous &ire opposées

L'accord sur le caractére réalisable de Popération porte exclusivement sur la locafisation approximative du ou des
batiments dans Yunité fonciére, feur destination et sur les modalités de desserie par les équipements publics

Droit des tiers : La présente décision est notifiée sans préjudice du droit des tiers (notamment obligations
conltractuelles ; servitudes de droit privé telles que les servifudes de vue, d'ansoleiffernent, de mitoyennelé ou de
passage ; régles figurant au cahier des charges du folissement...}, que le certificat d'urbanisme ne vérifie pas.

Durée de validité : Le certificat d’'urbanisme a une durée de validité de 18 mois. Il peut &tre prorogé par périodes d'une
annee si les prescriptions d'urbanisme, les servitudes d'urbanizme de tous ordres ef le régime des taxes et participations
nent pas évolué. Vous pouvez présenter une demande da prorogation en adressant une demande sur papier libre,
accompagnée du certificat pour lequel vous demandez la Frorogation, deux mois au minimum avant sa date d'expiration.

Délals et droits de recours

Le titulaire d'une décision ou les tiers qui désirent contester la décision pauvent saisir e Tribunal Administratif compétent
d'un recours contentieux dans les deux mois a partir de la notification de la décision attaguge.

Le tribunal administratif peut &tre saisi par I'application informatique « Télérecours citoyen » accessible par le site internet
www. telerecours fr.

iis peuvent également salsir fe maire d'un recours gracieux. Dans le cadre de l'exercice du contréle de légalite, le préfat
peut déférer au tribunal adrministratif un permis de construire qu'il estime iflégal, en demandant le cas échéant, un sursis

a exécution.

il dispose pour cefa d'unt délai de 2 mois 3 compter de {a date de réception de I'acte en Préfecture.

‘ RENSEIGNEMENTS
Pour toute demande de renseignement, s’adresser & la mairie de La Raochénard, té1. 05 49 04 80 63




CERTIFICAT D’URBANISME
D'INFORMATION

Commune de La Rochénard
(Département des Deux-Sévres)

Dossier n°® CU 79229 24 X0019, déposé le 21 octobre 2024

IDENTITE DUDEMANDEUR

SCP ROUDET BOISSEAU LEROY DEVAIN

COORDONNEES DU DEMANDEUR

87 boulevard Gambetta

SAINTES

LE TERRAIN

Adresse terrain le Fief Nouveau
79270 La Rochénard

Surface du terrain 14887 m?

Parcelles . DO135

Le Maire,

Vu le Code de 'Urbanisme,
VU le Plan Local d'Urbanisme Intercommunal (PLUI) approuvé le 08/02/2024,

CERTIFIE

Les régles applicables au terrain sont les suivantes:

Cadre 1 : DROIT DE PREEMPTION

Avant toute mutation du terrain ot des batiments, le propriétaire devra faire une déclaration d'intention d'aliéner auprés
du hénéficiaire du droit de préemption. Elle cemportera lindication du prix et les conditions de la vente projetés.
SANCTION : nuilité de la vente en cas d'absence de déclaration.

Droit de préemption affecté au dossier

Néant

Cadre 2 ;: SERVITUDES UTILITE PUBLIQUE

Type Servitude Parcelle
AS1le Périmétre de protection éloigné de captage des eaux | D0135
potables et minérales : MAUZE SUR LE MIGNON -
Chercoute

Cadre 3 : OPERATIONS

Néant




Cadre 4 . SERVITUDES AUTRES

floristique de type 2 : PLAINE DE NIORT SUD EST

Type Confrainte Parcelle

ARCHseac Secteur Archéologique - Zone C {Zone de saisine DO135
10 000m3)

ARGILaléamoyen | Retrait ef gonflement des argiles aléa moyen D0135

SISMICITE Zone de sismicilé 3 (modérée) D0138

ZNIEFF_2 Zone naturelle d'intérét écologique faunistique et D0135

Cadre 5 : LOTISSEMENT

Néant

Cadre 6 : CONTENU DES DISPOSITIONS D'URBANISME

Document d’urbanisme en vigueur :

te Plan Local d'Urbanisme Intercommunal {PLUI) approuvé le

08/02/2024,

Répartition par parcelle ;

Zone Observations Commentaires Parcelle
Ap Ap : Secteur a DO135

Ecologique
Faunistique

protéger en raison de
l'existence d'un intérat

ecologique ou
paysager
particuliérement
prégnant (Trame

Verte et Bleue (TVB),
Natura 2000, Zone
Naturelfe d'Intérét

Florisligue  (ZNSEFF
)

et

Les dispositions réglementaires applicables a cette zone sont consuitables en mairie et sur le
site internet de la communauté d'agglomération du Niortais.
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Cadre 7 : TAXES/REDEVANCES
TAXES

[X] Taxe D’aménagement
X Taxe d'aménagement communale : Taux 3,5%

Taxe d'aménagement départementale : Taux 2,25%
PdRedevance d’Archéologie Préventive Taux 0,4%

PARTICIPATIONS

Les contributions cochées ci-dessous pourront &lre prescrites par un permis de construire, un permis
d'aménager et en cas de non opposition & une déclaration préalable.

Mota: Le fait générateur de la participation pour financement de l'assainissement collectlf sera la demande de
raccordement.

Participations exigibles sans procédure de délibération préalable,
Participations pour équipements publics exceptionnels {article L..332-8).
Participations préalablement instaurées par délibération.

[ Participation pour Financement de 'Assainissement Collectif (PFAC) (article L 1131-7 du
code de la santé publique).

Participation au financement des voies nouvelles et des réseaux (article L.332-6-1-2%%e-d).

[] Participation en programme d'aménagement d’ensemble (article L.332-9)

Cadre 8 : OBSERVATIONS

Le présent cerfificat devient exécutoire a fa date de fransmission au représentant de I'Etat (Article R 410-18
du code de l'urbanisme).

La présente décision est fransmise au représentant de I'Etat dans les conditions prévues
a larticle L 2131-2 du code général des collectivités territoriales. Elle devient exécutoire & compter de sa
réception

Fait & L.a Rochénard, le 22 octobre 2024
Madame le Maire

Annick BAMBERGER

DUREE DE VALIDITE

Si la demande formulée en vue de réaliser Fopération projetée sur le terrain, notamment une demande de
permis de construire, est déposée dans le délai de 18 Mols a compter de la délivrance d’un certificat
d'urbanisme et respecte les dispositions d'urbanisme mentionnées par ledit certificat, celles-ci ne peuvent
Btre remises en cause, exception faite de celles figurant aux cadres 2 et 4.
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ATTENTION
Passé ce délai, aucune garantie au maintien des régles d'urbanisme indiquées dans te certificat
ne vous est assurée. §| appartient au demandeur de s'assurer préalablement & l'acquisition d'une
construction qu'aucune décision de justice n'a ordonné la démolition de celte construction (Greffe
des tribunaux de Grande Instance, Notaires, »;

INFORMATIONS - A LIRE ATTENTIVEMENT - INFORMWATIONS - A LIRE ATTENTIVEMENT

Effets du certificat d'urbanisme : Le certificat d'urbanisme st un acie administratif d’information, qui constate le droit
applicable en mentionnant les possibilités d'utilisation de volre terrain et les différentes contraintes qui peuvent affecter.
Il n'a pas de valeur d'autorisation pour la réalisation des travaux ou d'une opération projetée,

Le cedtificat d'urbanisme crée aussi des droits a votre égard. En effet si vous déposez une demande d'autorisation {par
exemple une demande de permis de construire) dans le délal de validité du cerlificat, les nouvelles dispositions
d'urbanisme ou du nouveau régime de taxes na pourront pas, sauf exceptions, vous étre cpposées

L'accord sur fe caractére réalisable de Fopération porte exclusivement sur la localisation approximative du ou des
bétiments dans I'unité foncigre, leur destination et sur les modalités de desserte par les équipements publics

Droit des tiers : La présente décision est notifiéce sans préjudice du droit des tiers {notamment obfigations
conlractuelles ; servifudes de droit privé telles que les serviludes de vite, densoleillement, de mitoyennets ou de
Passage | régles figurant au cahier des charges du Iofissement...), que le certificat d'urbanisme ne vérifie pas.

Durée de validité : Le certificat d'urbanisme a une durée de validite de 18 mofs. || peut 8tre prorogé par périodes d'une
année si les prescriptions d'urbanisme, les servitudes d'urbanisme de tous ordres et le régime des taxes el participations
wont pas évolué. Vous pouvez présenter une demande de prorogation en adressant une demande sur papier libre,
accompagnee du certificat pour faquel vous demandez la proregation, deux mois au minimum avant sa date d’expiration.

Délais et droits de recours

Le titulaire d'une décision ou les tiers qui désirent contester la décision peuvent saisir le Tribunal Administeatif compétent
d'un recours contentieux dans les deux mois & partir de la notification de la décision atlaquée.

Le tribunal administratif peut &tre saisi par Fapplication informatioue « Télérecours citoyen » accessible par le site internet
www.telerecours. fr.

Hls peuvent également saisir le maire d'un recours gracieux. Dans le cadre de Fexercice du contrdle de legalité, le préfet
peut déférer au tribunal administratif un permis de construire quil estime illégal, en demandant le cas échéant, un sursis

a exédoution,

Il dispose pour cela d'un délai de 2 mols a compter de la date de réception de P'acte en Préfecture.

RENSEIGNEMENTS
Pour toute demande de renseignement, s'adresser 2 la mairie de La Rochénard, tél. 05 49 04 80 63




CERTIFICAT D'URBANISME
D'INFORMATION

Commune de La Rochénard
(Département des Deux-Savres)

Dossier n® CU 79229 24 X0020, déposé le 21 octobre 2024

IDENTITE DU DEMANDEUR

SCP ROUDET BOISSEAU LERQY DEVAINE

COORDONNEES DU DEMANDEUR

87 boulevard Gambelta

17105 SAINTES
LE TERRAIN
Adresse terrain ia Pointe de Faugeroux
79270 La Rochénard
Surface du terrain 42050 m?
Parcelles ZR0030 ZB0031 ZB0078 ZB0029

Le Maire,

Vu le Code de I'Urbanisme,
VU le Plan Local d'Urbanisme Intercommunat (PLUI) approuvé le 08/02/2024,

CERTIFIE

Les régles applicables au terrain sont les suivantes:

Cadre 1 - DROIT DE PREEMPTION

Avant toute mutation du terrain ou des batiments, le propriélaire devra faire une déclaration d'intention d'aliéner auprés
du heénéficiaire du droit de préemption. Elle comportera lindication du prix et les conditions de la vente projetée.
SANCTION : nuilité de fa vente en cas d'absence de déclaration.

Droit de préemption affecté au dossier

Néant

Cadre 2 : SERVITUDES UTILITE PUBLIQUE

Type Servitude Parcelie
AS1e Périmétre de proiection éloigné de caplage des eaux ZB0029
potables et minérales : MAUZE SUR LE MIGNON -
Chercoute
ASle Périmétre de protection éloigné de captage des eaux | Z80030
potables et minérales : MAUZE SUR LE MIGNON -
Chercoute
ASte Périmétre de protection éloigné de captage des eaux | ZB0031
potables et minérales : MAUZE SUR LE MIGNON -
Chercoute
AS1te Perimatre de protection éloigné de captage des eaux | ZB0O78
potables et minérales : MAUZE SUR LE MIGNON -
Chercoute

Cadre 3 : OPERATIONS
Néant




Cadre 4 : SERVITUDES AUTRES

floristique de fype 2 : PLAINE DE NIORT SUD EST

Type Contrainte Parcelle

ARCHseac Secteur Archéologique - Zone C (Zone de saisine ZB0029
10 000m®)

ARCHseac Secteur Archéologique - Zone C (Zone de saisine ZB0030
10 000m?)

ARCHseac Secteur Archéologique - Zone C (Zone de saisine ZB0031
10 000m®)

ARCHseac Secteur Archéologique - Zone C (Zone de saisine ZB0078
10 000m*)

ARGllL.aléamoyen | Reirait et gonflement des argiles aléa moyen ZB002g

ARGILaléamoyen | Retrait et gonflement des argiles aléa moyen ZB0030

ARGlLaléamoyen | Retrait et gonflement des argiles aléa moyen ZB0031

ARGlLaléamoyen | Retrait et gonflement des argiles aléa moyen ZB0078

NAT2000ZPS Zone Natura 2000 ZPS (Directive Oiseaux) - ZB0029
PLAINE DE NIORT SUD EST

NAT2000Z2PS Zone Natura 2000 ZPS (Directive Qiseaux) - ZB0030
PLAINE DE NIORT SUD EST

NAT2000ZPS Zone Natura 2000 ZPS (Directive Oiseaux) - ZB0031
PLAINE DE NIORT SUD EST

NAT2000ZPS Zaone Natura 2000 ZPS (Directive Qiseaux) - ZB0078
PLAINE DE NIORT SUD EST

RD Parcelle imitrophe d'une route départementale : ZB002g
D115

RD Parcelle limitrophe d'une route départementale : ZB0030
0115

RD Parcelle limitrophe d'une route départementale : ZBG078
D115

SISMICITE Zone de sismicité 3 (modérée) ZB0029

SISMICITE Zone de sismicité 3 (modérée) 280030

SISMICITE Zone de sismicité 3 (medérée) ZB0031

SISMICITE Zone de sismicité 3 (modérée) ZB0078

ZNIEFF_2 Zone naturelle d'intérét écologique faunistigue et ZB0029
floristique de type 2 : PLAINE DE NIORT SUD EST

ZNIEFF_2 Zone naturelle d'intérét écologigue faunistigue et ZB0030
floristique de type 2 : PLAINE DE NIORT SUD EST

ZNIEFF_2 Zone naturelle d'intérét écologique faunistique et ZB0031
floristique de fype 2 : PLAINE DE NIORT SUD EST

ZNIEFF_2 Zone naturelle d'iniérét écologigue faunistique at ZB0078

Cadre 5 ; LOTISSEMENT

Néant

Cadre 6 : CONTENU DES DISPOSITIONS D'URBANISME

Document d'urbanisme en vigueur : e Plan Local d'Urbanisme Intercommunal (PLUD) approuvé le

08/02/2024,

Répartition par parcelle ;

Zone Observations Commentaires Parcelle
Ap Ap . Secteur & ZB00z9

protéger en raison de
Pexistence d'un interét

écologique oy
paysager
particuligrement
prégnant (Trame

Verte et Bleue (TVB),
Natura 2000, Zone
Naturelle d'intérét
Ecologique

Faunistigue et
Cloristigue  (ZNIEFF
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)

Ap n : Secteur a ZB0030
protéger en raison de
existence d'un intérét

écologique ou
paysager
particulierement
prégnant (Trame

Verte et Bleue {TVB),
MNatura 2000, Zone
Naturelle d'Intérét

£cologique
Faunistique et
Floristigue  (ZNIEFF
)
Ap p : Secteur a ZB0031

protéger en raison de
Fexistence d'un intérét

écologigue ou
paysager
parficuliérement
pregnant (Trame

Verte et Bleus (TVEB),
Natura 2000, Zone
Naturelle d'Intérét

Ecologique
Faunistique et
Floristique  (ZNIEFF
),
Ap p : Sectsw a ZB00O78

proléger en raison de
existence d'un intérét

écclogique ou
paysager
particulierement
prégnant (Trame

Verte et Bleue (TVB),
Natura 2000, Zone
Naturelle d'intérét

Ecologique
Faunistigue et
Floristique  (ZNIEFF
)

Les dispositions réglementaires applicables a cette zone sont consultables en mairie et sur le
site internet de la communauté d'agglomération du Niortais.

Cadre 7 : TAXES/REDEVANCES

TAXES

Taxe D’aménagement
Taxe d'aménagement communale : Taux 3,5%

Taxe d’aménagement départementale : Taux 2,25%
KIRedevance d’Archéologie Préventive Taux 0,4%

PARTICIPATIONS

Les contributions cochées ci-dessous pourront &tre prescrites par un permis de construire, un permis
d'aménagar et en cas de non opposition & une déclaration préalable.

Nota: Le fait générateur de la participation pour financement de Vassainissement collectif sera 1a demande de
raccordement.

Participations exigibles sans procédure de délibération préalable.

[X] Participations pour équipements publics exceptionnels {article L.332-8).




Participations préalablement instaurées par délibération.

Participation pour Financement de I'Assainissement Collectif (PFAC) (article L 1131-7 du
code de la santé publique).

Participation au financement des voies nouvelles et des réseaux (article L.332-6-1-2¢8me.g),

L] Participation en programme d'aménagement d’ensemble (article L.332-9 )

Cadre 8§ : OBSERVATIONS

Le présent certificat devient exécutoire a la date de transmission au représentant de I'Etat {Article R 410-18
du code de 'urbanisme),

l.a présente décision est transmise au représentant de I'Etat dans les conditions prévues
a farticle L 2131-2 du code général des collectivités territoriales. Eile devient exécutoire a compter de sa
.| récepticn

Fait & La Rochénard, e 25 oclobre 2024
Madame le Maire

Annick BAMBERGER

DUREE DE VALIDITE

Si la demande formulée en vue de réaliser ['opération projetée sur le terrain, notamment une demande de
permis de construire, est déposée dans le déiai de 18 mols & compter de la déliviance d'un certificat
d'urbanisme et respecte les dispositions d’urbanisme mentionnées par ledit certificat, celles-ci ne peuvent
6tre remises en cause, exception faite de celles figurant aux cadres 2 et 4.

ATTENTION
Passé ce délai, aucune garantie au maintien des regles d’'urbanisme indiquées dans le cerlificat
ne vous est assurée. Il appartient au demandeur de s'assurer préatablement a acquisition d’'une
construction gqu'aucune décision de justice n'a ordonné la démolition de cette construction (Greffe
des tribunaux de Grande Instance, Notaires, o}

INFORMATIONS - A LIRE ATTENTIVEMENT - INFORMATIONS - A LIRE ATTENTIVEMENT

Effets du certificat d'urbanisme : Le cerificat d'urbanisme est un acte administratif d’information, qui constate le droit
applicable en mentionnant les possibilités d'utilisation de votre terrain et les différentes contraintes gui peuvent 'affecter,
I n’a pas de valeur d’autorisation pour la réalisation des travaux ou d'une opération projetée.

Le certificat d'urbanisme crée aussi des droits a votre égard. En effet si veus déposez une demande d'autorisation (par
exemple une demande de permis de constiuirs) dans le délai de validité du certificat, les nouvelles dispositions
d'urbanisme ou du nouveau régime de taxes ne pourront pas, sauf exceptions, vous &lre cpposées

L'accord sur le caractére réalisable de Popération porte exclusivement sur la localisation approximative du ou des
béatiments dans 'unité foncire, leur destination et sur les modalités de desserte par les équipemenis publics

Droit des tlers : La présente décision est nolifiée sans préjudice du droit des tiers (nofamment obligations
contractuelles ; servitudes de droif privé lelles que les servitudes de vue, densoleillement, de mifoyennelé ou de
passage ; régles figurant au cahler des charges du fofissement...), que le certificat d'urbanisme ne vérifie pas.

Burée de validité : Le cedificat d'urbanisme a une durée de validité de 18 mois. | peut &tre prorogé par périedes d’une
année sl les prescriptions d'urbanisme, les servitudes d’urbanisme de tous ordres et le régime des taxes et participations
mont pas évolud. Vous pouvez présenter une demande de prorogafion en adressant une demande suy papier libre,
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accompagnée du certificat pour lequel vous demandez la proregation, deux mais au minimum avant sa date d'expiration.

Délais et droits de recours

Le titulaire d'une décision ou les tiers qui désirent contester la decision peuvent salsir le Tribunal Administratif compétent
&'un recours contentieux dans les deux mois & partir de la notification de la décision attaguée,

L e tribunal administratif peut &ire saisi par lapplication informatique « Télérecours citoyen » accessible par le site internet
www.lelerecours.fr.

lls peuvent également saisir le maire d'un recours gracieux. Dans le cadre de l'exercice du contrdle de légalité, le préfet
peut déférer au tribunal administratif un permis de canstruire quiil estime illégal, en demandant {e cas échéant, un sursis

a exécution.

Il dispose pour cela d'un délai de 2 mois a compter de ia date de réception de l'acte en Préfecture.

: RENSEIGNEMENTS
Pour toute demande de renseignement, s'adresser a la mairie de La Rochénard, tél. 05 4% 04 80 63







CERTIFICAT D'URBANISME
D’ INFORMATION

Commune de La Rochénard
(Département des Deux-Sévres)

Dossier n° CU 79229 24 X0021, déposé le 21 octobre 2024

IDENTITE DU DEMANDEUR

SCP ROUDET BOISSEAU LEROY DEVAINE

COORDONNEES DU DEMANDEUR

87 boulevard Gambetta

17105 SAINTES

LE TERRAIN

Adresse terrain le Fief de la Fayolle
79270 La Rochénard

Surface du terrain 48956 m?

Parcelles D0146

Le Maire,

Vu le Code de 'Urbanisme,
VU le Plan Local d'Urbanisme intercommunal (PLU) approuvé le 08/02/2024,

CERTIFIE

Les régles applicables au terrain sont les suivantes:

Cadre 1 : DROIT DE PREEMPTION

Avant toute mutation du terrain ou des batiments, le propriétaire devra faire une déclaration d'intention d'aliéner auprés
du beneficlaire du droit de préemption. Efle comporiera findication du prix et les conditions de la vente projetée.
SANCTION : nullité de la vente en cas d'absence de déclaration.

Droit de préemption affecté au dossier

Néant

Cadre 2 : SERVITUDES UTILITE PUBLIQUE

Type Servitude Parcelle
AS1e Périmatre de protection éloigné de captage deos eaux | DO146
potables et minérales : MAUZE SUR LE MIGNON -
- Chercoute

Cadre 3 : OPERATIONS

Néant




Cadre 4 : SERVITUDES AUTRES

Type Contrainte Parcelle
ARGlLaléamoyen | Retrait et gonflement des argiles aléa moyen DO146
EPP_DB Haie DO146
SISMICITE Zone de sismicité 3 {modérée) D0146

Cadre 5 : LOTISSEMENT

Néant

Cadre 6 : CONTENU DES DISPOSITIONS D’URBANISME

Document d'urbanisme en vigueur : le Plan Local d'Urbanisme Intercommunal (PLLUI) approuvé le
08/02/2024, ’

Répartition par parcelle :

zZone Ohservations Commentaires Parcelle

Ap Ap  : Secteur a DO146
protéger en raison de
fexistence d'un intérét

écologique ou
paysager
particuliérement
prégnant (Trame

Verte et Bleue (TVB),
Natura 2000, Zone
Naturelle dintérét
Ecologique
Faunistique et
Floristigue  (ZNIEFF
o)

Les dispositions réglementaires applicables & cette zone sont consultables en mairie et sur le
site internet de la communauté d'agglomération du Niortais.

Cadre 7 : TAXES/REDEVANCES

TAXES

<] Taxe D’aménagement
Taxe d’aménagement communale : Taux 3,5%

[ Taxe d’'aménagement départementale : Taux 2,25%
IXIRedevance d’Archéologie Préventive Taux 0,4%

PARTICIPATIONS

Les contributions cochées ci-dessous pourront étre prescrites par un permis de construire, un permis
d’aménager et en cas de non opposition & une déclaration préalable,

Nota: Le fait générateur de la participation pour financement de I'assainissement collectif sera Ia demande de
raccordement.

Participations exigibles sans procédure de délibération préalahle.
Participations pour équipements publics exceptionnels (article 1.332-8).
Participations préalablement instaurées par délibération.

Participation pour Financement de I'Assainissement Collectif {PFAC) (article L 1131-7 du
code de la santé publique).

Participation au financement des voies nouvelles et des réseaux (article L.332-6-1-2¢8me_d),

[ ] Participation en programme d'aménagement d’ensemble (articie L.332-9 )

Cadre 8 : OBSERVATIONS




b EhEen 24 {0

Le présent certificat devient exécutoire a la date de transmission au représentant de I'Etat (Article R 410-18
du code de I'urbanisme).

La présente décision est transmise au représentant de [Etat dans les condilions prévues
a l'aricle 1. 2131-2 du code général des collectivités territoriales. Elle devient exécutoire & compter de sa

réception
Fait & La Rochénard, ke 72 <, o Yoot "2,@2\{

Madame Te Maire

Annick BAMBERGER

o

DUREE PE VALIDITE

Si ia demande formuiée en vue de réaliser P'opération projetée sur le terrain, notamment une demande de
permis de construire, est déposée dans le délal de 18 Mois a compter de la délivrance d'un certificat
d’urbanisme et respecte les dispositions d'urbanisme mentionnées par ledit certificat, cefles-ci ne peuvent
aire remises en cause, exception faite de celles figurant aux cadres 2et 4.

ATTENTION
Passé ce délai, aucune garantie au maintien des régles durbanisme indiquées dans le certificat
ne vous est assurée. 1l appartient au demandeur de s'assurer préalablement a Facquisition d'une
construction au'aucune décision de justice n'a ordonné la démolition de cette construction (Greffe
des tribunaux de Grande Instance, Notaires, ...

INFORMATIONS - A LIRE ATTENTIVEMENT - INFORMATIONS - A LIRE ATTENTIVEMENT

Effets du certificat d'urbanisme : Le certificat d'urbanisme est un acte administratif d'information, qui constate le droit
applicable en mentionnant les possibilités d'utilisation de votre terrain et les différentes contraintes gui peuvent affecter.
i n'a pas de valeur d’autorisation pour la réalisation des travaux ou d'une opération projetée.
Le codificat d’'urbanisme crée aussi des droits & votre égard. En effet si vous déposez une demande d'autorisation (par
exernple une demande de permis de construire) dans le délai de validite du cettificat, les nouvelles dispositions
d'urbanisme ou du nouveau régime de taxes ne pourront pas, sauf exceptions, vous &tre opposées

‘accord sur le caractire réalisable de T'opération porte exclusivement sur la localisation approximative du ou des
batiments dans 'unité foncidre, leur destination et sur les modalités de desserte par les équipements publics

Droit des tiers : La présemte décision est notifiée sans préjudice du droit des tiers {nolamment obligations
conltracluelles ; servitudes de droif privé telles que les servitudes de vue, d'ensoleifflement, de mitoyenneté ou de
passage ; régles figurant au cahier das charges du lotissement...), que le certificat d'urbanisme ne vérifie pas.

Durée de validité : Le certificat d'urbanisme a une durée de validite de 18 mois. il paut &tre prorogé par périodes d'uns
année si les prescriptions d'urbanisme, les servitudes d'urbanisme de tous ordres et le régime des laxes et participations
n'ont pas évolué. Vous pouvez presenter une demande de prorogation en adressant une demande sur papier iibre,
accompagnée du certificat pour leguel vous demandez |la prorogation, deux mois au minimurn avant sa date d'expiration.

Délais et droits de recours

Le titulaire d'une décision ou les tiers qui désirent contester la décision peuvent saisir le Tribunal Administratif compéient
d'un recours contentieux dans les deux mais & padir de la notification de la décision attaguée.

Le tribunal administratif peut &tre saisi par 'application informatique « Télérecours citoyen » accessible par le site internet
www.telerecours. fr.

lls peuvent égaiement saisir le maire d'un recours gracieux. Dans le cadre de l'exercice du contrile de iégalité, le préfet
peut déférer au tribunal administeatif un permis de construire qu'il estime illégal, en demandant fe cas échéant, un suysis

& exécution.

it dispose pour cela d'un délai de 2 mois a compter de la date de réception de I'acte en Préfecture.
t RENSEIGNEMENTS




| Pour toute demande de renseignement, s’adresser a la mairle de La Rochénard, tél. 05 49 04 30 63 j




CERTIFICAT D'URBANISME
D'INFORMATION
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Commune de Mauzé-sur-le-Mignon
(Département des Deux-Sévres)

Dossier n® CU 79170 24 X0101, déposé le 15 octobre 2024

IDENTITE DU DEMANDEUR
MAITRE PIERRE BOISSEAU
COORDONNEES DU DEMANDEUR
87 boulevard Gambelta
17105 SAINTES

LE TERRAIN

Adresse terrain

Chenaie de Viron Quest
79210 Mauzé sur le Mignon

Surface du terrain 7130 m?
Parcelles 2850044 750045
Le Maire,

Vu e Code de P'Urbanisme,
VU ie Plan Local d'Urbanisme Intercommunal (PLUI) approuvé le 08/02/2024,

CERTIFIE

Les régles applicables au terrain sont les suivantes:

Cadre 1 : DROIT DE PREEMPTION

Avant toute mutalion du terrain ou des batiments, le propriétaire devra faire une déclaration d'intention d'aliéner auprés
du bénéficiaire du droit de préemption. Elle compariera findication du prix et les conditions de la vente projetée.
SANCTION : nullité de 1a vente en cas d'absence de déclaration.

Droit de préemption affecté au dossler

Néant

Cadre 2 : SERVITUDES UTILITE PUBLIQUE . S
Type Servitude Parceile

AS1e Périmétre de protection éioigné de captage des eaux potables et Z50044
minérales : MAUZE SUR LE MIGNON - Chercoute

ASte Périmétre de protaclion éloigné de captage des eaux potables et 280045
minérales : MAUZE SUR LE MIGNON - Chercoute

Cadre 3 : OPERATIONS
Néant

L




Cadre 4 ; SERVITUDES AUTRES

Type Contrainte Parcelle
ARGILaléamoyen Retrait et gonflement des argiles aléa moyen | 250044
ARGILaléamoyen Retrait et gonflement des argiles aléa moyen 750045
BIOTOPE Arrété Préfectoral de Protsction de Biotope - Arpres Tétards 250044
BIOTOPE Arrété Préfectoral de Protection de Biotope - Arbres Tétards 750045
SISMICITE Zone de sismicité 3 (modérée)} 250044
SISMICITE Zone de sismicite 3 (modérée) Z50045
ZNIEFF_1 Zone naturelle d'intérét écologique faunistique et floristique de type 1: | Z80044
CHENAIE DE VIRON
ZNIEFF_1 Zone naiurelie d'intérét écologique faunistique et floristique de type 1: | ZS0045
CHENAIE DE VIRON

Cadre § : LOTISSEMENT

Néant

Cadre 6 : CONTENU DES DISPOSITIONS D’'URBANISME

Document d'urbanisme en vigueur : le Plan Local d'Urbanisme Intercommunal (PLUI) approuvé le
08/02/2024,

Répartition par parcelle :

Zone | Observations | Commentaires Parcelle
Ap Ap : Secteur a protéger en raison de l'existence d'un intérét Z3004
écologigue ou paysager particuliérement prégnant (Trame Verte 4

et Bleue (TVB), Natura 2000, Zone Naturelle d'Intérét Ecologique
Faunistique et Floristique (ZNIEFF ...)

Ap Ap : Secteur a protéger en raison de lexistence d'un intérét 25004
écologique ou paysager particulidrement prégnant (Trame Verte 5
ot Bleue {TVB}, Natura 2000, Zone Naturelle d'Intérét Ecoiogique
Faunistigue et Floristique (ZNIEFF ...}

Les dispositions réglementaires applicables & cette zone sont consuitables en mairie et sur le
site internet de la communauté d’agglomération du Niortais.

Cadre 7 : TAXES/REDEVANCES

TAXES

Taxe D’aménagement
K] Taxe d'aménagement communale : Taux 3%

X Taxe d’'aménagement départementale : Taux 2,25%
DJRedevance d’Archéologie Préventive Taux 0,4%

PARTICIPATIONS

Les contributions cochées ci-dessous pourront &tre prescrites par un permis de construire, un permis
d'aménager et en cas de non opposition a une déclaration préalable.

Nota: Le fait générateur de fa participation pour financement de Vassainissement coliectif sera la demande de
raccordement,

Participations exigibles sans procédure de délibération préalable.
Participations pour équipementis publics exceptionnels (article L.332-8).
Participations préalablement instaurées par délibération.

Participation pour Financement de I'Assainissement Collectif (PFAC) (article L 1131-7 du
code de la santé publique).

Participation au financement des voies nouvelles et des réseaux (article L.332-6-1-28me_d),

[ Participation en programme d’aménagement d’ensemble (article 1..332-9 )

Cadre 8 : OBSERVATIONS




Le présent certificat devient exécutoire & la date de transmission au représentant de I'Etat (Article R 410-18
du code de l'urbanismey).

La présente décision est transmise au représentant de I'Etat dans les conditions prévues
a Particle L 2131-2 du code général des collectivités territoriales. Elle devient exécutolre & compter de sa
réception

Fait & Mauzé-sur-le-Mignon, le 21/10/2024

Le Malre

Philippe MAUFFREY *

DUREE DE VALIDITE

Si la demande formulée en vue de réaliser 'opération projetée sur le terrain, notamment une demande de
permis de construire, est déposée dans le délai de 18 MoIS a compter de la défivrance d'un certificat
d'urbanisme et respecte les dispositions d’urbanisme mentionnées par ledit certificat, celies-ci ne peuvent
Btre remises en cause, exception faite de celies figurant aux cadres 2 et 4.

ATTENTION
Passé ce délal, aucune garantie au maintien des régles d'urbanisme indiquées dans fe certificat
ne vous est assurée. |l appartient au demandeur de s'assurer préalablement a Yacquisition d'une
construction gu'aucune décision de justice n'a ordonné la démolition de cette construction (Greffe
des tribunaux de Grande Instance, Notaires, ...)

INFORMATIONS - A LIRE ATTENTIVEMENT - INFORMATIONS - A LIRE ATTENTIVEMENT

Effets du certificat d'urbanisme : Le certificat d'urbanisme est un acte administratif d'information, gui constate fe droit
applicable en mentonnant les possibilités d'utilisation de votre terrain el les différentes contraintes qui peuvent i'affecter.
i w'a pas de valeur d'autorisation pour la réalisation des travaux ou d'une opération projetée.

Le certifical ¢'urbanisme crée aussi des droits 3 votre égard. En effel si vous déposez une demante d'autorisation {par
exemple une demande de permis de construire) dans le délai de validité du certificat, les nouvelles dispositions
d'urbanisme ou du nouveau régime de laxes ne pourront pas, sauf oxceptions, vous &lre opposées

Caccord sur le caractére réalisable de Fopération porte exclusivement sur la localisation approximative du ou des
batiments dans I'unité foncidre, feur destination el sur les medalités de desserte par les équipements publics

Droit des tiers : La présente décision est notifiée sans préjudice du droit des tiers (nofamment obligations
contractuelles ; serviludes de droif privé lelles que les servitudes de vus, densoleiflement, de mifoyenneté ou de
passage ; régles figurant au cahier des charges du lotissement.. .}, que le cettificat d'urbanisme ne vérifie pas.

Durée de valldité : Le certificat ¢’'urbanisme a une durée de validité de 18 mois. il peut &tre prorogé par périodes d'une
année si les prescriptons d'urbanisme, les servitudes d’urbanisme de tous ordres et le régime des taxes ef participations
mont pas évolué, Vous pouvez présenter Une demande de prorogation en adressant une demande sur papier kibrg,
accompagnée du ceriificat pour leque! vous demandez ia proregation, deux mois au minimum avant sa date d'expiration.

Délais et droits de recours

{ e titulaire d'une décision ou les tlers gul désirent contester la décision peuvent saisir le Tribunal Administralif compétent
d'un recours contentieux dans les deux mois & parlir de la notification de la décision altaquee.

t & tribunal administratf peut &fre saisi par V'application informatique « Télérecours citoyen » accessible par le site intarnet
www.telerecours.fr.

lis peuvent également saisir le maire d'un recours gracieux. Dans ie cadre de l'exercice du contrdle de légalité, le préfet
peut daférer au tibunal administratif un permis de construire qu'il estime itlégal, en demandant te cas échéant, un sursis

& exécution.

1 dispose pour cela d'un délai de 2 mois & compter de ia date de réception de I'acte en Préfecture.

RENSEIGNEMENTS
Pour totite demande de renseignement, s’adresser a la mairie de Mauzé-sur-le-Mignon, tél. 05 49 26
30358







CERTIFICAT D'URBANISME
D'INFORMATION
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Commune de Mauzé-sur-le-Mignon
(Département des Deux-Sévres)

Dossier n° CU 79170 24 X0102, déposé le 15 octobre 2024

IDENTITE DU DEMANDEUR

MAITRE PIERRE BOISSEAU

COORDONNEES DU DEMANDEUR

87 houlevard Gambetta
17105 SAINTES

LE TERRAIN

Adresse terrain ;
les Alises

79210 Mauzé sur le Mignon

Surface du terrain 1170 m?
Parcelles C00%4
Le Maire,

Vu le Code de {'Urbanisme,
Vu le Plan Local d'Urbanisme Intercommunal (PLUI) approuvé le 08/02/2024,

CERTIFIE

Les régles applicables au terrain sont les suivantes:

Cadre 1: DROIT DE PREEMPTION T

Avant toule mutation du terrain ou des batiments, ie propriétaire devra faire une déclaration d'intention d'aliéner auprés
du béndflclaire du droit de préemption. Elle comportera Vindication du prix et les conditions de la vente projetee.
SANCTION : nullité de la vente en cas d'absence de déclaration.

Droit de préemption affecté au dossier

Néant

Cadre 2 : SERVITUDES UTILITE PUBLIQUE

Néant

Cadre 3 : OPERATIONS

Néant

|




Cadre 4 : SERVITUDES AUTRES

Type Contrainte Parcelle
ARGILaléamoyen | Retrait et gonflement des argites aléa moyen C009%4
BIOTOPE Arréte Préfectoral de Protection de Biotope - Arbres Tétards o094
EBC Espace boisé classé C0094
SISMICITE Zone de sismicité 3 (modérée) C0094

Cadre 5 : LOTISSEMENT

Néant

Cadre 6 : CONTENU DES DISPOSITIONS D'URBANISME

Document d'urbanisme en vigueur : le Plan Local d'Urbanisme Intercommunal (PLUI) approuvé le
08/02/2024,

Répartition par parcelle :

Zone Observations | Commentaires Parcelle

N N : (Code de PUrbanisme) Secteurs, équipés ou non, a C0094
protéger en raison soit de la qualité des sites, milieux st
espaces naturels, des paysages et de lsur Intérét,
notamment du point de vue esthétique, historiqus ou
écologique, ..}

Les dispositions réglementaires applicables a cette zone sont consultables en mairie et sur le
site internet de la communauté d’agglomération du Niortais,

Cadre 7 : TAXES/REDEVANCES

TAXES

Taxe D’aménagement
Taxe d'aménagement communale : Taux 3%

B Taxe d'aménagement départementale : Taux 2,25%
XIRedevance ¢’Archéologie Préventive Taux 0,4%

PARTICIPATIONS

Les contributions cochées ci-dessous pourront étre prescrites par un permis de construlre, un pemmis
d'aménager ot en cas de non opposition 4 une déctaration préalable.

Nota: Le fait géncrateur de la participation pour financement de I'assainissement colleclif sera la demande de
raccosdement,

Participations exigibles sans procédure de délibération préalable.
Participations pour équipements publics exceptionnels {article L.332-8).
Participations préalablement instaurées par délibération,

X Participation pour Financement de PAssainissement Collectif (PFAC) (article L 1131-7 du
code de la santé publique).

X Participation au financement des voies nouvelles et des reseaux (article L.332-6-1-2%me_(),

L] Participation en programme d'amenagement d'ensemble (article L.332-9 )

Cadre 8 : OBSERVATIONS

Le présent certificat devient exécutoire a la date de transmission au représentant de I'Etat {Article R 410-18
du code de 'urbanisme),




AT A ahigs

ia présente décision est transmise au représentant de I'Etat dans les conditions prévues
a larticle L 2131-2 du code général des collectivités territoriales. Elle devient exécutoire & compfler de sa
réceplion -

Eait & Mauzé-sur-le-Mignen, le 21/10/2024

Le Maire

Philippe MAUFFREY

DUREE DE VALIDITE

Sila demande formulée en vue de réaliser Popération projetée sur le terrain, notamment une demande de
permis de construire, est déposée dans te délai de 18 Mois a compter de la délivrance d'un certificat
d'urbanisme et respecte les dispositions d'urbanisme mentionnées par ledit certificat, celles-ci ne peuvent
atro remises en cause, exception faite de celles figurant aux cadres 2 et 4.

ATTENTION
Passé ce délai, aucune garantie au maintien des régles d'urbanisme indiquées dans le certificat
ne vous est assurée. [l appartient au demandeur de s'assurer préalablement & V'acquisition d'une
construction qu'aucune décision de justice n'a ordonne la démofition de cette construction {Greffe
des tribunaux de Grande Instance, Notaires, ...}

INFORMATIONS - A LIRE ATTENTIVEMENT - INFORMATIONS - A LIRE ATTENTIVEMENT

Effets du certificat d’urbanisme : Le cerlificat d'urbanisme est un acte admimstratif dinformatlon, qui constate le droit
applicable en mentionnant tes possibiiités d'utifisation de votre terrain af les différentes contraintes qui peuvent affecter.
Il w'a pas de valeur d'autorisation pour ta réatlsation des travaux ou d'une opération projetée.

Le cerlificat d'urbanisme crée aussi des droits & volre égard. En effet s vous déposez une demande d'autorisation (par
exemple une demande de permis de construire) dans le délai de validité du certificat, les nouvelles dispositions
d'urbanisme ou du nouveau régime de iaxes ne pourront pas, sauf exceptions, vous stre opposées

U'accord sur le caractire réalisable de lopération porte exclusivement sur la localisation approximative du ou des
batiments dans l'unité foncidre, leur destination et sur les modalités de desserte par les équipsments publics

Droit des tlers : La présente décision est nofifiee sans préjudice du droit des tiers (nofamment obligations
contractuelies ; servitudes de droit privé telles que les serviludes de vue, densoleiflement, de mitoyennelé ou de
passage ; régles figurant au cahier des charges ¢u lotissement...}, que le certificat d’urbanisme ne verifie pas.

Durée de validité : Le ceriificat d'urbanisme a une durée de validité de 18 mois. {l peul &tre prorogé par périodes d'une
année sl les prescriptions d'usbanisme, fes servitudes d'urbanieme de tous ordres et le régime des taxes et particlpations
n'ont pas évolug, Vous pouvez présenter une demande de prorogation en adressant une demande sur papler libre,
accompagnée du certificat pour leque! vous demandez ia prorogation, deux mois au minimum avant sa date d'expiration.

Délais et droits de recours

L s titulaire d'une décision ou les tiers qui désirent contester la déclsion peuvent saisir le Tribunal Administratif compétent
d'un recours contentisux dans les deux mois a partir de la notification de la décision attaquee.

Le tribunal administratif peut &tre saisi par I'application informatique « Télérecours citoyen » accassible par le site internst
www.telerecours, fr.

1is peuvent également saisir le maire d'un recours gracieux. Dans le cadre de l'exercice du condrole de légalitd, le préfet
peul déférer au tribunal administratif un permis de construire qu'il estime ilégal, en demandant le cas échéant, un sursis

a exéoution.

Ii dispose pour cela d'un délai de 2 mols & compter de la date de réception de i'acte en Préfecture,
RENSEIGNEMENTS
LPour toute demande de renseignement, s'adresser a la mairie de Mauzé-sur-le-Mignon, téi. 05 49 26
30 35







CERTIFICAT D'URBANISME
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Commune de Mauzé-surde-Mignon
(Département des Deux-Sévres)

Dossier n° CU 79170 24 X0103, déposé le 15 octobre 2024

IDENTITE DU DEMANDEUR

MAITRE PIERRE BOISSEAU

COORDONNEES DU DEMANDEUR

87 boulevard Gambetia
17105 SAINTES

LE TERRAIN

Adresse terrain Chenaie de Viron

79210 Mauzé sur le Mignon

Surface du terrain 719 m?
Parcelles D0054
Le Maire,

Vu le Code de I'Urbanisme,
Vi le Plan Local d'Urbanisme Intercommunal (PLUI) approuvé le 08/02/2024,

CERTIFIE

Les régies applicables au terrain sont les suivantes :

Cadre 1: DROIT DE PREEMPTION

Avant toute mutation du terrain ou des batiments, [e propriélaire devra falre une déclaration d'intention d'aliéner auprés
du bénsficiaire du droit de préemption, Elle comportera tindication du prix et les conditions de fa vente projstée.

SANCTION : nullité de 1a vente en cas d'absence de déclaration.
Droif de préemption affecté au dossier
Néant

Cadre 2 : SERVITUDES UTILITE PUBLIQUE

Type Servitude Parcelle
ASie Périmetre de protection éloigné de captage des eaux potables} D0054
et minérales : MAUZE SUR LE MIGNON - Chercoute

Cadre 3 ; OPERATIONS

Néant




Cadre 4 ; SERVITUDES AUTRES

Type Contrainte Parcelle

ARGILaléamoyen | Retrait et gonflement des argiles aléa moyen 20054

BIOTOPE Arréig Préfectoral de Protection de Biotope - Arbres Tétards D0054

SISMICITE Zone de sismicité 3 (modérée) 00054

ZNIEFF 1 Zone naturelle d'intérét écologigue faunistique et floristique de type 1: Do0s4
CHENAIE DE VIRON

Cadre 5 : LOTISSEMENT

Neéant

Cadre 6 : CONTENU DES DISPOSITIONS D'URBANISVE

Document d’urbanisme en vigueur : le Plan Local d'Urbanisme Intercommunal {PLUI) approuvé le
08/02/2024,

Répartition par parcelle :

Zone Observations | Commentaires Parcelle

Nf Nf : Secteur réservé aux espaces forestiers dont ta superficie DO054
est superieure 4 1 hectare d'un seul tenant méme divisé en
propriétés distinctes

Les dispositions réglementaires applicables & cette zone sont consultables en mairie et sur e
site internet de la communauté d'agglomération du Niortais.

Cadre 7 : TAXES/REDEVANCES

TAXES

I Taxe D’aménagement
Taxe d’'aménagement communale : Taux 3%

Taxe d'aménagement départementale : Taux 2,25%
IJRedevance d’Archéologie Préventive Taux 0,4%

PARTICIPATIONS

Les contributions cochées ci-dessous pourront élre prescrites par un pemis de conshruire, un permis
d'aménager et en cas de non opposition 4 une déclaration préalable.

Nota: Le fait générateur de a participation pour financement de lassainissement collectif sera la demande de
raccordement.

Participations exigibles sans procédure de délibération préalable.
B Participations pour équipements publics exceptionnels (article L.332-8).
Participations préalablement instaurées par délibération.

Participation pour Financement de FAssainissement Collectif (PFAC) (article L 1131-7 du
code de la santé publique).

X Participation au financement des voies nouvelies et des réseaux (article L.332-6-1-2¢me),

[ ] Participation en programme d'aménagement d’ensemble (article 1..332-9 )

Cadre 8 : OBSERVATIONS

Le présent certificat devient exécutoire & la date de transmission au représentant de I'Etat (Article R 410-18
du code de ['urbanisme},




La présente décision est transmise au représentant de 'Ftat dans les conditions prévues

a larticle L 2131-2 du code général des collectivités territoriales. Effe devient exécutoire a compier:de_sa
réceplion Ry "
f,_y L

Y] !"'\},’ ;

Fail & Mauzé-sur-e-Mignon, le 21/10/2024 /7
i
Le Maire !

Phifippe MAUFFREY

DUREE DE VALIDITE

3i ta demande formulée en vue de réaliser F'opération projetée sur le terrain, notamment une demande de
permis de construire, est déposée dans le délai de 18 Mois & compter de la défivrance d’un certificat
d'urbanisme et respecte les dispositions d'urbanisme mentionnées par ledit certificat, celles-ci ne peuvent
8lre remises en cause, exception faite de celles figurant aux cadres 2 et 4.

ATTENTION
Passé ce délai, aucune garantie au maintien des régles d'urbanisme indiquées dans le certificat
ne vous est assurée. |l appartient au demandeur de s'assurer préalablement & Pacquisilion d'une
construction gu'aucune décision de justice n'a ordonné la démolition de cette construction {(Greffe
des tribunaux de Grande Instance, Notaires, ...)

INFORMATIONS - A LIRE ATTENTIVEMENT - INFORMATIONS - A LIRE ATTENTIVEMENT

Effets du certificat d’urbanisme : Le certificat d'urbanisme est un acle administratif d'information, qui constate le droit
applicable en mentionnant les possibilités d'utitisation de voire tereain et les différentes contraintes qui psuvent laffecter.
Il w'a pas de valeur d'autorisation pour la réalisation des fravaux ou d'une opération projetée.

Le certificat d'urbanisme crée aussi des droits & votre égard. En effet si vous déposez une demande d'autorisation (par
exemple une demande de permis de construire) dans le délal de validité du certificat, les nouvelles dispositions
d'urbanisme ou du nouveau régime de taxes ne pourront pas, sauf exceptions, vous &tre opposées

L'accard sur le caractére réalisable de Yopéralion porte exclusivement sur la localisation approximative du ou des
batiments dans l'unité foncidre, leur destination et sur les modalités de desserte par les équipements publics

Drolt des tiers : La présente décision est notifidée sans préjudice du droit des tiers (nofamment obligations
confraciuelles ; servitudes de droit privé felies que les servifudes de vue, d'ensoleillement, de miloyenneté ou de
passage ; régles figurant au cahier das charges du lofissemenit...}, que le cerlificat d’‘urbanisme ne vérifie pas.

Purée de validité : Le certificat d'urbanisme a une durée de validité de 18 mols. il peut atre prorogé par périodes d'une
année si les prescriptions d'urbanisme, les servitudes d'urbanisme de tous ordres st le régime des taxes et participations
n'ont pas évolug. Vous pouvez présenter une demande de prorogation en adressant une demande sus papler libre,
accompagnée du cerfificat pour lequel vous demandez la prorogation, deux mois au minimum avant sa date d'expiration.

Délais et droits de recours

Le titulaire d'Lne décision ou les tiers qui désirent conlester la décision peuvent saisir le Tribunal Adminisiraif compétent
d'un recours contentieux dans les deux mois A partir de la notification de la déclsion attaguée,

Le fribunal administratif peut étre saist par t'application informatique « Télérecours citoyen » accessible par le site internet
www.telgrecours. fr.

ils peuvent également salsir e malre d'un recours gracieux. Dans le cadre de l'exercice du contedle de l&égalité, le préfet
paut déférer au tibunal administratif un permis de consiruire qu'il estime Hlégal, en demandant le cas écheant, un sursis

4 exécufion.

il dispose pour cela d'un délal de 2 mois a compter de la date de réception de I'acte en Préfecture.
RENSEIGNEMENTS

Pour toute demande de renseignement, s’adresser a la mairie de Mauzé-sur-le-Mignon, tél. 05 49 26

3035
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CERTIFICAT D’URBANISME
M D'INFORMATION
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Commune de Mauzé-sur-le-Mignon
(Département des Deux-Sévres)

Dossier n° CU 79170 24 X0104, déposé le 21 octobre 2024

IDENTITE DU DEMANDEUR

MAITRE PIERRE BOISSEAU

COORDONNEES DU DEMANDEUR

87 avenue Gambetia
17107 SAINTES

LE TERRAIN

Adresse terrain le Grand Bitard

79210 Mauzé sur le Mignon

Surface du terrain 1608 m?
Parcelles D0310 DO378
Le Maire,

Vu le Code de I'Urbanisme,
Vu ‘e Plan Local d'Urbanisme intercommunal (PLUT} approuvé fe 08/02/2024,

CERTIFIE

Les régles applicables au terrain sont les suivantes :

Cadre 1: DROIT DE PREEMPTION - R

Avant toule mutation du terrain ou des batiments, le propriétaire devra faire une déclaration d'intention d'aliéner auprés
du bénéficiaire du droit de préemption, Elle comportera Vindication du prix et les conditions de 1a venie projetée.
SANCTION ¢ nullité de la vente en cas d'absence de déclaration.

Droit de préemption affecté au dossier

Néant

Cadre 2 : SERVITUDES UTILITE PUBLIQUE -

Néant

Cadre 3 : OPERATIONS

Néant




Cadre 4 : SERVITUDES AUTRES

Type Contrainte Parcelle
ARGll.aldamoyen Retrait et gonflement des argiles aléa moyen D0310
ARGlLaléamoyen Retrait et gonflement des argiles aléa moyen 20378
BIOTOPE Arrété Prefectoral de Protection de Biotope - Arbres Tétards B0310
BIOTOPE Arrété Préfectoral de Protection de Biotope - Arbres Tétards D0378
SISMICITE Zone de sismicité 3 (modérée) 00310
SISMICITE Zone de sismicité 3 (modérée) D0378

Cadre 5 : LOTISSEMENT

Néant

Cadre 6 : CONTENU DES DISPOSITIONS D’URBANISME

Document d'urbanisme en vigueur : le Plan Local d'Urbanisme Intercommunal {PLUI) approuvé le
0810212024,

Répartition par parcelle :

Zone Qbservations | Commentaires Parcelle

N Nf : Secleur réservé aux espaces forestiers dont la DO310
superficie est supérieure 4 1 hectare d'un seul tenant
méme divisé en propriétés distinctas

Nf Nf : Secleur réservé aux espaces forestiers dont la D0378
superficie est supérieure 4 1 hectare d'un seul tenant
méme divisé en propriéiés distinctes

Les dispositions réglementaires applicables & cette zone sont consultables en mairie et sur le
site internet de la communauté d’agglomération du Niortais,

Cadre 7 : TAXES/REDEVANCES

TAXES

Taxe D’aménagement
Taxe d’'aménagement communale : Taux 3%

] Taxe d’'aménagement départementale : Taux 2,25%
DXIRedevance d’Archéologie Préventive Taux 0,4%

PARTICIPATIONS

Les contributions cochées ci-dessous pourront ére prescrites par un permls de construire, un permis
d'aménager et en cas de non opposition 4 une déclaration préalable.

Nota: Le fait générateur de la parlicipation pour financement de Passainissement colleclif sera la demande de
raccordement,

Participations exigibles sans procédure de délibération préalable,
E<I Participations pour équipements publics exceptionnels (article 1.332-8).
Participations préalablement instaurées par délibération.

Participation pour Financement de 'Assainissement Collectif (PFAC) (article L 1131-7 du
code de la santé publigue).

Participation au financement des voies nouvelles et des réseaux (article L.332-6-1-28me_q),

[1 Participation en programme d’aménagement d’ensemble (article L.332-9 )

Cadre 8 : OBSERVATIONS

Le present certificat devient exécutoire 2 la date de transmission au représentant de I'Etat {Arlicle R 410-18
du code de ['urbanisme).




La présente décision est transmise au représentant de I'Etat dans les conditions prévues
3 Particle L 2131-2 du code général des collectivités terriforiales. Elle devient exécutoire & compter de sa
réception

Falt & Mauzé-sur-le-Mignon, fe 21/10/2024

e Maire

Philippe MAUFFREY

DUREE DE VALIDITE

Si la demande formulée en vue de réaliser Topération projetée sur le terrain, notamment une demande de
permis de construire, est déposée dans le délai de 18 Mols 4 compter de la délivrance d'un certifical
d’urbanisme et respecte les dispositions d'urbanisme mentionnées par ledit certificat, celies-ci ne peuvent
8lre remises en cause, exception faite de celles figurant aux cadres 2 et 4.

ATTENTION
Passé ce délai, aucune garantie au maintien des régles d'urbanisme indiquées dans le certificat
ne vous est assurée. It appartient au demandeur de s'assurer préafablement a l'acquisition d'une
construction qu'aucune décision de justice n'a ordonné la démolition de cette construction (Greffe
des tribunaux de Grands Instance, Notaires, ...}

INFORMATIONS - A LIRE ATTENTIVEMENT - INFORMATIONS - A LIRE ATTENTIVEMENT

Effets du cortificat d’urbanisme - Le certiicat d'wbanisme est un acte administratif d'information, qui constate fe drait
applicable en mentionnant les possibiiités d'uilisation de voire terrain et ies différentes contraintes qui peuvent affecter.
i m'a pas de valewr d’autorisation pour la réallsation des fravaux ou d'une opération projetée.

Le certificat d'urbanisme crée aussi des droits & volre égard. En effet s! vous déposez une demande d'autorisation (par
exemple une demande de permis de construire) dans le délai de validité du certificat, les nouvelles dispositions
d'urbanisme ou du nouveau régime de taxes ne pourront pas, sauf exceptions, vous étre opposées

L'accord sur le caraciére réafisable de I'opération porte exclusivement sur la tocalisation approximative du ou des
batiments dans Funité fonciére, leur destination et sur les modalités de desserte par les équipements publics

Droit des tiers : La présente décision est nolifiée sans préjudice du droit des tiers (notamment obligations
contractuelles ; sewvitudes de droit privé telfes que les serviludes de vue, d'ensoleiflemant, de mitoyenneté ou de
passage ; régles figurant au cahier des charges du lotissement...), que le certificat d'urbanisme ng vérifie pas.

Durée de validité : Le certificat d'urbanisme a une durée de validité de 18 mols. Il peut &tre proragé par périodes d'une
année si les prescriptions d'urbanisme, fes sorvitudes d'urbanisme de tous ordres et 12 régime des taxes et participations
mont pas évolué. Vous pouvez présenter une demande de prorogation en adressant une demande sur papier fibre,
accompagnée du certificat pour lequel vous demandez 1a prorogation, deux mois au minimum avant sa date d'expiration.

Délais et droits de recours

Le fitulaire d'une décision ou les tiers qui désirent cantester Ja décision peuvent saisir le Tribunat Administratif compétent
d'un recours contentieux dans les deux mois & partir de 1a notification de la décision attaquiése,

Le tribunal administratif peut &tre saisi par Yapplication informaltique « Télérecours citoyen » accessible par le site internst
vaww.telerecours. fr.

s peuvent également saisir le maire d'un recours gracieux. Dans le cadre de Vexercice du contrdle de légatité, le prafet
peut déférer au tbunal administratif un permis de construire qu'il estime égal, en demandant le cas échéant, un sursis

a exécution,

H dispose pour cela d'un délai de 2 mois & compter de la date de réception de l'acte en Préfecture.

RENSEIGNEMENTS
Pour toute demande de renseignement, s’adresser & la mairie de Mauzé-sur-le-Mignon, tél. 05 49 26
3035







CERTIFICAT D'URBANISME
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Commune de Mauzé-sur-le-Mignon
(Département des Deux-Sévres)

Dassier n® CU 79170 24 X0105, déposé le 15 octobre 2024

IDENTITE DU DEMANDEUR

MAITRE PIERRE BOISSEAU

COORDONNEES DU DEMANDEUR

87 avenue Gambetla
17107 SAINTES

LE TERRAIN

Adresse terrain Chenaie de Viron

79210 Mauzé sur le Mignon

Surface du terrain 2081 m?
Parcelles E0044
Le Maire,

Vu le Code de I'Urbanisme,
Vu le Plan Loca! d'Urbanisme Intercommunal (PLUI) approuvé le 08/02/2024,

CERTIFIE

Les régles applicables au terrain sont les suivantes:

Cadre 1: DROIT DE PREEMPTION

Avant loute mutation du terrain ou des batiments, le propridtaire devra falre une déciaration d'intention d'aliéner auprés
du bénéficiaite du droit de préemption. Elle comportera Findication du prix st les conditions de la vente projetée.

SANCTION : nuilité de Ja vente en cas d'absence de déclaration.
Droit de préemption affecté au dossier
Néant

Cadre 2 : SERVITUDES UTILITE PUBLIQUE

Type Servitude Parcelle
AS1e Périmetre de protection éloigné de captage des eaux potables et £0044
minérales : MAUZE SUR LE MIGNON - Chercoute

Cadre 3 : OPERATIONS =

Néant




Cadre 4 : SERVITUDES AUTRES

Type Contrainte Parcelle

ARGlLaléamoyen | Retrait et gonflement des argiles aléa moyen E0044

BIOTOPE Arréio Préfectoral de Protection de Biotope - Arbres Tétards E0044

SISMICITE Zone de sismicité 3 (modérée) £0044

ZNIEFF_1 Zone naturelfe d'intérat écologique faunistique et floristique de | E0044
type 1 : CHENAIE DE VIRON

Cadre 5 : LOTISSEMENT

Néant

Cadre 6 : CONTENU DES DISPOSITIONS D'URBANISME

Document d’urbanisme en vigueur : le Plan Local d'Urbanisme Intercommunat {PLUi) approuvé le
08/02/2024,

Répartition par parcelie :

Zone Chservations Commentaires Parcelle

NF Nf . Secteur réservé aux espaces forestiers dont fa E0044
superficie est supérieure 4 1 hectars d'un seul tenant
méme divisé en propiiétés distinctes

Les dispositions réglementaires applicables & cette zone sont consultables en mairie et sur le
site internet de la communauté d’agglomération du Niortais,

Cadre 7 : TAXES/REDEVANCES

TAXES

Taxe D’aménagement
Xl Taxe d’'aménagement communale : Taux 3%

D] Taxe d’'aménagement départementale : Taux 2,25%
IXIRedevance d’Archéologie Préventive Taux 0,4%

PARTICIPATIONS

Les contributions cochées ci-dessous pourront étre prescrites par un permis de construire, un permis
d'aménager at en cas de non opposition 4 une déclaration praalable,

Nota : Le fait générateur de la participation pour financement de l'assainissement collectif sera la demande de
raccordement.

Participations exigibles sans procédure de délibération préalable.
X Participations pour équipements publics exceptionnels (article L.332-8),
Participations préalablement instaurées par délibération.

Participation pour Financement de 'Assainissement Collectif (PFAC) (articte L 1131-7 du
code de la santé publique).

X Participation au financement des voies nouvelles et des réseaux (article L.332-6-1-28me_d).

L1 Participation en programme d'aménagement d’ensemble (article L.332-9)

Cadre 8 : OBSERVATIONS

Le present certificat devient exécutoire & la date de transmission au représentant de I'Ctat (Article R 410-18
du code de 'urbanisme).




L Tl 24

La présente décislon est transmise au représentant de I'Etat dans fes conditions prévues
a Particle L 2131-2 du code général des collectivités territoriales. Elle devient exéoutcire a comptler de sa
réception

Fait & Mauzé-sur-le-Mignon, le 21/10/2024

e Maire

Philippe MAUFFREY

[DUREE DE VALIDITE

Si la demande formulée en vue de réaliser Yopération projetée sur le terrain, notamment une demande de
permis de construire, est déposée dans le délai de 18 MoIS 4 compter de fa délivrance d'un certificat
d'urbanisme et respecte les dispositions d'urbanisme mentionnées par tedit cetlificat, celles-ci ne peuvent
8tre remises en cause, exception faite de celles figurant aux cadres 2 et 4.

ATTENTION
Passé ce délal, aucune garantie au maintien des régles d'urbanisme indiquées dans le cerificat
ne vous est assurée. |} appartient au demandeur de s'assurer préalablement & Pacquisition d'une
construction qu'aucune décision de justice n'a ordonné la démolition de cette consiruction (Greffe
des tribunaux de Grande Instance, Nolaires, ...)

INFORMATIONS - A LIRE ATTENTIVEMENT - INFORMATIONS - A LIRE ATTENTIVEMENT -

Effats du certificat d'urbanisme : Le certficat d'urbanisme est un acte administratif d'information, qui constate le droit
applicable en mentionnant les possibilités ¢'utitisation de votre terrain et les différentes contraintes qui peuvent 'affecter.
[l 'a pas de valeur d'autorisation pour la réafisation des travaux ou d'une opération projetée.

Le certificat d'urbanisme crée aussi des droits A votre égard. En effet si vous déposez une demande d'autorisation {par
exemple une demande de permis de constuire) dans le délai de validité du certificat, les nouvelles dispositions
d'urbanisme ou du nouveau régime de taxes ne pourront pas, sauf exceptions, vous étre opposées

L'accord sur le caractére réafisable de l'opération porte exclusivement sur 1a localisation approximative du ou des
batiments dans l'unité foncigre, leur dastination et sur les modalités de desserte par les équipements publics

Croit des tiers : La présente décision est notifiée sans préjudice du droit des tiers {(notammeni obligations
contractuelles ; servifudes de droit privé lelles que fes servitudes de vue, d'ensoleillement, de mitoyenneté ou de
passage ; régles figurant au cahier des charges du lotissement. ..), que le certificat d'urbanisme ne vérifie pas.

Durée de validité : Le certificat d’'urbanisme a une durée de validité de 18 mois. |l peut &tre prorogé par périodes d'une
année si tes prescriptions d'urbanisme, les servitudes d'urbanisme de tous ordres et le régime des taxes et participations
n'ont pas évolué. Vous pouvez présenter une demande de prorogation en adressant une demande sur papier libre,
accompagnée du cerlificat pour lequel vous demandez la prorogation, deux mois au minimum avant sa date d’expiration.

Délais et droits de recours

Le litutaire d'une décision ou les liars qui désirent contester la décision peuverd saisir ie Tribunal Administratif compétent
d'un recours contentieux dans les deux mois & parfirde la notification de la décision attaguée.

Le tribunal administratif paut 8lre saisi par 'application Informatique « Télérecours citoyen » accessible par le site internet
vaww, telerecours.ir.

lls peuvent également saisir le maire d'un recours gracieux. Dans le cadre de l'exercice du contrdle de 1égalité, le préfet
paut déférer au tribunal administratif un permis de construire quil estimoe illégal, en demandant ie cas échéant, un sursis

& exécution.

il dispose pour cela d'un délai de 2 mois 3 compter de ja date de réception de l'acte en Préfecture,

RENSEIGNEMENTS
Pour toute demande de renseignement, s’adresser a la mairie de Mauzé-sur-le-Mignon, tél. 05 49 26
3035







CERTIFICAT D'URBANISME
D'INFORMATION
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Commune de Mauzé-sur-le-Mignon
(Département des Deux-Sévres)

Dossier n® CU 79170 24 X0106, déposé le 15 octobre 2024

IDENTITE DU DEMANDEUR

MAITRE PIERRE BOISSEAU

"COORDONNEES DU DEMANDEUR

87 avenue Gambetia
17105 SAINTES

LE TERRAIN

Adresse lsrrain Chenaie de Viron Quest

79210 Mauzé sur le Mignon

Surface du terrain 4400 m?
Parcelles ZS0035
Le Maire,

Vu le Code de I'Urbanisme,
Vu le Plan Local dUrbanisme Intercommunal (PLUi) approuvé te 08/02/2024,

CERTIFIE

Les régles applicables au terrain sont les suivantes:

Cadre 1: DROIT DE PREEMPTION

Avant touls mutation Gu terrain ou des batiments, le propriétaire devra falre une déclaration d'intention d'alléner auprés.
du bénéficiaire du droit de préemption. Efle comportera findication du prix et les conditions de fa vente projetée.
SANCTION : nuflité de fa vente en cas d'absence de déclaration.

Droit de préemption affecté au dossier

Néant

Cadre 2 : SERVITUDES UTILITE PUBLIQUE

Type Servitude Parcelle

ASie Périmatre de protection éloigné de captage des eaux potables et minérales: | Z50035
MAUZE SUR LE MIGNON - Chercoute

Cadre 3: OPERATIONS

MNéant




P L B L
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Cadre 4 : SERVITUDES AUTRES

Type Contrainte Parcelle
ARGlLaléamoyen Retrait et gonflement des argiles aléa moyen 2350035
BICTOPE Arrété Préfectoral de Protection de Biotope - Arbres Tatards 230035
SISMICITE Zone de sismicité 3 {modérée) ZS0035

Cadre § : LOTISSEMENT

Néant

Cadre 6 : CONTENU DES DISPOSITIONS D'URBANISME

Document d’urbanisme en vigueur : le Plan Local d'Urbanisme Intercommunal {PLUi) approuvé ie
08/02/2024,

Répartition par parcelle :

Zone Observations | Commentaires Parcelle
Ap Ap . Secteur & protéger en raison de l'existence d'un intérét 23003
écologique ou paysager particulidrement prégnant (Trame )

Verte et Bleue {TVB), Natura 2000, Zone Naturelle d'intérét
Ecologique Faunistique et Floristique (ZNIEFF ...)

Les dispositions réglementaires applicables a cette zone sont consultables en mairie et sur le
site internet de la communauté d’agglomération du Niortais.

Cadre 7 : TAXES/REDEVANCES

TAXES

Taxe D’aménagement
Taxe d'amenagement communale : Taux 3%

Taxe d'aménagement départementale : Taux 2,25%
[Redevance d’Archéologie Préventive Taux 0,4%

PARTICIPATIONS

Les contributions cochées ci-dessous pourront &tre prescrites par un permis de construire, un permis
d’aménager et en cas de rion opposition & une déclaration préalable,

Nota: Le fait genérateur de la parlicipation pour financement de Iassainissement collectif sera la demande de
raccordement.

Participations exigibles sans procédure de délibération préalable.
Participations pour équipements publics exceptionnels (article L.332-8).
Participations préalablement instaurées par délibération.

X Participation pour Financement de I'Assainissement Collectif (PFAC) (article L 113%-7 du
code de la santé publique).

Participation au financement des voies nouvelles et des réseaux (article L.332-6-1-28me_q),

[1 Participation en programme d'amenagement d’ensemble (article 1..332-9 )

Cadre 8 : OBSERVATIONS

Le présent certificat devient exécutoire a 1a date de transmission au représentant de VEtat (Article R 410-18
du code de Furbanisme),

La présente décision est fransmise au représentant de I'Etat dans les conditions prévues




HINEIFOREPCILE:

¥ Tarticle L 2131-2 du code général des coliectivités ferritoriales. Elle devient exécutoire & compter de sa
réception -

/ - T
Fait & Mauzé-sur-le-Mignon, le 21/10/2024,
4%

Le Maire

Philippe MAUFFREY

DUREE DE VALIDITE

Si la demande formulée en vue de réaliser Fopération projetée sur le terrain, notamment une demande de
permis de construire, est déposée dans le délai de 18 Mois & compter de la délivrance d'un certificat
d’'urbanisme et respecte les dispositions d'urbanisme mentionnées par ledit certificat, celles-ci ne peuvent
atre remises en cause, exceplion faite de celles figurant aux cadres 2 et 4.

ATTENTION
Passé ce délai, aucune garantie au maintien des régles d'urbanisme indiquées dans le cerfificat
ne vous est assurée, 1l appartient au demandeur de s'assurer préalablement & Pacquisition d'une
construction qu'aucune décision de justice n'a ordonné la démolition de cette construction (Greffe
des tribunaux de Grande Instance, Notaires, ...)

INFORMATIONS - A LIRE ATTENTIVEMENT - INFORMATIONS - A LIRE ATTENTIVEMENT

Effets du cerlificat d’urbanisme : Le certficat d'urbanisme est un acie administralif d'information, qui constaie le droit
applicable en mentionnant les possibilités d'utilisation de volre terrain et les différentes contraintes qui peuvent Paffecter.
1l n'a pas de valeur d’auterisation pour la réalisation des travaux ou d'une opération projetée.

Le ceriificat d’urbanisme crée aussi des droits 4 votre égard. En effet si vous déposez une demande d'autorisation (par
exemple une demande de permis de construire} dans le délai de validité du certificat, les nouvelies dispositions
d'urbanisme ou du nouveau régime de taxes ne pourront pas, sauf exceptions, vous étre opposeas

U'accord sur le caractére réalisable de l'opération perie exclusivemant sur fa localisation approximative du ou des
bhatiments dans Funité foncigre, leur destination et sur les modaiités de desserte par les équipements publics

Droit des fiers : La présente décision est notifiée sans préjudice du droit des tiers (notamment obligafions
contractuslias ; servitudes de droit privé lfelles que les servitudes ds vue, d’'ensoleillement, de mifoyenneté ou de
passage ; régles figurant au cahier des charges du lotissement...), que le cerlificat d'urbanisme ne verifie pas.

Durée de validité : Le certificat d'urbanisme a une durée de validité de 18 mois. 11 peut &tre prorogé par péricdes d'une
année si les prescriptions d'urbanisme, les servitudes d’urbanisme de tous ordres et le régime des taxes et participations
n'ont pas évolué. Vous pouvez présenter une demande de prorogation en adressant une demande sur papier libre,
accompagnée du certificat pour lequel vous demandez la prorogation, deux mols au minimum avant sa date d'expiration.

Délais et droits de recours

Le titulaire d'une décislon ou les tiers qui désirent contester la décision peuvent saisir le Tribunal Administratf compétent
d'un recours contentieux dans les deux mois a partir ¢s la notification de la décision altaquée,

Le tribunal administratif peut étre saisi par l'application informatigue « Téiérecours citoyen » accessible par le site inlernet
www.telerecours.fr.

ils peuvent £galement salsir le maire d'un recours gracieux. Dans fe cadre de l'exercice du contrble de légalité, le préfet
psut déférer au tribunal administratif un penmis de construire qu'il estime ilégal, en demandant le cas échéant, un sursis

4 exécufion.

Il dispose pour cela d'un délai de 2 mois 4 compter de la date de réception de l'acte en Préfecture.

RENSEIGNEMENTS
Pour foute demande de renseignement, s’adresser a fa mairie de Mauzé-sur-le-Mignon, tél. 05 49 26
3035







