Bail a ferme

Entre les Soussignés :

MME JACOB ANIER (.ot st e r et st et et et e s et e s ses e e,
Propriétaire, demeurant & : Le Fief d'Olbreuse-Usseau 79210 Val du MIgnon.......o.covveoeeessoce
Veuve de MOonsieur JACOB MarC.......co it ee s st es oo

Ci-aprés “le Bailleur”, lequel a par les présentes donné & titre de bail a ferme pour une durée
ci-aprés indiquée,

A MME PEDROSO MBGEHNE ..........ooeriveeeeeesiseceseeeee s ees oo ees e s e e oo e
Demeurant ensemble & : Le Fief d’'Olbreuse-Usseau 79210 Val du MIGNON ......cooovvoverioveeereeeveee)

Declarant exploiter a ce jour outre les biens ci-aprés mentionnés des biens agricoles dont les natures
et superficie lotale sont les suivantes : Baliment agricole nu et terrains attenants nus sur les parcelles
H23 et H24 sur la commune de Doeuil sur le Mignon pour une surface totale de Oha 69a ainsi que la
parcelle H96 d'une superficie de Oha 03a 65ca.

li est a noter que Véronique JACOB (ou sa société EARL de Palluau) autre locataire, met 2 disposition
des terrains pour la pature des chevaux. (Parcelles : H54,55,83,84,85,97,98,99,100).

Il est également convenu que les installations mises en place par le preneur restent la propriété du
preneur (Aménagement de batiment, barriéres...etc..., carri¢re notamment).

Ci-aprés "le Preneur”, agissant conjointement et solidairement et acceptant, aux charges et conditions
ci-aprés, des parcelles de terres etfou des batiments dont I'état détaillé figure en annexe des
présentes.

Charges et conditions

1) Le présent bail 4 ferme est soumis aux dispositions du statut du fermage incluses dans le Titre
Premier du Livre Sixiéme du Code Rural ;

2} Conformeément aux dispositions de l'article L. 411-4 du Code Rural, les parties feront dresser
contradictoirement et a frais communs dans le mois de l'entrée en jouissance du Preneur un état des
lieux descriptif detaillé des immeubles loués (batiments, fonds de terre, etc ...).

Durée
Le présent bail est consenti et accepté pour une durée de neuf années entiéres et consécutives

qui commenceront & Courir 18 : 19 JANVIBE 2024 . .........ooeeeeeeeeeeeeeeeeeee e e

et se termineront a pareille date de Fannée : en 2033 et sera reconduit de maniére tacite.

Fermage :
Le présent bail est consenti et accepté moyennant un fermage annuel de : 150 €UIOS .....ovvvevveeeeon,

Payable 1€ 131 QBCEMDIE ... ..o et e e et e e e

Laquelle somme sera & compter de la seconde période annuelle d'exécution du ball, conformément
aux dispositions de farticle L. 411-11 du Code Rural, actualisée chaque année selon findice des

s

AT




fermages en vigueur lel que défini par arralé préfectoral. L'indice de référence est l'indice appiicable
au 1% septembre suivanl la date d'effet du ball telle que définie aux présentes.

Impots et faxes

1) Le Preneur paiera en pius du fermags, et éventuellement remboursera au Bailleur laraquil los aura
acquittés en ses liey et place, lous droils, taxes et cotisations afférents aux biens loués et que ia loi ou
les usages locaux mettent & la charge de I'exploitant et notamment la moitié de limposition pour frais
de Chambre d'Agriculiure.

2) Le Bailleur déclare opter & la Taxe & la Valewr Ajoutée sur les loyers conformement
aux dispositions des articles 260 (6°) du Cede Général des ImpoOts el 202 de I'Annexe li
du Code Général des Iimpdis:  [Joul (Enon {*

Droits a paiement (*)

(X Le Bailleur ne transfére & son co-contractant aucun droit & paiement présent ou a venir
Fait & Val du Mignon

Le 1% Janvier 2024

En 3 exemplaires originaux,

Les parties ;

Le Bailleur,
(Signature précédée de la mention manuscrite "Lu et Approuve’)
Jrce  Anifa

G '

R A

Le Preneur,
{Signature précédee de {a mention manuscrite "Lu et Approuvé")
(o d voro Yl Sy, s

[ Ay

(*} cocher la case correspondante

{**) obligatoire ; un seul choix possible

(***) choix possible uniquement si le Bailleur a la certitide d’exploiter encore 30 ares Jusqt'aty 15 mai
2006,
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Bail a ferme

Enire les Soussignés ;
MME JACOB AN ..ot bbb et s bbb s
Propriétaire, demeurant & : Le Fief d'Clbreuse-Usseau 79210 Val du Mignon .....cceinicnrnncnnns

Veuve de Mr JACOB Marc
en indivision avec Florent JACOB demeurant le Fief ¢'Olbreuse-Usseau 79210 Val du Mignon et
Véranique JACOB demeurant au 64 Route de la Forét-Usseau 79210 Val du Mignon,

Ci-aprés "le Bailleur”, lequel ont par les présentes donné a titre de bail a ferme pour une durée
ci-aprés indiquée,

A Mme Véronique JACOB pour mise & diSposition @ 58 SOGIEIE ........vevveereimissieeeesrees e

Demeurant ensemble & : 64 Route de la Foret-Usseau 79210 Val du MIgnon ...
Déclarant exploiter a ce jour outre les biens ci-aprés mentionnés des biens agricoles dont les natures

st superficie totale sont les suivantes: 110ha 73a 93ca (voir liste ci-aprés) il est 4 noter que
Veéronique JACOB, ou sa société laissera a pature des parcelles 2 Mme PEDROSC Madeline pour
ses chevaux (Parcelles : H54,55,83,84,85,87,98,99,100). )

Ci-aprés "le Preneur”, agissant conjointement et solidairement et acceptant, aux charges et conditions
cl-aprés, des parcelles de terres ef/ou des béatiments dont l'état détaillé figure en annexe des
presentes.

Charges et conditions

1) Le présent balt & ferme est soumis aux dispositions du statut du fermage incluses dans le Titre
Premier du Livre Sixiéme du Code Rural ;

2) Conformément aux dispositions de l‘arlicle L. 411-4 du Code Rural, les parties feront dresser
contradictoirement et & frais communs dans le mois de l'enirée en jouissance du Preneur un état des
lieux descriptif détaillé des immeubles louéds (batiments, fonds de terre, efc ...).

Durée
Le présent bail est consenti et accepté pour une durée de neuf années entidres et consécutives

qui commenceront acourirle : 11 ADTL 2024 ..ot s e oo

et se termineront a parellle date de 'année : en 2033 el reconduit de maniére tacife.....cocovevvrecienne,

Fermage

Le présent bail est consenti et accepté moyennant un fermage annuel de : 11683.04 euros (année de
référence 2009)

Le premier loyer compte tenu d'une année incompléte {ne permettant de les exploiter normalement)
sera de : 3400 euros.

PaYable 18 1 18 NOVEIMDIE (o ottt st e e et esba e ete et eeeen s e s saense e measesteesesnsanens







Laquelle somme sera & compter de la seconde période annuelle d'exécution du bail, conformément
aux dispositions de larticte L. 411-11 du Code Rural, actualisée chaque année selon lindice des
fermages en vigueur tel que défini par arrdté préfectoral. Lindice de référence est findice applicable
au 19 septembre sulvant la date d'effet du bail telle que définie aux présentes.

Impdts et taxes
1) Le Prensur paicra en plus du fermage, et éventuellement remboursera au Baillour lorsqu'il les aura
acquitiés en ses lieu et place, tous droils, laxes et colisations afférents aux biens loués et que la loi ou

les usages locaux meltent & la charge de Fexploilant et notamment la moitié de Fimposition pour frais
da Chambre d'Agricuiture,

2) Le Bailleur déclare opter a la Taxe & la Valeur Ajoutée sur les loyers conformément
aux disposilions des arlicles 260 (6°) du Code Général des Impdls et 202 de ['Annexe |l
du Code Général des lmpots:  [Jout  [Jnon (M)

Autorisation administrative d’exploiter

Le Prenetr est litulaire d’une autorisation administrative d'exploiter en date du: 11 Aout 2024 (JACOB
Véronigue-EARL de Palluau)

Droits a paiement (**)

;E]' Le Bailleur ne transfére a son co-contractant aucun droit & paiement présent ou & venir
Fait a Val du Mignon

Le 11 Aout 2024

En 3 exemplaires originaux,

Los parties

l.e Bailleur,

(Signature précédée de la mention manuscrite “Lu et Arprouvé")
Jac At - JRC e {T'Pc.«\(:lg“.'
‘fl_:f {L\ te?., elpreuti” o ATyt
NN S
- ‘k‘ c) ) i

Le Preneur,

(Signature précédée de la mantion manuscrite "l.u et Approuvé”)
AL el fk,-// Lo

gt b %Lu-txlf,tuv

(") caocher la case 'cormspondanre
{**} obligatoire ; un seul choix possible

(***) cholx possible uniquement si Je Bailleur a la certitude d'exploitor 6ncore 30 ares jusqu'au 15 mai
2006.
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Commune Section iN°® Surface

BDoeuil sur le Mignon H 3 0,7552
Doeuil sur le Mignon H 33 {,1334
Doeuil sur te Mignon H 34 0,2355
Doeuil sur le Mignon H 52 0,112
Doeuil sur le Mignon H 54 0,073
Doeuil sur le Mignon H 55 0,083
Doeuil sur le Mignon H 58 ,3485
Doeuil sur le Mignon H 59 (6,042
Doeuil sur le Mignon H 83 0,076
Doeuil sur le Mignon H 84 0,0195
Doeuil sur le Mignon H 85 0,027
Doeuil sur te Mignon H 96 0,0365
Doeuil sur le Mignon H 97 0,089
Doeuil sur le Mignon H 98 0,0575
Doeuil sur ie Mignon H 99 0,088
Doeuil sur le Mignon H 100 0,088
Doeuil sur te Mignon H 104 0,0095
Doeuil sur le Mignon H 105 0,684
Doeudt sur le Mignon H 120 0,266
Doeuil sur le Mignon H 121 0,086
Doeuit surle Mignon H 122 0,2275
Doeuil sur le Mignon H 123 1,489
Doeuii sur le Mignon H 124 1,0305
Doeuit sur te Mignon H 519 0,3495
Boeduil sur le Mignon H 571 0,4817
Doeull sur le Mignon ZA 1 0,222
Doeuit sur le Mignon ZA 2 1,908
Doeuil surie Mignon ZA 4 0,245
Doeull sur le Mignon ZA 5 0,386
Doeuil sur le Mignon ZA 6 0,462
Doeuil sur {e Mignon ZA 7 0,236
Boeuit sur le Mignon ZA 11 0,945
Doeuil sur le Mignon ZA 12 0,496
Doeuil sur te Mignon ZA 13 0,139
Doeuil sur le Mignon ZR 6 3,644
Doeull sur le Mignon ZR 7 4,748
Doeuil sur te Mignon ZR 8 0,14
Boeuil sur le Mignon ZR 9 1,948
Doeuil sur le Mignon ZR 57 1,691
Doeuil sur e Mignon ZR 58 0,321
Doeuil surle Mignon R 58 0,251
Doeull sur le Mignon ZR 60 1,052
Doeull sur te Mignon ZR 61 2,167
Marsals AD 91 0,5654
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Marsals AD 135 0,6351
Marsais 148 8 0,9949
Marsais ZB 9 5,507
Marsais ZM 15 0,408
Marsais M 16 (0,147
Marsais M 17 0,198
Maisals M 18 0,118
Marsals M i9 0,116

St Saturain 3] 225 0,3974

La Foye Monjault M 1 1,867 =
La Foye Monjault M 32 4,872 .
La Foye Monjauit M 35 0,859

La Foye Monjault M 162 3,100}
La Foye Monjault M 153 0,1375["
La Foye Monjault M 155 1,342
La Foye Monjault ZA 1 1,662 %
La Foye Monjault ZA 2 1,007 ¢
NIORT L 3 1,6441

La Rochenard D 127 0,18031 &
‘La Rochenard D 135 1.4887 «
La Rochenard ZB 20 0,394

La Rochenard ZB 26 3,851

La Rochenard 128 30 0,86 *
La Rochenasd ZB 31 1,809 %
La Rocheanard B 48 0,3541

La Rochenard ZB 49 0,4432

La Rechenard ZB 50 0,5958

La Rochenard 28 51 00,2978
LaRochenard ZB 53 2,116

La Rochenard 28 58 0,0759

La Rochenard B 78 0,953 | *
La Rochepard D 146|  4,8956|
LaRochenard T 29|  0483] "
Val du mignon-usseau E 274 0,0296]
Val du mignon-usseau E 277 0,27871 ¥
Val du mignon-usseau G 89 0,0574 7
Val gu mignon-usseau G 204 0,2176¢
Val du mignon-usseau AB 71 0,467 %
Vat du mignon-usseau ZB 32 0,433 &
Val du mighon-usseau ZB 33 0,377
Val du mignon-usseau ZB 35 1,832
Val du mignon-usseau 28 36 1,236 | v
Val du mignon-usseau ZH 28 0,161] "
Val du mignon-usseau ZH 38 0,163
Val du mignhon-usseau ZH 39 0,184




| Val du mignon-usseau ZH 40 1,333
Val du mignon-usseau ZH 41 0,203
Val du mignon-usseau ZH 42 1,689
Val du mighon-usseau ZH 69 2,021
Val du mignon-usseau ZH 73 1,861
Vat du mignon-usseau ZH 159 1,7788
Val du mignon-usseau ZH 162 2,3167
Val du mignon-usseau Zl 1 0,116 | «
Val du mignon-usseau Zi 2 0,083+~
Val du mignon-usseau Zl 7] 1,147
Val du mignon-usseau Zl 7K 1,147 |
Val du mignon-usseau oY 29 0,143}
Val du mignon-usseau ZN 50) 0,4407 |
Val du mignon-usseau IN 50K 0,4408 |
Val du mignon-PRIAIRES E 237 0,352
Val du mignon-PRIAIRES C 18 0,4416
Val du mignon-PRIAIRES ZC 54 0,4961
Val du mignon-PRIAIRES ZC 55 0,9415
Val du mignon-PRIAIRES ic 66 0,1077
Val du mignon-PRIAIRES G 80 0,2436
Val du mignon-PRIAIRES iC 81 0,1351
Val du mignon-PRIAIRES ZC 82 0,0539
Val du mignon-PRIAIRES ZC 83 0,2594
Val du mignon-PRIAIRES ZC 84 0,8083
Valdu mignon-PRIAIRES 2C 86 2,8912
Val du mignon-PRIAIRES ZC 90 0,144
Val du mignon-PRIAIRES LC 106 0,3629
Val du mignon-PRIAIRES A 107 0,4535
Val du mignon-PRIAIRES C 137 1,2888
Val du mignon-PRIAIRES ZC 138 1,2891
Val du mignon-PRIAIRES ZD 64 1,247
Val du mignon-PRIAIRES 0 96 0,7367
Val du mignon-PRIAIRES C 16 0,836
Val du mignon-THORIGNY A 108 0,672
Val du mignon-THORIGNY A 109 0,2087
Val du mignon-THORIGNY A 110 0,1841 ™
Val du mignon-THORIGNY A 111 0,238 |+
Val du mignon-THORIGNY A 112 0,471 \,
Val du mignon-THORIGNY A 113 0,768 |
Val du mignon-THORIGNY A 114 0,242
Val du mignon-THORIGNY A 115 0,215
Val du mignon-THORIGNY A 116 0,477 |**
Val du mignon-THORIGNY A 117 0,611}
Val du mignon-THORIGNY A 120 0,473
Val du mignon-THORIGNY A 132 0,713 ]
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