SELARL MORIN RENARD

Commissaires de Justice Associés
prés la Cour d’Appel de POITIERS

}\ 15 & 17 Faubourg Taillebourg
BP. 14
17 412 SAINT JEAN D'ANGELY

Tél : 05 46 32 04 98
Fax : 0546 32 11 28

PROCES VERBAL DE DESCRIPTION

L’AN DEUX MILLE VINGT-DEUX
ET LE VINGT QUATRE NOVEMBRE
A 09 HEURES 30

A LA REQUETE DE :

B - SQUARED INVESTSMENTS SARL, sarl au capital de 102 000.00 euros n° RCS :
Luxembourg B261266 dont le siége social est sis 9 rue Joseph Junck au Luxembourg ;

venant aux droits de la société NACC, SAS immatriculée au RCS de PARIS sous le
n°407 917 111, dont le siége social est situé 37 boulevard Suchet a PARIS (75016),
par suite de deux cessions de créance en date du 30.04.2022 a PARIS,

venant elle-méme aux droits de la BANQUE POPULAIRE AQUITAINE CENTRE
ATLANTIQUE, par suite d'une cession de créance constatée par contrat sous seing
privé en date du 11.12.2015, déposé au rang des minutes de Me Sandrine LEROY-
DEMOULINS, notaire associé a PARIS (75008) le 04.02.2016.

Laquelle m’expose par l'intermédiaire de Maitre Pierre BOISSEAU, Avocat
membres de la SCP ROUDET BOISSEAU LEROY DEVAINE BOURDEAU MOLLE,
demeurant 87 Avenue Gambetta a SAINTES (17100):

Je vous requiers a l'effet de dresser un Procés-Verbal de Descnphon d un |mmeuble
SItue a BURIE (17770) 5 Ia Prame de Mansac a RO RS ST S RIS S

Déférant a cette réquisition,




Je Maitre MORIN Stéphane, Huissier de justice associé prés la Cour d’Appel de
Poitiers, membre de la SELARL MORIN RENARD, y demeurant 15-17, Faubourg
Taillebourg 17412 SAINT JEAN D’ANGELY soussigne,

Me suis rendu sis 5 la Prairie de Mansac a BURIE (17770).

Ou la étant, en présence de GRSBSSNSBABMININES ce jour qui me donne ce jour les
diagnostics complets |mmob|I|ers comprenant les métré, ainsi que les diagnostics
d'Eaul?.

J'ai constaté ainsi qu'il suit :

DESCRIPTION GENERALE]

Des plans téléchargés depuis le site Géoportail sont joints au présent constat pour
une meilleure compréhension de la situation géographique de I'ensemble.

Il s’agit d’'un ensemble de parcelles situées a BURIE cadastrées :

- A n°505 « Mansac » pour 24a 03ca (immeubles)
- A n°868 « Le Baronneau » pour 4a 80ca

- A n°927 « Le Baronneau » pour 30a 82ca

- An°929 « Le Baronneau » pour 11a 21ca

- A n°®962 « Le Baronneau » pour 2a 35ca

- A n°965 « Le Baronneau » pour 3a 07ca

- ZB n°3 « Le Baronneau » pour 49a 85ca (bois)

- ZB n°5 « Le Baronneau » pour 66a 80ca (bois)



La propriété charentaise est entourée de 'ensemble des parcelles, excepté deux
parcelles de bois au nord 03 et 05.







Images issue du site cadastre.gouv.fr

1434400

1434600

=

5182400
T

S182200

LE BARDNKEAL

w®
|
182400

puE

=~ \J
» i 14
f e — ]
l "
] -
: |
[ L
—
(o ‘
= . /
433400 —
S00
A96
i
akh BRT
départementnle




Plus précisément, la parcelle n°505 comporte I'ensemble immobilier composé comme
suit :

-une charentaise

-une piscine

-corps de batiments de part et d’autre.

SITUATION GEOGRAPHIQUE

La commune de Burie comprend environ 1300 habitants.

Elle est située sur l'axe D 732 reliant Saint Jean d'Angely a Cognac. Elle se situe & 13
kilométres de Cognac, 24 kilométres de Saint Jean d'Angely et 20 kilométres de
Saintes.

Elle bénéficie des commerces de proximité et des infrastructures scolaires a savoir les
écoles maternelles et primaires et le collége.

DESCRIPTION EXTERIEURE




CONTOUR DE LA PROPRIETE

La partie gauche de la propriété donne sur le verger qui sera décrit ci-apreés.

La partie appartenant a la propriété donne vue sur la vigne, c6té droit du chemin
d'acces.

Le chemin appartient a la propriété.




La partie a gauche de ce chemin appartient a un voisin.

En contournant par la droite, on trouve le mur d’enceinte de la propriété et le pignon
du cuvier.




On note la présence d’une porte condamnée




La limite de propriéte est faite par les batlments

Le droit d’échelle est entretenu par

Le pignon a été entretenu et est en excellent état.

L’arriére est envahi par le lierre.

10



On trouve une installation de pompe a chaleur qui se retrouve chez le voisin, avec son
accord.
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On constate une ancienne entrée qui correspond au chai.
Sur 'arriére du grand garage on trouve une porte murée.

Depuis cet endroit, on a un chemin qui bénéficie d'une servitude de passage pour se
rendre aux bois inclus dans la vente.
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Concernant la délimitation de propriété du bois, Monsieur RISREN

a un abri de chasse qui vient délimiter la zone n°5.

'indique qu'on
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Pour l'autre bois, on a deux arbres qui délimitent un c6té, et des arbres plus loin qui
délimitent I'autre coté.

Au fond de ces bois, la délimitation d’opére via un cours d’eau, le ruisseau La Berlouze.

15



Enfin, sur I'arriére de la propriété, les poteaux de délimitation de propriéte ont éte
gardés, a savoir des poteaux bétons pour grillage.
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C’est envahi par le lierre mais en assez bon état général, sauf quelques petites fissures
de structure, au niveau du pignon gauche de la batisse principale.
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Pas de difficultés sur la cheminée.
Pas de difficulté non plus sur I'évacuation de la chaudiére.
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ENTREE

Elle se fait par un portail qui n'est pas réellement centré.

C’est un portail électrique galvanisé.
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|

Sur la gauche du portail se trouve un mur couvert par une haie de Pyracantha.

Vue sur la demeure depuis le portail :

C'est une belle maison de maitre construite en 1818 dont la cour avant est entiérement
cléturée.
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FACADE PRINCIPALE

On retrouve la fagade principale de la charentaise.
Pierre de taille en parfait état et ravalee.

On constate quelques glissements de tuiles canales sur |a toiture.
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A gauche de la fagade principale se trouvent deux dépendances : deux garages et un
hangar. On voit aussi qu'il y a d'autres dépendances, d’anciennes écuries.
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ts sur la toiture.

Issemen

, on constate quelques gl

i aussi

lc
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Concernant le coté gauche de la fagade principale, on trouve deux portes de garages.

La premiére porte de garage donne sur une chaufferie.
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La seconde porte ouvre sur un grand garage.

Sur la droite du corps principal, on trouve une porte cochére qui correspond a la
dépendance n°1 ci-apres décrite.

25



On trouve un glissement des tuiles.

AILE GAUCHE

On y trouve un petit jardin magonné, un petit jardin paysagé qui renferme un puits
perdu.

26



La porte donne sur les vergers.
Ici tout est clos.
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Concernant I'extérieur de la propriété, on voit que la toiture a été refaite (tuiles neuves).
Présence d’une petite fenétre.
Malgré la présence de lierre, la pierre est en trés bon état.

Sur le cété de la porte empruntée pour aller aux vergers, on voit de la végetation a
nettoyer.
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On voit surtout le grand hangar.

Nous repassons dans la cour, sur la droite, on retrouve un petit jardin.
Le tout est paysage.

30



A suivre, le grand hangar avec les véhicules, décrit ci apres.
AILE DROITE

La cour présente un grand chemin qui sépare les accés chais, garage et la piscine-
poolhouse.
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ESPACE PISCINE

C’est une piscine qui a été construite par MonsieuSBRRBEHIERapreés son acquisition de

2006.

C’est une piscine de 5m x 10m.

Un petit muret a été refait sur 'ensemble, en pourtour, c’est trés joli.

33



La piscine est dotée d’un volet roulant.

Le sol de la piscine est un liner renforcé.
Le terrain a été drainé tout le tour.
L'emplacement de la piscine a été légérement decaisse.

Il y a donc une pompe de relevage qui donne dans le caniveau romain qui se trouve
tout le long de la propriété et qui alimente la cuve.
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Par rapport au petit muret, on a des dalles sur tout le périmetre de la piscine.
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[DESCRIPTION INTERIEURE|

MAISON PRINCIPALE

REZ-DE-CHAUSSEE

ENTREE

L’entrée se fait par une belle porte en bois avec imposte fixe, en trés bon état général.
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On arrive dans une grande entrée.

Plafond : poutres et interstices peints ton blanc.

Murs : tapisserie en trés bon état.

Sol : carrelage en bon état général.

Equipements : il y a un radiateur de chauffage central.
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SALON

Immédiatement a gauche de I'entrée, une belle porte en bois dessert 'espace salon.
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Murs :

Sur le mur de gauche on retrouve de la pierre apparente avec deux fenétres en bois
simple vitrage qui donnent sur la cour principale.
C’est en excellent état.

Sur le mur du fond on retrouve une partie tapissée, une cheminée et un mur en pierre
de taille en parfait état.
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Sur le mur droit on retrouve un crépi peint, en trés bon état général aussi.
Ce mur supporte un deuxiéme radiateur chauffage central.

Derriére le rideau se trouve une fenétre en bois simple vitrage en trés bon état qui
donne sur l'arriere de la propriété, vue sur les vignes.
Présence d’'un volet accordéon.
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Sol : carrelage refait.

Equipements :

Le mur de gauche supporte un radiateur de chauffage central.
Le mur d'accés, qui donne sur I'entrée, comporte une jolie bibliothéque intégrée en
merisier.
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CHAUFFERIE

Une double porte donne sur I'extrémité du corps de ferme ou se situe la chaufferie.

Plafond : présence d'un étage avec du bois OSB sur 'ensemble.

Murs : les murs sont en pierre de taille, sauf le mur de gauche qui a été repris en
parpaings.

On trouve également un grand portail qui donne sur la cour principale.

Sol : chappe béton complete.

Equipements :

Grosse cuve a fioul.
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Combiné bois et fioul.

Tableau électrique récent.
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TOILETTES
Depuis le hall, on accéde a des toilettes au niveau de la sous-pente de 'escalier.

Plafond : en crépi.

Mur : la partie basse du mur gauche et du mur du fond est recouvert de faience
blanche petit carreaux.

Le mur du fond supporte une petite fenétre avec grille de défense qui donne sur
I'arriére du corps avec vue sur les vignes.

Sol : dalles PVC.

Equipements :
-un WC

-un lave mains
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SALLE A MANGER

Elle se trouve sur la droite du hall d’entrée.
On a des murs trés épais, on est sur une belle charentaise traditionnelle.

Plafond : platre traditionnel peint ton blanc sur l'intégralité.
Murs : on retrouve de la tapisserie sur 'ensemble.
Sol : carrelage ancien en trés bon état général.

47



Equipements :
Cété cour, on trouve deux fenétres en bois simple vitrage, ce qui donne une belle

luminosité sur 'ensemble. g

Sur le mur cété entrée, on retrouve des niches de part et d’autre, 'ensemble étant
entiérement tapissé.

Sur le mur du fond on a une autre porte ainsi que deux radiateurs chauffage central
de part et d’autre de la pieéce avec chacun un robinet thermostatique.
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Coté gauche, on a une arche avec un paravent qui donne acces a la cuisine.

CUISINE

C’est une grande cuisine couloir.
Cette cuisine est compléte, enti€érement équipée, entierement intégree.
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Plafond : platre traditionnel peint ton blanc. Coté droit, on note une petite fissure de
structure au niveau de la poutre du plafond mais c’est trés léger.

Murs : le mur coté vignes supporte une fenétre en bois simple vitrage.

Sol : dalles plastifiées.
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Equipements :
On note la présence d’'un radiateur chauffage central sur la gauche.

De ce point de vue, on constate que sur l'arriére de la maison il n'y a pas de grillage
mais que des poteaux sont existant pour délimiter la propriété.
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DEGAGEMENT — PENDERIE

On y accéde depuis la salle 8 manger.
On a une autre porte d'entrée qui donne sur la terrasse solnhofen et qui donne elle-
méme accés a la piscine.

Plafond : en platre.

Murs : enduis peint.

Sol : carrelage complet.

Equipements : on a une pendement, un radiateur chauffage central, une grande porte
avec une imposte fixe.
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SALLE DE BAIN

Dans la suite de cette buanderie on retrouve une salle de bain, dans son jus.

Plafond : en platre traditionnel avec bouche de ventilation.

Murs : le tiers supérieur des murs est peint ton blanc, le reste est entiérement faiencé
(faience année 1972).

Sol : carrelage noir.

Equipements :
On trouve une fenétre ouvrante avec grille de défense, donnant sur 'arriére, vue sur

les vignes.

Il y a: un bidet, un lavabo sur colonne, une douche classique, une baignoire, une
niche.

On a également un radiateur chauffage central.
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Tout est d'époque mais trés bien entretenu, trés bien conserve.
On note simplement la présence d’'une bouche d’aération mais I'absence de VMC.
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Sur le plan électrique, on trouve de vieux interrupteurs (alors que dans d’autres piéces
comme la buanderie on trouve des interrupteurs de génération avec un tableau
entierement repris).

LAVERIE

Cette piéce est traversée par un escalier qui conduit, non pas a I'étage de fagon
générale mais a une piéce indépendante.
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Plafond : platre traditionnel.

Murs : le mur coté fagade supporte une grande fenétre en bois simple vitrage qui

apporte une belle luminosité a la piéce.

Sol : carrelage marbre.

Equipements :

On retrouve un lavabo ancien avec toute une crédence classique.
Sur le fond, on trouve également un placard.
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Concernant les appareillages, on trouve tout le nécessaire pour les machines a laver.
On trouve également un radiateur chauffage central directement & gauche en entrant.

Dans cette laverie se trouve un bel escalier en bois fruitier qui permet d'accéder a une
chambre.
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CHAMBRE n°1

Plafond : trés joli rampant avec une poutraison traditionnelle magnifique.

Murs : crépi taloché peint en trés bon état.
Un des murs supporte deux fenétres PVC double vitrage.
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Sol : parquet en pin en excellent état.

Equipements : on trouve deux radiateurs de chauffage central et un petit placard
d’angle intégré.
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Le garde-corps est en trés bon état.

ETAGE
ESCALIER

On y accéde par le seul escalier qui conduit a I'étage.
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Particularité il y a une porte qui ferme I'accés a I'étage au niveau de cet escalier, ce
qui est bien pensé pour l'isolation.

e

'R K &

La trémie d'escalier est tapissée sur 'ensemble. C'est en trés bon état général.
La sous-pente de 'escalier a été crépie peint ton blanc.
Les marches sont revétues d'une moquette grise.
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PALIER
Ce palier principal est situé au-dessus du hall d’entrée.

Plafond : platre traditionnel.

Murs : tapissés.

Sol : moquette.

Equipements : lampe et radiateur chauffage central.

BUREAU
Porte isoplane.

Plafond : platre.

Murs : tapisserie.

Sol : moquette.

Equipements : radiateur de chauffage central, fenétre en bois simple vitrage avec vue
sur la cour principale, au-dessus de la porte d'entree.

Sur le plan électrique, les prises anciennes ont été conservées.
Il y a tous les raccordements utiles (box internet).
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CHAMBRE n°2

C’est une grande chambre aux murs épais.
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Plafond : platre avec une frise en partie centrale.

Murs : enduit coloré dans la masse sur I'ensemble.

Sol : parquet en parfait état.

Equipements : il y a deux fenétres PVC double vitrage avec des croisillons ainsi que
deux radiateurs chauffage central avec des robinets thermostatiques.

Il y a des capteurs d’alarme car la maison est sous alarme.
L’ensemble est en excellent état.
SALLE D’EAU

On y accéde depuis la chambre n°2, via la porte droite de la double-portes en bois
fruitier, ce qui en fait une suite parentale.
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Cette salle d’eau donne sur I'arriére de I'immeuble, cdté vignes.

Plafond : platre traditionnel avec des spots.

Murs :

Le mur a droite est recouvert de tapisserie.

Le mur du fond est intégralement faiencé de facon moderne.
Sol : beau parquet.

Equipements : il y a une fenétre PVC double vitrage plus récente qui donne sur le

magnifique paysage de vigne.

Il y a également un WC, un bidet, un radiateur chauffage central avec un robinet

thermostatique.
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Au fond a droite il y a une cabine de douche intégrée et un radiateur seche-serviettes.

Les interrupteurs ont été rénovés.
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DRESSING
On y accéde par la porte gauche de la double-portes située dans la chambre n°2.
Plafond : placo apposé avec 5 spots basse tension.

Murs : couverts d'étagéres.
Sol : parquet.

COULOIR

Au niveau du palier, une porte isoplane sur la gauche donne accés a l'aile droite du
bati via un couloir.
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Plafond : peint ton blanc.
Murs : tapisserie.
Sol : moquette rase grise en parfait état.

Ce couloir en S donne sur d’autres chambres.
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Une fenétre en bois simple vitrage donne sur les vignes.

On note une petite fissure de structure apparue derriere la fenétre, au niveau du platre.
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CHAMBRE n°3

On y accéde par la premiére porte isoplane a droite du couloir.
C'est la plus petite chambre.

Plafond : platre traditionnel.

Murs : tapissés.

Sol : vieux parquet d’origine avec les clous, en parfait état.

Equipements : présence d'un radiateur chauffage centrale et d'une fenétre en bois
simple vitrage.

CHAMBRE n°4

On y accéde par la deuxiéme porte a droite du couloir.

Plafond : platre traditionnel avec sa rosace.

Murs : tapissés sur 'ensemble.

Sol : moquette.

Equipements : présence d'une fenétre en bois simple vitrage et d'un radiateur
chauffage central.
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SALLE D’EAU n°2

On y accéde par la derniére porte du couloir.
C’est une porte moulurée de derniére génération.
Tout a été refait.

Plafond : en placo avec trois spots basse tension.

Murs : ils ont été refaiencés en intégralité récemment, c'est en trés bon état. La partie
haute est grise, séparée par une frise de la partie basse qui est dans les tons rosés.
Sol : revétement imitation parquet plastifié, en linoléum.

Equipements :

Il'y a une VMC.
Il'y a un lavabo sur colonne ; une cabine de douche en trés bon état et un WC.
Il y a également un radiateur de chauffage central.
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GRENIER

On y accéde depuis la derniere porte du palier a I'étage.

On accede au grenier via quelques marches.

On a une trés belle volige ancienne avec un néon.
: On a un palier qui conduit de chaque cété a deux portes.
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On se situe au-dessus de I'entrée avec une symétrie totale.
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On retrouve une belle poutraison cété gauche.

Idem cété droit. On a une volige ancienne et on constate que la poutre principale a éte
historiquement renforcée.

Il n'y a aucune fuite mais il y a des jours au niveau des arases afin de ventiler.

(i)



DEPENDANCE N°1

. On y accéde par la buanderie du corps charentais principal et quelques marches.

C’est une trés grande dépendance, un grand garage.

Plafond : poutraison et volige traditionnelles.

Une partie de la volige a été reprise au niveau de la jonction avec la maison.
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Murs :

Les murs sont en moellon traditionnels.

Le mur cbté cour supporte une grande porte sur rail coulissante en PVC,
L'arc a été complété par une imposte fixe en PVC double vitrage.
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Equipements :

On a tableau électrique récent.

On trouve une arriére cuisine.
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Sur l'arriére, il y a une ouverture qui a été refermée par des parpaings.
C'était anciennement une grange traversante.

Sur le plan électrique, on a des néons, ¢a a éte repris et entretenu.
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On retrouve également un ballon d’eau chaude, un évier et un adoucisseur d'eau qui
aliment 'ensemble de la propriété.

IDEPENDANCE N°2

Elle se situe immédiatement a droite de la fagade principale du corps d’habitation.

Monsieur LARIQUE m'indique que le toit est entierement a reprendre.
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Toit : la volige présente des traces d’humidité et des champignons noirs propres a I'eau
de vie.il s’agit effectivement d’un ancien chai. Des parties de volige ont été reprises.
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Il y a une petite infiltration et des petits jours au-dessus de I'alambic.

urs : en moellons.

Sol : chappe brute.

Equipements :

Eclairage néon.

83



Sur la gauche en entrant, on retrouve le pressoir.

Il y a deux cuviers aériens et deux cuves enterrées dont une a trappe qui sert de
réserve d’'eau (collecte d’eau de gouttiére).
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Coté extérieur on retrouve le mécanisme de la piscine.

Systéme de filtration. L’eau est traitée au sel, par électrolyse.
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Monsieur LARIQUE m’indique que de l'autre c6té du mur se trouve une pompe a
chaleur.

Sur le reste de cette dépendance, c'est magnifique parce que le vieil alambique a été
conservé au fond et les murs ont été rejointoyés, ga a été sablé, c’est en excellent état.
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Le vieil alambique a été conserve.
La bouilloire est percutée.
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Co4té cour (piscine), on trouve des fenétres en bois double vitrage qui ont été changées
récemment.
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On a une porte simple avec imposte fixe double vitrage.

On a également une porte fenétre double vitrage qui donne sur la piscine.
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Nous repassons sur la dépendance de la maison Aile gauche.

GARAGE FACADE
Ce garage se situe derriére la seconde porte sur la gauche de la fagade principale.
Plafond : Il y a un galetat, des boiseries au niveau du plafond.

Murs : on retrouve du moellon et des murs en parpaings. L'un d’eux est celui qui
sépare de la chaufferie.

Sol : c’est une chappe brute.
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Dans la continuité, sur la gauche de ce garage, on retrouve une grande grange.
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Plafond : volige refaite, en parfait état. Trés belle hauteur sous plafond.

Murs : en moellon.
Sol : chappe brute.
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Sur l'aile gauche on trouve un grand galetas.

En contre bas, on trouve des dépendances.
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A I'extrémité on retrouve une porte cochére.
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La dependance est une trés belle écurie.

Plafond : galetas
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Murs : moellons.
Sol : bétonné.

Equipements : les boxes et mangeoires ont été conservées.

On retrouve une alimentation électrique (380 triphasé).
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Tout de suite sur la gauche, depuis le portail, caché par des tuyas, on trouve un chai.

Il y a également une frondaison refaite en bois avec de la vigne par-dessus.
On a trois arches, dont une obturée par une haie de tuyas.
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Plafond : volige, poutres traditionnelles. Des planches ont été refaites et des tuiles

neuves ont été reposees.
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Murs : moellons.
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Les piliers sont penchés vers l'intérieur mais il y a des contreforts.

Sol : gravillon.

Eclairage néon.
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Le tableau électrique a été revu. Prises étanches en 380.
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RELEVES DE MESURES ET DIAGNOSTICS

Les diagnostics ont été effectués 21.07.2022 par Monsieur Pierre PICHARD, opérant
chez DIAG IMMO.

Les relevés de mesure ont été effectués par ses soins. Les résultats sont donnés
approximativement.

LES DIAGNOSTICS DES EAUX

lls ont été realisés chez Eau17 et les résultats seront joints au cahier des charges.

Ayant terminé |a mes constations, j'ai rédigé le présent Procés-verbal de Constat sur
cent quatre pages, lequel comprend des photographies numériques, dont je certifie
I'authenticité, pour servir ce que de droit 2 ma requérante, et dont le colt est de :
Trois cent soixante trois euros et soixante centimes

Le présent acte est déposé au rang des minutes de I'étude.

Emolument + émolument : 293.56 €

Transport : 7.67€

Total HT J 301.23€

TVA 20% : 60.25 €

Frais Postaux : 2.12€ \/ (D:'{_ o -
TOTAL 3 363.60 € /i
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