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REPUBLIQUE FRANGAISE e
DEPARTEMENT DES DEUX-SEVRES -
Commune de MENIGOUTE
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_CER,TlI_F'IQAT D'URBANISME D'INFORMATION
DELIVRE PAR LE MAIRE AU NOM DE LA COMIMUNE

[

Certificat d'urbanisme d'information (CU L410-1 2) N° CU 079176 21 P0021

‘Déposé le : 06/09/2021

Par - sce ROU'DET BOISSEAU LEROY DEVAINE
: représentée par Monsieur BOISSEAU Pierre
Demeurant & 87 Boulevard Gambeita,
e - 17105 SAINTES CEDEX
Pour un terrain sis : 3 LA GUERINIERE
cadastré : D311, D310, D306, D305
d’'une superficie de : 4 778,00 m?

Le Maire de 1a commune de MENIGOUTE,

VU la demande présentée le 06/09/2021 par SCP ROUDEY BOISSEAU LEROY DEVAINE
représentée par Monsieur BOISSEAU Pierre demeurant 87 Boulevard Gambetta, 17105 SAINTES
CEDEX en vue d'obtenir un certificat d'urbanisme d'information indiquant, en application de l'article
L.410-1 a) du cede de {'urbanisme, les dispositions d'urbanisme, les limitations adminisiratives au droit
de propriété et Ia liste des taxes et participations d'urbanisme applicables 4 un terrain :

+ cadastré D311, D310, D308, D305 d'une superficie de 4 778,00 m#?;

+ situé au 3 LA GUERINIERE, commune de MENIGOUTE ;
VU le Code de I'Urbanisme, notamment ses articles L.410-1 et suivants et R.410-1 et suivants;
VU le Schéma de Cohérence Territoriale {SCoT) approuvé par ie Conseil d’Administration du Syndicat
Mixte d'Action pour I'Expansion de [a Géatine te 05/10/2015,
VU la Carte Communale approuvée le 29/11/2012,
VU Tarrété de délégation en dale du 19/08/2020, donnant délégalion de fonction permanente &
Monsieur Gérard SAINT LAURENT pour signer, au nom de Monsieur le Maire, tous documents relalifs
& la préparation et & ia délivrance des aulorisations d'urbanisme liées au droit des sols,

CONSIDERANT qu'en applicalion des adicle R.410-1 et suivants du code de urbanisme, les
dispositions d'urbanisme, les limitations administratives au droit de propriété et ia liste des taxes et
participations d'urbanisme applicables sont celles applicables & la date du 06/10/2021,

ARRETE

Article 1 - Objet de la demande

Les régles d'urbanismie, la liste des laxes et paricipations d'urbanisme ainsi que les limitations
administratives au droit de propriélé applicables au terrain susvisé le 06/10/2021 sont mentionnées
aux arlicles 2 et suivants du présent certificat.

Conformément au qualriéme alinéa de laricle L. 410-1 du code de turbanisme, si une demande de
permis de construire, d'aménager ou de démolir ou si une déclaralion préalable est déposée dans le
délai de dix-huit mois 4 compler du 06/10/2021, les dispositions d'urbanisme, le régime des faxes ef
participations d'urbanisme ainsi que fes limitations administralives au droit de proprigté tels quils
existaient 3 celle dale ne peuvent éire remis en cause a l'exception des dispositions qui ont pour objet
fa préseivation de fa sécurilé ou de la salubrité publique.

Article 2 - Nature des dispositions d'urbanisme applicables au terrain

Le terrain objet de fa demande susvisée est concerné par les dispositions d'urbanisme stiivantes :
+ Carte Communale susvisée, zone U (secteur constructible) ;

+ Les anicles L.111-1 et suivants du Code de l'urbanisme ainsi que les articles R.111-1 et suivanis
du Code de furbanisme.

!




Article 3 - Nature des limitations administratives applicables au terrain

Le terrain esi grevé par les servitudes d'utilité publiques suivantes :

Nom Libelié
PT1 Servitude de protection des centres de réception radioélectrique contre les perturbations
électromagnétiques

Lors du dépbt d'une demande de permis ou d'une déclasation préalable, un sursis 3 statuer pourra
étre opposé en raison de ['élaboration du PLUI.

Article 4 - Taxes et participations d'urbanisme applicables au terrain

Les taxes et participations ci-dessous pourront étre exigées a compler de fobtention d'vn permis ou

d'une décision de non oppesition & une déclaration préalable (articles L.332-6 et suivants du Code de
Furbanisme).

TAXES D'URBANISME
«  Taxe dAménagement, part communale : 1 %
= Taxe dAménagement, parl départementale - 2,25 %
» Redevance d'Archéologie Préventive : 0,4 %

PARTICIPATIONS D'URBANISME
Parlicipalions exigibles sans procédure de délibération préalable
= Paricipations pour équipements publics exceptionnels (article L.332-8 du Code de
furbanisme)

Fait a MENIGOUTE,
Le 7 octobre 2021

Pour e Waire
L’Adjaint délégué

Observations particuliéres -

It est rappelé que le Code de Urbamisme, notamment dans ses articles R.421-1 et suivants, faif
obligation de déposer en Mairie une demande d'aulorisation d'urbanisme (déclaration préalfable ou
permis de construire) avani d'exéculer tous lravaux affectant ou modifiant I'aspect extérieur de
fimmeuble (changement des menuiseries extérieures, fravaux de réfection de clofure, fagade
fravalement, peinture] ou foiture . changemen! des tuiles ou pose d'une fenélre de foil par exemple,
elo).

En cas d'infraction aux dispositions des plans d'occupation des sols, des plans locaux durbanisme,
les articles L. 480-1 § L. 480-9 du Code de I'Urbanisme sont applicables. Les sanctions édictées &
l'article L. 480-4 du Code de 'Urbanisme s'appliquent également en cas d'exéculion de travaux ou
dutilisation du sol en méconnaissance des obligations imposées parles arlicles L. 111-1al. 111-1-4,
L111-3 el L 111-5-2 ainsi que par les réglements pris pour leur application.

SISMICITE : L'altention du péfitionnaire est attirée sur le fait que le terrain d'assietie du projet es! silué
dans une zone exposée au risque sismigue (Zone de sismicité 3 dite modérée définie par le décret n®
2010-1255 du 22 oclobre 2010) ; les batiments devront respecter les régles de constructions fixées
par le décret n® 2010-1254 du 22 octobre 2010 relatif a la prévention du risque sismigue, l'arrété du 22
octobre 2010 relalif & la classification el aux régles de constiuction parasismique applicables aux
batiments de la classe dite « a risque normal » relatifs a la prévention du risque sismique et l'arrété du
24 janvier 2011 fixant les régles parasismiques applicables a certaines installations classées.

SATURNISME : U'altention du pétitionnaire est altirée sur le fait que le terrain d'assietle du projet est
situé dans une zone concemée par le saturnisme (arnété préfectoral du 03/12/2002).
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INFORMATIONS - A LIRE ATTENTIVEMENT

DELAES ET VOIES DE RECOURS ¢ Le deslinataire d'un cerlifical durbanisme gui en conleste le contenu peul salsir le tribunal
administratil territorialement compétent d'un recours conlentieux dans les deux mois & compler de Ia notification dudit cedificat.
Le bibunal administeatif peut élre saisi par Fapplication informatique "Télérecours citoyens” accessibla par 18 sile inlernet
vy delerecours fr. 1 peul également salsir d'un recowrs gracieux Fauteus de 1a décision ou saisir &'un recours hiérarchique fe
mirisire chargé de Furbanisme lorsque le cerificat est délivié par le préfel. Cefte démarcha prolengs le délal de recours
conlentizux qui doit &tre introduil dans les deux mois suivan! la réponse (Fabsence de réponse au terme dun déjal de deux
maois vaul rejel implicite). Par ailleurs, si Fautorité compélente estime le cerificat ¢'utbanisme entaché dillégalilé, elie peut e
rellrer dans les qualre mois sulvant 1a signature du certificat d'uroanisme. Elle est tenue au préalable d'en informer e titulaire
dudit certifical et de tul permellre de répondre & ses observations.

DuREE OE VAUDITE ¢ Conformémenl & Varlicle L.4%0-1 du Cade de I'Urbanisme, lorsquung demande d'autorisation ou une
déclaralion préaiable est déposée dans un gélai de dix-huit mois & compter de la déliviance du présent certifical Gurbanisme,
les dispositions d'urbanisme, le réginie des taxes et parlicipations durbanisme ainsi que es imilations administratives au droit
de propriélé teis qu'ils existaient & la date du présent cedificat ne peuvent &lre remises en cause a Fexception des dispositions
ayant pour objet fa préservation de la sécurité ou de 1a salubrité publique.

PROLONGATION DE VALIDITE : Conformément & Farticle R.410-17 du Code de FUrhanisme, te cerlificat d'usbanisnie paut élre
prorogé par péricdes dune année sur demande présentée deux mols au moins avanl 'expiralion du délai de validité, si les
prescriplions d'urbanisme, les serviludes adminisivalives de tous ordres ef le régime des laxes et participations durbanisme
applicables au terrain n'ont pas changé.

La demande de profogation, formulée en double exemplaire par lelire accompagnée du certificat & proroger, doit élre déposée
ou ransmise & la Mairie dans 1es conditions prévues & Farticle R.410-3 du Cade de I'Urbanisms.

DROIT DES TIERS & La présente décision est notifiée sans préjudice du droit des tiers {notamment obligations conlracluelles,

sefviluges de oroit privé tellas que las serviludes de vue, d'ensoleiilement, de mitoyennetd ou de passage, régles figurant su
cahier des charges du lofissement...), que le cerlificatl d'urbanisme ne véifie pas.
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