Mairie
de REPUBLIQUE FRANCAISE
Marsais

CERTIFICAT D'URBANISME
Simple informalion

Le Maire de Marsais,

Vu la demande d'un certificat d'urbanisme indiquant, en application de ' Article
L.410-1 a) du Code de I'Ubanisme, les dispositions d'urbanisme, les limitations
administratives au droit de propriété et la liste des taxes et participations d'urbanisme
applicables aux immeubles situés, Les Violetes & Marsais (17700}, cadastrés section ADY1,
AD135 présentée le 04/11/2024 par SCP ROUDET BOISSEAU LEROY DEVAINE représenice
par Mailre BOISSEAU Pierre demeurant 87, Boulevard Gambetta & Saintes {17105) et
enregistrée par la Mairie de Marsais sous le numeéro n°® CU 017.221.24 AC076,

Vu le Code de 'Urbanisme et nolamment ses Articles L, 410-1, R. 410-1 et suivanis,

Vu le Plan Local d'Urbanisme intercommunal et d'Habitat (PLUI-H) approuvée en
Conseil Communautaire en date du 11 février 2020, modifié de maniére simplifieée les
31 janvier 2023 et 19 décembre 2023 et ayant fait I'objet d'une modification de droit
commun en date du 19 décembre 2023,

CERTIFIE

Ardicle 1

Les régles d'urbanisme, la liste des taxes et participations d’urbanisme ainsi que les
fimitations administratives au droit de propriété applicables au terrain sont mentionnées &
I'arficle 2 et suivants du présent cerlificat.

Conformément au quatiiéme alinéa de I'Article L. 410-1 du Code de I'Urbanisme, si
une demande de Permis de Construire, d’Aménager ou de Démolir cu une Déclaration
Préalable est déposée dans le délai de 18 mois & compter de la dale du présent
Certificat d'Urbanisme, les dispositicns d'urbanisme, le régime des taxes et participations
d'urbanisme ainsi qgue les fimitations administratives au droit de propriété tels qu'ils
existaient & cette date ne peuvent &ire remis en cause & 'exception des dispositions qui
ont pour objet la préservation de la sécurité ou de la salubrité publique.

Ardicle 2:

Les terrains sont situés dans une commune dotée d'un Plan Local d'Urbanisme
intercommunal et d'Habitat susvisé.

Les articles L. 111-6 &L 111-10, R, 111-2, R, 111-4, R 111-15 et R. 11121 du Ceode de
'Urbanisme sont notamment applicables.

Les parcelles sont situées en Zone A.

Atficle 3.
Les terrains sont concernés par un coridor terrestre G préserver, par une haie &
préserver, par une zone hydromorphe, par une zohe inondable identifiée par une étude
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hydrolique communale, et par un aleéa de remontée de nappes {zone pofentisliement
sujetie aux débordements de nappe et aux inondations de cave).

Depuis le Ter mai 2011, la Commune est située dans une zone de sismicité {zone 3
modéree), suivant I’ Arrété Préfectoral n® 18-1143 du 14 juin 2018,

Article 4 ;

Les taxes suivantes pourront &ire exigées apres la délivrance effective ou tacite d'un
Permis de Construire ou d'Aménager, et en cas de non opposition d'une Déclaration
Prealable :

Taxe d'Aménagement Communautaire Taux =3,00 %
Taxe d'Aménagement Départementale Taux =250 %
Redevance d'Archéologle Préventive Taux=0,40%

Adicle §:

Les parficipations ci-dessous pourront élre prescrites & T'occasion d'un Permis de
Construire ou en cas de permis tacite ou de non opposition & une Déclarction Préalable,
par un arrété pris dans les 2 mois suivant la date du permis facite ou de la décision de nen
opposition. En cas de Permis d' Aménager, elies peuvent étre prescrites, sous la forme de
la participation forfaitaire définie par le c) de I'Article [, 332-12 du Code de 'Urbanisme :

Participations exigibles sans procédure de délibération préaiable :
- Participation pour équipements publics exceptlionnels {Articles L. 332-6-1-2° c) et
L. 332-8 du Code de I'Urbanisme),

A Marsiis, le 25 novembre 2024

. -~ ’ fa

"”@ENTE““
La présenie décision est fransmise au représentant de '"Eiat dans les condd evues & "Article L. 2131-2 du
Code Geénegral des Collectivités Territoriaies,

Le (ou les) demandeur(s) peul (peuvent) contester la 1€gallté de ta décision dans les 2 mols qui sulven! la date
de sa notlfication.

A cel effel, il(s) peul (peuvent) adresser un recours contentieux au Tribunal Administralif de Polflers (15, Rue de
Blossac - CD 80541 - 86020 Poitiers Cedex] ou en le déposant en ligne sur I'application Télérecours
{hitps://www telerecours.fr/f). liisi peut (peuvent) également saisr d'un recours gracleux, 'auteur de la décision
ou d'un recours hiégrarchique, ke Minisire chargé de I'Urbanisme ou le Préfed pour les amélés délibérés au nom de
I'Elat. Celte démarche prolonge le délai de recours contentieux qui doit alors étre infroduil dans les 2 mois
suivant ia réponse {'absence de réponse au terme de 2 mois vaut rejet iImplicite).

Durée de validité :

Le Certificat d'Urbanisme a une durée de validité de 18 mols. || peut &lre prorogé par période d'une année siles
prescriptions d'urbanisme, les servitudes d'urbanisme de tous ordres et le régime des laxes et participaiions n'ont
pas évolué, Vous pouvez présenter une demaonde de prorogation en adressant une demande sur papier liore,
accompagnée du Certificat pour lequel vous demandez la prorogation au mains 2 mois avand l'expiration du
déiai de validité.

Effets du Certlficat d'Urbanisme ;

Le Ceriificat d'Urbanisme est un acte administratif d'information, qui constate te droit applicable en menticnnant
tes possibilités d'uliisaiion de volre terrain et les différentes coniraintes qui peuvent affecler. Il n'a pas valeur
d'autorisation pour la réalisation de fravaux ou d'une opération projetée.

Le Cerlifical d'Urbanisme crée aussi des droits & votre égard, Si vous déposer une demande d autorisation {par
exemple, une demande de Permis de Construire} dans le délai de validité du Certificat d'Urbanisme, les
nouvelles disposifions d'urbanisme ou un nouveau régime de taxes ne pounont pas vous &lre opposées, saul
exceptions relatives & la préservation de ia sécurité ou de la saiubrité publique.
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REPUBLIQUE FRANCAISE

CERTIFICAT D'URBANISME
Simple information

Le Maire de Saint Saturnin du Bois,

Vu la demande d’un certificat d’urbanisme indiquant, en application de I"Arficie
L.410-1 o) du Code de !'Ubanisme, les dispositions d'urbanisme, les limitations
administratives au droit de propriété et la liste des faxes ef participations d’urbanisme
applicables & un immeuble situé au lieu-dit "Marais de Priar® & Saint Saturnin du Bois
(17700), cadastré section B n° 225, présentée le 05 novembre 2024 par la SCP ROUDET
BOISSEAU - LEROY - DEVAINE représentée par Mditre Plere BOISSEAU demeurant
87, boulevard Gambetta & SAINTES (17105) et enregistrée par la Maire de Saint Saturnin
du Bols sous le numéro CU n° 017.394.24A0049,

Vu le Code de I'Uibanisme et notamment ses Articles L. 410-1, R. 410-1 et suivants,

Vu le Plan Local d’Ubanisme infercommunal et d'Habitat (PLU-H) approuvé en
Conseill Communautaire en date du 11 février 2020, modifié de maniére simplifide les
31 janvier 2023 et 19 décembre 2023 et ayant fait I'objet d’une modification de droif
commun en date du 19 décembre 2023,

CERTIFIE

Atticle 1 :

Les régles d'urbanisme, la liste des taxes et participations d'urbanisme ainsl que les
imitations administratives au droit de propriété applicables au terrain sont menticnnées d
I"article 2 et suivants du présent certificat,

Conformément au quatiéme alinéa de I'Arficle L. 410-1 du Code de "Urbanisme, si
une demande de Permis de Construire, d’Aménager ou de Démolir ou une Déclaration
Préalable est déposée dans le délai de 18 mois a compler de la date du présent
Certificat d'Urbanisme, les dispositions d'urbanisme, le régime des faxes et parficipations
durbanisme ainsi que les fimitations administratives au droit de propriété fels quils
existaient & cette date ne peuvent étre remis en cause & l'exception des dispositions qui
ont pour objet la préservation de la sécurité ou de la salubrité publique.

Addicle 2 :

le terrain est situé dans une commune dofée dun Plan Local d'Urbanisme
intercommunal et d’Habitat susvisé.

Les articles L. 111-6 & L. 111-10, R. 111-2, R, 111-4, R. 11115 ef R. 111-21 du Code de
'Urbanisme sont notamment applicables.

La parcelle est située en Zone A.

Arlicle 3 :

Le terrain est concemné par des réservoirs de biodiversité & préserver en application
de V'Article 1.151-23 du Code de F'Urbanisme, par un aléa moyen de retraif-gonflement
dfargile, par un Espace Boisé Classé a maintenir ou & créer au tifre de I'Article L.113-1 du
Code de I'Urbanisme (voir fe plan Trame Verte et Bleue n° 4.2.8) et il est situé dans une
zone potentiellement sujette aux débordements de nappe.
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Depuis le 1o mai 2011, la Commune est située dans une zone de sismicité (zone 3
moderés), suivant I’ Arrété Préfectoral n° 18-1163 du 14 juin 2018,

Atficle 4 :

Les taxes suivantes pourront &tre exigées aprés la délivrance effective ou tacite d'un
Permis de Constriuire ou d’Aménager, et en cas de non opposition d'une Déclaration
Préalable :

Taxe d’Aménagement Communautaire Taux = 3,00 %
Taxe d’Aménagement Départementale Taux = 2,60 %
Redevance d'Archéologie Préventive Taux =040 %

Article 5:

Les participations ci-dessous pourront étre prescrites & l'occasion d'un Permis de
Construire ou en cas de permis facite ou de non opposition & une Déclaration Préalable,
par un arrété pris dans les 2 mois suivant la date du permis tacite ou de Ia décision de non
opposition. £n cas de Permis d’Aménager, elles peuvent étre prescrifes, sous la forme de
la participation forfaitaire définie par le ¢) de I’Article L. 332-12 du Code de FUrbanisme ;

Parlicipations exigibles sans procédure de délibération préalable -
- Participation pour équipements publics exceptionnels (Arficles L. 332-6-1-2° ¢) et
L. 332-8 du Code de I'Urbanisme),

JAL 801

A Saint Satumin du Bois, le ,’5.2

T
Le Maire, {(’ﬁ&ﬂ _‘.-mi{{:ff\

La présente décision est fransmise au représentant de I'Etat dans les conditions prévues G I'Articte L. 2131-2 du
Code Général des Collectivités Territoriales.

Le {ou les) demandeus(s) peut (peuvent} contester la 18galité de I décision dans les 2 mols qul suivent la dale de sa nolification.

A cet effet, i) peut (peuvent) adresser un recours confentieux au Tibunal Administratif de Poitiers (15, Rue de Blossac - CD 80541
- 86020 Poitiers Cedex) ou en le déposant en ligne sur I'application Tétérecours (hHps:/ fwww. telerecours.fr/), li(s) paut (peuvent)
également saisir d'un recours gracieux, Mauteur de la décision ou d'un recours higrarchiqus. (e Ministre chargé de I'Urbanisme ou
le Préfot pour les anétés délibérés au nom de FElat. Cette démarche prolonge le délai de recours contentisux qui doit clors élre
introciult dans les 2 mois suivont [a éponse (Fabsence de réponse au terme de 2 mois vaut rejet implicite).

Durée de validité :

Le Cerificat d'Urbanisme G une durée de validité de 18 mois. i peut étre prorogé por péhode d'une annae § les prescrpticns
d'uibanisme, les servitudes d'urbanisme de tous ordres ef fe régime des toxes et participations wont pos évolus. Vous pouvez
présanter une demande de prorogation en adressant une demands sur papier libre, accompagnéde du Cerlificat pour lequel
vous demandez ka proregation au moins 2 mois avant Pexpiration du déloi de validité,

Effels du Cerfificat d’'Urbanisme :

Le Certificat d'Urbanisme est un acte administiatif dinformation, qut constate le drolt applicable en mentionnant les possibilités
d'uilisation de volre terain et les différentes contraintes qui peuvent ['affecter. l n'a pas vaisur d'autorisation pour la réalisation
de fravaux ou d’'une opération projetée.

Le Cerlificat d'Utbanisme crée aussi des droits & votre €gard. 8 vous déposez une demande d'cutonsation (par exemple, une
demande de Permis de Construire} dons le délal de validité du Cerfificat d‘Urbanisme, fes nouvelles dispositions d'urbanisme ou
un nouveau régime de toxes ne pouront pas vous éhre opposaes, sauf exceptions relatives & la préservation de la sécurité ou ds
la salubrité pubtique.
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Mairie
de REPUBLIQUE FRANCAISE

Marsais

CERTIFICAT D'URBANISME
Simple information

Le Maire de Marsais,

Vu la demande d'un certificat d'urbanisme indiguant, en application de I'Arficle
L.410-1 o) du Code de [I'Ubonisme, les dispositions d'urbanisme, les limitations
administratives au droit de propriété et la liste des taxes et participations d'urbanisme
applicables aux immeubles situés , L'enclave & Marsais (17700), cadastrés section ZM15,
IM16, IM18, IM17, IM19 présentée le 04/11/2024 par SCP ROUDET BOISSEAU LEROY
DEVAINE représentée par Mciire BOISSEAU Pietre demeurant 87, Boulevard Gambetta &
Saintes (17105} et enregistrée por la Maitie de Marsais sous le numéro n°® CU
017.221.24. A0078,

VU le Code de I'Urbanisme et notamment ses Aricles L. 410-1, R. 410-1 et suivants,

Vu le Plan Local d'Urbanisme intercommunal et d'Habitat (PLUI-H) approuvé en
Conseit Communautaire en date du 11 féviier 2020, modifié de maniére simplifiée les
3ljanvier 2023 et 19 decembre 2023 et ayant foit I'objet d'une modification de droit
commun en date du 19 décembre 2023,

4

CERTIFIE

Arficle 1:

Les régles d'urbanisme, la liste des taxes et participations d'urbanisme ainsi que les
imitations administratives au droit de propriété applicables au terrain sont mentionnées &
I'article 2 et suivants du présent cerfificat.

Conformement au quatriéme diinéa de I'Arficle L. 410-1 du Code de I'Urbanisme, si
une demande de Permis de Construire, d'Aménager ou de Démolir ou une Déclaration
Préalable est déposée dans te délai de 18 mois & compter de la date du présent
Cerfificat d'Urbanisme, les dispositions d'urbanisme, le régime des toxes et participations
d'urbanisme ainsi que les limitations administratives au droit de propriélé tels qu'ils
existaient & cette date ne peuvent étre remis en cause & l'exception des dispositions qui
ont pour objet la préservation de la sécurité ou de la salubrité publique.

Adicle 2 :

Les terrains sont situés dans une commune dotée d'un Plan Local d'Urbanisme
intfercommunal et o' Habitat susvisé,

Les arficles L. 111-6 & L. 111-10, R. 111-2, R. 111-4, R. 111-15 et R. 111-21 du Code de
fUrbanisme sont notamment applicables.

Les parcelles sont situées en Zone A.

Article 3:
Depuis le Ter mai 2011, 1a Commune est située dans une zone de sismicité {zone 3
moderée), suivant I Arrété Préfectoral n® 18-1163 du 14 juin 2018,
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Article 4 :

Les taxes suivantes pourront étre exigées apres la délivrance effective ou tacite d'un
Permis de Construire ou d'Aménager, et en cas de non opposition d'une Déclaration
Prealabie ;

Taxe d’Aménagement Communautaire Taux =3,00%
Taxe d’Aménagement Départementale Taux =250%
Redevance c'Archéoclogie Préventive Toux =040 %

Article 5§ :

Les participations ci-dessous pourron! &tre prescrites & l'occasion d'un Permis de
Construire ou en cas de permis tacite ou de non oppaosition & une Déclaration Préalable,
par un arrété pris dans les 2 mois suivant la date du permis tacite ou de la décision de non
opposition. En cas de Permis d' Aménager, elies peuvent éire prescrites, sous la forme de
la participation forfaitaire définie parle <) de l'Arficle L. 332-12 du Code de t'Urbanisme :

Participations exigibles sans procédure de délibération prédlable :
- Participation pour équipements publics exceptionnels (Articles L. 332-6-1-2° ¢} et
L. 332-8 du Code de I'Urbanisme],

A Marsais, le 25 novembre 2024
Le Maire, Steve GABEL g de

La présente décision est fransmise au représentant de I'Efat dans les conditions prévust ik ce L.2131-2 du
Code Général des Collectivités Territoriales.

Le (ou les) demandeur(s) peut {peuvent) contester la légaiité de la décision dans les 2 mois qui suivent la date
de sa notification.

A cet effetl, il{s) peut (peuvent] adresser un recours contentieux au Tribunal Administratif de Poltiers {15, Rue de
Blossac - CD 80541 - 84020 Poitiers Cedex} ou en le déposant en ligne sur 'application Télérecours
{hitps://www telereccours.fr/). lis} peut (peuvent) également saisir d'un recours gracieux, I"auteur de la déclsion
ou d'un recours hiérarchique, ie Ministre charge de {'Urbanisme ou le Préfet pour les arétés délibérés au nom de
I'Etat. Cefte démarche prolonge le délai de recours contentieux qui doit alors &fre introdult dans les 2 mois
suivant la réponse (I'absence de réponse cu terme de 2 mois vaut rejet implicite).

Durée de validité :

Le Cerfificat d'Urbanisme a une durée de validité de 18 mois. § peut étre prorogé par période d'une année siles
prascriptions d'urbanisme, les servitudes d'urbanisme de tous ordres et le régime des taxes et participations n'ont
pas évolué. Vous pouverz présenter une demande de prorogation en adressant une demande sur papier libre,
accompagnée du Certificat pour lequel vous demandez la prorogation au moins 2 mols avant fexpiration du
délai de validité.

Effets du Cerlificat d’Urbanisme :

Le Certificat d'Urbanisme est un acte administraill d'information, qui constaie le droit applicable en mentionnant
les possibilités d'utilisation de volre terrain et les différentes contraintes qui peuvent I'affecter. 1 n'a pas valeur
d'auterisation pour la réalisation de travaux ou d'une opération prajetée.

Le Certificat d'Urpanisme crée aussi des droits O volre égard. $i vous déposez une demande d'auvlorisation (par
exemplie, une demande de Permis de Construirs) dans ' délail de validité gu Certificat d'Urbanisme, les
nouvelles dispositions d'urbanisme ou un NOUYEGU régime de faxes ne pourront pas vous étre opposéss, sauf
exceptions relatives & la préservation de ia sécurité ou de la salubrité publigue.
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Mairie
de REPUBLIQUE FRANCAISE
Marsais

CERTIFICAT D'URBANISME
Simple information

Lle Maire de Marsais,

Vu la demande d'un certificat d'urbanisme indiguant, en application de I'Article
L. 410-1 «} du Code de P'Urbanisme, les dispositions d'urbanisme, les limitations
administratives au droit de propriété et la liste des faxes et participations d'urbanisme
applicables aux immeubles situés, Les Violettes & Marsais {17700}, cadastrés section AD?1,
AD135 présentée le 04/11/2024 par SCP ROUDET BOISSEAU LEROY DEVAINE représentée
par Mailre BOISSEAU Pierre demeurant 87, Boulevard Gambetta & Saintes {17105) et
enregisirée par la Mairie de Marsais sous le numéro n® CU 017.221.24 AG0746,

Vu le Code de l'Urbanisme et notamment ses Articles L. 410-1, R, 410-1 et suivants,

Vu le Plan Local d'Urbanisme intercommunal et d'Habitat {PLUI-H) approuveé en
Consell Communautaire en date du 11 février 2020, modifié de maniére simplifiée les
31 janvier 2023 et 19 décembre 2023 et ayant fait I'objet d'une modification de droit
commun en date du 19 décembre 2023,

CERTIFIE

Aricle 1:

Les régles d'urbanisme, la liste des taxes et participations d'urbanisme dinsi que les
limitations administratives au droit de propriété applicables au terrain sont mentionnéss &
I'article 2 et suivants du présent certificat,

Conformément au quatriéme alinéa de ' Article L. 410-1 du Code de 'Urbanisme, si
une demande de Permis de Construire, d'Aménager ou de Démolir ou une Déclaration
Préalable est déposée dans le délai de 18 mois & compter de la date du présent
Ceriificat d’Urbanisme, les dispositions d'urbanisme, le régime des taxes et participations
d'urbanisme dinsi que les limitations adminisiratives au droit de proprieté tels quiils
existaient & cette date ne peuvent étre remis en cause & 'exceplion des dispositions qui
ont pour objet la préservation de la sécurité ou de la salubrité publigue.

Ardicle 2:

Les ferrains sont situés dans une commune dotée d'un Plan Local d'Urbanisme
intercommunal et d'Habitat susvisé.

tesarticles L. 111-6 &4 L. 111-10, R 111-2, R. 111-4, R, 111-15 et R. 111-21 du Code de
I'Urbanisme sont notamment applicables.

Les parceiles sont situées en Zone A,

Articie 3 :
Les terrains sont concernés par un coridor terrestre & préserver, par une haie &
préserver, par une zone hydromorphe, par une zone inondable identifiée par une etude
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hydrolique communale, et par un aléa de remontée de nappes {zone potentiellement
sujette aux débordements de nappe et aux inondations de cave).

Depuis le 1¢ mai 2011, la Commune est située dans une zone de sismicité (zone 3
modérée), suivant I' Arrété Préfecioral n® 18-1163 du 14 juin 2018,

Article 4:

Les faxes suivantes pourront étre exigées aprés la déliviance effective ou tacile d'un
Permis de Construire ou d’Aménager, et en cas de non opposition d'une Déclaration
Préalable :

Taxe d’Aménagement Communautaire Taux = 3,00 %
Taxe d'Aménagement Déparfementale Taux = 2,50 %
Redevance d'Archéclogie Préventive Taux =0,40 %

Article 5:

Les participations ci-dessous pourront étre prescrites & l'occasion d'un Permis de
Construire ou en cas de permis facite ou de non opposition & une Déclaration Préalable,
par un arrété pris dans les 2 mois suivant la date du permis tacite ou de la décision de non
opposition. En cas de Permis d’Aménager, elies peuvent &fre prescrites, sous la forme de
la pariicipation forfaitaire définie parle ¢} de I'Article L. 332-12 du Code de I'Urbanisme :

Pariicipations exigibles sans procédure de délibéralion préalable :
- Participation pour équipements publics exceptionnels {Arficles L. 332-6-1-2° ¢} et
L. 332-8 du Code de I'Urbanisme),

A Marsais, le 2nvembre 2024

A f(_'\ o b @fé 2
4RENTE

La présente décision est fransmise au représeniant de I'Etat dans les condtterspfévues & I'Aricle L. 2131-2 du

Code Général des Collectivités Tenitoriales.

Le {ou les} demandeus(s) peut (peuvent) contester la légalité de la décision dans les 2 mols qul sulvent la dale
de sa notification.

A cef effel, ills] peut (peuvent} adresser un recours contenlieux au Tribunal Administratif de Poifiers (15, Rue de
Blossac - CD 80541 - 84020 Poitiers Cedex] ou en le déposc:nr en ligne sur 'application Télérecours
{hHps:/ fwww telerecours.frf). lIis) peut {peuvent]) également saisir d'un recours gracieux, I'auteur de la décision
ou d'un recours higrarchique, e Minlsire chargé de YUrbanisme ou le Préfet pour les arrétés délibérés au nom de
I'Elat. Celte démarche prolonge le délai de recours contentieux qui doit alors &tre infrodult dans tes 2 mois
suivant la reponse {'absence de répense au terme de 2 mols vaut rejet implicite).

Durée de validité ;

Le Cerdifical d'Urbanisme a une durée de validité de 18 mois. Il peut &ire prorogé par période d'une année siles
prescriptions d'wbanisme, les serviludes d'urbanisme de tous ordres el le régime des taxes e parlicipations n'ont
pas évolug. Vous pouvez présenter une demande de prorogation en adressant une demande sur papier libre,
accempagnée du Certificat pour lequel vous demandez la prorogation au moins 2 mois avani lexpiration du
délai de validité.

Efiels du Cedllticat d'Urbanlsme ;

Le Cerfificat d'Urbanisme est un acte administrafif d'information, qui constate le droit applicable en mentionnant
les possibilités d'utilisation de volre lerrain et les différentes contraintes qui peuvent Yaftecier. | n'a pas valeur
d'avtorisation pour la réalisation de fravaux ou d'une opération projeiée,

Le Cerlificat d'Urbanisme crée aussi des droits & volre égard. St vous déposez une demande d'autorisation [par
exemple, une demande de Permis de Consiruire] dans le délai de validité du Cerificatl d'Urbanisme, les
nouvelles dispositions d’urbanisme ou un nouveau régime de taxes ne pourront pas vous étre opposées, sauf
exceplions relatives a la préservation de ia sécwrité ou de ta salubriié publique,
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Mairie
de REPUBLIQUE FRANCAISE
Marsais

CERTIFICAT D'URBANISME
Simple information

Le Maire de Marsgis,

Vu la demande d'un cerfificat d'urbanisme indiquant, en application de I'Arficle
L.410-1 a} du Code de ['Ubanisme, les dispositions d'urbanisme, les Hmifafions
administratives au droit de propriété et la liste des taxes et parlicipations d'urbanisme
applicables aux immeubles situés, La Cagne & Marsais {17700), cadasirés section B8, 189
présentée le 04/11/2024 par SCP ROUDET BOISSEAU LEROY DEVAINE représentée par
Maitre BOISSEAU Pierre demeurant 87, Boulevard Gambetia & Saintes {17105} et
enregistrée par la Mairie de Marsais sous le numére n°® CU 017.221.24.A0077,

Vu le Code de |'Urbanisme et notamment ses Articles L. 410-1, R, 410-1 el suivants,

Vu le Plan Local d'Urbanisme infercommunal et d'Haobitat (PLUI-H) approuvé en
Conseil Communaultgire en date du 11 février 2020, modifié de maniére simplifiée les
31 janvier 2023 et 19 décembre 2023 et ayant fait 'objet d'une moditication de droit
commun en date du 19 décembre 2023,

CERTIFIE

Addicle 1

Les régles d'urbanisme, la liste des taxes et participations d'urbanisme ainsi que les
limitations administratives au droit de propriété applicables au ferrain sont mentionnées &
I"article 2 et suivants du présent cerfificat.

Conformément au quatiéme alinéa de I'Arlicle L. 410-1 du Code de I'Urbanisme, si
une demande de Permis de Construire, d' Aménager ou de Démolir ou une Déclaration
Préalable est déposée dans le délai de 18 mois & compter de la date du présent
Cerfificat d'Urbanisme, les dispositions d'urbanisme, le régime des taxes et participations
durbanisme dinsi gue les limitations administratives au droit de propriété tels qu'ils
existaient & cetle dafe ne peuvent &tre remis en cause & l'exception des dispositions qui
ont pour objet la préservation de la sécurité ou de la salubrité publique.

Article 2 :

Les terrains sont situés dans une commune dotée d'un Plan Local d'Urbanisme
intercommunat el d’Habitat susvisé,

tes articles L. 111-6 & L. 111-10, R. 111-2, R. 111-4, R. 111-15 et R. 111-21 du Code de
FUrbanisme sont notamment applicables.

Les parcelles sont situées en Zone A,

Aricle 3.
Les terrains sont concemnés par un dléa de remontée de nappe (zone
potentiellement sujette aux inondations de cave).
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Depuis le 1¢ mai 2011, la Commune est située dans une zone de sismicité (zone 3
modérée), suivant I' Airété Préfectoral n® 18-1163 du 14 juin 2018.

Article 4:

Les taxes suivanies pourront &tre exigées aprés la déliviance effeclive ou tacite d'un
Permis de Conshuire ou d'Aménager, et en cas de non opposition d’une Déclaration
Préealable :

Taxe d'Aménagement Communautaire Taux = 3,00 %
Taxe d’Aménagement Départementale Taux = 2,50 %
Redevance d'Archéologie Préventive Taux =0,40 %

Article 5.

Les parficipations ci-dessous pourront étre prescrites & l'occasion d'un Permis de
Construire ou en cas de permis tacite ou de non opposition & une Déclaration Préalable,
par un arrété pris dans les 2 mois suivant 1a date du permis facite ou de la décision de non
opposifion. En cas de Permis d'Aménager, elles peuvent &tre prescrites, sous la forme de
la participation forfaitaire définie par le ¢} de I'Article L. 332-12 du Code de F'Urbanisme :

Participations exigibles sans procédure de délibérafion préalable :
- Parficipation pour équipements publics exceptionnels (Arficles L. 332-6-1-2° ¢} et
L. 332-8 du Code de I'Urbanisme},

A Marsdis, le 25 novembre 2024
Le Mdadire, Steve

ta présente décision est fransmise au représentant de I'Elat dans les condmons
Code Général des Collectivités Territoriales.

Le (ou les) demandeur(s) peut (peuvent) contester la légalité de la décision dans les 2 mois qui suivent la date
de sa notification.

A cet effel, il(s) peul {pauvenl) adresser un recours conlentieux au Tribunal Administralif de Poiliers (15, Rue de
Blossac - CD 80541 - 86020 Polliers Cedex] ou en le déposant en ligne sur Papplication Télérecours
{hitps://www islerecouss.ir/). lIfs) peut {peuvent] également saisir d'un recours gracleux, 'auteur de la décision
ou d'un recours hiérarchique, le Ministre chargé de 'Urbanisme ou le Préfet pour les anétés défibérés au nom de
I'Etat. Cette démarche prolonge le délal de recours contentieux qui doit alors étre introduit dans les 2 mois
suivant la réponse {I'absence de répornse au lerme de 2 mois vaul rejet implicite}.

Durée de validité :

Le Cerificat d'Urbanisme a une durée de validité de 18 mois. | peul élre prorogé par période d'une année si les
prescriptions d'urbanisme, les servitudes d'uibanisme de tous ordres et le régime des axes et participations n'ont
pas évolué. Yous pouverz présenter une demande de prorogation en adressant une demande sur papler libre,
accompagnée du Certificat pour lequel vous demandez la prorogation au moins 2 mols avant lexpiration du
délail de validité.

Etfels du Cerlilicat d'tibanisme :

te Ceriifical d'Urbanisme est un acte administratif d'information, qui constate le dioit applicable en mentionnant
tes possibilités d’utilisation de voire terrain et les différentes conlrainies qui peuvent I'affecter, It n'a pas valeur
d'autorisafion pour ta réatisation de travaux ou d'une opération projetée.

le Certificat d'Urbanisme crée aussi des drolis & votre égard. Si vous déposez une demande d'autorisalion (par
exeimple, une demande de Permis de Consiruire) dans le délal de validité du Cerfificat d'Urbanisme, les
nouvelies disposifions d’urbanisme ou un nouveau régime de taxes ne pouront pas vous étre opposées, sauf
exceplions relatives & la préservation de la sécurité ou de la salubrité publique,
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