REPUBLIQUE FRANCAISE
DEPARTEMENT DES DEUX-SEVRES
Commune de PARTHENAY

CERTIFICAT D'URBANISME D'INFORMATION
DELIVRE PAR LE MAIRE AU NOM DE LA COMMUNE

Certificat d'urbanisme d'information (CU L410-1 a) N° CU (79202 24 P0070

Déposé le : 25/04/2024

SCP ROUDET BOISSEAU LEROY DEVAINE

Par : représentée par Monsieur BOISSEAU Pierre
Demeurant & 87 boulevard Gambetta,
17105 SAINTES
Pour un terrain sis : 4 PLACE SAINT LAURENT
cadastré : Al122
d’une superficie de : 405,00 m?

Le Maire de la commune de PARTHENAY,

VU la demande présentée le 25/04/2024 par SCP ROUDET BOISSEAU LEROY DEVAINE
représentée par Monsieur BOISSEAU Pierre demeurant 87 boulevard Gambetta, 17105 SAINTES en
vue d'obtenir un certificat d'urbanisme d'information indiquant, en application de l'article L.410-1 a} du
code de ['urbanisme, les dispositions d'urbanisme, les limitations administratives au droit de proprieté
et ia liste des taxes et participations d'urbanisme applicables a un terrain :

o cadastré Al122 d'une superficie de 405,00 m?;

e silué au 4 PLACE SAINT LAURENT, commune de PARTHENAY ;

VU le Code de 'Urbanisme, notamment ses articles L.410-1 el suivants et R.410-1 et suivants;

VU le Code Général des Collectivités Territoriales, notamment l'article L.2122-18,

VU le Code du Patrimoine,

VU l'arrété préfectoral du 1er avril 1997 rendant public le Plan de Sauvegarde et de Mise en Valeur du
Secleur Sauvegardé de PARTHENAY et CHATILLON SUR THOUET

VU le Plan de Sauvegarde et de Mise en Valeur approuvé le 18 février 2002

VU le Schéma de Cohérence Territoriale (SCoT) approuvé par le Conseil d’Administration du Syndicat
Mixte d’Action pour FExpansion de la Gétine le 05/10/2015,

VU le Plan Local d’'Urbanisme (PLU) approuvé le 26/05/2011 et modifié en dernier lieu le 12/12/2013,
VU Parrété de délégation en date du 29/06/2020, donnant délégation de fonction permanente a
Madame Chantal RIVAULT pour signer, au nom de Monsieur le Maire, tous documents relatifs a la
préparation et a la délivrance des autorisations d'urbanisme liées au droit des sols,

ARRETE

Article 1 — Objet de la demande

Les régles d'urbanisme, la liste des taxes et participations d'urbanisme ainsi que les limitations
administratives au droit de propriété applicables au terrain susvisé le 25/05/2024 sont mentionnées
aux articles 2 et suivants du présent certificat.

Conformément au quatriéme alinéa de l'article L.410-1 du code de l'urbanisme, si une demande de
permis de construire, d’aménager ou de démolir ou si une déclaration préalable est déposée dans le
délai de dix-huit mois & compter du 25/05/2024, les dispositions d'urbanisme, le régime des faxes et
participations d'urbanisme ainsi que les limitations administratives au droit de proprieté tels qu'ils
existaient & celle date ne peuvent éire remis en cause a l'exception des dispositions qui ont pour objet
la préservation de la sécurité ou de la salubrite publigue.




Article 2 — Nature des dispositions d’urbanisme applicables au terrain

Le terrain objet de la demande susvisée est concerné par les dispositions d'urbanisme suivantes :

» PSMV susvisé : Site patrimonial remarquable

» Les articles L.111-1 et suivants du Code de l'urbanisme (sauf les articles L.111-3 4 5 et L.111-22)
ainsi que les articles R.111-2, R.111-4 et R.111-20 & 27 du Code de I'urbanisme.

Article 3 — Nature des limitations administratives applicables au terrain

Le terrain est grevé par les servitudes d'utilité publiques suivantes :

Intitulé Libelié
ACH Servitudes de protection des monuments historiques
PT1 Servitudes relatives aux transmissions radioélectriques

Le terrain objet de la demande est concerné par le droit de préemption urbain dont le bénéficiaire est
la commune de PARTHENAY.

L'attention du pétitionnaire est attirée sur le fail que le terrain est situé dans une zone exposée au
risque sismique,

Le terrain objet de la demande est concerné par zone archéologique.

Le projet sera soumis & I'avis ou Paccord d’un service de I’Etat : Architecte des Batiments de
France, y compris pour les travaux intérieurs (catégoric 5 — Immeuble, partie dimmeuble ou
construction a conserver et a restaurer).

Article 4 ~ taxes et participations d’urbanisme applicables au terrain

Les taxes et participations ci-dessous pourront élre exigées & compter de ['obtention d'un permis ou
d'une décision de non opposition a une déclaration préalable (articles L.332-6 et suivants du Code de

{'urbanisme).

TAXES D'URBANISME

= Taxe d'Aménagement, part communale : 1%
= Taxe d'Aménagement, part départementale : 2,25 %
= Redevance d'Archéologie Préventive : 0,4 %

PARTICIPATIONS D'URBANISME

Participations exigibles sans procédure de délibération préalabie
= Participations pour équipements publics exceptionnels (article 1.332-8 du Code de
l'urbanisme)

Fait 2 PARTHENAY,
Le 28 mai 2024

Pour le Maire et par délégation,
La Troisiéme Adjointe,

o -,

L Ir
o

\Ghéital RIVAULT

Observations particuliéres :

L’attention du pétitionnaire est attirée sur le fait qu’aucuns travaux n’ont été autorisés depuis
2005.
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It est rappelé que le Code de I'Urbanisme, notamment dans ses arlicles R.421-1 et suivanis, fait
obligation de déposer en Mairie une demande d'autorisation d’urbanisme (déclaration préalable ou
permis de construire) avant d’exécuter tous travaux affectant ou modifiant 'aspect extérieur de
Fimmeuble (changement des menuiseries extérieures, travaux de réfection de cléture, fagade
[ravalement, peinture] ou toiture : changement des {uiles ou pose d'une fenéire de foit par exemple,
efc).

En cas d'infraction aux dispositions des plans d'occupation des sols, des plans locaux d'urbanisme,
les articles L. 480-1 a L. 480-9 du Code de "Urbanisme sont applicables. Les sanctions édictées &
I'article L. 480-4 du Code de I'Urbanisme s'appliquent également en cas d'exécution de travaux ou
d'utifisation du sol en méconnaissance des obligations imposées par les articles L. 111-1a L. 111-1-4,
L111-3 et L. 111-5-2 ainsi que par les réglements pris pour leur application.

SISMICITE : L'attention du pétitionnaire est attirée sur le fait que le terrain d'assiette du projet est situé
dans une zone exposée au risque sismique (Zone de sismicité 3 dite modérée définie par le décret n*
2010-1255 du 22 octobre 2010) ; les batiments devront respecter les régles de constructions fixees
par le décret n°® 2010-1254 du 22 octobre 2010 relatif a la prévention du risque sismique, l'arrété du 22
octobre 2010 relatif & la classification et aux régles de construction parasismique appficables aux
batiments de la classe dite « & risque normal » relatifs a la prévention du risque sismique et I'arréte du
24 janvier 2011 fixant les régles parasismigues applicables a certaines installations cfassées.

SATURNISME : L'attention du pétitionnaire est attirée sur le fait que fe terrain d'assiette du projet est
situé dans une zone concernée par le saturnisme (arrété préfectoral du 03/12/2002).

INFORMATIONS - A LIRE ATTENTIVEMENT

DELAIS ET VOIES DE RECOURS : Le destinataire d'un certificat d'urbanisme qui en conteste le contenu peul saisir le ribunal
administratif territorialement compétent d'un recours contentieux dans les deux mois 8 compter de la notification dudit certificat.
Le tribunal administralif peut &ire saisi par 'application informatique "Télérecours citoyens" accessible par le site internet
www.telerecours.r. 1l peut également salsir d'un recours gracieux 'auteur de 1a déeision ou saisir d’un recours hiérarchique le
ministre chargé de Furbanisme lorsque le cerlificat est délivré par le préfet. Celle démarche prolonge le délai de recours
contentietx qui doit &tre introdult dans les deux mols suivant ta réponse ('absence de réponse au terme d'un délai de deux
mois vaul rejet implicite). Par ailleurs, si l'autorité compétente estime le certificat d'urbanisme entaché d'ilégalité, elle peut le
refirer dans fes quatre mois suivant la signature du cerfificat d'urbanisme. Elle esl lenue au préalable d'en informer le titulaire
dudit certificat et de lui permeltre de répondre & ses observations.

DUREE DE VALIDITE : Conformément a Particle L.410-1 du Code de PUrbanisme, lorsqu'une demande d'autorisation ou une
déclaration préalable est déposée dans un délal de dix-huit mois & compter de la déliviance du présent ceriifical d'urbanisme,
les disposilions d'urbanisme, le régime des laxes et participations d'urbanisme ainsi que les limitations administratives au droit
de propriété fels quils exislaient & Ia date du présent certificat ne peuvent étre remises en cause a l'exception des dispositions
ayant pour objet la préservation de la sécurité ou de [a salubrité publique.

PROLONGATION DE VALIDITE ¢ Conformément 3 Iarticle R.410-17 du Code de I'Urbanisme, le cerlificat d'urbanisme peut étre
prorogé par pérodes d'une année sur demande présentée deux mols au moins avant expiration du defal de validité, si les
prescriptions d'urbanisme, les servitudes administratives de tous ordres et te régime des taxes et parlicipations d'urbanisme
applicables au terrain n'ont pas changé.

La demande de prorogation, formulée en double exemplaire par lelire accompagnée du certifical & proroger, doit &lre déposée
ou transmise a la Mairie dans les condifions prévues & I'articte R.410-3 du Code de I'Urbanisme.

DROIT DES TIERS : La présente décision est nofifiée sans préjudice du droit des tiers (notamment obligations contractueties,

servitudes de droit privé telles que les servitudes de vue, d'ensolellement, de mitoyenneté ou de passage, régles figurant au
cahier des charges du lotissement...}, que le certificat d'urbanisme ne vérifie pas.
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Avant réalisation de tous travaus, il convient de s’assurer de la faisabil !
« déclaration préalable » auprs du service urhanisme de votre Malrle, qul vous accompagnera dans vos démarches. Le délai de traitament du
dossier varie de 1 3 5 mois en fonction de #a nature des travaux et de feur localisation,

A noter : certains fravaux d'entretien et de réparation ordinalre ne sont pas sournls  autorisation, En revanchs, certaines démolitions peuvent étre soumises
3 autorisation 6t nécessiter ung demande de « permis de démalir ». Dans tous Is cas, renseignez-vous auprés du service urbanisme de votre Malrie,

. Bavalement ou pefuluee de fagade

. Pafniare des mentiseiles cdtifaires

. Paintu des paviails girdes-ooips o olalies-voles

. Réparation ou entretien courant (méme dessin,
matériai et coulaus)

. Bemplacemen dos mwinisaries exdéricuies
{tanBlros, oniss, ..}

- Gedalion pu modilisation dupe owvedsrs
{y eomaptis ks fenfiees de foll)

. Bétimend do bm; & 200v
. Batimen! de molns do Sm? {saul axception)*
Mon projet devra ml)ecter la glementation
therminug RT2012 ¢lkes reples de construction

parasisinique.

" Jagrandis ot je suréléve mon habitation, je crée un
nouveau plancher (mezzanine..) ou jinstalle une véranda

. Sum{i.ca'u aféfonie & 201 vaire ABm?
dans ceddalng cas

Nion profst devra respecter la réglemertation
thermique RT2012 et les régles de construction
parasismigue.

" Je construls un abrl de jardin, une pergola, un carport

ou une dépendance non chauffée

S| el L pebe?a 28w (s aviedsé pai fe 1E)

. 3,
l r ]{ { . De molns de Bm? {saut exeeption*)
et NPy

" Jaména

Ee mes combles ou un garage sans création
de plancher
i B ¢ L Jambnagn phes de B oo da sertaee de plaicher
. Faménage moins de & m? de suriace de plancher
(sauf exceplion)

a0 i anuisanios

J'envisage de réaliser des travaux

* Jinstalle une piscine fixe :

DA’E’E DE M[SE AJOUR JAHU“:‘R 2022 F:uh- o fecosedd Gl e i ety a v CrEEfuady R&t‘rt"
ité de votre projet et de retirer un dossier de demande de « permis » ou de

. Ritecton de b sonverivre (Tuiles, andolses, ..}
5 . installation de panneauy phtovolidigues
. Jdeposa uns fenblie de toll, pae cheminge ou
des pannaai selaires

des clbtures

. Une cléiure on it de propridté vuno
. Fur de plus de 2m de hautonr
. Hae cldlue spicala

enterrée, semb-terrestre ou hor
, N i

. Superiiels entes 10m7 ol 160m? nea converlo oy
avas i abel mdulable dune padenr de malns
itz 1. 80m {sauf exception *)

. Superticte de moins de 10 m? (saut exoeption*}

so! gonflable ou en kit
. Supesicic de plas de 10 Instaltba plus de 3 mols
. Superilets de plus de 10m2 installée meins de

3 mois (saul exceplion*}
. Supeicte de molns de 10m? (saut exception®}

ihgilasde dim e fyaedeery
. une hautewr enfre 180m et dm
. PPunn hautenn de mofos de 1,80 (savl exceplion”)

'Jinstalle de maniére durable un accessolre en fagade

ou en tolture
. Hins pormpe & shalewr
fote iin cHmatisour olantng
- ing antenne paraboligue . Une golicuna ou des proneauy
o herlsienns Sl
. U slove hanne o wie earguise . Unec
. ing sotie de gaine (chentin s,
vaniouse, .}
. i eofired lohiinge
{gar, elecideie, )

. B85 (oiies oot ou malis

e
. winy fetires
. Hesfumiaires

sauvegardé (site patrimonial remarquable)
Anif ot un iemed

Jaw furge it da décopation fabenchien
vk ;

qoy tages O an _ o

[[’ | slijipiss) %, balsiae pintnagis,
Clatdfe e

* Sivotre propriété estsluéeen «secleur sauvegardé» a Parthenayet Chéatillon-sur-Thouet, renselgnez-yous auprés duservice urhanisme,

car les régles peuvent éfre difiérentes. Il en est de méme sl votre projetimplique une madilication des structures porteuses du batiment.






