DOSSIER N°CU 017 236 21 H0039
Date de dépdt ; 7 juin 2021

COMMUNE DE MIRAMBEAU Demandeur : Maitre Pierre BOISSEAU

Pour: Certificat d'urbanisme d'information (CUa})
Adresse du terrain : CLAIR - 17150 MIRAMBEAU

CERTIFICAT D'URBANISME
DELIVRE AU NOM DE LA COMMUNE DE MIRAMBEAU

Vu la demande d'un Certificat d'urbanisme de simple information indiquant, en application de
f'article L.410-1a du Code de ['urbanisme, les dispositions d'urbanisme, les limitations administratives
au droit de propriété et la liste des taxes et participations d'urbanisme applicables a un terrain situé
CLAIR & MIRAMBEAU (17150), cadastré ZNO119, présentée le 7 juin 2021 par Maitre Pierre
BOISSEAU demeurant 87 Boulevard Gambetta & SAINTES (17100) ;

Vu le Code de l'urbanisme, et notamment ses articles L.410-1 et suivants et R.410-1 et suivants ;
Vu le plan local d'urbanisme approuvé par arrété préfectoral le 5 juin 2018 ;

Considérant qu'aux termes de I'article R 410-12 du code de I'urbanisme, le demandeur bénéficie d'un
certificat tacite depuis le 7 juillet 2021 ;

Considérant qu'en application des dispositions de ce méme article, le certificat d'urbanisme tacite
fige les dispositions d'urbanisme et le régime des taxes et participations applicables au terrain ;

CERTIFIE

ARTICLE 1

Les régles d'urbanisme, [a liste des taxes et participations d'urbanisme ainsi que les limitations
administratives au droit de propriété applicables au terrain sont mentionnées aux articles 2 et
suivants du présent Certificat d'urbanisme.

Conformément au quatrieme alinéa de ['article L..410-1 du Code de I'urbanisme, si une demande de
Permis de construire, d’'aménager ou de démolir ou si une Déclaration préalable est déposée dans le
délai de dix-huit (18) mois a compter de la date du présent Certificat d'urbanisme, les dispositions
d'urbanisme, le régime des faxes et participations d'urbanisme ainsi que les limitations
administratives au droit de proprieté, tels qu'ils existaient a cette date, ne peuvent étre remis en
cause a |'exception des dispositions qui ont pour objet la préservation de la sécurité ou de la
salubrité publigue.

ARTICLE 2

Le terrain est situé dans un'e com_m__u_ne_dotée d'un Plan Local d'Urbanisme (PLU) susvisé,

Les articles suivants du coi:'tl_e de I'urbanisme sont notamment applicables :
-art. L.111-6 2 L111-10, art. R111-2, art R111-4, R.111-20 et R111-27.



Zone(s) du plan local d'urbanisme concernée(s) par la demande:
A - Zone agricole correspondant aux secteurs a protéger en raison du potentiel
agronomique, biologigue ou économique des terres agricoles

Le terrain est grevé des servitudes d'utilité publique suivantes:

AS1 - CONSERVATION DES EAUX Périmétre de protection des captages d'eau destinées a la
consommation.

T7 - CIRCULATION AERIENNE Servitude établie  i'extérieur des zones de dégagement.

Le terrain est également concerné par:

Le demandeur est informé que le terrain est situé dans un secteur ou les démolitions sont soumises
a permis de démolir en application des articles R421-27 et R421-28 du code de I'urbanisme.

Le terrain se trouve en zone de sismicité faible.

ARTICLE 3

Les taxes suivantes pourront étre exigées a compter de I'obtention d'un Permis de construire ou
d'une décision de non opposition a une Déclaration préalable :

Taxe d'aménagement {part communale) Taux=1%

Taxe d'aménagement {part départementale) Taux=2,5%

Redevance archéologique préventive Taux = 0,40 %
ARTICLE 4

Les participations ci-dessous pourront étre exigées a I'occasion d'un Permis de construire ou d'une
décision de non opposition a une Déclaration préalable. Si tel est le cas, elles seront mentionnées
dans l'arrété de permis ou dans un arrété pris dans les deux (2) mois suivant la date du permis tacite
ou de la décision de non opposition a une Déclaration préalable.

Participations exigibles sans procédure de délibération préafable :
- Participation pour Equipements Publics Exceptionnels (cf. : article L.332-8 du Code de I'urbanisme).

Participations préalablement instaurées par délibération : Néant

ARTICLE §

La durée de validité du certificat d'urbanisme court 4 compter du 7 juifiet 2021.

Le Maire
Mme Myléne ROBERT

La présente décision est transmise au représentant de I'Ftat dans les conditions prél 7 R .2131-2 du Code général

des collectivités territoriales.



Recours :

Le {ou fes) demandeur peut contester la légalité de la décision dans les deux (2) mois qui suivent la date de sa notification. A cet
effet, il peut adresser un recours contentieux au Tribunal Administratif de Poitiers (15, rue de Blossac - CS 80541 - 86020 POITIERS
GEDEX) ou en le déposant en ligne sur l'application Télérecours (https.//www.telerecours.fr/).

I peut également saisir d'un recours gracieux I'auteur de la décision, Cette démarche profonge le délai de recours contentieux qui
doit alors étre introduit dans les deux (2) mois suivant la réponse ('absence de reponse au terme de ce délai vaut rejet implicite).

Durée de validité :

Le Certificat d'urbanisme & une durée de validité de dix-huit (18) mais. Il peut étre prorogé par période d'une {1) année si les
prescriptions d'urbanisme, les servitudes d'urbanisme de tous ordres et le régime des taxes et participations n'ont pas évolug,
Vous pouvez présenter une demande de prorogation en adressant une demande sur papier libre, accompagnée du certificat pour
lequet vous demandez fa prorogation, au moins deux (2) mois avant {'expiration du délai de validité.

Par ailleurs , si Fautorité compétente estime le certificat d'urbanisme entaché d'illegalité, elle peut le retiver dans les quatre mois
suivants la signature du gertificat d'urbanisme. Elle est tenue au préalable d'en informer le titulaire dudit certificat et de lui
permettre de répondre 3 ses observations.

Effets du Certificat d'urbanisme :

Le Certificat d'urbanisme est un acte administratif d'information, qui constate le droit applicable en mentionnant les possibifités
d'utilisation de votre terrain et les différentes contraintes qui peuvent I'affecter. Il n'a pas valeur d'autorisation pour la réalisation
des travaux ou d'une opération projetée.

Le Certificat d'urbanisme crée aussi des droits & votre &gard. Si vous déposez une demande d'autorisation {par exemple une
dernande de Permis de construire) dans le délai de validité du certificat, les nouvelles dispositions d'urbanisme, ou un nouveau
regime de taxes, ne pourront pas vous étre opposées, sauf exceptions relatives a la préservation de la séeurité ou de la salubrité
publique.







