SELARL MORIN RENARD

Huisslers de Justice Associds
prés la Cour d'Appel de POITIERS

T 15 & 17 Faubourg Taillebourg
. BP. 14
17 412 SAINT JEAN D'ANGELY

Tél: 0546320498
Fax: 0546 32 11 28

Compétente sur I'ensemble du département de la Charente-Maritime

PROCES VERBAL DE DESCRIPTION

I’AN DEUX MILLE DIX-SEPT
ET LE VINGT-SEPT JANVIER
A 11 HEURES 00

A LA REQUETE DE :

CREDIT IMMOBILIER DE FRANCE DEVELOPPEMENT, Société anonyme &
consell d'administration immatriculée au RCS de PARIS sous le numéro
379 502 644, dont le siége social est 26 rue de Madrid a PARIS (76008), agissant
poursuites et diligences de son représentant légal domlcilié es qualités audit
siege, venant aux droits du CREDIT IMMOBILIER DE FRANCE CENTRE OUEST
a la suite de la fusion par absorption approuvée selon procés-verbal de
I'assemblée extraordinaire en date du 21 avril 2016.

Lequel m'expose par l'intermadiaire do Maitre Pierre BOISSEAU, membre de la
SCP_inter-barreaux ROUDET - BOISSEAU — LEROY - DEVAINE, Avocats

demeurant 87 Avenuo Gambotta & SAINTES (17100) :

Je vous requiers a l'effet de dresser un Proceés Verbal de Description d'un immeuble
site & NANTILLE (17770), 14 rue du Jardin Public — La Roche et propriété de

Déférant & cette réquisition,



Jo Maitre MORIN Stéphane, Huissier de justice associé prés les Tribunaux de
Grande nstance de SAINTES ot do LA ROCHELLE, membra de la SELARL
MORIN RENARD, ¥ demeurant 18-17, Fauboury Taillebourg 17412 SAINT JEAN
D'ANGELY soussigne,

Ma suis randu sis 14 placs du Jardin Public, La Roche a NANTILLE {(17770)

O i Cland, en présence de
- dfonsieur BONNET Youwi. soriurior,
- Monsleur ] o
- Monsieur LANDAIS Tinlerry, pour la société C-Maidiag
- Madame CHEWVALLEREAL, pour le Syndical des Eaux

(Jue suite & nos appels, . , Ne réagissant pas, et les oisux etant
tenmes, o sorruder a 6td légalamant requis, Arrivé sur place, ce demier a ouvert ta
porie g'excusant de son silence ot justifiant de son absence depuis plusieurs jours.

J'ai constat? ainsi gu'll sutt :

[DESCRIPTION GENERALE]

li s’agit d'un immeubls cadastrd B n°722 pour 4 ares ef 99 centiares et B n* 057
pour un are ot onze contiaras,

Sur la parcelte cadastrée B n*722 repose fa maisen a usagno d'habitafion. 1 s'apit
d'una maison charentalse cornprenant sur ¢dld une grango.

SIUATION GEOGRAPHIGUE

I s'agit d'une paetite commune comprenant environ 330 habitanis.

Elle fait parlle de la Communautd do Communes du Canton de Saint Hitaire de
Villefranche.

l.a commune |a plus proche est Saint hllaire de Vilefranche qui [uf procurs les
CoOmmerces ge proximité.

i a commune de Saint Jean d'Angely se situe a environ douze kllometres et celle de
Saintes 3 une vingtane de kifoméires.

[BESCRIFTION EXTERIEURE]

La maison et fa premigra purlie de Jardin sont sur fa parcelle B n°723.
La pariie avant, comprenant le jardin, se sltue sur la parcelie B n®1037.

Suwr le devant, lafimite se fait par un grillage avec des poleaux en hois. Je constate la
présonca du fardin et de qisdoues arbres,




Je conslate la présence d'arbres frultiers. L'ensemble de la malson est caché depuis
la rue. On aparcoit juste les petites fenétres de Ia salle de bain et da la pléce
principale & I'arriére.

Monsieur TROCHUT m'expose que |as deux parcelles sont entourées de rues,



Une haie de laurier sur le ¢6té Sud de la parcelle.

Je constate la présence de hales, des lauriers, des éléagnus, des photinias.

Ensuite, on retrouve le grillage avec une haie, Je constate la présence de la grange.

Le pignon de la grange avec la porte et la grande porte qui a été condamnée.




Il est & noter sur le devant des mosllons provenant d'un mur qui s'est effondré. Les
pierres sont bien sur la propriété.

Jo constale la présence de microfissures et d'une flssure plus importante & gauche
du portail.

T T




Ensuite la partie arrlére, on trouve la rue des platanes en délimifation de propriéte.

Je conatale la présence d'un poteau de soutien en beton qui a été historiqguement
posé.

La fagade de la grange esl en plerre.




Je constate 1a présence d'une porte cochére el de deux fenétres. Touls la fagade est
&n bon état.

La toiture est recauverta de tulles eur I'ensemble avec des rives qui ont élé reprises.

On arrive suite A la partie habitation.

Je constate |a présence d'un vieil enduit en fagade avec des pierres d'entourage en
élat d'usage.




Je constate la prasence d'un tire-fort.
La soupente en bols est ancienne mais en étal d'usage.

Je constate que 14 encore, la tolture a été remanlée et les rives ont &té reprises.
Toutefois, Monsieur TROCHUT m'expose gu'elle est a reprendre.

Je consiate la présence de la sortie d'un viell evier.




Ensuite, on accede a I'aufre plgnon, Il s'aglt du pignen complet de la maisan, 4
savolr, la partie salon et la partie grand salon.

L.es rives ont été reprises, Je constate que du lierre a envahi la partie rénovée
comprenant la piéce do vie.




Je constate la présence de deux tire-forts. L.e mur est en pierre apparente. Js
constate la présence de quelques pelites fissures et up enduit qul s'est totalement
délité au fil des années.

Ces plerras n'ont pas dété rejointoyées.
Je conslate |a présence d'une bonne planimétrie.
Ja constate la présence d'un condult de cheminée qui donne sur la grande piece

situe 2 l'arriere el un autre conduit de cheminée qul a éé condamne et qui est
gnvahi par le lierre.
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Ja conslate la création et |a sortie du lubage pour le poéle. L'ensemble est en état,
mais envahi par le lierre.
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On refrouve de la plerre avec quelques pelites fissures. Je constate la présence d'un

fira-fort.

Enfin, on revient sur la fagade principale de maison,

Je constate la présence des peiites fenétres en bols simple vitrage. L'ensemble
ayant &té& un peu envahi par le lierre. Puis, on refrouve une porte fenétre qui donne
dans le salon qui a été candamnée par un grand meuble Installé devant.

Un ceil de bosuf qui donne dans le salon.
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Concemant |a toiture, je constate qu'elle a été remaniae, Je constate la présence
d'une fenétre de toit.

Je constate la présence de défauts da planimétrie.

La gouttiere esl en état d'usage.
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Dans le jardin, Il existe a gauche une partie jardin avec un arbre el a droite, une autra
pariie de jardin cléturé avec des poteaux &t du grillage.

Fafapt
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Au niveal de ce chai, Je constate la présence d'une dalle nantalse qui a ¢té refaite
avee un mur ancian en bon état et une toiture avec des défauts de planimétrie. Les
tulles lendent a glisser.

15







L'assalnissement est assuré par une fosse étanche qui est située Juste devant |a
maison puls par un pults perdu sous la pierre.
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[DESCRIPTION INTERIEURE|

|.'accés & la maison se falt par un portillon sllué sur la rue du fardin Publlc et en
passant par la parcelle B n*1037.

La porte d'entrée est une porte vilrée en bois. Elle permet d'accéder directement a
un espace cuisine.

LA CUISINE

Plafond
Des dalles de polystyrens.

Murs
Lin platre taloché ancien.

Sol
Un carrelage en bon étal général. Ja constate la presence de quelgues pelites
fissures. i est & noler gu'il s'agit d'un carrelage d'époque.

Eguipements

En partie centrale, un comptair en bols.
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A droite en entrant, un évier inox qul reposa sur un plan da travail.
A gauche de |'évier, une porte d'accés a la salle de bain.

Donnant cété jardin, la porte d'antrée ef une petite fenéire en bois simple vitrage en
eclairage naturel.

Un plan de travall et ensuite des niches et un autre plan de travail complet sur le
pourtaur,

LA SALLE DE BAIN
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Plafond

Das dalles de polystyréne sur l'ensemble,

Murs
Un enduit taloché peint en blane.

Sol
Un parqust flottant,

Equipements
Un espace avec l'alimentation en eau el |'évacuation pour machine & laver,

Au fond, avec une faience blanche et marron, la baignoire.

Caté mur droit, un plan de travail avec deux vasques.
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Sur la pariie drojte, un radiateur, le cumulus, et le bloc we.

En éclalrage naturel, une petite fenétre qui donne sur le jardin.

De retour dans la cuisine, on accéde 4 la pigce de vie par une arche dans I'épaisseur
du mur, |l s'agll d'un mur trés épais.
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Plafond
Un lambris sur lintégralité avec une isolation qul a été refaite. Je constale la
présence d'une fenétre de tolt en rés bon éfat.

MLirs
Coté fagade, du mosllon qul a été rejointoyee.

Au niveau du pignen, un bardage en pin.
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Sol
De la plerre d'origine,
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Faulpements
L'installation électrigue a été revue.

Une lucarne qui donne sur la fagade principale de la maison.

A droite de cetle lucarne, une porte-fenétre condamnée par le grand meuble.

2




Daux petites fenétres qui donnent sur la fagade principale de la maison. Elles sont
installéas dans |'épaisseur du mur ¢e qui lend a diminuer la luminosité.

Un petit poéle & granulés qul actuellemsnt en panne de bougle.
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Je constate la présence d'un escaller qui méne & une mezzanine. Celte mezzanine
est équipée d'une rambarde, Au mur, je constate la présence de canlsses.

L.a mezzanine comprend una petite chambre qul est slluée au lfond. Le sol est
racouver! d'un plancher en pin.
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On accéde par le biais de deux marches, dans l'encadrement d'un mur épals, & une
pizce qui est en cours de rénovation. |l s'agit d'un grand salon,

Plafond
Des bolserles avec au-dessus les chambras.
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Murs
Du moellon qui a rejointoyé. lls sont en Irés bon &tat.

Sal
Un carrelage récent en trés bon £iat général qui a été pose par Monsieur TROCHUT.
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Equipements
Une grande cheminée qul a été conservée,

Immédlatement a droite, une porte qui a &té installée et qui permel d'accéder au
chai.

Sur l'arriere de la malson et la seconde partie du jardin, des hulsseries qui ont été
changees.

Une porte en bois avec vilre opacifiés équipée d'une grille de defense récente.
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Une fenétra en bois double vitrage équipées de volels qul donne sur la rue situge &
Farriére.

Tout au fond, un escaller qul permel d'accéder aux chambres.
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Le chal est situé dans la deuxiéme partie du b&timent. |l s'agit d'un trés grand chal
d'enviran 100m?=

Plafond
Je constate que le platelage et la poutralson sont en trés bon état général. Je
constate toutefols la présence de quelques petils jours.

Il s'agit d'une charpente ancienne.
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Murs
Du mosllon sur l'intégralité.

Sol
De la terre battue.

Equipements
Une porie latarale verte qul donne sur le jardin.
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Je constate |a présence dans celte partie qui sert de stockage, d'une ouveriure sur le
plgnon qui a &té obstruée.
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Dennanl sur l'arriére et sur la rus, une porte cochére avec un visux portall et de part
et d'autre deux ouvertures sans fenatre équipées de volets anclens en hois.
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De retour dans le grand salon, on accéde 4 I'élage par un escaller en hols. Les
premieres marches sont en pierre el les suivantes sont en bols.

On accede & un grand palier.

LE PALIER

Plafond

Un placaplatre avec une isolation ef une poutre apparente. L'ensemble a été peint en
blanc et en bon état,
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Murs
Du placoplétre peint en blane.

Sur le mur pignon, je constate le méme revétement qu'au sol.

Sol
Un parquet flottant ton clair en bon élat.
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Il s'agir d'un {rés grand paller. Effectivement, il m'est précisé que derriére la poutre, il

est possible de créer une chambre.

Il m'est exposé que ce palier n'est pas chauffé mals qu'il est équipé de prises
electriques pour un éventuel radlateur élecirique.

Une prise de télévision et des interrupteurs,
Depuis ce grand paller, on accéde a deux chambres,
LA CHAMBRE 1

l.'acces se fail par une porte en bois.
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Plafond
Un placoplatre pelnt en blanc sur lntégralité qui a é1é isolé.

Murs
Du placoplétre peint en blanc.

C6t& droit, un mur peint en blanc et on voit une poutre qui fait office de base sur e
cloisonnement.

Sol
Un parquet flottant ton clair,
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Equipements
Une fenétre en bois double vitrage qui donne sur la rue,

L'installation électrique a été ravue.
Un radiateur radlant.
Le cloisonnement depuls le palier a été refait sur Iintégrallté.

L'ensemble est en bon é&lat d’'usage.

Je constate I'absence de plinthes.

LA CHAMBRE 2
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Plafond
Un placoplaira sur I'ensemble.

Murs
Un placoplatre peint en verl.

Sol
Un parquet flottant sur I'ensemble.

Eguipements
L'Installation électrique a &té revue.

Dannant sur I'arrlére, une fendtre en bols double vitrage en bon état,

Un radiateur radiant.

RELEVE DE MESURES

Le diagrostic et le relevé des mesures ont été effectués ce Jour par la sociéte £
MAIDIAG.

LES DIAGNOSTICS DU SYNDICAT DES EAUX

lls ont &té réallsés ce jour et les résultats seront Joints au cahier des charges.

Installation non conforma a la legislation.
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Ayant terminé & mes constations, j'ai rédigé le présent Procés-verbal de Canstat sur
quarante-trols pages, lequel comprend des photographies numeériques, dont je
certifie I'authenticité, pour sarvir ce que de droit & mon requérant; et dont le coll est
de :

Deux cent quatre-vingl-tix euros et guatre-vingl-douze centimes

Le présent acte esl déposé au rang des minutes de I'etude.

Emolinnent 5 FRDGAE
Transpord 5 __TETE
Teral HT : 228,81 €
Texa Forlallaire B 1480 €
TV 20% : A5 72 €

Frals Postauy 2, 10 E
TOTAL 1 25082 €
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