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TMMEUBLE SIS A : NOM ET ADRESSE DU N° DES LOTS MUTATION
IM0027887 - LOGISDELA | COPROPRIETAIRE LT000005, LT000030, A TITRE ONEREUX &/
TOUR CEDANT ; LT000013 of¥
61 BOULEVARD DE LA AXXXXKNXXXXX | A TITRE GRATUITU J
FALAISE 1713%MESCHERS XXX XXX XXX
SUR GIRONDE | XXXXXXXXXXXX |

XXXXXXXXXXXX |

DATE ENVISAGEE POUR LA MUTATION

MUTATION DE LOTS DE COPROPRIETE

INFORMATIONS DES PARTIES

22/07/2011

- LEROY

17100 SAINTES
Référence : 2091137/PB/NB

Date de la demande : 11/06/2011
Office Notarial : ROUDET - BOISSEAU

87 AVENUE GAMBETTA BP 40260

Délivré par le Syndic

Nom : Lamy Rovyan Desplats
Adresse : BP B000O5 1, RUE DESPLATS
17202 ROYAN CEDEX

Romuald

Cachet :
Référence : MUO149382

Date : 13/07/2011

Gestionnaire : Monﬁ&}a

-
Ura marmque do

7 mia Doumer 01
Tal, 05
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.
PARTIE FINANCIERE
1‘_- ETAT DATE (ARTICLE 5 DU DECRET DU 17 MARS 1967)

15FE PARTIE ;
SOMMES DUES PAR LE COPROPRIETAIRE CEDANT POUR LES LOTS OBJETS DE LA MUTATION

Al AU SYNDICAT, AU TITRE :

1 - des provisions exigibles

- Dans le budget prévisionnel {D. art. 5. 1° a}APPEL DU 372011 238.47
APPELS DU 01/04/2008 AU 30/09/2011.......... B ORI 2 308,40

- Dans les dépenses non comprises dans le budget prévisionnel (D, art.. 5.1°b) | 797,58

2 - des charges impayées sur les exercices antérieurs

(D. 81t 5. 1°C) oo et e, e | ]
3 - des sommes devenues exigibles du fait de /fa vente
-mentionnées a I'article 33 delaloi (D. art. 5. 1°d) .o [ 1567.78 J
4 - des avances exlgibles (D. art. 5. 1° €}
4.1. avance constituant la réserve (fonds de roulement) (D. art. 35. 1°)......... | 0,00 |
4.2, avances nommees provisions (provisions speciales)
(L.art. 18alinéda BetD. art. 35. 4°et8) .o | 0,00 |
4.3, avances représentant un emprunt (D. art. 45-1 alinéa 4)
(emprunt du syndicat auprés des copropriétaires ou de certains d'entre eux) D,OO |
§ - des apytres sommes devenues exigibles du fait de /a vente
- prét (quote-part du vendeur devenue exigible) ..o \ 0,00 \
B/ AU SYNDIC, AU TITRE des frais d’établissement de I’'état daté................ 395,00 TTC dont TVA
(64,73)
TOTAL (A B ool [ 5307.23

2°YE PARTIE :
SOMMES DONT LE SYNDICAT POURRAIT ETRE DEBITEUR
A L’EGARD DU COPROPRIETAIRE CEDANT POUR LES LOTS OBJETS DE LA MUTATION

AU TITRE :

Al DES AVANCES PERCUES (D. art. 5. 2° a) ;

A1 - avances constituant la réserve

(fonds de roulement (D. art. 35.7%) .ot s [ 0,00 \

A2 - avances nommées provisions (provisicns spéciales)
(L art 18 alinéa 6efD. art. 35. 4° 61 5)...ovveevenn.. e [ 0,00 ]

A 3 -avances (D. art. 45-1 alinéa 4) (emprunt du syndicat
auprés des copropriétaires cu de certains d'entre eux} ... | 0,00 \

B/ DES PROVISIONS SUR BUDGET PREVISIONNEL {D. art. 6. 2° b) :
- provisions encaissées sur budget prévisicnnel pour les périodes postérieures
a la période en cours et rendues exigibles en raison de la déchéance du terme
prévue par /article 19-2 de fa foi du 10 juillet 1965, a I'egard du copropriétaire
CAAANT ..o, | 0,00 =




35€ PARTIE :
SOMMES INCOMBANT AU NOUVEAU COPROPRIETAIRE
POUR LES LOTS OBJETS DE LA MUTATION

AU SYNDICAT AU TITRE :

1. de /% reconstitution des avances (D. art. 5. 3°a)
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- avances constituant la réserve {fonds de roulement)

(D@ 357 %Yo, 10,00 ]
- avances nommées provisions (provisions speciales)
(L. art. 18 alinéa 6etD. art. 35 4° 81 5°) ..o . [0,00 ]

- avances (D. arl. 45-1 alinga 4)
(emprunt du syndicat auprés des copropriétaires ou

Certaing d’@Ntre SUX).........cooovv et 10,00

2- des provisions non encore exigibles

hl

- dans le budget prévisionnel {D. art. 5. 3° b)

Date d'exigibilité | Exercice: 01/01/2011 Montant 238,47 €
31/12/2011, 01/10/2011,

Appel charges trimestre 4

2011

- dans les dépenses hors hudget prévisionne! (D. arf. §. 3° c)

Date dexigibilité [ ] Montant [

TOTAL 0.00
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ANNEXE A LA 3t PARTIE : INFORMATION DU NOUVEAU COPROPRIETAIRE

A/ QUOTE PART POUR LES LOTS OBJETS DE LA MUTATION :

Au titre du i Au titre des
BUDGET PREVISIONNEL DEPENSES HORS BUDGET (D. art. 44)
Quote-parl appelée Quotle-pant réelle Quote-part appelée Quote-part réelle
Exercice (N-1)
2010 925.92 970.46
Exercice (N-2}
2009 r 867.40 ‘ §93.76
B/ PROCEDURES EN COURS ;
Existe-t-il des procédures en cours ? a oui | non

Sioui:
- Objet des procédures :

- Etat des procédures :

convention n'ayant d’effet qu’entre les parties.

Toutes indemnités a recevoir ou 4 payer demeureront acquises ou seront a la charge du syndicat.
Les parties devront prendre dans I'acte de vente, toute convention particuliére a cet égard : cette

MODALITES DE REMBOURSEMENT DES AVANCES

Les avances sont, conformément & l'article 45-1 du Décret du 17 mars 1967 maodifié, remboursables.

En consegquence, le syndic devra préciser les modalités & retenir par les parties aux termes de I'acte.

La solution retenue par le syndic est [a suivante .

Solution1 O W

L'acquéreur rembourse directement le vendeur
des avances portées a la premiére partie (sous
4-1, 4-2 et 4-3) et & la seconde partie (sous A-
1, A-2, A-3) soit globalement [a somme de

Solution 2 A "
L'acquereur verse entre les mains du syndic le
montant  desdites  avances  représentant

globalement la somme de

0,00 €

0,00 €

*
Dans ce cas, I'acquéreur deviendra cessionnaire

de ces avances a l|'égard du syndicat des
copropriétaires,

Le syndic devra alors proceder au
remboursement au cédant des sommes portées
4 son crédit.
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« Il -
PARTIE ADMINISTRATIVE
A - RENSEIGNEMENTS COMPLEMENTAIRES
A/ ASSURANCES .
- Nature et importance de |a garantie :
¢ Multirisques | RC - Incendie - Dégéat des eaux & oui O non

+ Garantie : Reconstruction M Valeur a2 neuf
O Limitée 3 un capital de :

« autres risques garantis ... TS U RSO UUUSURRURRRURTRORI
- Police N° 82 96 598... ... DAt &
- NOM Bt AArESSE QU UM BT & ot e e e e

- Nom et adresse de la compagnie d’assurances : MUTUELLE DE POITIERS ** 64 RUE GAMBETTA
BP 6217400 STJEANDANGELY ... e ——— e,

* Assurances Dommage ouvrages en cours : O oui FInon

¢ Si0Ul, y-a-t-il eu des désordres constatés susceptibles
d’étre couverts par l'assurance Dommage Ouvrage O oui M non

B/ MODIFICATION DU REGLEMENT DE COPROPRIETE

- Le regiement de copropriété a-t-il été modifié ? O oui M non

- A guelle date :
- Nom et adresse du notaire depositaire :
- Sur quels points *

- Existe l-il des modifications du réglement de coproprieté O oui K non
non dépeosées chez un notaire et/ou non publiées ?
"

- Le réglement de coproprieté a-t-il &été adapté pour satisfaire 0 ouj I non
alaloiSRU (L. art 49)7?

C/ ASSEMBLEE GENERALE

- Date de la derniére assemblée générale : 28/05/2011
- Date ou période de la prochaine assemblée générale : 28/05/2012

Joindre, sl possible, les deux derniers procés-verbaux d’assemblées générales.

.

D/ SYNDIC
- Date de |a dernigre désignation [16/12/2010 I
- Benéficie t-il d'une garantie financiére prévue & oui O non

par l'article 30 du décret du 20 juillet 19727
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- Reéférences du compte bancaire du syndicat {(si compte sépare)

Nom de la bangue : Banque :
Guichet :

Adresse -

Intitulé du compte :

N° du compte CléeRIB:

4

E/ PATRIMOINE DU SYNDICAT DES COPROPRIETAIRES

- Le syndicat a-t-il un patrimoine (mobilier, immobilier, autre) ? O oui & non
- Dans t'affirmative, en quoiconsiste t-il 7 ..o TSR

- Le syndicat a t-il un passif (emprunt)? O oui & non
- La mutation entraine t-elie I'exigibilité de cette somme ? O oui & non

F/ CUVERTURE DE CREDIT-EMPRUNT

- Objet'fje DB D U o e e e e e

= REAIENCE AU QOSSO | e e PR
- Capital restant d0 pour les [ots objet des présentes

G/ MESURES ADMINISTRATIVES

L'immeuble ou les locaux font-ils Fobjet

Arréte de peril O oui M non
Déclaration d'insalubrite O oui & non
Injonction de travaux O oui & non

Inscription a l'inventaire ou de classement comme monument historique O oui M non

H/ ASSOCIATION SYNDICALE — AFUL — UNION DE SYNDICATS
*
- L'immeuble en copropriéte est-il compris dans le perimétre d'une O oui M non
Association Syndicale, d'une Association Fonciere Urbaine Libre
{AFUL) ou d'une Union des Syndicats?

- Si oui, préciser le nom, le siége et le représentant de cet Organisme © ...,

- La copropriété comporte-t-elle un ou plusieurs syndicats secondaires? [ oui  non

If COPROPRIETE EN DIFFICULTE

- Existe-t-il une procédure en cours visant a placer le syndicat sous I oui &4 non
le régime de I'administration provisoire prévue par les articles 29-1
et suivapts de la foi n® 65-557 du 10 juillet 1365 7

J/ AUTRES RENSEIGNEMENTS SUSCEPTIBLES D’INTERESSER LES PARTIES DANS
LE CADRE DE L'OPERATION PROJETEE




Page ©

B/ ETAT SANITAIRE

*

DATE DE CONSTRUCTION DE L’IMMEUBLE :
(Si date connue)

|- CARNET D’ENTRETIEN M oui O non
- Type immeuble ; O1GH M autre
It- AMIANTE
L'immeuble est-il soumis & la réglementation sur 'amiante ? M oui O non

1 — Des recherches ont-elles été effectuées en vue de
déterminer la présence ou non d'amiante ? i oui O non

2 - Les recherches effectuées ont-elles conclu a
I'absence d'amiante 1 oui O non

*3 - Un Diagnostic Techniqgue Amiante (DTA) portant sur les points
visés par les dispositions du decref n® 2002-839
du 3 mai 2002 et de l'arrété du 22/08/2002 a-t-il été effectué ? & oui O non

Joindre la fiche récapitulative du DTA

n - PLOMB (Etat des Risques d'Accessibilité au Plomb}

- Textes applicables : article L. 32-5 de la loi 98-657 du 28/07/1998 — décret 99-484 du 09/06/1999 -
arrété du 12/07/1999 ~ circulaire UHC/QC/ n° 2001 du 16/01/2007 —
déeret 2002-120 du 30/01/2002 (Articles L. 1334-5 ef suivanis du Code
de la Santé Publigue)

- L'immeuble est-il soumis & la réglementation sur le plomb? O oui M non
- 8i oui : une recherche a-elle été effectuée sur les parties communes ; [0 oui & non
Si oui ; Rapport joint

- Existe-t-il des mesures d'urgence (DDASS, Préfecture)? O oui & non

L ]

v - TERMITES / ETAT PARASITAIRE DES PARTIES COMMUNES

- Textes applicables : article 3 de la loi n° 99-471 du 08/06/1999 — décret n° 2000-613 du 03/07/2000 —
arrétés locaux

- Situation immeuble : O concerné O rapport joint O non concerné

V- AUTRES RISQUES SANITAIRES EVENTUELLEMENT CONNUS DANS L'IMMEUBLE

- Légionnella, Radon, Mérule, ETC... [J oui i non

*
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. L
ANNEXES FACULTATIVES

Annexe I : Etat d’avancement de la situation technique et financiére des travaux
Annexe II : Situation individuelle du copropriétaire cédant — certificat de I’article 20

Annexe 11 : Textes applicables
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ETAT D’AVANCEMENT DE LA SITUATION TECHNIQUE ET FINANCIERE DES

TRAVAUX

(Renseignements Facultatifs }

Commentaires éventuels :

1

L

Etat d'avancement financier
Date de la Nature des travaux Efat Quote~ | Monlant{s) | Montant
décision d'avancement part déja restant
technique (1) afferente | appelé(s) a
aux lots appeler
'
Total ;

(1) : Terminé (T}, en cours (C), non commencé (NC)
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ANNEXE Il

SITUATION INDIVIDUELLE DU COPROPRIETAIRE CEDANT

SOMMES EXIGIBLES DONT LE REGLEMENT ENTRAINERA
LA DELIVRANCE DU CERTIFICAT DE L’ARTICLE 20

| 22/07/2011

Pour une date de signature le :

§307.23

-1 - Montant concernant les lots objets de la mutation
(REﬁORT DU TOTAL A/ + B/ DE LA PREMIERE
PARTIE DE L'ETAT DATE)

2 — Montant concernant les lots non concernes par la
mutation : lots n® ................... \

5307.23 |

TOTAL A REGLER

3 — Certificat de l'article 20 daté et signé joint au présent état & oui O nen

{validité 1 mois)

ATTENTION :
Le certificat a une validité d’un mois et ne peut étre délivré par le syndic qu’en connaissance
de laxdate de la vente. :
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CERTIFICAT DE L'ARTICLE 20

Délivré en application des dispositions de I'article 20 de la loi 65-557 du 10 Juilfet 1965.

1°) Sile COPROPRIETAIRE EST A JOUR de ses charges provisions et avances, compléter le
paragraphe ci-dessous :

Le COPROPRIETAIRE susnommé pour le ou les lots dont il est propriétaire EST LIBRE, a ce jour,
de toute obligation & I'égard du syndicat.

En conséquence, le syndic dispense le notaire, sous la condition que la réalisation de |'acquisition
intervienne sous un mois de ce jour, de 'envoi de l'avis de mutation prévu & l'arficle 20 de ia loi du
10 juillet 1965.

Le notaire adressera alors au syndic la notification prévue a /'article 6 du décret du 17 mars 1967.

FAIY A ROYAN

LE 13/07/2011

2°} Sile COPROPRIETAIRE N'EST PAS A JOUR de ses charges, compléter le paragraphe ci-
dessous :

Le COPROPRIETAIRE susnommé pour le ou les lots dont il est propriétaire NNEST PAS LIBRE, & ce
jour, de toute obligation & I'égard du syndicat.

[l est débiteur de la somme de ! \ 5 307.23

A déefaut de reglement du solde debiteur indigué ci-dessus en méme temps que la notification
de I'article 6 du décret du 17 mars 1867 adressés au plus tard le jour de la signature.

Le notaire sera tenu d'adresser l'avis de mutation prévu a I'article 20 de la loi du 10 juillet
1965. Le syndic exercera alors I'opposition prévue a l'article 20 par acte extra-judiciaire dont
les frais seront a la charge du vendeur,

FAF A ROYAN

LE 13/07/2011
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ANNEXE Il

Textes Applicables

. Loi n°65-557 du 10 juillet 1965

Article 18

Indépendamment des pouvoirs qui lui sont conférés par d'autres dispositions de la présente loi ou par une délibération spéciale
de I'assemblée générale, le syndic est charge, dans les conditions qui seront éventuellement définies par le décret prévu a l'article
47 ci-dessous : [...]

- alinéa & : d'établir le budget prévisionnel, les comptes du syndicat et leurs annexes, de les soumettre au vote de l'assemblée
geénérale et de tenir pour chaque syndicat une comptabilité séparée qui fait apparaitre la position de chaque copropriétaire a
|'égard du syndicat ;

- alinéa 6 : de soumettre, lors de sa premiére désignation et au moins tous les trois ans, au vote de I'assemblée générale la
décision de constituer des prov‘isions spéciales en vue de faire face aux travaux d'entretien ou de conservation des parties
communes et des éléments d'équipement commun, susceptibles d'étre nécessaires dans les trois années a échoir et non encore
decidés par lassemblée générale. Cette décision est prise & la majorité mentionnée a l'article 25 de la présente loi: [...].

Article 19-1.

L'obligation de participer aux charges et aux travaux mentionnés aux articles 10 et 30 est garantie par fe privilege immobilier
spécial prévu par I'article 2103 du code civil.

Article 20.

Lors de la mutation & titre onéreux d'un lot, et si le vendeur n'a pas présenté au notaire un certificat du syndic ayant moins d'un
mois de date, attestant qu'il est iibre de toute obligation a i'égard du syndicat, avis de [a mutation doit étre donné par le notaire au
syndic de limmeuble, par lettre recommandée avec avis de réception dans un délai de quinze jours & compter de la date du
transfert de propriété. Avant 'expiration d'un délai de quinze jours @ compter de la réception de cet avis, le syndic peut former au
domicile élu, par acte extrajudiciaire, opposition au versement des fonds dans la limite ¢i-aprés pour obtenir le palement des
sommes restant dues par I'ancien propriétaire. Cette opposition contient élection de domicile dans le ressort du tribunal de grande
instancegde la situation de limmeuble et, & peine de nullité, énonce le montant et les causes de la créance. Les effets de
|'opposition sont limités au montant ainsi énonceé.

Tout paiement ou transfert amiable ou judiciaire du prix opéré en violation des dispositions de l'alinéa précédent est inopposable
au syndic ayant régulierement fait opposition.

L'opposition réguliére vaut au profit du syndicat mise en oeuvre du privilége mentionne a l'article 18-1.

. Décret 67-223 du 17 mars 1967

Article 5.

Le syndic, avant établissement de I'un des actes mentionnés a l'article 4, adresse au notaire charge de recevoir l'acte, a la
demande de ¢e dernler ou & celle du copropriétaire qui transfére tout ou partie de ses droits sur le lot,un état daté comportant
trois parties.

1° Dans la premiére partie, le syndic indique, d’'une manieére méme approximative et sous réserve de l'apurement des comptes,
les sommes pouvant rester dues, pour le lot considéré, auv syndicat par le copropriétaire cédant, au titre :

a) Des provisions exigibles du buldget prévisionnel ;

b) Des provisions exigibles des dépenses non comprises dans le budget prévisionnel ;

c) Des charges impayées sur les exercices anterieurs ;

d) Des sommes mentionnées a 'article 33 de 'a loi du 10 juillet 1965 ;

e) Des avances exigibles.

Ces indications sont communiquées par le syndic au notaire ou au propriétaire cédant, 4 charge pour eux de les porter 4 la
connaissance, le cas échéant, des créanciers inscrits.

2° Dans la deuxieme partie, le syndic indique, d’'une maniére méme approximative et sous réserve de lapurement des comptes,
les sommes dont le syndicat pourrait étre débiteur, pour le lot considéré, a 'égard du copropriétaire cédant, au titre :

a) Des avances mentionnées & 'article 45-1 ;

b} Des provisions du budget prévisionnel pour les périodes postérieures & [a période en cours et rendues exigibles en raison de la
déchéance du terme prévue par I'article 19-2 de la loi du 10 juillet 1965.

3° Dans la troisieme partie, le syndic indique les sommes qui devraient incomber au nouveau copropriétaire, pour le lot considéré,
au titre :

a)Dela ;@constitution des avances mentionnées 4 l'article 45-1 et ce d’'une maniére méme approximative ;

h) Des provisions non encore exigibles du budget prévisionnel ;

¢) Des provisions non encore exigibles dans les dépenses non comprises dans le budget prévisionnel.

Dans une annexe a la troisiéme partie de I'état daté, le syndic indique la somme correspondant, pour les deux exercices
précédents, a la quote-part afférente au lot considéré dans le budget prévisionnel et dans le total des dépenses hors budget
prévisionnel. Il mentionne, §’il y a lieu, I'objet et I'état des procédures en cours dans lesquelles le syndicat est partie.

Article 5-1.

Pour I'application des dispositions de l'article 20 de la loi du 10 juillet 1965 modifiée, il n'est tenu compte que des créances du
syndicat effectivement liquides et exigibles a la date de la mutation. L'opposition éventuellement formée par le syndic doit énoncer
d'une maniére précise ;

1° Le montant et les causes des créances du syndicat afférentes aux charges et travaux mentionnés aux articles 10 ef 30 de la loi
du 10 juillet 1965 de 'année courante et des deux derniéres années échues ;

2° Le montant et les causes des créances du syndicat afférentes aux charges et travaux mentionnés aux articles 10 et 30 de la lof

du 10 juillet 1965 des deux années antérieures aux deux dernieres annees échues ;
A1
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3° Le montant et les causes des créances de toute nature du syndicat garanties par une hypothéque légale et non comprises
dans les créances privilegiées, visées aux 1° et 2° ci-dessus ;
4° Le montant et les causes des créances de toute nature du syndicat non comprises dans les créances visées aux 1°, 2° ot 3° ci-
dessus.
Si le lot fait l'ohjet d'une vente sur licitation ou sur saisie.immobiliere, I'avis de mutation prévu par l'article 20 de Ia loi du 10 juillet
1965 précitée est donné au syndic, selon le cas, soit par le notaire, soit par 'avocat du demandeur ou du créancier poursuivant ;
si le ot fait l'objet d'une expropriation pour cause d'utilité publique ou de lexercice d'un droit de préemption publique, l'avis de
mutation est donné au syndic, selon le cas, soit par le notaire ou par I'expropriant, soit par le titulaire du droit de préemption ; si
I'acte est regu en la forme administrative, 'avis de mutation est donné au syndic par I'autorité qui authentifie la convention,

Article 5-2.

L'année,‘_au sens de l'article 2103-1°bis du code civil, s'entend de I'année civile comptée du 1%

janvier au 31 décembre.

Article 6.

Tout transfert de propriété d'un lot ou d'une fraction de lot, toute constitution sur ces derniers d'un droit d'usufruit, de nue-
propriété, d'usage ou d'habitation, tout transfert de I'un de ces dreits est notifié, sans délal, au syndic soit par les parties, soit par
le notaire qui établit I'acte soit par "avocat ou par I'avoué qui a obtenu la décision judiciaire, acte ou décision qui, suivant le cas,
réalise, attesie, constate ce transfert ou cefte constitution.

Cette nofification comporte la désignation du lot ou de la fraction de lot intéressé ainsi que l'indication des nom, prénoms, domicile
réel au élu de I'acquéreur ou du titulaire de droit et, le cas échéant, du mandataire commun prévu a l'article 23 (alinéa 2) de la loi
du 10 juillet 1985.

Cette notification doit &tre faite indépendamment de I'avis de mutation prévu a l'article 20 de 1a loi du 10 juillet 1865 modifiée.

Article 6-1.

Le notaire, ou, selon le cas, I'une des personnes mentionnées au dernier alinéa de l'article 5-1, informe les créanciers inscrits de
l'opposition formée par le syndic et, sur leur demande, leur en adresse capie.

Article 6-2.

A l'occasion de la mutation a litre onéreux d'un lot :

1° Le paiement de la provision exigible du budget prévisionnel, en application du troisieme alinéa de l'article 14-1 de la lol du 10
juillet 1965, incombe au vendeur ;

2° Le paiement des provisions des dépenses non comprises dans le budget prévisiannel incombe a celui, vendeur ou acquéreur,
qui est copropriétaire au moment de l'exighilité ;

3° Le trop ou moins pergu sur provisions, révéle par 'approbation des comptes, est porté au crédif ou au débit du compte de celui
qui est copropriétaire lors de 'approbation des comptes.

Article 6-3.
Toute convenlion contraire aux dispositions de ['article 6-2 n'a d'effet qu'entre les parties & la mutation & titre onéreux.

Article 36.

Le syndic peu{ exiger le versement :

1° De I'2ance constituant la réserve prévue au réglement de copropriété, laguelle ne peut excéder 1/6 du montant du budget
previsionnel ;

2° Des provisions du budget prévisionnel prévues aux alinéas 2 et 3 de I'arlicie 14-1 de 1a loi du 10 Juillet 1965 ;

3° Des provisions pour les dépenses non comprises dans |le budget prévisionnel prévues 4 l'article 14-2 de la loi du 10 juillet 1965
et énoncées a l'arlicle 44 du présent décret ;

4° Des avances correspondant & 'échéancier prévu dans {e plan pluriannuel de travaux adopté par I'assemblée générale ;

5° Des avances constituées par les provisions spéciales prévues au sixieme alinéa de I'article 18 de la loi du 10 juillet

1965,

Article 44

Les dépenses non comprises dans le budget prévisionnel sont cefles afférentes :

1° Aux fravaux de conservation ou d'entretien de I'immeuble, autres que ceux de maintenance ;

2° Aux travaux portant sur les éléments d'équipement communs, autres que ceux de maintenance ;

3° Aux travaux d'amélioration, tels que la transformation d'un ou de plusieurs éléements d'équipement existants, I'adjonction
d'éléments nouveaux, "'aménagement de locaux affectés & I'usage commun ou la création de tels locaux, I'affouillement du sol et
la surélévation de batiments ;

4° Aux éiudes techniques, telles que les diagnostics et consultations ;

5° Et, d'une maniére générale, aux travaux qui ne concourent pas & la maintenance et a I'administration des parties communes
ou & la maintenance et au fonctionnement des équipements communs de I'immeuble.

Article 451

Les charges sont les dépenses incombant déflnitivement aux copropnétaires, chacun pour sa quote-part. L'approbation des
comples du syndicat par ['assemblée générale ne constitue pas une approbation du compte individuel de chacun des
copropriétaires.

Au sens et paur I'application des régles comptables du syndicat :

- sont nommeées provisions sur charges les sommes versées ou a verser en attente du solde définitif qui résultera de I'approbation
des comples du syndicat ;

- sont nommeés avances les fonds destings, par le réglement de copropriété ou une déclsion de I'assemblée générale, a constituer
des réserves, au qui représentent un emprunt du syndicat auprés des copropriétaires ou de certains d’entre eux. Les avances
sont remgoursables.
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Lamy Royan Desplats
Bureau : Lamy Royan Desplats
BP 80005 1, RUE DESPLATS 17202 ROYAN CEDEX

Mandat : MS0011823 LOGIS DE LA TOUR

| XXXXXXXXXXXX |

| XXXXXXXXXXXX |
| 106000000000

L XXXXXXXXXXKX

ROYAN CEDEX, le 13/07/2011

Eléments de facturation :

FACTURE N° 5220111861SYN
Frais d’établissement d’état daté

Honoraires
Date Honoraires Libellé Quantité | Montant Montant total
' / Taux | Unitaire/
. Base
13/07/2011 | Renseignement notaire, situation 0,00 330,27 330,27 €
comptable et financiére du
copropriétaire concerné,
informations légales,
administratives et juridigues sur la
copropriété
Total HT 330,27 €
TVA 19,6 64,73 €
Total TTC 395,00 €

Numéro de codpon : GAG5K

Scciété par actions simplifige au capital de 219388000 surcs

Siege sacial 1 10-12 RUE MARC BLOCH 22110 CLICHY
immafricuiée au RCS Nanterre sous le n"487530099
Cane professionnelle de gestian n*10.92 N983
Carte professionnalte de transaction n®10.82 NG83

N TVA Intragommunautaire FR59487530088%
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ROYAN, le 28 mai 2011

PROCES-VERBAL D'ASSEMBLEE GENERALE

« LOGIS DE LA TOUR »
61, Boulevard de la FALAISE

17132 MESCHERS SUR GIRONDE

Lamy Royan Desplats
1, RUE DESPLATS

BP 80005

17202 ROYAN

Présents et Représentés - 9 10000 voix/ 10000 voix
Absents : 0 0 voix/ 10000 voix
Total :

9 10000 voix/ 10000 voix

Le 28 mai 2011, a 10h00, les copropriétaires de I'immeuble LOGIS DE LA TOUR MsS 11823

sis a4 17132 MESCHERS SUR GIRONDE, se sont réunis en assemblée générale a I'adresse suivante ;
Sur la résidence.

Chez Mme BAYLIS

61, BOULEVARD DE LA FALAISE

17132 MESCHERS SUR GIRONDE

Sur convocation individuelle qui leur a été faite par le syndic par lettres recommandées avec accuses de réception
ou ¢ontre émargement.

Conformément a 'article 14 du décret n° 67-223 du 17 mars 1867 modifié, il a &té établi une feuille de présence qui
a éte émargée par chaque membre entrant en s€ance, tant en leur nom personnel que comme mandataire
eventuel.

La feuille de présence, certifiée sincére et veritable, permet de constater que 9 copropriétaires sur 9 sont présents
ou représentés et possédent 10000 voix sur 10000 voix.

Etaient absents :

possédant ensemble 0 voix.

Rappel de I'ordre du jour de la réunion :

Résolution N° 1 : Deésignaticn du Président de séance

Resolution N° 2 : Désignation des scrutateurs

Résolution N° 3 : Désignation du secrétaire de séance

Résolution N° 4 ; Approbation des comptes de I'exercice du 01/01/2010 au 31/12/2010.

Résolution N° 5 : Quitus au Syndic pour sa gestion de 'exercice arrété au 31 décembre 2010.

Résolution N° 6 : Désignation a nouveau de la sociéte NEXITY LAMY en qualité de Syndic,
approbation du contrat de mandat.

Résolution N° 7 : Modalités de gestion bancaire de la trésorerie du syndicat de copropriété.

Résolution N° 8 ; Modalités de controle des comptes du syndicat des copropriétaires (Article 18-1 de la
loi du 10 juillet 1965).

Résolution N° 9 : Montant des marchés et contrats a partir dugquel 1a consultation du Conseil Syndical
est rendue cbligatoire {(Article 21 de Ia loi du 10 juillet 1965)

Résolution N° 10 : Montant des marches de travaux et des contrats de fourniture & partir duguel une
mise en concurrence est rendue cbligatoire (article 21 de la loi du 10 juillet 1865).

Résolutiod N° 11 : Actualisation du budget previsionne! de l'exercice du 01/01/2011 au 31/12/2011, pour

un montant de 9.590,00 €.



Résolution N° 12 :
Résolution N° 13 :
Résolution N° 14 ;
Résolution N° 15 :
Résolution N° 16 :
Résolution N° 17 ;

Résolution N° 18 :
Résolution N° 19 :

Résolution N° 20 :
Résolution N° 21:
Résolution N° 22 :
Résolution N° 23 :
Résolution N° 24 :
Résolution N° 25 :

Point d'information N° 26 :

Approbation du budget prévisionnel de l'exercice du 01/01/2012 au 31/12/2012, pour
un montant de 8.775,00 €.

Décision relative a la création d'une provision pour faire face a la défaillance de la
S.C.I. ST FRANCOIS d'un montant de 5.700,00 €uros.

Décision relative & la création d’'une provision pour faire face a la défaillance de la
S.C.I. LES JUMEAUX, d'un montant de 4.900,00 €uros.

Decision relative & la création d’une provision pour faire face a la défaillance de la
S.C.I. ST CHARLES, d’'un montant de 8.200,00 €uros.

Ratification des travaux de boites aux lettres, sur la résidence.

Ratification des travaux pour la mise en peinture de la grille + portes sur |la résidence.
Ratificalion des travaux pour la réfection de la marquise, sur |a résidence.

Décisions & prendre quant au choix de 'entreprise, concernant ta réalisation el la
geslion des travaux de réfection en peinture des balcons et volets de la résidence.

- Entreprise VIAUD SERVICES  (devis non regu),

- Entreprise ALLO TOND TOND (devis non regu).

Inscription d'une hypothéque legale et saisie immobiliére en vue de la vente des lots
de la SCI SAINT CHARLES.

Souscription d'un contrat d'assurance protection juridique.

- MUTUELLE DE POITIERS (devis non regu).

Autorisation donnée a tous les copropriétaires pour la pose d'une barriére rabattable
(U}, sur la place de parking personnel.

Autorisation donnée a Mme HABERSZTRALU, de poser un store ou un volet, pour la
porte d'entrée de son appartement.

Autorisation donnée a Mme HABERSZTRAU, de poser un store aux fenétres de son
appartement.

Autorisation donnée aux SC| LES JUMEAUX el SCI SAINT LOUIS, pour la pose des
réseaux (eau, eaux usées, E.D.F, P.T.T), sur la servitude de passage.

Informations Générales.

Résolution N° 1 : Désignation du Président de séance. (Article 24)

Cle de répartition ; 0003 - 1 Charges communes générales

Sont candidats :

- M. MOY‘ET Jean Luc

Vote sur la candidature de M, MOYET Jean Luc

L'assemblée générale désigne comme Président de seance :

- M. MOYET jean luc

Vote sur [a proposition MOYET Jean Luc

PRESENTS ET REPRESENTES : 9 10000 / 10000

ONT VOTE CONTRE :

ABSTENTIONS :

0 a f 10000
5 4260 / 10000

Madame BAYLIS JESHICA representé par BAYLIS (695)

Madame BAYLIS MARJORIE & JESSICA (625)

Monsieur et Madame HABERSZTRAU Serge et Marie Frangoise (1135)
Mansieur et Madame PINARD ERIC (934)

SCI YAMUKI-BEQUE représenté par PINARD (871)

ONT VOTE POUR :

4 5740 10000

Cette résolution est adoptée a la majorite simple de 2871 voix sur 5740 voix exprimées, conformément a l'article 24

de 1a loi du 10 juillet 1965,



Résolution N° 2 : Désignation des scrutateurs. (Article 24)
Clé de répartition : 0003 - 1 Charges communesgénérales

Sont candidats :
- M. LORIAUD .

Vote sur la candidature de M. LORIAUD

En conséquence, 'assemblée générale désigne :
- M. LORIAUD en qualité de scrutateur,

Vote sur la proposition LORIAUD

PRESENTS ET REPRESENTES : 9 10000 / 10000
ONT VOTE CONTRE : 0 0 / 10000
ABSTENTIONS ; 5 4260 / 10000

Madame BAYLIS JESSICA représenté par BAYLIS (695)
MaGame BAYLIS MARJORIE & JESSICA (625)
Monsieur et Madame HABERSZTRAU Serge et Marie Frangoise (1135}
Monsieur ef Madame PINARD ERIC (934}
SCI YAMUKI-BEQUE représenté par PINARD (871)
ONT YOTE POUR : 4 5740 / 10000

Cefte résolution est adoptée a la majorite simple de 2871 voix sur 5740 voix exprimees, conformément a I'article 24
de la loi du 10 juillet 1965.

Résolution N° 3 : Désignation du secrétaire de séance. (Article 24)
Clé de repartition : 0003 - 1 Charges communes générales

L'assemblee genérale désighe Monsieur TOURINAN Romuald, représentant la sociéte NEXITY - LAMY, en gualité
de syndic, comme secrétaire de séance.

Vote sur la proposition NEXITY LAMY

PRESENTS ET REPRESENTES : 9 10000 / 10000
ONT VOTE CONTRE : 0 0 / 10000
ABSTENTIONS : 0 0 ! 10000
ONT VOTE POUR : 9 10000 / 10000

Cefte résolution est adeptée & la majorité simple de 5001 veix sur 10000 voix exprimées, conformement a l'article
24 de Ia Icisdu 10 juillet 1965.

Résolution N° 4 : Approbation des comptes de I'exercice du 01/01/2010 au 31/12/2010. (Article 24)
Cle de répartition : 0003 - 1 Charges communes générales

L'assemblée generaie approuve

« sans réserve en leur forme, teneur et imputation, les comptes de I'exercice du 01/01/2010 au 31/12/2010, tels
gu'ils figurent aux annexes jointes a la convocaticn de I'assemblee genérale et qui font ressortir :

- un montant iotal de charges nettes de 11.383,72 € pour les opérations courantes.
Les copropriétaires informent que M. LORIAUD était favorable aux dépenses de charges de copropriété lors du

conseil syndical et a participé a I'établissement des comptes en vue de la diminution des charges globales
annuelles.



Vote sur la proposition

PRESENTS ET REPRESENTES : 9 - 40000 / 10000
ONT VOTE CONTRE : 4 5740 / 10000
ABSTENTIONS : 1] 0. / 10000
ONT VOTE PQUR : 5 4260 10000

Madame BAYLIS JESSICA représenté par BAYLIS (695)

Madame BAYLIS MARJORIE & JESSICA (625)

Monsieur et Madame HABERSZTRAU Serge et Marie Frangoise (1135)
Monsieur et Madame PINARD ERIC (934)

SCI YAMUKI-BEQUE représents par PINARD (871)

Cette résolution est refusée a la majorité simple de 5001 voix sur 10000 voix exprimées, conformément
Particle 24 de [a loi du 10 juillet 1965.

Reésolution N° 5 : Quitus au Syndic pour sa gestion de I'exercice arrété au 31 décembre 2010. (Article 24)
Clé de répartition : 0003 - 1 Charges communes genérales

L'assemblée générale donne quitus au syndic pour sa gestion de I'exercice arrété au 31 décembre 2010

Vote sur Ia'p roposition

PRESENTS ET REPRESENTES : 9 10000 / 10000
ONT VOTE CONTRE : 4 5740 |/ 10000
ABSTENTIONS 0 0 / 10000
ONT VOTE POUR : 5 4260 !/ 10000

Madame BAYLIS JESSICA représenté par BAYLIS (635)

Madame BAYLIS MARJORIE & JESSICA (625)

Monsieur et Madame HABERSZTRAU Serge et Marie Frangoise (1135)
Monsieur et Madame PINARD ERIC (934)

SCI YAMUKI-BEQUE representé par PINARD (871)

Cette résolution est refusée a la majorité simple de 5001 voix sur 10000 voix exprimées, conformément a
|'article 24 de la loi du 10 juiliet 1965.

Résoilution N° 6 : Désignation a nouveau de la société NEXITY LAMY en qualité de Syndic, approbation du
contrat de mandat. {Article 25}
Cle de répartition : 0003 - 1 Charges communes genérales

L'assemblée génerale désigne a nouveau en qualité de syndic, la sociéte NEXITY LAMY Sociéte par actions
simplifiée au capital ge 219 388 000 € dont le siege social est situé a Clichy La Garenne (92110), 10-12 rue Marc
Bloch, immatriculée au RCS de Nanterre sous le numéro 487 530 099, titulaire de la carte professionnelle n°
10.92.N983 portant les mentions Gestion immobiliere et Transactions sur immeubles et fonds de commerce,
delivrée parla Prefecture des Hauts-de-Seine, bénéficiaire d’une garantie financiére au titre de son activite de
Gestion immobiliére, pour un montant de 550 000 000 d'€uros, octroyée par la COMPAGNIE EUROPEENNE DE
GARANTIES ET CAUTIONS "SOCAMAB", dont le sieége social est au 128 rue La Boétie a Paris (75008),

pour une durée de 3 ans,

Le contrat de mandat du syndic entrera en vigueur le 15 décembre 2011 et prendra fin le 14 décembre 2014,
Conformeément a la propesition jointe a la convocation, les honoraires sont fixés a 1.413,05 € HT, soit 1.690,00 €
TTC au titre des prestations invariables de gestion courante pour la période de 'exercice comptable du 01/01/2011

au 31/212/2011,

A lissue de celle-ci, les honoraires dus jusqu’au terme du mandat seront calculés au prorata de la période.



L'assemblée genérale des copropriétaires designe M. MOYET, en sa qualité de président de seance, pour signer le
contrat de mandat de syndic adopté au cours de-la-présente reunion.

Vote sur la proposition -
10000 / 10000

PRESENTS ET REPRESENTES : 9

ONT VOTE CONTRE : 4 5740 |/ 10000
ABESTENTIONS : 0 0. / 10000
ONT VOTE POUR : 5 426 / 10000

Madame BAYLIS JESSICA représenté par BAYLIS (695)

Madame BAYL!IS MARJORIE & JESSICA (625)

Monsieur et Madame HABERSZTRAU Serge et Marie Frangoise (1135)
Monsieur et Madame PINARD ERIC (934)

SC! YAMUKI-BEQUE * représenté par PINARD (871)

Cette résolution est refusée a la majorité absolue de 5001 voix sur 10000 voix exprimées, conformément a
Particie 25 de la loi du 10 juillet 1965.

Résolution N° 7 : Modalités de gestion bancaire de la trésorerie du syndicat de copropriété. (Article 25)
Cleé de répartition : 0003 - 1 Charges communes genérzles

Concernant le mode de gestion bancaire, le syndic précise que la comptabilité du syndicat est tenue séparément
des autres §yndicats de coproprietaires dans le cadre de la comptabilité mandant émanant de son systéme
informatique, mais sans l'ouverture d'un compte bancaire séparé, conformément a I'alinéa 7 de l'articie 18 de la loi
du 10 juiliet 1965, modifie par 1a loi du n® 85-1470 du 31 decembre 1985 et complété par la loi n® 2000-1208 du 13
décembre 2000.

Cette individualisation fera partie intégrante du compte unique professicnnel ouvert au nom du syndic et
fonctionnant & ses frais et avantages sous sa pleine responsabilité, avec le bénéfice pour ses clients de la garantie
des fonds déposés délivrée par SOCAMARB, pcur un moniant de 580 000 000 €.

L’assemblée générale, aprés avoir constaté que le syndic remplit les conditions prévues par la loi du 2 janvier 1870
et bénéficie d'une garantie financiére :

- dispense le syndic de I'obligation d'ouverture du compte hancaire cu postal séparé ;

- fixe a 3 ans et au plus tard au 14 décembre 2014, la durée pour [aquelle cette dispense est donnée (version qui
suggére de faire coincider la durée de la dispense avec la durée du contrat de syndic) ;

- autorise le syndic a verser les fonds du syndicat sur le compte bancaire ouvert au nom du cabinet.

Le syndic rappelle que cette dispense est rencuvelable et prend fin automatiquement en cas de désignation d’un
nouveau syndic,

Vote sur la proposition

PRESENTS ET REPRESENTES : 9 10000 ¢/ 10000
ONT VOTE CONTRE : 4 5740 |/ 10000
ABSTENTIONS : 0 0 / 10000
ONT VOTE POUR : 5 4260 |/ 10000

Madarme BAYLIS JESSICA représente par BAYLIS (695)

Madame BAYLIS MARJORIE & JESSICA (625)

Monsieur ef Madame HABERSZTRAU Serge ef Marie Frangoise (1135)
Monsieur et Madame PINARD ERIC (934)

SC! YAMUKI-BEQUE représenté par PINARD (871)

Cette résolution est refusée a la majorité absolue de 5001 voix sur 10000 voix exprimées, conformément a
I'article 25 de la loi du 10 juillet 1985.



Résolution N° 8 ; Modalités de controle des comptes du syndicat des copropriétaires
(Article 18-1 de la loi du 10 juiltet 1965), (Article 24)
Clé de répartition : 0003 - 1 Charges communes générales

L'assemblé® génerale déc¢ide que les copropriétairés qui le souhaitent pourront consulter les comptes et piéces
justificatives des charges :

« sur simple rendez-vous, pris au prealable avec le syndic, dés réception de |a convocation a 'assembilée
génerale, et jusqu'au jour précédent la tenue de celle-ci.

Vote sur la proposition

PRESENTS ET REPRESENTES . 9 10000 / 10000
ONT VOTE CONTRE : 0 0 ! 10000
ABSTENTIONS ; 0 0 ! 10000
ONT VOTE POUR : 9 10000 / 10000

Cette résolution est adoptée'a la majorité simple de 5001 voix sur 10000 voix exprimées, conformément a
I'article 24 de la loi du 10 juillet 1965,

Résolution N° 9 : Montant des marchés et contrats a partir duquel la consultation du Conseil Syndical est
rendue obligatoire (Article 21 de la loi du 10 juillet 1965). {(Article 25)
Cié de répartition - 0003 - 1 Charges communes générafes

Conformément aux dispositions prévues a 'Articte 21 de la loi du 10 juillet 1985, 'assemblee générale fixe a la
somme de 300,00 € HT le montant des marches et contrats a partir duguel la consultation du Conseil syndical est
rendue obligatoire.

r
Les membres du conseil syndical estiment un minimum de 1.000 € HT pour optimiser la gestion de la copropriété,

Vote sur la proposition 300 ,00 € HT
PRESENTS ET REPRESENTES: - 9 10000 / 10000
ONT VOTE CONTRE : 5 4260 / 10000
Madame BAYLIS JESSICA représenté par BAYLIS (685)
Madame BAYLIS MARJORIE & JESSICA (625)
Monsieur et Madame HABERSZTRAU Serge et Matie Frangoise (1135)
Monsieur et Madame PINARD ERIC (934)
SCI YAMUKI-BEQUE représenté par PINARD (871)
ABSTENTIONS : 0 0 ! 10000
ONT VOTE POUR : . 4 5740 / 10000

Cette résolution est adoptée a [a majorité absolue de 5001 voix sur 10000 voix, conformément a Particle 25
de la loi du 10 juillet 1965.

Résolution N° 10 : Montant des marchés de travaux et des contrats de fourniture a partir duguef une mise
en concurrence est rendue obligatoire (article 21 de la loi du 10 juillet 19635). (Article 25)
Clé de répartition : 0003 - 1 Charges communes générales

Conformément aux dispositions prévues a l'article 21 de la loi du 10 juillet 1965, 'assemblée genérale décide de
fixer a 300,00 € HT le montant des marches de travaux et des contrats de fournitures a partir duquel une mise en
concurrenck est rendue abligatoire dans la limite des montants scumis a lavis du conseil syndical.



Vote sur la proposition

PRESENTS ET REPRESENTES : 9 10000 ¢/ 10000
ONT VOTE CONTRE : 0 0 / 10000
ABSTENTIONS : 0 0 ! 10000
CNT VOTE POUR : 9 10000 / 10000

Cette résowution est adoptée a la majorité absclue de 5001 voix sur 10000 voix, conformement a I'article 25
de la loi du 10 juillet 1965,

Résolution N° 11 : Actualisation du budget prévisionnel de I'exercice du 01/01/2011 au 31/12/2011, pour un
montant de 9.590,00 €, {Article 24)
Clé de répartition : 0003 - 1 Charges communes générales

Lors de I'assemblée générale du 20/02/2010, le budget previsionnel de la copropriété, pour I'exercice comptable en
cours du 01/01/2011 au 31/12/2011, a été adopte pour un montant de 11.140,00 €.

L'assemblée décide d'ajuster le budget prévisionnel initialement voté pour cet exercice en portant son montant a
9.590,00 €, conformément au detail joint & |a convocation.

La régularisation des provisions de charges, consécutive a l'actualisation dudit budget interviendra lors du prochain
appel de fonds.

Vote sur la proposition

PRESENTS ET REPRESENTES : 9 10000 10000
ONT VOTE CONTRE : 4 5740 / 10000
ABSTENTIONS : 0 0 / 10000
ONT VOTE POUR : 5 4260 / 10000

Madame BAYLIS JESSICA représenté par BAYLIS {695)

Madame BAYLIS MARJORIE & JESSICA (625)

Monsieur et Madame HABERSZTRAU Serge et Marie Frangoise (1135)
Monsieur et Madame PINARD ERIC (934)

SCI YAMUKI-BEQUE représente par PINARD (871)

Cette résolution est refusée & la majorité simple de 5001 voix sur 10000 voix exprimées, conformément a
I'article 24 de la loi du 10 juillet 1965.

Résoclution N° 12 ; Approbation du budget prévisionnel de I'exercice du 01/01/2012 au 31/12/2012, pour un
montant de 9.775,00 €, {Article 24)
Clé de répartition : 0003 - 1 Charges communes générales

A

Conformément aux dispositions de |'article 43 du décret du 17 mars 1987, 'assemblée geénérale approuve le budget
prévisionne! joint & la convocation pour 'exercice du 01/01/2012 au 31/12/2012. Le budget, détaillé par postes de
depenses, a été élaboré par le syndic assisté du conseil syndical, arrété a la somme de 8.775,00 € et sera appelé
par provisions frimestrielles, exigitles le 1er jourde la période fixée.

L'adoption de ce budget permettra au syndic d'exercer a I'encontre des copropriétaires défaillants la faculté d'exiger
par anticipation les provisions non encore échues relatives a I'exécution dudit budget et ce par voie de référé
directement aupres du preésident du Tribunal de Grande Instance, conformement aux dispositions prévues a l'article
19-2 de 'a loi du 18 juillet 1985,

Le montant de ce budget pourra étre révisé lors de |la prochaine assemblée générale en fonction des dépenses
réelles de lexercice en cours et de I'evolution a attendre des charges courantes de fonctionnement.



Vote sur la proposition

PRESENTS ET REPRESENTES : 9 . 10000 / 10000
ONT VOTE CONTRE ; 4 5740 / 10000
ABSTENTIONS : 0 0 ) 10000
ONT VOTE POUR : 5 4260 10000

Madame BAYLIS JESSICA représenté par BAYLIS (695)

Madame BAYLIS MARJORIE & JESSICA (625)

Monsieur et Madame HABERSZTRAU Serge ef Marie Frangoise (1135)
Monsieur et Madame PINARD ERIC (934)

SCI YAMUKI-BEQUE représenté par PINARD (871)

"
Cette résolution est refusée a la majorité simple de 5001 voix sur 10000 voix exprimées, conformément a
I'article 24 de la loi du 10 juillet 1965.

Résolution N° 13 : Décision relative a la création d’une provision pour faire face a la défaillance de la
S.C.l. ST FRANCOIS d'un montant de 5.700,00 €uros, (Article 24)

Clé de repartition : 0003 - 1 Charges communes générales

L'assemblée genérale décide de faire une avance spéciale pour faire face a la défaillance de la S.C.I. ST
FRANCOIS, pour un montant de 5.700,00 €uros qui déseéquilibre |a trésorerie de 'immeuble.

LY

La somme appelée s'élévera a 5.700,00 €uros.

M. et Mme HABERSZTRAU, M. Mme Melle BAYLIS et M. PINARD et M. QUENNEHEN demande au syndic
d'envoyer une lettre recommandée au copropriétaire pour gu'il régle ses charges de copropriété.

Vote sur la proposition PROVISION

PRESENTS ET REPRESENTES : 8 10000 / 10000
ONT VOTE CONTRE : 9 10000 1/ 10000
ABSTENTIONS : 0 0 / 10000
ONT VOTE POUR : 0 0 / 10000

Cette résolution est refusée a la majorité simple de 5001 voix sur 10000 voix exprimées, conformément a
I"articie 24 de la loi du 10 juillet 1965.

Résolution N° 14 ; Décision relative a la créatlon d'une provision pour faire face a |la défaillance de la
S.C.I. LES JUMEAUX, d’un montant de 4,900,00 €uros. {Article 24)

Clg de repartition : 0003 - 1 Charges communes générales

L'assembiée générale décide de faire une avance spéciale pour faire face & la défaillance de la S.C.I. LES
JUMEAUX, pour un montant de 4.900,00 €uros qui déséquilibre la trésorerie de I'immeuble.

Apres vérification des comptes par le futur « nouveau syndic bénévole » la SCI ST CHARLES, la SCI LES
JUMEAUX et la SCI ST FRANCOQIS s'engagent a apurer leurs dettes. Aucune précision n'est apportée quant au
montant.

Vote sur la proposition PROVISION

PRESENTS ET REPRESENTES : 8 10000 10000
ONT VOTE CONTRE : 9 10000 / 10000
ABSTENTIONS : 0 0 ! 10000
ONT VOTE POUR : 0 0 { 10000

"
Cette résolution est refusée a la majorité simple de 5001 voix sur 10000 voix exprimées, conformément a

Iarticle 24 de la loi du 10 juillet 1965.



Résolution N° 15 : Décision relative a la création d’une provision pour faire face & la défaillance de la
S.C.I. ST CHARLES, d’un montant de 8.200,00 €uros. {Article 24)

Clé de répartition : 0003 - 1 Charges communes générales

L'assemblee générale décide de faire une avance spéciale pour faire face a la defaillance dela S.C.|. ST
CHARLES, pour un montant de 8.200,00 €uros gui déséquilibre |a trésorerie de I'immeuble.

Vote sur la proposition PROVISION

FRESENTS ET REPRESENTES: g 10000 f 10000
ONT VOTE CONTRE : g 10000 / 10000
ABSTENTIONS : ] 0 ! 10000
ONT VOTE POUR : 0 0 [ 10000

Cette résotution est refusée a la majorité simpte de 5001 voix sur 10000 voix exprimées, conformément a
larticle 24 de laloi du 10 juillet 1965.

Résolution N° 16 : Ratification des travaux de boites aux lettres, sur ia résidence. (Article 24)
Clé de répartition ; 0003 - 1 Charges communes générales

L'assemblée générale aprés avoir pris connaissance des documents comptables LAMY SA, relatifs aux travaux de
boites aux lettres sur la résidence, décide de ratifier, sans réserve en leur forme, teneur, imputation et ventilation,
les comptes et la situation de trésorerie cléturée auv 31/12/2010, tels gu'ils sont présentés par LAMY SA

- Appels de charges : 2.466,25 €,
}  soit un crédit de : 255,31 €.
- Charges : 2.210,94 €,

LLa régularisation de la situation comptable du compte travaux de boites aux letires, se fera sur la base des
tantiéemes, par crédit au budget de gestion courante de l'exercice, pour une valeur de 255,31 €.

Le syndic rappelle que les travaux ont &té validés lors de la derniére assembiée générale et que M. MOYET Jean
Luc n'est pas actuellement membre du conseif syndical {voir PV d'AG de 2009 et 2010).

Vote sur la proposition

k
PRESENTS ET REPRESENTES . 9 10000 / 10000
ONT VOTE CONTRE : 4 5740 |/ 10000
ABSTENTIONS : 0 0 f 10000
ONT VOTE POUR : 5 4260 |/ 10000

Madame BAYLIS JESSICA représenté par BAYLIS (695)

Madame BAYLIS MARJORIE & JESSICA (625)

Monsieur et Madame HABERSZTRAU Serge et Marie Frangoise (1135)
Monsieur et Madame PINARD ERIC (834)

SCI YAMUKI-BEQUE représenté par PINARD (871)

Cette résolution est refusée a la majorité simple de 5001 voix sur 10000 voix exprimées, conformément a
Particle 24 de la loi du 10 juillet 1965.



Résolution N° 17 : Ratlification des travaux pour la mise en peinture de la grille + portes, sur Ia résidence.
Clé de répartition : 0003 - 1 Charges communes générales {Article 24)

L'assemblée générale apres avoir pris connaissance des documents comptables LAMY SA, relatifs aux travaux de
mise en peinture de la grille + portes sur la résidence, décide de ratifier, sans réserve en leur forme, leneur,
imputation et ventilation, les comptes et la situation de trésorerie tels qu'ils sont présentés par LAMY SA.

- Appels de charges : 3.875,49 €,
} crédit = 0,00 €.
- Charges . 3.875,49 €
Vote sur la proposition
PRESENTS ET REPRESENTES ; g 10000 !/ 10000
CNT VOTE CONTRE : 3 4160 |/ 10000

SCI LES JUMEAUX (810)
SCI SAINT CHARLES (1807)
SCI SAINT FRANCO/S représenté par SAINT CHARLES (1543)

ABSTENTIONS : 1 1580 10000
Monsieur LORIAUD Bernard (1580)
ONT VOTEMPOUR ; 5 4260 |/ 10000

Cette résolution est adoptée a la majorité simple de 4211 voix sur 8420 voix exprimées, conformément 2
['article 24 de la loi du 10 juillet 1965.

Résolution N° 18 : Ratification des travaux pour la réfection de la marquise, sur la résidence. (Article 24)
Clé de répartition - 0003 - 1 Charges communes genérales

L'assemblée genérale aprés avoir pris connaissance des documents comptables LAMY SA, relatifs aux travaux de
réfection de la marquise, sur la résidence, décide de ratifier, sans réserve en leur forme, teneur, imputation et
ventilation, les comptes et la situation de trésorerie tels qu'ils sont présentes par LAMY SA.

- Appels de charges ; 3.700,60 €,
} crédit = 0,00 €.
- Charges : 3.700,60 €,
Vote sur la proposition
PRESENTS ET REPRESENTES ; 9 10000 !/ 10000
ONT VOTE CONTRE ; 3 4160 |/ 10000

SCILES JUMEAUX (810)
SCI SAINT CHARLES (1807)
SCI SAINT FRANCOI!S représenté par SAINT CHARLES (1543)

ABSTENTIQONS : 1 1580 ! 10000
Monsieur LORIAUD Bernard (1580)
ONT VOTE POUR - 5 4260 |/ 10000

Cefte résolution est adoptée a la majorité simple de 4211 voix sur 8420 voix exprimées, conformément 3
I'article 24 de |a loi du 10 juillet 1965.

Résoiution N° 19 : Décisions & prendre quant au choix de I'entreprise, concernant la réalisation et la gestion
des travaux de réfection en peinture des balcons et volets de la résidence.  (Article 24)

- Entreprise VIAUD SERVICES  (devis non regu),

- Entreprise ALLO TOND TOND (devis non regu).
Clé de répartition : 0003 - 1 Charges communes générales
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L'assemblée générale apres avoir : ~
+  pris connaissance des conditions essentielles des devis et contrats notifiés ;
+ pris connaissance de l'avis du conseil syndical ;
+ et aprés en avoir délibéré, ‘

- decide de ne pas effectuer les travaux suivants de réfection en peinture des balcons et volets de la résidence.

Vote sur la proposition TRAVAUX

PRESENTS ET REPRESENTES : 9 10000 / 10000
ONT VOTE CONTRE : 9 10000 / 10000
ABSTENTIONS : . 0 0 / 10000
ONT VOTE POUR : 0 0 / 10000

Cette résolution est refusée a la majorité simple de 5001 voix sur 16000 voix exprimées, conformément a
I'article 24 de la loi du 10 juillet 1965,

Résolution N° 20 : Inscription d'une hypothéque légale et saisie immobiliére en vue de la vente des lots de
la SCI SAINT CHARLES. {Article 24)
Clé de répartition : 0003 - 1 Charges communes générales

L'Assemblée Générale, aprés avoir pris connaissance de I'état actuel des procédures en recouvrement & 'encontre
de . .

- la SCI SAINT CHARLES, immatriculee au Registre du Commerce et des Sociétés de Saintes sous le numéro 487
779 480, dont le siége social est 9, rue Les Tribalands 17120 CHENAC SAINT SEURIN D'UZET.

Propriétaire de lots dans la Résidence LOGIS DE LA TOUR, sise a MESCHERS - 61 et 65, boulevard de ia
Falaise, cadastrés section AK n°® 875 et AK n® 879, ci-aprés deésignés :

*lot n°01 - un appartement de type 4,

* lot n®10 - une piéce unigue,

*lot n°17 - un stationnement extérieur,

* lot n°24 - un stationnement extérieur, \
* lot n°25 - le droit de jouissance d'une grotte.

La SCI SAINT CHARLES eslt redevable & I'égard du Syndicat des copropriélaires, d'une somme de 6.052,31 €,
arrétee au Q7 avril 2011, correspondant aux charges de copropriété, sous reserve des appels de charges et travaux
a venir outre les causes de condampnation d'un Jugement d'cres et déja rendu par la Juridiction de Proximité de
Saintes a 'encontre de la SCI SAINT CHARLES, le 24 novembre 2009.

Le syndicat des copropriétaires constate une créance douteuse pour la somme de 6.052,31€ et décide en
conséquence et le cas échéant de constituer une provision pour dépréciation de créances douteuses pour celte
somme, en cas de dette devenue irrécouvrabte,

Constate que cette créance n'a pas été réglée malgré les appels effectues par courrier par le syndic (lettre simple,
lettre reconimandée, mise en demeure, dernier avis avant poursuite); et malgre les diligences effectuées par
l'avocat du syndicat des copropriétaires;

Constate que les causes de condamnation du Jugement intervenu et rappelé ci avant, ne sont pas également
recouvrées malgré l'exécution forcée par Huissier de Justice.

Décide, compte-tenu de T'ancienneté de la dette et de l'impossibilité a terme pour le Syndicat d'honorer le réglement

de ses fournisseurs du fait du déséquilibre financier géneéré par cet état de fait, de faire procéder a la saisie
immobiliére en vue de la vente des lots et donne tous pouvoirs au syndic pour 'exécution de la présente résoclution.

11



Demande au préalable a Maftre Jean-Hugues MORICEAU, membre de la SELARL ACTE JURIS, Avocat au
Barreau de Saintes d'inscrire une hypolheéque légale sur les biens appartenant & la SCI SAINT CHARLES, pour
s'assurer d‘q la bonne conduite du dossier,

Autorise, conformément aux termes du décret du 9 juin 1986, la saisie immaobiliere en vue de la vente des lots dont
le détenteur est propriétaire;

Cécide de confier la procédure de saisie immobiliére a Maitre Jean-Hugues MORICEAU, membre de la SELARL
ACTE JURIS - Avocat au Barreau de Saintes (19, rue Pierre Loti 17200 Royan.

Autorise |e syndic a procéder a l'appel d'une provision d'un montant de 2.500,00€, nécessaire au financement des
frais et honoraires de procédure,

Fixe a la somme de 300,00€ le montant des honoraires du syndic au titre de cetle saisie immobiliére.
L'assemblée génerale fixe le montant de la mise a prix 4 210.000,00€.

L'assemblée générale prend acte qu'a défaut d’'enchérisseur, le syndicat de copropriété sera déclare adjudicataire
d'office.

- Au cas ou {a copropriété se trouverait adjudicataire d'office,

- Autorise le syndic a procéder aux appels de foands nécessaires au paiement du prix augmenté des frais et
honoraires, pour le montant total qui ne pourra étre inférieura ................. Euros ajadate du........ SR exigible a
la date de réception de l'avis de l'avocat.

- décide de remetire lesdits biens en vente,

- Demande au syndic de rechercher un acquéreur, éventueliement avec le concours d'un professionnel de son
choix - pourlesdits biensau prix dé ......................... €uros;

- Fixe les honoraires pour celte recherche d'acquéreur a 8% TTC du prix de vente TTC;

- Danne tous pouvoirs au syndic pour |'exécution de la présente résolution en ce compris, I'établissement des
diagnostics nécessaires prealabies a la vente;

- Autorise, le cas échéant, le syndic & engager toute action en vue de I'expulsion de tout cccupant.

Aprés verification des comptes par le futur nouveau syndic benévole la 8C| 8T CHARLES, la SCI LES JUMEAUX
etla SCI 8T FRANCOIS s'engagent a apurer leurs dettes. Aucune précision n'est apportée quant au montant.

Vote sur la proposition

PRESENTS ET REPRESENTES : 9 10000 / 10000
ONT VOTE CONTRE: 4 5740 | 10000
ABSTENTIONS : * 0 0 / 10000
ONT VOTE POUR ; 5 4260 / 10000

Madame BAYLIS JESSICA représenté par BAYLIS (695)

Madame BAYLIS MARJORIE & JESSICA (625)

Monsieur et Madame HABERSZTRAU Serge et Marie Frangoise (1135)
Monsieur ef Madame PINARD ERIC (934)

SCI YAMUKI-BEQUE représenté par PINARD (871)

Cette résolution est refusée a la majorité simple de 5001 voix sur 10000 voix exprimées, conformément a
'article 24 de la loi du 10 juillet 1965.

Résolution N° 21 : Souscription d'un contrat d'assurance protection juridique.
- MUTUELLE DE FPOITIERS (devis non regu). (Article 24)
Cle de répartition ; 0003 - 1 Charges communes génerales

Dans le but de mieux protéger les intéréts du syndicat des coproprietaires en cas de litige 'opposant & un tiers, en

lui donnant tous moyens technigues, juridiques et financiers, 'assembiée générale décide de ne pas souscrire un
contrat d'assurance protection juridique aupres de MUTUELLE DE POITIERS pour un mentant de 370,09 €.
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Vote sur la proposition PROTECTION JURIDIQUE

PRESENTS ET REPRESENTES : 9 10000 / 10000
ONT VOTE CONTRE : 4 5740 |/ 10000
ABSTENTIONS : 0 il ! 10000
ONT VOTE POUR: 5 4260 |/ 10000

Madame BAYLIS JESSICA représenté par BAYLIS (695)

Mallame BAYLIS MARJORIE & JESSICA (625)

Monsieur et Madame HABERSZTRAU Serge et Matie Frangoise (1135)
Monsieur et Madame PINARD ERIC (934)

SC! YAMUKI-BEQUE représenté par PINARD (871)

Cette résolution est refusée a la majorité simple de 5001 voix sur 10000 voix exprimées, conformément a
l'article 24 de |a lo] du 10 juillet 1965.

Résolution N° 22 ; Autorisation donnée a tous les copropriétaires pour la pose d'une barriére rabattable
fU), sur la place de parking personnel. (Article 25)
Clé de répartition : 0003 - 1 Charges communes générales

Aprés en avoir discuté, Assemblée Génerale autarise les copropriétaires a procéder a la pose d'une barriére
rabattable (U), sur la place de parking de chacun des copropriétaires demandeurs.

Les copropriétaires demandent a peser les mémes modéles pour avoir une uniformité.

Pour ces travaux sur Ja résidence, les copropriétaires resteront responsables vis-a-vis de la copropriété et des tiers
de toutes les conséguences dommageables résultant de ces travaux.

Les coproprietaires demandent & remettre la résolution & l'ordre du jour de la prochaine assemblée genérale si le
probléme de places de parking n'est toujours pas réglé d'ici la fin de 'année.

L
M. MOYET Jean Luc s'engage a voir fe probléme avec ses locataires et les |locataires de M. MOYET Frangois,

Vote sur la proposition

PRESENTS ET REPRESENTES : 9 10000 ¢/ 10000
ONT VOTE CONTRE : 0 0 / 10000
ABSTENTIONS : 0 0 / 10000
ONT VOTE POUR : 9 10000 !/ 10000

Cette résolution est adoptée a la majorité absolue de 5001 voix sur 10000 voix, conformément a Particle 25
de la loi du 10 juillet 1965.

Al

Résolution N° 23 : Autorisation donnée 8 Mme HABERSZTRALU, de poser un volet, pour |a porte d'entrée
de son appartement. {Article 25)
Clé de répartition : 0003 - 1 Charges communes génerales

L'assemblée générale aprés avair
* pris connaissance des conditions essentielles des devis et contrats notifiés ;
+ pris connaissance de |'avis du conseil syndical ;
« et aprés en avoir déliberé,

- décide de donner l'autorisation 8 Mme HABERSZTRAU, de poser un volet, pour |la porte d'entrée de son
appartemegt.
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Pour ces travaux sur la résidence, Mme HABERSZTRAU restera responsable vis-a-vis de Ia copropriété et des
tiers de toutes les conséquences dommageables resultant de ces travaux.

Les copropriétaires qui envisageraient cette installation devront prendre comme modéle de référence, 'tdentique de
Mme HABERSZTRAU pour la pose du volel, pour |a porte d'entrée de son appartement.

Cette autorisation est étendue a I'ensemble des copropriétaires a condition de respecter le choix des modéles et
d'avoir l'accord du conseil syndical.

Vote sur la proposition

PRESENTS ET REPRESENTES 9 10000 / 10000
ONT VOTE CONTRE : 0 0 / 10000
ABSTENTIONS : 0 0 / 10000
ONT VOTEPOUR : 5 10000 / 100060

Cette résolution est adoptée a la majorité absolue de 5001 voix sur 10000 voix, conformément a I'article 25
de la 10i du 10 juillet 1965,

Résolution N° 24 ; Autorisation donnée a Mme HABERSZTRAU, de poser un store aux fenétres de son
appartement. (Article 25}

Cle de répartition : 0003 - 1 Charges communes génerales

L'assemblée générale aprés avoir
+ pris connaissance des conditions essentielles des devis et contrals nofifies |
+ pris connaissance de l'avis du conseil syndical ;
+ el aprés en avoir délibéré,

- décide de donner [l'autorisation a Mme HABERSZTRAU, de poser un store aux fenétres de son appartement.
Pour ces travaux, sur la résidence, Mme HABERSZTRAU restera responsable vis-a-vis de la copropriéte et des
tiers de toutes les conséquences dommageables résultant de ces travaux.

*

Si ces travaux entrainaient des dégradations matérielles ou esthétiques, il lui serait demandé réparation.

Mme HABERSZTRAU prend note que la responsabilité de la copropriéte ne sera pas engageée en cas d'éventuels
sinistres causés par ses travaux.

Les copropriétaires qui envisageraient cette installation devront prendre comme modele de référence, l'identique de
Mme HABERSZTRAU, pour la pose du store aux fenétres de son appartement.

M. PINARD remet la copie de la facture de I'entreprise ROUMEGOUS (facture de remplacement du slore} pour que
les copropriétaires choisissent le méme modéle.

Les stores devront étre de couleurs bleu et blanc (rayures).

Vote sur la proposition

PRESENTS ET REPRESENTES : 9 10000 / 10000
ONT VOTE CONTRE : 0 0 / 10000
ABSTENTIONS : 0 0 / 10000
ONT VOTE POUR : 98 10000 / 10000

Cette résolution est adoptée a la majorite absolue de 5001 voix sur 10000 voix, conformément a I'article 25
de la loi du 10 juillet 19865.

r
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Résolution N° 25 ; Autorisation donnée aux SCI LES JUMEAUX et SC| SAINT LOUIS, pour la pose des
réseaux (eau, eaux usées, E.D.F, P.T.T}, sur la servitude de passage. (Article 25)

Clé de répartition : 0003 - 1 Charges communes générales
Suite au défaut d'informaticn, 1a demande d'autorisation n'est pas accordée.

Vote sur la proposition AUTORISATION

PRESENTS ET REPRESENTES : 9 10000 / 10000
ONT VOTE CONTRE: 9 10000 / 10000
ABSTENTIONS : 0 0 / 10000
ONT VOTE PCOUR : 0 0 / 10000

Cette résolution est refusée a la majorité absolue de 5001 voix sur 10000 voix exprimées, conformément a
article 25 de la loi du 10 juillet 1965.

L

N° 26 : Informations Générales.

Une prochaine assemblée générale est prévue en fin d'année, avant la fin du mandat de syndic.

M. MOYET Jean Luc informe les copropriétaires que les réseaux sont déja effectués depuis 2005 {eau, eaux
usées, EDF, PTT) et gu'aucun travail de terrassement n'est prévu.

M. MOYET Jean Luc informe le syndicat des coproprietaires que les réeseaux d'eau, d'eaux usées, d'EDF et PTT
sont déja posés en souterrain et qu'ils traversent la parcelle AK 875 et qu'ils profitent aux SCI LES JUMEAUX et
SCI SAINT LOUIS (respectivement parcelles AK 876 et AK 877).

Les coproprietaires présents informent qu'un huissier de juslice est venu a la demande de M. MOYET Jean Luc lors

de I'assemblée genérale sans concertation avec le conseil syndical. Les copropriétaires présents ont refuse sa
présence (sauf M. MOYET et M. LORIAUD) et il n'a donc pas pu assister a la réunion.
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L'ordre du jour étant épuisé, la séance est levée a 12-39.

b ]

LE PRESIDENT

Monsieur MOYET jean luc

SCRUTATEUR(S) LE SECRETAIRE

Monsieur LORIAUD bernard Nonsieur TOURINAN Romuald
fu

Rappef de l'article 42 alinéa 2 de la Loi du 10 juillet 1865 :

" Les actians qui ont pour abjet de contester les décisions de I'Assemblée Générale doivent a peine de déchéance
étre introduites par les copropriétaires apposants ou défaillants dans un délai de deux mois & compter de la
notification desdites décisions qui leur est faite a la diligence du syndic (Loi 85.1470 du 31 decembre 1985 article
14} dans un délai de deux mois a compter de la tenue de 'Assemblée Générale. Sauf en cas d'urgence, I'exécution
par le syndic des travaux decidés par I'Assemblée Générale, en application des articles 25 et 26 est suspendue
jusqu'a l'expiration du délai mgntionné a la premiére phrase du présent alinéa. *
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