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REPUALIQUE FRANGAISE

Certificat d’'urbanisme N 13410°01

DU DEVELOPPEMENT
ET DR CAMENAGEMENT
DURADLES

* Informations nécessaires a I'instruction du certificat d'urbanisme

« Connaitre le droit
terrain
« Savoir si l'opération que vous projetez est réalisabie

] a) Certificat d’urbanisme d’information
ndique les dispositions d'urbanisme, les limitations administratives au droit de propriété et la liste des taxes et participations
d’'urbanisme applicables au terrain

O b) Certificat d’urbanisme opérationnel
Indique en outre si le terrain peut &tre utilisé pour la réalisation de l'opération projetée

Vous &tes un particulier Madame d  Monsieur O

_ Prénom :

Vous étes une personne morale

Dénomination : SCP ROUDET BOISSEAU LEROY ~ Raison sociale : Avocats Associés
N°SIRET: .« 0 ._3.9%124&00._.23._. s s Catégorie juridique 11, |
Représentant de la personna morale : Madame O Monsieur &

Nom : BOISSEAU . , ~Prénom : Plerre

*Adresse : Numéro: 87 _ Vole: Avenue Gambetta
Lieu-dit: ~ Localité : SAINTES

17105 gp., 40260

Code postal 1. St~ re v ENY iCedex oo

Si le demandeur habite & I'étranger : Pays: ~~ Division territoriale :

K] Jraccepte de recevoir par courrier électronique les documents transmis en cours d’instruction par I'administration a
'adresse suivante : i i ... .Toudetboisseau @ wanadoofr o
J'ai pris bonne note que, dans un tel cas, Ia date de notification sera celle de la consultation du courrier électronique ou, au
plus tard, celle de I'envoi de ce courrier électronique augmentée de huit jours.

*Localisation du {ou des) terrain(s}

Les informations et plans (voir liste des piéces & joindre) que vous fournissez doivent permettre & Nadministration de localiser précisément le (ou
les) terrain(s) concerné{s) par votre projet.

Le terrain est constitué de 'ensemble des parcelles cadastrales d'un seul tenant appartenant 8 un méme propriétaire

Adresse du (ou des) terrain{s) :
Numéro : 59 et61 Veie: boulevard de ia Falaise

Lieudit: Les Versennes _ o Localité:_MESCHERSW

Code postal ;4._1.@2;.;_1 BP:L . sCedex:i_.. 1

Références cadastrales : section et numéro'(si votre projet porte sur plusieurs parcelles cadastrales, veuillez indiquer les pre-
miéres ci-dessous et les suivantes sur une feuille séparée) ; AKn® 875 - AK n® 879 (lots : 13 et 30) - AK n° 876

* Superficie du (ou des) terrain(s) (en m?) : 1.531 m?- 655 m* - 218 m?
T T e :

1 En cas de Desoin, vous pouvez vous renseigner anprés de la mairie
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Observations :

oui Non U

© Eau potable ; ouid Non
: Assainissement : ou Non U

Electricilé : oui Non U1 i

Etat des équipements publics prévu

ﬁquipements Par quel service ou concessicnnaire? Avant le
Voirie ouild Nenl
Eau potable cu@ NenU
Assainissement oull Non O

Electricité ouid Nond

= .
# Observations:

Je certifie exactes les informations mentionnées ci-dessus.

5 SAINTES

L. 21 mai2010

Votre demande doit &tre &tablie en deux exemplaires pour un certificat d'urbanisme d'information ou quatre exemplaires
pour un certificat d'urbanisme opérationnel. Elle doit étre déposée a la mairie du fieu du projet.

Vous devrez produire :

- un exemplaire supplémentaire, si votre projet se situe en périmétre protégé au titre des monuments historiques ;

- deux exemplaires supplémentaires, si votre projet se situe dans un coeur de parc national.

Siwvous étes un particulier : la loi n® 78-17 du 6 janvier 1978 refative 4 l'informatique, aux fichiers et aux libertés s'applique aux réponses contenues dans
ce formulaire pour les personnes physigues. Elle garantit un dreit d'accés aux données nominatives les concernant et la possibilité de rectification. Ces
droits peuvent &tre exercés a la mairie. Les données recueillies seront transmises aux services compétents pour I'instruction de votre demande.

Si vous souhaitez vous opposer a ce gue les informations nominatives comprises dans ce formulaire seient utilisées a des fins commerciales, cochez
la case ci-contre : 1

2 Indiquez la destinalion du ou des batiments projetés parmi les deslinations suivantes : habitation, hébergement, bureaux, commerce, artisanat, industrie, exploitaticn
agricole ou forestizre, entrepdl. service public ou d'intérét collectif.

3 La Surface Hors (Euvre Brute (SHOB) d'une construction est égale & |la somme des surfaces de plancher de chagque niveau de la cmstruction, calculde  partir du nu
extérieur des murs de facade, ¥ compris les combles et les sous-sols non ameénageables, les balcons, les loggias, les toitures-errasses accessibles. La Surflace Hors (Euvre
Nette (SHON) est obtenue aprés déduction de la surface des combles el sous-sols non aménageables, des surfaces non closes, dessurfaces de stationnement, des
surfaces des batiments agricoles, des serres de production {Article R. 112-2 du code de I'urbanisme].
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REPUBLIQUE FRANCAISE dossier n® CUa 017 230 10 N0071

date de dépdt : 28 mai 2010

Commune de Meschers-sur-Gironde demandeur : SCP ROUDET BOISSEAU LEROY,
représentée par Maitre BOISSEAU Pierre

adresse terrain : 59/61 Boulevard de la Falaise
REGU LE lieu-dit Les Versennes, a Meschers-sur-
1k 080 Gironde (17132)

SCP d’Avocats
ROUDET- ECISSEAU- LEROY  GERTIFICAT o’ URBANISME
délivré au nom de la commune

Le maire de Meschers-sur-Gironde,

Vu la demande d'un certificat d'urbanisme indiquant, en application de F'article L.410-1 a) du code de
I'urbanisme, les dispositions d'urbanisme, les limitations administratives au droit de propriété et la liste
des taxes et participations d'urbanisme applicables a un terrain situé a 59/61 Boulevard de la Falaise
lieu-dit Les Versennes 17132 Meschers-sur-Gironde (cadastré AK-876, AK-879, AK-875), présentée le
28 mai 2010 par la SCP ROUDET BOISSEAU LEROY, représenté par Maitre BOISSEAU Pierre
demeurant 87 Avenue Gambetta BP 40260 17105 Saintes, et enregistrée par la mairie de Meschers-
sur-Gironde sous e numéro CUa 017 230 10 NOO71 ;

Vu le code de l'urbanisme et notamment ses articles L.410-1, R.410-1 et suivants ;
Vu le plan d'occupation des sols approuvé le 23/02/1994, soumis au régime juridique du plan local
d'urbanisme, et ses modifications ultérieures, mis en révision le 21/01/2004 ;

CERTIFIE

Article 1

Les régles d'urbanisme, la liste des taxes et participations d'urbanisme ainsi que les limitations
administratives au droit de propriété applicables au terrain sont mentionnées aux articles 2 et suivants
du présent certificat.

Conformément au quatriéme alinéa de larticle L. 410-1 du code de 'urbanisme, si une demande de
permis de construire, d’aménager ou de démolir ou si une déclaration préalable est déposée dans le
délai de dix-huit mois & compter de la date du présent certificat d'urbanisme, les dispositions
d'urbanisme, le régime des taxes et participations d'urbanisme ainsi que les limitations administratives
au droit de propriété tels gu'ils existaient a cette date ne peuvent étre remis en cause a 'exception des
dispositions qui ont pour objet la préservation de la sécurité ou de la salubrité publique.

Article 2

Le terrain est situé dans une commune dotée d'un plan d'occupation des sols susvisé .
Les articles suivants du code de ['urbanisme sont notamment applicables :

- art. L.111-14, art. R111-2, R.111-4, R.111-15 et R.111-21.
Zone(s) et coefficient{s) d'occupation des sols :
— zone NDr

Zone correspondant aux zones a préserver au tifre des espaces & protéger inscrits au schéma directeur
pour la presqu'ile d'Arvert (forét de Suzac et marais de Barrails) ;
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Nlevica_
- zone UBb Cos 0.2 _“
Les dispositions de {a Loi Littoral sont applicables sur le territoire de la commune.

Le terrain se situe en zone natura 2000.
Le terrain n'est greve d'aucune servitude.

Article 3

Le terrain est situé & l'intérieur d'un périmétre dans lequel s'applique un droit de préemption urbain par
délibération du 07 aolt 1987 au bénéfice de (du) la ComMmane .

Article 4

Les taxes suivantes pourront étre exigées a compter de ['obtention d'un permis ol d'une décision de
non opposition & une déclaration préalable :

Taxe locale d’equipement

{ Taux en % ¢ 3,00 |

- Taxe départementale des espaces naturels sensibles

i

‘Tauxen % : | 1,00 g

- Taxe departementale pour le financement des conseils d'architecture, d'urbanisme et de
'environnement ‘

| Taux en % : | 0,30 |

— Redevance d’archéologie préventive

| Tauxen % : | 0,50 i'

Article 5
Les participations ci dessous pourront étre exigées a ['occasion d'un permis de construire ou d'une
décision de non opposition & une déclaration préalable. Si tel est le cas elles seront mentionnées dans

Farrété de permis ou dans un arrété pris dans les deux mois suivant la date du permis tacite ou de la
décision de non opposition & une déclaration préalable.

Participations exigibles sans procédure de délibération préalable :

- Participations pour équipements publics exceptionnels {articles L. 332-6-1-2° ¢) et L. 332-8 du

code de ['urbanisme)
- Cession gratuite de terrains (article L. 332-6-1-2° e) du code de l'urbanisme)

Participations préalablement instaurées par délibération :

- Participation pour raccordement a I'égout (article L. 332-6-1-2° a) du code de I'urbanisme)
- Participation pour voirie et réseaux publics (article L 332-1 et L 332-11-2 du code de l'urbanisme) ;

Article 6

Lors du dépét d'une déclaration préalable ou d'une demande de permis, un sursis & statuer pourra étre
opposé en raison de : Révision du document d'urbanisme par délibération en date du 21/01/2004 ;

Fait, le ‘0{06_/ oo

Le maire,
Jean-Frangois NEGRET.

La présente décision est iransmise au représentant de I'Elat dans les coldftions prévues & Particle L.2131-2 du code général des
coflectivités territoriales

ClUa 017 230 10 NOET1 13



Le (ou les) demandeur(s) peut contester la égalité de la décision dans les deux mois qui suivent la date de sa
nofification, A cet effet il peut saisir le tribunal administratif territorialement compétent d'un recours contentieux. Il peut
¢galement saisir d'un recours gracieux Fauteur de la décisien ou d'un recours hiérarchique le Ministre chargé de I'urbanisme ou
le Préfet pour les arrétés délivrés au nom de I'Etat. Celte démarche prolonge le délai de recours contentieux qui doit alors étre
[introduit dans les deux mois suivant la réponse (Fabsence de réponse au terme de deux mois vaut rejet implicite).

Durée de validité : Le certificat d’'urbanisme a une durée de validité de 18 mois. Il peut étre prorogé par périodes d’'une année
si les prescriptions d'urbanisme, les servitudes d'urbanisme de tous ordres et le régime des taxes et patticipations n'ont pas
évolué, Vous pouvez présenter une demande de prorogation en adressant une demande sur papier libre, accompagnée du
certificat pour lequel vous demandez la proregation au moins deux mois avant 'expiration du délai de validité.

Effets du certificat d’urbanisme : le cerlificat d'urbanisme est un acte administratif d'information, qui constate ie droit
applicable en mentionnant les possibilités d'utilisation de votre terrain et les différentes contraintes qui peuvent affecter. Il n'a
pas valeur d'autorisation pour la reéalisation des travaux ou d'une opération projetée.

Le cerificat d'urbanisme crée aussi des droits & votre égard. Si vous déposez une demande d'autorisation (par exemple une
demande de permis de construire) dans le délai de validité du certificat, les nouvelles dispositions d'urbanisme ou un nouveau
régime de taxes ne pourront pas vous étre opposées, sauf exceptions relatives & la préservation de la sécurité ou de la

salubrité publigue.

CUa 017 230 10 NQOT7 1 : i3



RN

LOI LITTORAL

ARTICLE L.146.1. : (Loi. n® 86.2 du 3 janvier 1986 ; Loi. n® 95-115, du 4 févricr 1995,no0i n°2000-1208 du 13

décembre 2000)
Les dispositions du présent chapitre déterminent les conditions d'utilisation des espaces lerrestres, marilijes ot

lacustres :
- dans les communes littorales définies & l'article 2 de la Toi n® 86-2 du 3 janvier 1986 relalive & ['aménagement, la

protection el la mise en valeur du littoral.
~dans les communes qui participent aux équilibres économiques et écologiques littoraux, lorsqu'elles en font la
demande auprés du représentant de I'ftat dans le département, La liste de ces communes cst fixée par déerett en
Conseil d'Etat, aptis avis du conservatoire de I'espace littoral et des rivages lacustres.
Les dircctives territoriales d'aménagement prévues & Particle L.111.1.1. peuvent préciser les modalités d'application
dlu présent chapitre, Ces directives sont établies par décret en Conseil d’Etat aprés avis ou sur proposition des consells
régionaux intéressés ct aprés avis des départements ou des communes ou groupements de communes concermés.
Les directives teritoriales d’aménagement précisant les modalités d'application du présent chapitre, ou, en Leur
absence, lesdites dispositions sont applicables 4 toute personne publique ou privée pour I'exécution de tous travaux,
constructions, défrichements, plantations, installations et travaux divers, fa création do lotissement et 1'ouverture de
terrains de camping ou de stationnement de caravanes, Pétablissernent de clbtures, pour l'ouverture de camid¢ress, la
-recherche et Pexploitation de minerals. Elles sont également applicables aux installations classées pour la protection
de I'environnement,
ARTICLE L.146.2. (Loi 0" 86-2 du 3 janvier 1986, loi n°2000-1208 du 13 décembre 2000)
Pour déteminer Ia capacxté d'accueil des espaces ubanisés ou & urbaniser, les documents d'urbanisme doivent tenir
compte :
- de la préservation des espaces et milieux mentionnés 4 I'article L.146.6 ;
.+ = de la protection-des—espaces nécessaires au maintien ou au dévcloppcmcnt des activités agricoles, pastorales,
forestitres et macitimes ;
- des conditions de fréquentation par le public des espaces naturels, du rivage et des équipements qui y sont lids.
Dans les espaces urbanisés, ces dispositions ne font pas ebstacle 4 la réalisation des opérations de rénovation des
. quartiers ou de réhabilitation de 1'habitat existant, ainsi qu'a. I'amélioration, 1'extension ou la reconstruction des
constructions existantes.
- Les schémas de cohérence territoriale (SCOT) et les Plans Jocaux d'urbanisme (PLU) doivent prévoir des espaces
- naturels présentant le caractire d'une coupure d'wrbanisation.
 ARTICLE L, 146-3 : Les opérations d'aménagement admises 4 proximité du rivage organisent ou préservent le Libre

accds du public 4 celuici.
ARTICLE L.146.d. : (Loi. n°® §6-2 du 3 janvier 1986, loi n°99-974 du 9 juillet 1999, loi n°2000-1208 du 13

- décembre 2000)
I - L’extension de Purbanisation doit se réaliser soit en continuité avec les agglomérations et villages existants, soit en
- hameaux nouveaux intégrés 4 'eavironnement,
Par dérogaﬁon aux dispositions de 'alinéa précédent, les constructions ou installations lides aux activités agricoles ou
forestitres qu1 sont incompatibles avec le voisinage des zones habitées pcuvcnt &tre autorisées en dehors des espaces
proches du rivage, avec 'accord du préfet aprés avis de la commission départementale dos sites, perspectives et
paysages. Cet accord est refusé si les constructions ou installations sont de nature A porter atteinte & I'environnement
ouaux paysages.
-+ II ~ L’extension limitée de I'urbanisation des espaces proches du rivage ou des rives des plans d’eau intérieurs
~ désignés 4 Particle 2 de 1a loi n. 86-2 du 3 janvier 1986 précitée doit étre justifie et motivée, dans le PLU, sclon des
critdres liés & la configuration des lieux ou & P'accueil d’activités économiques exigeant la proximité immédiate de
I'eau.
Toutefois, ces critdres ne sont pas applicables lorsque "'urbanisation est conforme aux dispositions d'un Schéma de
cohérence temitoriale (SCOT) ou d'un schéma d'aménagement régional ou compatible avee celles d’un schéma de
mise en valeur.
En I'absence de ces documents, I'urbanisation peut &tre réalisée avec I'accord du représentant de I'état dans le
. -——département: Cet-accord est-donné aprds que la commune a motivé sa demande et aprés avis de la commission
départementale des sites apprécxant I'impact de l'urbanisation sur la nature. Les communes intéressées peuvent
.. également faire connatre leur avis dans un délai de deux mois suivant le dép6t de la demande d’accord. Le plan local
* . d'ubanisme (P.L.U.) ou le plan d’aménagement de zone doit respecter les dispositions de cet accord.
IIT - En dehors des espaces urbanisés, les constructions ou installations sont interdites sur une bande littorale de cent
. matres & compter de la limite haute du rivage ou des plus hautes eaux pour les plans d’eau intéricurs désignés a

Particle 2 de Ia loi n° 86-2 du 3 janvier 1986 précitée.
Cette interdiction ne s’applique pas aux constructions ou msta.llaﬂons nécessaires 4 des services publics ou & des
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: activités économiques exigeant la proximité immédiate de I'cau. Leur réalisation cst toutefois soumtse & eox quéte
publique suivant les modalités de la loi n® 83-630 du 12 juillet 1983 relative 4 la démocratisation des encgudtos
publiques et d la protection de I'environnement.
Le Plan local d'urbanisme peut porter la largeur de la bande littorale visée au premier alinéa du préscat paragrayahe, 4
plus de ceat métres, lorsque des motifs Iiés A la sensibilité des milicux ou A I'érosion des cbtes le justifient.
L'V - Les dispositions des paragraphes II ¢t III ci-dessus s’appliquent aux rives des cstuaires les plus importanls . dant
la liste est {ixée par décret en Conseil d'Etat,
ARTICLE L.146-5: (Loi n° 86.2 du 3 janvier 1986, loi N°2000-1208 du 13 décembre 2000)
L’aménagement et I'ouverture de terrains de campings ou de stationnement de caravancs en dchors des es pnaces
urbanisés sont subordonnés a la délimitation de secteurs prévus & cet effet par le PLU.
I1s respectent les dispositions du pré&sent chapitre relatives A I'extension de 'urbanisation ot ne peuvent en tod S (at do
cause, étre installés dans la bande Iittorale délimi(ée & 'ariicle L.146.4 .
ARTICLE J.146.6 : (Loi. n° 86-2 du 3 janvier 1986, loi n°2000-1208 du 13 décembre 2000)
Les documents et décisions relatifs & la vocation des zones ou & I'occupation et l'utilisation des sols préseve=nt los
cspaces ferrestres et marins, sites et paysages remarquables ou caractéristiques du patrimoine naturel et cultuxol du
littoral, ¢t les milieux nécessaires au maintien des équilibres biologiques.
Un déeret fixe la liste des espaces et milieux & préserver, comporiant notamment, en fonction de l'intérét écolo glque
qu’ils: présentent, les dunes ot les landes cOtidres, les plages et lidos, les foréts et zones boisées cbtitres, le= flots
inhabités, les parties naturelles des estuaires, des rias ou abers ou des caps, les marais, les vasidres, les zones huxmides
ot milieux temporairement immergés ainsi que les zones de repos, de nidification et de gagnage de I'avifaune désignéo
~ par la directives curopéenties n° 79-409 du 2 avril 1979 concernant la.conservation des oiscaux sauvages ¢t das les
* départements d'outre-mer, les r&cifs coralliens, les lagons ef les mangroves,
Toutefois, des aménagements 1égers peuvent y &tre implantés lorsqu'ils sont nécessaires 4 leur gestion, 4 leurmiso en
valeur notamment écohomique ow, le cas échéant & leur ouverture au public. Un décret définit la nature ot les
modalités de réalisation de ces aménagements.
En outre, la réalisation de travaux ayant pour objet Iz conservation ou la protection de ces espaces et milicux peuat étre
admise, aprés enquéte publique suivant les modalités de la loi n® 83-630 du 12 juillet 1983 précitée.
© Le P. L. doit classer cn espaces boisés, au titre de I'article L.130.1 du présent code, les parcs et enscmbles bolsés
existants kes plus significatifs de la commune ou du groupement de communies, aprés consultation de la commission
"départementale des sites. .

© ARTICLE L.146.6.1. (inséré lors de la loi SRUXloi n® 2000-1208 du 13 décembre 2000) )
Afin de réduire les conséquences sur une plage et les espaces naturels qui lui sont proches de nuisancts. ou de

" dégradations sur ces espaces, lides & la présence d'équipements ou de constructions réalisés avant 'eatrée en vigueur
de 1a loi n® 86-2 du 3 janvier 1986 précitée, une commune ou, le cas échéant, ua établissement public de coop&ration

intercommunale comp&tent peut &tablir un schéma d'aménagement. _
© Ce schéma est approuvé, aprés enquéte publique, par décret en Conseil d’Etat, aprés avis de la commission des sites.
Afin de réduire les nuisances ou dégradations mentionnées au premier alinéa et d’améliorer les conditions d'accds au

- domaine public maritime, il peut, & titre dérogatoire, autoriser le maintien ou la reconstruction d'une patie des

- &quipements ou constructions existants A I'intéricur de la bande des cent métres définie par 1 de P'article L.146.4 dés

- lors que ceux-6i sont de nature A permettre de concilier les objectifs de préservation de I'environnement et
--d’organisation de la fréquentation touristique.

Les conditions d'application.du présent article sont déferminées par déeret en Conseil d'Etat. :

" ARTICLE L.146.7 : (Loi n® 86- du 3 janvier 1986, loi n° 2000-590 Urbanisme et Habitat du 2 juillet 2003 -art.37.

"La réalisation de nouvelles routes est organisée par les dispositions du'présent article.

"~ Les nouvelles routes de transit sont localisées & une distance minimale de 2000 m du rivage. Cette disposition ne

s*applique pas aux rives des plans d'eau intérieurs

La création de nouvelles routes sur les plages, cordons lagunaires, dunes ou en corniche est interdite.

 Les nouvelles routes de desserte locale ne peuvent &tre établics sur le rivage, ni le longer.

Toutefois, les dispositions des deuxi®me, troisidme et quatriéme alin€as ne s’appliquent pas en cas de contrajates

. li€es & 1a configuration des lieux, ov, le cas échéant, & l'insularité. La commission départementale des sites est alors
consultée sur I'impact de I'implantation de ces nouvelles routes sur la nature.

"+ En outre, 'aménagement de routes dans 1a bande littorale définie & 'article L.146-4 est possible dans les espaces
. urbanisées ou lorsquiclles sont nécessaires & des services publics ou 4 des activités économiques exigeant la proximité
immédiate de 1’eau. '

ARTICLE L.146-8 : {Loi n°® 86-2 du 3 janvier 1986 ; Loi n° 94-112 du 9 février 1994)

" Les installations, constructions, aménagements de nouvelles routes et ouvrages nécessaires & la sécurité maritime et

- -aérienne, & la défense nafionale, & la sécurité civile et ceux nécessaires au fonctionnement des aérodromes et des

- services publics portuaires autres que les ports de plaisance ne sont pas soumis aux dispositions du présent chapitre

lorsque Ieur localisation répond & une nécessité technique impérative.

A titre exceptionnel, les stations d’&puration d’eaux usées avec rejet en mer, non lides 4 uné opération d’urbanisation

nouvelle, peuvent &tre auiorisées conjointement par les ministres chargés de 'urbanisme et de I'environnement, par

dérogation aux dispositions du présent chapitre.

" Les opérations engagées ou prévues.dans le périmdire de 'opération d’aménagement du littoral du Languedoc-

» Roussillon, défiriis par les schémas.d*aménagement antérieurs tels qu'ils ont été définitivement {ixés cn 1984 el doat



I'achdvement a été ou sera, avant le 15 juin 1986, confié, & titre transitoire, aux sociétés d’¢conomic mixte Cilulalegs
des anclennes concessions, ne sont pas soumiscs aux dispositions du présent chapitre jusqu'd la date limite £lxée par

chaque convention ct, au plus tard, jusqu'au 31 décembre 1989,

ARTICLE L.146-9 : (Loin® 86-2 du 3 janvicr 1986)
I - Dans les communcs riveraines des plans d’cau d’une superficie supérieure & 1000 lieclares et incluses dans (o

champ d’application de la loi n° 85-30 du 9 janvicr 1985 relative au développement et & 1a protection de la montagne,
I’autorisation prévue a P'article L.145.11 vaut accord du représentant de I'Etat dans le département au  titro du
paragraphe Il de |'atticle L.146.4.

II - Dans les espaces proches du rivage des communes riveraines de la mer, et incluses dans le champ d’epplication do
la loi n°® 85-30 du 9 janvier 1985 précitée, les dispositions prévues & I'article L.145.-3 ¢l & la section 11 du chapltre V

du présent titre ne sont pas applicablcs

ARTICLE R.14641 (Lot n° 89-694 du 20 sept. 1989)
En application du premier alinéa de I'article L.146.6, sont préservés, dés lors qu'ils constituent un site, outun paysagoe

remarquable ou caractéristique du patrimoine nature! ¢t culture! du littoral, sont nécessaires au maintien des équilibros
biologiques ou présentent un intérét écologique :

a) Les dunes, les landes cbtiéres, les plages et les lidos, les estrans, les falaises et les abords do celles-ci;

b) Les foréts et zones boisées proches du rivage de la mer et des plans d'eau intéricurs d'une superficic supérioure &

1000 hectares ;

c) Les flots inhabités ;

d) Les partxcs natu:ellcs des cstuaires, des rias ou abers et des caps ;

¢) Les marais, les vasiéres, les tourbidres, les plans d’cay, les zones humides et milicux temporairement immergds ;

f) Les milicux abritant des concentrations naturelles d'espices animales ou végétales telles que les herbiors, fes
frayéres, les nowrisseries ot les gisements naturels de coquillages vivants ; les espaces délimltés pour conserver los
espéces en application de Varticle 4 de la loi n, 76-629 du 10 juillet 1976 et les zones de repos, de nldification, et do
gagnage de 'avifaune désignée par la directive europ&enne n. 79-409 du 2 avril 1979 concemant la conservation des
olseaux sauvages; -

g) Les partics naturelles des sites inscrits ou classés en application de la loi du 2 mai 1930 modifiée ct des parcs
nationaux créés en spplication de la loi n. 60-708 du 22 juillet 1960, ainsi que les réserves naturclles institudes en

application de Ia loi n°® 76-629 du 10 juillet 1976;
h) Les formations géologiques telles que les gisements de minéraux ou de fossiles, les stratotypes, les grottes ou les

accidents géologiques remarquables ;
iy Les récifs coralliens, les lagons et les mangroves dans les départements d*outre-mer.
Lorsqu'ils identifient des espaces ou milicux relevant du présent article, les documnents d'urbanisme précisent, Ie cas

échéant, la nature des activités et catégories d’équipements nécessaires 3 leur gestion ou & leur mise en valeur

notamment écotiomique, .
Article R.146.2 (loi n1°89-694 du 20 septembre 1989 ; décret n°92-838 du 25 aout 1992 ; décret n°2000-1272 du 26

décembre 2000 ; décret n°2004-310 du 29 mars 2004) .
En application du deuxi¢me alinéa de Darticle L.146.-6, peuvent étre implantés dans les espaces et milieux
mentionnés & I'article R.146.1, aprés enquéte dans les cas prévus par le décret n. 85453 du 23 awril 1985, les
arhépagements légers suivants & condition que leur localisation et leur aspect ne dénaturent pas le caractére des sites,
ne compromettent pas leur qualité architecturale et paysagére et ne portent pas atteinte 4 la préservation des milieux :
a) lorsqu'ils sont nécessaires & la gestion ou & I'ouverture au public de ces espaces ou milieux, les cheminements
piétonniers et cyclables et les sentes €questres ni cimentés, ni bitumés, les objets mobiliers destinés & acoueil ou 4
I'information du public, les postes d’observation de Ia faune ainsi que les équipements démontables liés 4 'hygidne et
& la sécurité tels que les sanitaires et les postes de secours lorsque leur localisation dans ces espaces est rendue
mdlspcnsable par I'importance de la fréquentation du public ;

b) les aires de stationnement indispensables & la maitrise de Ia fréquentatmn automobile et 4 Ia prévcnlmn de Ja
dégradation) de ces espaces par la résorption du stationnement irrégulier, sans qu'il en résulte un accroissement des
capacités cffectives de stationnement, & condition qué'ces aires ne sofent ni cimentées ni bitumées et qu'aucune aulre

implantation ne soit possible ;
¢) la réfection des bitiments existants et I'extension limitée des bAtiments et instalfations nécessaires & I'exercice

d*activités économiques ;
d) & I'exclusion de toute forme d’hébergement et & condition qu'ils soient en harmonie avec le site et les constructions

existantes :
- les aménagements nécessaires & I’exercice des activités agricoles, pastorales et forestiéres ne créant pas plus

de 50 m? de surface de plancher
- dans les zones de péche, de cultures marines ou lacusires, de conchyliculture, de saliculture et d'élevage
d’ovins de pré-salés, les constructions et aménagements exigeant la proximité immédiate de 1'eau liés aux
activités traditionnellement implantées dans ces zones, & la condition que leur localisation soit rendue
indispensable par des nécessités techniques.
e) Les aménagements nécessaires 4 la gestion et & la remisc en état d’éléments de patrimoine béti reconnus par un
classement au titre de la loi du 31 décembre 1913 ou localisés dans un 51te inscrit ou classés au t:tre des amcles

L.341.1 et L.341.2:du code de I’environnement. :
7.+ Les.aménagements mentionnés aux.a, b,.ct d:du présent articledoivent &tre congus de maniére a permcttre un retour

du site naturel.



ARTICLES D'ORDRE PUBLIC du REGLEMENT NATIONAL D'URBANISIME

(sTappliquant méme en cas de Plan Local d'Urbanisme (PLU) ou de document d'urbanisme on tonant lieu)

R 111-2 ;Le permis de construire peul étre refusé ou n'élre accordé que sous rdserve de l'opservation de prescrptions spdclales sl ks constructions, pir lot
situation otleurs dimensions, sopt de na}lum & porler ateinte & la salubrité ou 4 la eécurité publique. Il en est de méme sl kos construclions profetéas, pir kot
mplantation & proximité d'autres installations, keurs caractéristiques ou feur situation, sonl de nalure & porier atielnle & la salubrilé ou & la sécuritd publique.

R111 -3.2: Le pernis de qonslruire peut étre refusé ou n'élre accordé que sous réserve de lMobservation de prescriptions spédales sl fos constrilion
:onl de nalue, par keur focalisation, & comprometire la conservation ou la mise en valour d'un sla ou de vestiges archéologiques,

R 111 -4.Le permis de cbnslruire‘pet‘.rt &tre refusé sur des temains qul ne saralent pas dessarvis par des voles publiquas ou privées dans des condtion
épondant 4 Mimportance ou & la destination de Timmeuble ou de I'ensemble d'lmmeubles envisagé, el nolamment sl les caractérisiiques de cos vols reden

%ifficile la aoulation ou I'utilisation des engins de lutie conlre Fincendie.
| peut égabment &lre refusé si les accds présentent un risque pour la séeurité des usagers des voles publiques ou pour calla des personnas ullsad co:

weds. Cells séeurité doit &tre appréciée comptle tenu, nolamment, de la poslion das accds, de keur configuration, ains! que do la nalura et de Fhlonslé di
rafic.

2 délivrance du permis de construire peut &lre subordonnée ;
)} A Fa réakation d'installations propres & assurer ke stationnement hors des voles publiques des véhicules correspondants aux besoins de Mmmeblo |

onstruire ;
) A la réaiation de voies privées ou de tous aufres aménagements particuliers nécessalres au respect de's condillons de sécurité montionnées au 2"

finda ci-dessus.
Il ne peul tre exigé la réalisation de plus d'une afre de stationnement par logemenl fors de la construction de logements locatifs financés avec un prit alkd

ar [Etat.
‘obligation do réaliser des alres de slationnement n'est pas applicable aux travaux de {ransformation ou d'améfioration de batiments affectés 4 das logement:

wcalife finanods avec un prét aldé par 'Etal, y compfis dans ke cas ou ces travaux s'accompagnent de La création de surface hors couvee netie, dans [a imile

‘un plafondde 50 % de la surface hors ceuvre nette existant avant ke commencement des travaux ™.
= nombre das accés sur les voles publiques pedt &lre Emité dans TMintérét de la sécurité. En parliculier, lorsque ke temmaln ast dessenvi par plusieurs voks, ke

anstructions peuvent n'éfre autorisées que sous réserve que Maccds soit &tabli sur 1a vole ofl la g&ne pour la circulation sera la molndre.

111 -14-2: Le pem_ﬁs de construire est défivré dans ke respect des préoccupations d'environnement définies & Mardicle 1% de 1a bol n* 76-629 du 10 ille
376 relative & 1a prolection de la nature, Il peut n'élre accordé que sous réserve de lobservation de prescriptions spédiales, si les constructions, par leu
tuation, leurdestination ou feurs dimensions, sont de nature & avoir des conséquences dommageabies pour Fenvironnemant.

111 - 15: Le permis de construire peut &tre refusé ou n'étre accordé que sous réserve de l'observation des prescriplions spéclakes forsque, par lau
portance, kur situation et leur affeclation des constructions contrarieraient Faction d'aménagement du temitolre et d'urtbanisme lelle qu'elle résutte de:
;posttions des schémas direcleurs Intéressant les agglomérations nouvelles approuvés avant ke 1% octobre 1983, ou postérieurement & cette date, dans ke
nditions prévues au b du 2*™ afinéa de Farficle R 122 - 22.

111 - 21 ‘te permf*_s de construire peut &lre refusé ou n'étre accordé que sous réserve de l'obsetvation des prescriptions spéclales si les constructions, pa
r situation, leur archrteclgre. leur:s ‘dimenslons. ou Faspect exéricur des bitiments ou ouvrages 4 édifier ou & modifier sont de nature & porer atfelinte at
actére oud lintérét des lieux avoisinants, aux sites, aux paysages naturels ou urbaing ainsi qu'a la conservation des perspectives monumentales.

LOI BARNIER

S
-

11.1.4 : En dehors des espaces urbanisés des communes, les conslructions ou instaliations sont Interdites dans une bande de 100 m. de parl et d'autn
‘axe des auloroutes, des routes expresses et des déviations au sens du Code de la voirie routiére el de 75 m. de part et d'autre de laxe des autres route:

sées A grande drculation,

¢ interdicion ne s'applique pas:
aux consiructions ou installations lides ou nécessaires aux infrastruclures routidres ;

aux semvices publics exigeant la proximité immédiate des infrastructures routidres |
aux batiments d'exploitation agricole ;

aux réseaux d'intérét public,
ne s'applique pas non plus & l'adaptation, au changement de destination, 4 la réfection ou I'exdension de constructions existantes.

fispositions des alinéas précédents ne s'appfiquent pas dés fors que kes régles concermant ces zones, contenues dans fe plan locat dubanisme, ou dan:
scument durbanisme en tenanl fieu, sont justifiées et motvées au regard nolamment des nuisances, de la sécurité, de la qualité archileciurate, ainst que
quatité de furbanisme et des paysages.

est de méme dans les communes noh dotées d'un plan local d'utbanisme, larsqu'une &lude attestant de la prise en compte des nuisances, de la sécurité
qualité architecturale, ainsi que de la qualité de 'urbanisme et des paysages, ayant recu Faccord de la commission départernentale des siles el jointe & &

inde d'autersation du projet.



CHAPITRE 8 - DISPOSITIONS APPLICABLES A LA ZONE ND

La zone ND est la zone naturelle des espaces a protéger en raison du site et de
la nature et des espaces exposés a des risques ou des nuisances.

La zone ND comprend le secteur NDr correspondant aux zones a préserver au
titre des espaces & protéger inscrits au Schéma Directeur pour la presqu'ile
d'Arvert.{forét de Suzac et marais de Barrails).

SECTION 1 NATURE DE L’'OCCUPATION ET DE L'UTILISATION DU SOL

ARTICLE ND1 OCCUPATIONS ET UTILISATIONS DU SOL ADMISES

- les clbtures,

- [I'entretien et l'extension des constructions existantes et régulidrement
autorisées, dans la limite du tiers de leur S.H.O.N (surface hors oeuvre nette)
sans excéder 170 m? et sans changement d'affectation,

- les murs de souténement,

- les constructions exemptées de permis de construire, prévues a l'article
R.422-2a, g, h du Code de I'Urbanisme,

- 1'entretien des campings existants.

secteur NDr

- les clétures,

- l'entretien et Faménagement des constructions existantes dans la mesure ol

leur vocation et leur intégration sont compatibles avec la mise en valeur du

cadre naturel dans lequel elles s'insérent, sans possibilité d'extension.

- . les aménagements Iégers prévus a I'article R.146-2 du Code de i"Urbanisme

- les murs de souténement,

- les constructions exemptées de permis de construire, prévues a l|'article
R.422-23, g, et h du Code de I'Urbanisme.

ARTICLEND2  OCCUPATIONS ET UTILISATIONS DU SOL INTERDITES

Toutes les occupations et utilisations du sol non mentionnées a ['article ND1
sont interdites.
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SECTION 2 CONDITIONS DE L'OCCUPATION DU SOL
ARTICLE ND3  ACCES ET VOIRIE

1. Acces

Tout terrain enclavé est inconstructible 2 moins que son propriétaire ne produise
une servitude de passage suffisante, instituée par acte authentique ou par voie
judiciaire, en application de ['article 682 du Code Civil.

Aucune opération ne peut prendre accés sur les chemins de halage et de
marchepied, les pistes cyclables, la servitude de passage le long du littoral, les
pistes de défense de la forét contre I'incendie, les sentiers touristiques, les voies
express et les autoroutes.

Lorsque le terrain est riverain de deux ou plusieurs voies publiques, ['accés sur
celle de ces voies qui présenterait une géne ou un risque pour la circulation peut
étre interdit. :

Toute opération doit prendre le minimum d'accés sur les voies publiques.

Les accés doivent étre adaptés a |'opération, avoir une fargeur minimale de
3 métres, et aménagés de facon a apporter la moindre géne a la circulation
publique.

2. Voirie

Les voies privées doivent avoir des caractéristiques adaptées a I'approche du
matériel de lutte contre I'incendie.

Les dimensions, formes et caractéristiques techniques des voies privées doivent
étre adaptées aux usages qu'elles supportent ou aux opérations qu'elles doivent
desservir. Elles doivent avoir une largeur minimale de 3m de la chaussée.

Les voies privées se terminant en impasse doivent étre aménagées de telle sorte
que les véhicules de sécurité puissent faire demi-tour,

ARTICLE ND4  DESSERTE PAR LES RESEAUX

1. Eau potable
Tous les modes d'occupation du sol autorisés dans la zone nécessitant un

raccordement en eau potable doivent &tre raccordés au réseau public d'eau
potable.

2. Assainissement

a} Eaux usées

Toute construction ou occupation du sol autorisée dans [a zone et entrainant
des rejets d'eaux usées doit étre raccordée au réseau public d'assainissement.
A défaut de réseau public, un dispositif d'assainissement individuel est admis
sous réserve qu'il soit conforme a la réglementation en vigueur et qu'il permette
le raccordement ultérieur au réseau public.

Les eaux usées ne doivent pas étre déversées dans le réseau d'eaux pluviales.
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b) Eaux pluviales

Les aménagements réalisés sur le terrain doivent garantir i'écoulement des eaux
pluviales dans le réseau collecteur.

En l'absence de réseau, ou en cas de réseau insuffisant, les aménagements
nécessaires au libre écoulement des eaux pluviales (et éventueliement ceux
visant a la limitation des débits évacués de la propriété) sont a la charge

exclusive du propriétaire qui doit réaliser les dispositifs adaptés a |'opération et
au terrain.

3. Autres réseaux

Pour toute construction ou installation nouvelle, lorsque les réseaux publics
électriques et téléphoniques sont souterrains, les branchements particuliers
doivent ['étre également sauf difficulté technique reconnue par le service
concerné.

Dans le cas de la restauration d‘immeuble, et s'il y a impossibilité d'alimentation
souterraine, les branchements aux réseaux publics peuvent étre assurés en

facade par céables torsadés pour ['électricité et par cébles courants pour ie
téléphone.

ARTICLE ND5  CARACTERISTIQUES DES TERRAINS

Sans objet.

ARTICLE ND6  [MPLANTATION DES CONSTRUCTIONS PAR RAPPORT AUX
VOIES ET EMPRISES PUBLIQUES

A défaut d'indications figurées aux plans de zonage, toute construction ne peut
étre édifiée & moins de :

- 15 métres pour l'axe des routes départementales,
- 10 métres de l'axe des voies communales et des chemins ruraux.

ARTICLE ND7  IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS PAR RAPPORT AUX
LIMITES SEPARATIVES

A moins que le batiment & construire ne jouxte la limite parcellaire, la distance
comptée horizontalement de tout point de ce béatiment au point de la limite
parceliaire qui en est le plus rapproché doit étre au moins égale a la moitié de la
différence d'altitude entre ces deux points, sans pouvoir étre inférieure a 3
metres,

L 2%2_ 3 metres

Aucune construction ne peut étre édifiée 3 moins de 10 métres des limites de
forét classée en espaces boisés a conserver ou a créer.
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ARTICLE NDB IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS LES UNES PAR
RAPPORT AUX AUTRES SUR UNE MEME PROPRIETE

Si les batiments ne sont pas jointifs, ils doivent &tre implantés & une distance de
4 métres au moins les uns des autres.

ARTICLE NDS EMPRISE AU SOL

Sans objet.

ARTICLE ND10 HAUTEUR MAXIMUM DES CONSTRUCTIONS

Par rapport & la configuration naturelle du sol la hauteur des constructions ne
peut excéder 5 métres au faftage ou & ['acrotére.

La hauteur n'est pas limitée pour les installations liées a ['animation, a
'exploitation forestiére et agricole et conditionnée par les impératifs technigues.

ARTICLE ND11 ASPECT EXTERIEUR DES CONSTRUCTIONS

Les constructions et les cldtures doivent présenter un aspect compatible avec le
caractére ou ['intérét des lieux avoisinants, du site et des paysages.
En bordure du littoral, la hauteur des cldtures est limitée a 1,20 métre.

" T i

. t

CR P T AR G

ARTICLE ND12 STATIONNEMENT

Sans objet

ARTICLE ND13 ESPACES LIBRES ET PLANTATIONS - ESPACES BOISES
CLASSES

Les plantations existantes doivent é&tre maintenues ou remplacées par des
plantations équivalentes.

Les surfaces |libres de toute construction doivent é&tre plantées et
convenablement entretenues.

Secteur boisé couvert par la ZNIEFF n° 396 :

L'implantation des batiments devra tenir compte des arbres et arbustes
existants et intéressants a conserver

Chaque demande de permis de construire devra comporter un plan sur lequel
figureront les arbres et arbustes existants et un plan faisant apparaftre les
plantations & conserver et a réaliser.
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te droit & I'abattage est limité & 25 % de la surface boisée de la parcelie.
Les zones de stationnement et les espaces collectifs devront étre plantés a
raison d'un arbre de haute tige pour 40 m? de surface libre.

lLes espaces boisés classés, & conserver, a protéger ou a créer figurés au plan

de zonage sont soumis aux dispositions de [I'article L.130.1 du Code de
I'Urbanisme {(cf. annexes).

SECTION 3 POSSIBILITES MAXIMALES D'OCCUPATION DU SOL

ARTICLE ND14 COEFFICIENT D'OCCUPATION DU SOL

Secteur ND

Il n'est pas fixé de coefficient d'occupation du sol.
Secteur NDr :

Sans objet

ARTICLE ND15 DEPASSEMENT DU COEFFICIENT D'OCCUPATION DU SOL

Sans objet.
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ANNEXE 3

ESPACES BOISES

Extrait de I'article L.130.1 du Code de ["Urbanisme

Les plans d'occupation des sols peuvent classer comme espaces boisés, les
bois, foréts, parcs a conserver, a protéger ou a créer, gqu'ils sgient soumis ou
non au régime forestier, enclos ou non, attenant ou non a des habitations.

Le classement interdit tout changement d'affectation ou tout mode d'occupation
du sol de nature a compromettre la conservation, la protection ou la création
des boisements. Ceci exclut notamment, méme s'il y a pas d'atteinte directe au
boisement, toute construction soumise a permis de construire, lotissement,
camping, clotures, installations et travaux divers soumis a autorisation et
exploitation de carriéres soumises a autorisation.

Nonobstant toutes dispositions contraires, le classement entraine le rejet de

plein droit de la demande d'autorisation de défrichement prévue a i'articlte 157
du Code Forestier.

(Loi n® 76.1285 du 31 Décembre 1976, article 28.1) "Il est fait exception & ces
interdictions pour 'exploitation des produits minéraux importants pour
['économie nationale ou régionale, et dont les gisements ont fait ['objet d'une
reconnaissance par un plan d'occupation des sols rendu public ou approuvé
avant le 10 Juillet 1973 ou par le document d'urbanisme en tenant lieu
approuvé avant la méme date.

Dans ce cas, |'autorisation ne peut é&tre accordée que si le pétitionnaire
s'engage préalablement & réaménager le site exploité et si les conséquences de
'exploitation, au vu de l'étude d'impact, ne sont pas dommageables pour
'environnement. Un décret en Conseil d'Etat détermine les conditions
d'application du présent alinéa".

Dans les bois, foréts ou parcs résidentiels situés sur le territoire de communes

ou |'établissement d'un plan d'eccupation des sols a été prescrit mais ou ce

plan n'a pas encore été rendu public, ainsi que dans tout espace boisé classé,
les coupes et abattages d'arbres sont soumis & autorisation préalable, {loi n®

76.1285 du 31 décembre 1976, article 28.11) "sauf dans les cas suivants :

- "s'il est fait application des dispositions des livres 1er et Il du Code Forestier;

- "s'il est fait application d'un plan simple de gestion approuvé, conformément
aux dispositions de l'article 6 de la foi n® 63.810 du 6 Aolt 1963;

- "si les coupes entrent dans le cadre d'une autorisation par catégories définies
par arrété préfectoral, aprés avis du centre régional de la  propriété
forestiére".

Les modalités d'application des deux alinéas précédents sont déterminés par les

décrets prévus a I'article L.130.6.
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Extrait de l'arrété préfectoral du 8 Janvier 1979 fixant les coupes d'arbres
exemptées d'autorisation préalable dans les espaces boisés classés

Sont dispensées de |'autorisation préalable prévue par I'article L.130.1 du Code

de I'Urbanisme, les coupes entrant dans une des catégories ci-dessous:

Catégorie 1 : coupes d'amélioration (nettoiement et éclaircies) de peuplements
de futaie réguliére, effectuées a une rotation minimale de cinq ans prélevant au
maximum le tiers du volume sur pied.

Catégorie 2 : coupes rases de peupleraies d'une surface maximale de trois
hectares sous réserve que |'état boisé soit reconstitué dans un délai de cinq ans
a3 compter du début de I'exploitation et gqu'aucune coupe rase contigué ne soit
pratiquée dans ce délai sur la méme propriété.

Catégorie 3 : coupes rases de peuplements résineux d'une surface maximale de
quatre hectares sous réserve de la reconstitution de peuplements de

productivité au moins équivalente dans un délai de cing ans & compter du début
de I'exploitation.

Catégorie 4 : coupes rases de taillis simples d'une surface maximale de guatre
hectares a condition que I'ensouchement soit soigneusement respecté pour
permettre la production des rejets.

Catégorie 5 : coupes de taillis sous futaie d'une surface maximale de quatre
hectares prélevant moins de 50 % du volume des réserves existant avant la

coupe et & condition que la derniére coupe sur la surface parcourue remonte a
plus de 25 ans.
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CHAPITRE 2 - DISPOSITIONS APPLICABLES A LA ZONE UB

La zone UB correspond aux parties actuellement urbanisées et équipées
extérieures au centre, ou aux parties du territoire communal contigugs aux
parties urbanisées appelées & étre urbanisées a court terme aux frais de la
commune. Elle comprend :

- le secteur UBa couvrant les terrains boisés & l'est et au nord du boulevard de
fa forét, ' - .

- le secteur UBb couvrant I'ensemble du secteur construit le long des falaises,
de la pointe Diou jusqu'a la plage des Vergnes.

Les articles du réglement qui s'y appliguent sont rédigés dans I'esprit du
maintien et du développement des types d'activités et du tissu bati existant.

il s'agit d'une zone de densité moyenne ol les batiments sont édifiés en recul
par rapport & l'alignement ou & I'alignement plus rarement, en ordre discontinu
ou continu ponctuellement.

SECTION 1 NATURE DE L'OCCUPATION ET DE L'UTILISATION DU SOL

ARTICLE UB1 OCCUPATIONS ET UTILISATIONS DU SOL ADMISES

Sont notamment admises les occupations et utilisations du sol ci-aprés :
- Les constructions a usage d'habitation,

- les lotissements et groupes d'habitations,

- les constructions & usage artisanal,

- les constructions & usage commercial.

Secteur UBb
- les constructions a usage d'habitation

ARTICLE UB2 OCCUPATIONS ET UTILISATIONS DU SOL INTERDITES

toute implantation nouvelle ou extension d'activité soumise a autorisation
préalable par la réglementation relative aux installations classées pour la
protection de |'environnement,

- l'ouverture de carriére,

- les installations et travaux divers prévus par l'article R.442.2b et ¢ du Code
de I"'Urbanisme (affouillements et exhaussements du sol),

- les campings, caravanage et les parcs résidentiels, de loisirs,

- la construction de dépendances qui ne seraient pas le complément d'un
immeuble d'habitation existant

- le stationnement de plus d'une caravane sur un terrain construit

- le stationnement isolé de caravane.
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SECTION 2 CONDITIONS DE L"OCCUPATION DU SOL
ARTICLE UB3 ACCES ET VOIRIE

1. Acces

Tout terrain enclavé est inconstructible a moins que son propriétaire ne produise
une servitude de passage suffisante instituée par acte authentique ou par voie
judiciaire en application de l'article 682 du Code Civil.

Lorsque le terrain est riverain de deux ou plusieurs voies publiques, I'accés sur
celle de ces voies qui présenterait une géne ou un risque pour la circulation peut
étre interdit.

Toute opération doit prendre le minimum d'accés sur les voies publiques.

Les accés doivent &tre adaptés a l'opération, avoir une largeur minimale de
3 métres, et 8tre aménagés de fagon a apporter la moindre géne a la circulation.

2. Voirie

Les voies privées doivent avoir des caractéristiques adaptées a |'approche du
matériel de lutte contre l'incendie.

Les dimensions, normes et caractéristiques techniques des voies privées doivent
&tre adaptées aux usages qu'elles supportent ou aux opérations qu'elles doivent
desservir. Elies doivent avoir une largeur minimale de 5 métres de chaussée.

Les voies privées se terminant en impasse et destinées a é&tre empruntées par
les services de._voirie doivent étre aménagées de telle sorte que les véhicules de
sécurité puissent faire demi-tour.

ARTICLE UB4 DESSERTE PAR LES RESEAUX

1. Eau potable

Tous les modes d'occupation du sol autorisés dans la zone nécessitant une
desserte en eau potable doivent étre raccordés au réseau public.

2. Assainissement

a) Eaux usées

Toute construction ou occupation du sol autorisée dans la zone et comportant
des rejets d'eaux usées doit étre raccordée au réseau public d'assainissement.

A défaut de réseau public, un dispositif d'assainissement autonome est admis
sous réserve gu'il soit conforme a la réglementation en vigueur et qu'il permette
le raccordement ultérieur au réseau public.

L'évacuation des eaux usées industrielles dans le réseau public d'assainissement
peut étre subordonnée & un prétraitement approprié aprés avis des services
compétents,

Les eaux usées ne doivent pas étre déversées dans le réseaux d'eaux pluviales.

b) Eaux pluviales

Les aménagements réalisés sur le terrain doivent garantir I'écoulement des eaux
pluviales dans le réseau collecteur.
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En |'absence de réseau, ou en cas de réseau insuffisant, ies aménagements
nécessaires au libre écoulement des eaux piuviales (et éventuellement ceux
visant a la limitation des débits évacués de la propriété) sont a la charge
exclusive du propriétaire qui doit réaliser les dispositifs adaptés a I'opération et
au terrain. Les parkings de surface seront réalisés en enrobé drainant.

3. Autres réseaux

Pour toute construction ou instailation nouvelle, lorsque les réseaux publics

électriques et téléphoniques sont souterrains, les branchements particuliers

doivent ['étre également sauf difficulté technique reconnue par le service

concerné.

Dans le cas de la restauration d'immeuble, et s'il y a impossibilité d'alimenta-

tion souterraine, les branchements aux réseaux publics peuvent é&tre assurés en

fagade par cébles torsadés pour |'électricité et par cébles courants pour le

téléphone.

Pour les lotissements ou groupements d'habitations, tous les réseaux propres a

I'opération devront &tre mis en souterrain {sauf en cas d'impossibilité technique

reconnue), y compris les réseaux suivants:

- éclairage public

- alimentation électrique basse tension

- téléphone { & défaut de desserte immédiate, la pose de fourreaux d'attente
permettant un raccordement ultérieur devra étre prévue)

- télédistribution éventuelle

ARTICLE UB5 CARACTERISTIQUES DES TERRAINS

Sans objet.

ARTICLE UB6 IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS PAR RAPPORT AUX
VOIES ET EMPRISES PUBLIQUES

Dans le but de préserver le caractére du milieu béati existant, les constructions

neuves seront implantées :

en retrait de 5 métres minimum par rapport 3 l'alignement de toute voie

existante ou a créer, le mur de cldéture sur la voie publique doit étre &

'alignement et répondre aux conditions fixées a lI'article UB11. Des

implantations autres que celles prévues ci-dessous sont possibles :

- soit lorsque le projet de construction intéresse un c6té entier d'ilot ou la
totalité d'un flot,

- soit lorsque le projet de construction jouxte une construction existante de
valeur ou en bon état édifiée & I'alignement. Dans ce cas, 'implantation a
I"alignement de tout ou partie de la construction neuve peut étre demandée.

Des marges de reculement sont établies le long :

- du boulevard de la Forét

- du boulevard du Marais

- de la route de Semussac

- de la route de Royan
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Pour les lotissements et les groupes d'habitations, des dispositions différentes
peuvent également étre autorisées sauf en bordure des voies existantes ou le
présent article s'applique.

Dans tous les cas, les clotures seront édifiées a I'alignement (en tenant compte
des élargissements de voies futurs prévus}. Toutefois, des portails pourront é&tre
implantés en retrait pour faciliter I'accés a la propriété.

ARTICLE UB7 IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS PAR RAPPORT AUX
LIMITES SEPARATIVES

Les constructions neuves peuvent &tre implantées:

- soit sur I'une ou les deux limites séparatives latérales, sur une profondeur
maximale de 20 métres, -

- soit en retrait par rapport aux limites séparatives

Des implantations différentes pourront étre acceptées dans le cadre de projets

d'ensemble (lotissements, groupes d’habitations, équipements, bureaux,) sauf

en bordure des voies existantes ol le présent article s'applique.

Pour les constructions annexes des dispositions différentes peuvent é&tre
autorisées.

A moins que le batiment a construire ne jouxte la limite parcellaire, la distance
comptée horizontalement de tout point de ce bétiment au point de la limite
parcellaire qui en est le plus rapproché doit étre au moins égale & la moitié de la
différence d'altitude entre ces deux points, sans pouvoir étre inférieure & 3
metres.

L 3%2_ 3 metres

ARTICLE UB8 IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS LES UNES PAR
RAPPORT AUX AUTRES SUR UNE MEME PROPRIETE

Si les batiments ne sont pas jointifs, ils doivent étre implantés & une distance de
4 métres au moins les uns des autres.

ARTICLE UB9 EMPRISE AU SOL

Sans objet

ARTICLE UB10 HAUTEUR MAXIMUM DES CONSTRUCTIONS

La hauteur des constructions ne pourra excéder 8,50 métres au faitage ou a
['acrotére a partir du sol naturel, soit R+ 1+ Combles.
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Secteur UBb

La hauteur des constructions ne pourra excéder 5,00 métres au faitage ou a
I'acrotére & partir du sol naturel.

ARTICLE UB11 ASPECT EXTERIEUR

Les constructions peuvent étre d'expression architecturale traditionnelle ou

contemporaine mais ne doivent pas porter atteinte au caractére ou & l'intérét

des lieux avoisinants, aux sites, aux paysages et aux perspectives naturels ou

urbains.

Elles doivent présenter une unité d'aspect et une simplicité de volume.

Les annexes des habitations doivent étre composées en harmonie avec les

constructions environnantes.

Les cloétures minérales ou végétales doivent étre composées en harmonie avec

les cl6tures environnantes. :

La hauteur maximale des clétures est fixée & :

- 1,50 métre le long des voies et emprises publiques

- 2,00 métres le long des limites séparatives

- 1,20 métre le long de littoral en limite des parcelles et des voies publiques
lorsque la cldture est implantée dans le champ de vision direct & partir d'une
voie ouverte & la circulation automobile ou piétonne, du littoral ou de la
Gironde.

ARTICLE UB12 STATIONNEMENT

Le stationnement des véhicules correspondant aux besoins des constructions ou
installations doit étre assuré en dehors du domaine public et ne présenter qu'un
seul accés sur la voie publique, sauf impossibilité technigue.

Pour les établissements commerciaux de plus de 200 m? de surface de vente, |l
est exigé une place de stationnement pour 20 m? de superficie de plancher hors
oeuvre nette & compter de ce seuil.

ARTICLE UB13 ESPACES LIBRES ET PLANTATIONS - ESPACES BOISES
CLASSES

Les plantations existantes doivent étre maintenues ou remplacées par des
plantations équivalentes.

Les surfaces libres de toute construction doivent étre plantées et entretenues.
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Sectear UBa : ,

L'implantation des batiments devra tenir compte des arbres et arbustes
existants et intéressants & conserver,

Chaque demande de permis de construire devra comporter un plan sur lequel
figureront les arbres et arbustes existants, leurs essences, et un plan faisant
apparaitre les plantations & conserver et les plantations & réaliser, en précisant
les essences et la force des végétaux qui seront plantés.

Le droit & I'abattage est limité 8 30% maximum de la surface boisée de la par-
celle.

Les zones de stationnement et les espaces collectifs devront étre plantés 3
raison d'un arbre de haute tige pour 40 m2 de surface libre.

SECTION 3 POSSIBILITES MAXIMALES D'OCCUPATION DU SOL

ARTICLE UB14 COEFFICIENT D'OCCUPATION DU SOL
Le C.0.S. est fixé 3 :
- 0.b.

- 0,3 dans le secteur UBa
- 0,2 dans le secteur UBb

ARTICLE UB15 DEPASSEMENT DU COEFFICIENT D'OCCUPATION DU SOL

Le dépassement du C.0.S. est interdit.
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