N M SELARL MORIN RENARD

Huissiers de Justice Associés [3 E
prés le Tribunal de Grande Instance de SAINTES Cu LE

15 & 17 Faubourg Taillebourg BP 14 2 b AVR, 2{};7

17 412 SAINT JEAN D’ANGELY R Scp da
B OUDET..BOISS‘égE ats
Tel: 0546 32 04 98 - LERQY
Fax:0546 321128

PROCES VERBAL DE DESCRIPTION

L’AN DEUX MILLE ONZE

ET LE NEUF MARS A 9H 30
ET LE VINGT TROIS MARS A 16 H 00

A la demande de :

Maitre DEVOS BOT Sylvie, Mandataire judiciaire demeurant en cette qualite 14, rue
de la Maladrerie 17 100 SAINTES agissant es qualité de liguidateur de Monsieur
EGRON Jean Noél.

Laguelle m’expose par 'intermédiaire de Maitre Pierre BOISSEAU, Avocat Associé,
membre de la SCP ROUDET BOISSEAU LERQY sise a SAINTES (Charente-
Maritime) 87, avenue Gambetta :

Nous vous requérons a l'effet de dresser un Procés Verbal de description des
immeubles appartenant a | XXXXXXXXXXXX , sis Communes de
LORIGNAC CHAMPAGNOLLES SAINT FORT SUR GIRONDE lesquels font I'objet

d'une saisie immobiliére.

Déférant a cette réquisition,

Je, Maitre MORIN Stéphane, Huissier de Justice associé membre de la SELARL
MORIN RENARD, Huissier de Justice prés le Tribunal de Grande Instance de
SAINTES, domiciliée en cette qualité 15-17 Faubourg Taillebourg 17400 SAINT

JEAN D’ANGELY, soussigné
Me suis rendu sis, LORIGNAC CHAMPAGNOLLES SAINT FORT SUR GIRONDE



Ou la étant et en présence de :

Le 9 mars pour les parcelles béties :

Monsieur EGRON Jean Noél, propriétaire

Monsieur LANDAIS, pour la societé E MAIDIAG, diagnostic immobilier.

J'ai procedé aux constatations suivantes :

SITUATION GEOGRAPHIQUE DES IMMEUBLES|

COMMUNE DE LORIGNAC

Un immeuble cadastré section A 41 d'une contenance de 12a 71ca sur lequel est
edifié un bati dont la toiture est particulierement endommagée au n°38, rue du
Cassard a LORIGNAC ;

Surlia D 247, a proximité immédiate d'une ferme isolée dites des Bouts.

Un immeuble cadastré section A 545 lieudit le Jalbaron pour une contenance de 12a
49ca

Un immeuble cadastré section A 561 lieudit le Jalbaron pour une contenance de 16a
80ca

Un immeuble cadastré section A 673 lieudit le Jalbaron pour une contenance de 07a
46ca

Un immeuble cadastré section A 693 lieudit les Bouts pour une contenance 09a04ca

COMMUNE DE SAINT FORT SUR GIRONDE

Un immeuble cadastré section B 51 lieudit Le bois de la Chautardie pour une

contenance de 3ha 41a 25ca
Accessible depuis la route departementale n°125

Un immeuble cadastré section ZC 79 lieudit Les Herbages pour 67a 21ca
Situé au niveau du lieudit Port Maubert, a proximité immédiate d'un carrefour entre
Mortagne et St Fort sur Gironde

COMMUNE DE CHAMPAGNOLLES

Un immeuble cadastre section D 1678 lieudit Le Petit Clone pour 04a 60ca

Un immeuble cadastré section D 1701 lieudit Les petits Genets pour 06a 90ca



Un immeuble cadastré section D 1923 lieudit Enclouse du Bois pour 18a 50ca

Ces parcelles sont accessibles depuis le Village de Chez Denat.

IDESCRIPTION GENERALE DES IMMEUBLES|

COMMUNE DE LORIGNAC

IMMEUBLE 38 RUE CASSARD

Un immeuble cadastré section A 41 d’une contenance de 12a 71ca sur leguel est
edifié un bati dont la toiture est particulierement endommagée au n°38, rue du

Cassard.

La étant je constate la présence d'un immeuble de forme rectangulaire situé le long
de la rue Cassard ; Le tout est grillagé cété Est avec de vieux piquets.

e v

Et clos d'un beau portail et portillon ancien en fer forgé ; puis mur en pierre puis
moellons le long de la route coté Ouest et a I'extremité Sud ;
Une zone située dans I'angle Sud Ouest est dépourvue de mur.



A lintérieur, un jardin en friche avec quelgues arbres, et une haie a gauche le long
du grillage.

Au Nord de la parcelle existe une maison de pays charentais avec une fagade
ancienne en pierre avec corniche en bon état. Le tout d’'une superficie approximative
de 75 m2 au sol, avec étage , et un grand chai a l'arriére.



Cependant, La toiture est effondrée a gauche et a droite.

Le pignon ouest et son retour présentent une pierre et une corniche en bon état

A I'arriére et dans le prolongement cété Quest, existe un grand chai avec un pignon
en moellons, avec une petite ouverture deux autres ouvertures condamnées a l'aide
de parpaings. L'ensemble est envahi par le lierre.



La encore, la toiture est totalement effondrée ; La zone a été sécurisée et entouré
de rubalise compte tenu des risques d’éboulement.

Le mur est envahi par le lierre, et 'ensemble est dangereux. Les piéces situées a
I'étage de la maison principale sont visibles.

Seul subsiste un petit portail en bois, et des éverites en suspension

A droite du portail les moellons se sont effondrés.




A L’arriére du Chai, I'on retrouve une parcelle de jardin, avec un petit toit & I'extremité
Nord.



A l'intérieur, 'ensemble est vétuste et tenant compte des risques d’effondrement, le
diagnostic immobilier et les mesures précises en peuvent étre effectuées sans
etayages.

La fagade cété droit est recouverte par le lierre.




La premiéere piéce présente au plafond des bois pourris noircis et en trés mauvais
etat avec un développement de champignons ; 'ensemble menace de s'effondrer.

La peinture ancienne se délite, au sol un ciment brut

Ensemble vétuste avec une cheminée dans I'angle.

A droite une salle a manger dont le toit est écroulé ;



Depuis la premiére piéce, a l'arriére une porte donne accés cuisine, présence d'un
evier et d'un ballon d’eau chaude ; L'ensemble est vétuste.
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Plus a droite un vestibule et un escalier avec une toiture effondrée ; Plus loin l'acces
au grand chai en ruine, mais avec de belles pieces d'origines en pierre de pays dont
un fouloir, un pressoir, un moulin ;
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Etage inaccessible, [.. . xxacaeaxxxx_ | me précise qu'il existe deux chambres et a
droite un grand grenier aménageable ;

IMMEUBLES DU JALBARON

Ces trois parcelles sont accessibles depuis fa D 247 a proximité immeédiate de la
Ferme des Bouts.

Un immeuble cadastré section A 545 lieudit le Jalbaron pour une contenance de 12a

49ca
Cette parcelle de bois est située a gauche d'un chemin rural n°45 ; Elie n'est pas

delimitée, et se situe aprés une zone de prés.
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Un immeuble cadastré section A 561 lieudit le Jalbaron pour une contenance de 16a
80ca. Cette parcelie est située a droite du chemin rural dans le prolongement de la

precédente.

Un immeuble cadastré section A 673 lieudit le Jalbaron pour une contenance de 07a
46¢a ; Cette parcelle est accessible depuis la D 247 et située a proximité immeédiate
de la ferme des Bouts ; Il s’agit d'une petite parcelle de bois délimitée cété Nord Est

par un fossé.
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..

Fossé délimita’tion.dépu_i_sll_'a 247

Un immeuble cadastré section A 693 lieudit les Bouts pour une contenance 09a04ca
[l s’agit d'une parcelle de bois isolée au milieu de zones en culture ; Acces par la

gauche depuis un chemin privé perpendiculaire a la route ;
La parcelle non bornée se situe dans un ensemble de bois délimité au Sud Est de la

Ferme des Bouts
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Accés depuis la D247
COMMUNE DE SAINT FORT SUR GIRONDE

IMMEUBLE BOIS DE LA CHAUTARDIE

Un immeuble cadastré section B 51 lieudit Le bois de la Chautardie pour une
contenance de 3ha 41a 25ca. Accessible en longeant la route D 125 ; Au niveau des
premiers virages ; |l s’agit d'un grand bois de contenance disparate ; Puisqu’il existe
aux extrémités Nord et Sud des bois, et au centre des zones de landes.

Pas de bornes visibles ; mais I'ensemble est notamment délimité par :

La D 125 & I'ouest, qui la confronte dans sa partie Nord dans I'extérieur d’un virage
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Fuis un chemin rural qui borde I'ensemble au Nord

Un second petit chemin borde 'ensemble au Sud
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MMEUBLE DES HERBAGES

Un immeuble cadastré section ZC 79 lieudit Les Herbages pour 67a 21ca
La étant, et sur plan cadastral un immeuble apparait.

Sur place, nous constatons que I'immeuble est en ruine, avec une toiture totalement
effondrée ; Subsiste des murs de part et d’autres. La végétation recouvre I'ensemble.

o

Il s’agit d’'une grande parcelie située le long de la route desservant Port Maubert et
Mortagne sur Gironde par les marais et la route dite basse.
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La parceile est bordée de marais et de zones humides ;

Ensemble en friche, et recouvert de ronces.

N xxxxxxxxxxxx_ ] m'expose gue I'ensemble est inondable ; Que pendant la tempéte

Xynthia I'eau est montée a plus d'un metre cinquante.

I m’est exposé que I'ensemble serait classé en zone NATURA 2000 ;

La parcelle est délimitée par un fossé cété gauche ainsi que le long de la route. ||
existe un accés depuis la route
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COMMUNE DE CHAMPAGNOLLES/ PARCELLES DE BOIS TAILLIS

L& étant, il apparait gue I'ensemble de ces parcelles se situent a proximité du lieudit
Chez Denat dans une vaste étendue de bois au Sud du Bourg de

CHAMPAGNOGLLES.

L'ensemble des parcelles n'étant pas bornées ni accessibles ; Messieurs DOUSSOU
pére et fils, propriétaires voisins et exploitants m'ont accompagné afin de me
présenter les dites parcelles.

En premier lieu, le chemin visible sur plan cadastral est en quasi intégralité inexistant
puisgue détourné.

Ce chemin rural N°8 est conforme au plan dans sa premiére partie bordé notamment
par des zones de culture ; Mais n’est plus conforme et rectiligne a partir des bois.

Il s’agit de parcelles de bois taillis ; Elles sont accessibles par le chemin rural situé
dans un petit bourg au Sud Ouest du lieudit Chez Denat

Nous accédons par un chemin d’exploitation plus large situé a I'est perpendiculaire a
la route.

Nous accédons a l'aide d’un véhicule 4x4, et en présence de Monsieur DOUSSOU.
Un immeuble cadastré section D 1678 lieudit Le Petit Clone pour 04a 60ca

En utilisant les fosses, nous trouvons la parcelle de bois, I'extrémité Nord Cuest de la
parcelle est en effet situé a la jonction de deux fossés.

Plus loi, en s'enfongant en direction du Sud Est ; Aprés avoir franchi un nouveau
fossé ; Nous retrouvons la parcelle 1701. Compte tenu des parcelles exploitées par
Monsieur DOUSSOU et malgré I'absence de bornes.

Un immeuble cadastré section D 1701 lieudit Les petits Genets pour 06a 90ca
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Enfin, en reprenant le véhicule et en longeant les fossés plus au Sud, nous trouvons
la parcelle cadastrée section D 1923 lieudit Enclouse du Bois pour 18a 50ca.

Cette parcelle est forme de triangle est [a encore individualisé par deux fossés situés
au Sud Ouest pour la base, et au Nord Est pour la pointe.

Ayant terminé mes constatations, je me suis retiré afin d'établir le présent Proces
Verbal de Constat.
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