CONDITIONS GENERALES DE LA VENTE

ARTICLE PREMIER

MISE EN VENTE

Les immeubles ci-dessus désignés seront vendwjugtea au plus offrant et
dernier enchérisseur a l'audience des saisies iftigreb du Tribunal de
Grande Instance de Saintes.

Les encheres ne pourront étre portées que paragawnscrit au barreau de
SAINTES.

ARTICLE DEUX

TRANSMISSION DE PROPRIETE

L'adjudicataire sera propriétaire par le seul &ita compter de la date de
I'adjudication sous condition que celle-ci deviedgénitive en sa faveur.

ARTICLE TROIS

SERVITUDES

L'adjudicataire, soit qu'il y ait déclaration oumagouira des servitudes

actives et supportera les servitudes passivesfaqpa ou occultes, sauf a
faire valoir les unes, a se défendre des autremsarisques et périls sans
aucun recours contre le poursuivant, et sans queésente clause puisse
attribuer, soit a I'adjudicataire, soit aux tigtsutres et plus amples droits que
ceux résultant des titres et de la loi.



ARTICLE QUATRE

CLAUSE DE NON GARANTIE

Les immeubles et droits immobiliers seront mis entg et adjugés tels qu'ils
existent et se comportent avec leurs appartenaseggitudes actives et
passives, continues et discontinues, apparentegcoultes, sans aucune
exception ni réserve, mais aussi sans aucune gardnt poursuivant,
notamment dans la désignation, le cadastre, lfwigile propriété, les
contenances ou dimensions, les servitudes, apptgm$ ou conditions
d'occupation et plus généralement tous vices apisoe cachés.

Sous réserve du respect des dispositions |égalesrégliementaires
particulieres relatives notamment a la protectiea dcquéreurs d'immeubles
contre les termites et autres insectes xylophages da lutte contre la
présence de plomb ou d’amiante, le poursuivant era $enu a aucune
garantie des biens et des droits immobiliers olgjetla vente.

De méme, aucune garantie ne sera due a l'adjudeata fait de 'absence
d’assurance dommages ouvrage relative aux immeabjets de la vente.

L’adjudicataire par le fait de son achat prendra iimmeubles et droits

immobiliers a ses risques et péril dans les étatfad et de droit ou ils se

trouvent au moment de l'adjudication sans pouvaeétegmdre a aucune

diminution de prix pour quelgue cause que ce $el$, qu’ils existent et se

comportent et sans recours contre le poursuivamt pauvais état ou vices

cachés dans les constructions, le sol, le soussgoles immeubles par

accessoire ou par destination, y compris ceuwxaligsprésence de termites ou
autres insectes, champignons, moisissures ou ph&rglement tous parasites
guels qu’ils soient.

Il ne pourra élever aucune réclamation contre lerqugvant pour quelque
cause que ce soit a raison des erreurs, omissiangexactitudes qui
pourraient s'étre produites dans le présent cal@grcharges quelque soit la
nature ou l'objet de ces erreurs dont il fera gtaira personnelle et propre a
I'égard de quiconque, sans recours d'aucune sorteede poursuivant.

Il ne pourra également élever aucune réclamatiorecours pour quelque
cause que ce soit en raison des servitudes deuguslorte (particuliéres,
générales, réglementaires, privées, administratiueautres) pouvant grever
les immeubles vendus.

Il fera son affaire personnelle de I'applicationtdetes lois et reglements et
de toutes décisions administratives qui peuvenpcetrront étre prises et
promulguées relativement aux immeubles vendus, muotnt de celles
relatives a tout réglement de copropriété, adodté de lotissement, a toutes
expropriations, a toutes incorporations de toupadie desdits immeubles au
domaine public par suite d'alignement, d'exécutdam plan d'extension ou
d'aménagement, ainsi que de toutes autres opé& atiamanisme.



En cas de dépot de bilan, ou de déclaration deessdment judiciaire ou
liquidation judiciaire du saisi, la responsabildé l'avocat poursuivant ne
pourra étre recherchée.

La présente clause est de rigueur, le poursuivaamnt édéfinitivement
déchargé de toutes obligations ou garanties artiedes adjudicataires par le
seul fait de I'adjudication.

ARTICLE CINQ

ENTREE EN JOUISSANCE

L'adjudicataire entrera en possession et jouissdeseue I'adjudication sera
devenue définitive en sa faveur.

Il percevra les loyers et fermages a partir du giricette adjudication.

Il fera son affaire, sans recours contre le pouesii de la libération des
lieux si ceux-ci sont occupes.

ARTICLE SIX

CONTRIBUTIONS

L'adjudicataire supportera les contributions etrgba de toute nature dont les
biens sont ou seront grevés a compter du jour figar son entrée en
jouissance des revenus.

ARTICLE SEPT

BAUX ET LOCATIONS

L'adjudicataire sera tenu d'exécuter les locatimrbales pour le temps qui
restera a courir au moment de l'adjudication, dspusage des lieux et des
lois sur la matiere.

Il sera tenu également d'exécuter, pour le tempsregiera a courir au
moment de I'adjudication, les baux faits par lesisaans les termes des lois
et décrets en vigueur.

Toutefois, ceux desdits baux qui n'auront pas acdate certaine avant le
commandement ou qui seraient entachés de fraudeapmi étre annulés, si
les créanciers ou l'adjudicataire le demanderdjuticataire sera d'ailleurs
subrogé dans les droits desdits créanciers potailesannuler.



L'adjudicataire tiendra compte, en sus et sansnditioin de son prix, aux
différents locataires des loyers qu'ils justifigranoir payés d'avance et des
dépobts de garantie qu'ils justifieront avoir versés

Il sera subrogé tant activement que passivemerst ldandroits et obligations
des saisis tels que ces droits et obligations tefsuldes diverses lois
intervenues en matiere de loyers, notamment emiiceogcerne les congés et
prorogations, augmentations ou diminutions de kyedemandes de
renouvellement, etc.. qu'il y ait ou non déclanaia ce sujet dans le présent
cahier des charges sans aucun recours contre tsup@ant et sans que ce
dernier puisse étre inquiété ou recherché a cé suje

ARTICLE HUIT

ASSURANCE ET ABONNEMENTS DIVERS

L'adjudicataire devra entretenir, a partir du jdarl’adjudication et pour tout
le temps qui en restera a courir, toutes policassdrance contre l'incendie,
ainsi que tous abonnements aux eaux, gaz, élégtricblonne montante,
vidange, etc.. qui auraient pu étre contractes.

Il paiera, s'il y a lieu, a partir du jour de safjualication les primes et droits,
de maniére que le poursuivant ne puisse étre itdguniérecherché, sans que
toutefois la présente clause puisse attribuer @dmpagnie a laquelle les
biens pourraient étre assurés, d'autres et de ghydes droits que ceux
résultant de la police d'assurance.

Il devra tenir les biens par lui acquis constamnaasurés par une compagnie
d'assurance notoirement solvable dés le jour ddjulication et jusqu'a
parfaite libération de son prix.

En cas d'incendie avant le paiement de son pinxleinnité appartiendra aux
vendeurs et pour eux aux créanciers sur l'immeyae privilege et
préférence a tous autres créanciers ou délégatards paiement du prix
d'adjudication leur vaudra transport et délégation.

ARTICLE NEUF

DROITS D'ENREGISTREMENT ET AUTRES

L'adjudicataire sera tenu d'acquitter, en sus ae @ d'adjudication, les
droits d'enregistrement ou s'il y a lieu la taxelawaleur ajoutée, la taxe de
publicité fonciére, et autres frais auxquels I'ddjation donnera ouverture.



Si le terrain a été acquis ou si I'immeuble a ét@struit sous le régime de la
taxe sur la valeur ajoutée et demeure dans le chdapgplication de cette
taxe, l'adjudicataire devra supporter, en sus tu @adjudication considérée
hors taxe, la taxe sur la valeur ajoutée due paeneeur ou le saisi, et ce sauf
pour lui a faire valoir ses droits a déductionds échéant.

Les droits qui pourront étre dus ou percus a I'sictades locations ne seront
a la charge de l'adjudicataire que pour le tempgépeur a son entrée en
jouissance, sauf recours contre le locatairey slilieu.

La portion des droits applicables au temps antérguson entrée en
jouissance, dans le cas ou ils auraient été avgmmeésadjudicataire, sera
retenue par lui sur le prix principal de son adation.

ARTICLE DIX

FRAIS DE POURSUITES

L'adjudicataire paiera entre les mains et sur ldtance de I'Avocat
poursuivant, en sus de son prix et dans les VIN@GURS du jour de
I'adjudication, la somme a laquelle auront étédde frais et déboursés faits
pour parvenir a la mise en vente des biens désigndessus et dont le
montant sera déclaré avant I'adjudication.

L'adjudicataire paiera également et dans le ménze, @tre les mains et sur
la quittance de I'Avocat poursuivant, et en susale prix d'adjudication, le
montant de I'émolument global prévu par le tarifvegueur, sur la base du
prix d'adjudication et de ses accessoires.

La grosse du jugement d'adjudication ne pourra ékévrée par le

Secrétaire-Greffier du Tribunal qu'apres la renggelui aura été faite de la
quittance desdits frais, laquelle demeurera annéxi@minute du jugement
d'adjudication.

ARTICLE ONZE

FRAIS DE MAINLEVEE

Si aucune procédure d'ordre ou de distribution dx @ladjudication n'est
ouverte, I'adjudicataire sera tenu d'acquitter e de son prix, tous frais de
quittance ou radiation des inscriptions frappamiriieuble.



ARTICLE DOUZE

LEVEE ET SIGNIFICATION DU JUGEMENT D'ADJUDICATION

L'adjudicataire sera tenu, a ses frais, de se digligrer la grosse du jugement
d'adjudication et de le faire signifier par extrabnformément a l'article 716
du Code de Procédure Civile, dans le mois de kacktion a la personne des
saisis.

Il devra, en outre, et dans le méme délai, se fdlesrer, a ses frais, les
actes, extraits et bordereaux prévus par l'ardidldu décret du 4 janvier 1955
pour procéder aux formalités de publication a langgovation des
Hypotheques.

Faute par lui de satisfaire a cette condition dadg délai, le poursuivant
pourra se faire délivrer la grosse du jugementfeaiz de |'adjudicataire, par
le Secrétaire-Greffier du Tribunal, trois jours epune sommation, sans étre
obligé de remplir les formalités prescrites parlda pour parvenir a la
délivrance d'une seconde grosse.

ARTICLE TREIZE

PUBLICATION

Dans les quarante cing jours de [l'adjudication nitdfe, I'Avocat de
I'adjudicataire sera tenu, en se conformant auscpiions Iégales de publier
le jugement d'adjudication a la Conservation depdthyeques dans le ressort
duquel est situé I'immeuble mis en vente.

ARTICLE QUATORZE

PAIEMENT DU PRIX

Le prix d'adjudication sera exigible et payable tegour de I'adjudication
devenue définitive.

A I'expiration du délai d’'un mois a compter de eetlate, il portera intéréts
au taux légal qui sera majoré de cing points dewisnplus tard, que
I'adjudicataire ait ou non rempli toutes les foritéal jusqu'a consignation
|égale éventuelle.

Le prix d'adjudication et les intéréts seront désogntre les mains du
Batonnier de I'Ordre des Avocats du Barreau det&aitiores et déja désigné
comme séquestre conventionnel sans que le prixes&@u soit porteur
d'intéréts.



Ce deépdt séquestre arrétera le cours des intéadis lfadjudicataire et
emportera affectation spéciale et irrévocable dkiagr profit des créanciers.

Le paiement du prix et des intéréts sera fait X cpu y auront droit soit par
distribution amiable entre les poursuivants etdesanciers inscrits, soit en
vertu d'un ordre judiciaire, soit enfin en I'état tut acte de nature a assurer
la valable libération de [I'adjudicataire, délégati@xpresse du prix
d'adjudication étant faite d'ores et déja et jusga@ncurrence au profit des
créanciers hypothécaires ou autres qui auront.droit

A défaut de distribution du prix et des éventueitenéts dans le délai
maximum de 18 mois a compter de la date de leudtdémire les mains du
Batonnier, le séquestre prendra fin et les fondgnseversés a la Caisse des
dépbts et Consignations.

ARTICLE QUINZE

REGLEMENT

Passé le délai d’'un mois apres le dépbt du prigjdtication sur le compte

séquestre, si l'ordre n'est pas ouvert, le créahgmothécaire de premier rang
ou devenu de premier rang du fait du reglement d’@ancier privilégié est,

sur sa demande, réglé dans la limite des fondseségs et sous déduction
des frais prévisibles de poursuites d'ordre etadiéation des inscriptions, de
sa créance en capital.

La demande de reglement est adressée au Batoh@ecanpagnée du titre
de créance, du justificatif de la sreté de premsng, d'un état hypothécaire
datant de moins de 3 mois ou la copie de I'étasaisie, d’'un décompte de
créance détaillé en principal, intéréts accessoet frais, signé par le
créancier ou son représentant, ainsi que desiqasti€ de I'accord de la

partie saisie et des autres créanciers inscrifgivilégiés.

Le demandeur; sauf s'il s'agit d'une banque ou étahlissement assimilé,
devra également produire une caution bancaire.

Au cas de contestation par une partie intéresske dastribution du prix
d'adjudication comme en l'absence d’accord fornell'dne d’elles, il est
d'ores et déja donné compétence au Juge des Rdtémathbunal de Grande
Instance ayant prononcé l'adjudication pour statser ['attribution
provisionnelle des fonds au créancier de premiengrau jour de
I'adjudication, ou la restitution de l'indu dansdas ou le créancier aurait
manifestement été réglé a tort.

L'attribution définitive de la somme réglée paséguestre n'interviendra que
dans le cadre des procédures prévues par la loi.



ARTICLE SEIZE
DES COMMANDS ET DES ADJUDICATAIRES

L'avocat dernier enchérisseur devra, dans les TRIWIBRS qui suivront
I'adjudication, déclarer s'il ne I'a fait a l'autte, le nom de 'adjudicataire et
fournir son acceptation. Faute par lui de remges conditions, il sera réputé
adjudicataire et demeurera personnellement soumisutes les charges,
clauses et conditions de I'adjudication.

En cas de pluralité d’adjudicataires, ceux-ci séputés, pour I'exécution des
clauses de I'adjudication et de ses suites, afjdamement entre eux.

ARTICLE DIX-SEPT

REMISE DES TITRES

Les poursuivants n'ayant pas en leur possessiotithes de propriétés des
immeubles saisis, I'adjudicataire n'en devra exageun. Mais il demeurera
subrogé dans les droits des précédents proprigtpoer se faire délivrer, a
ses frais, par tous dépositaires, des expéditian®xdraits de tous actes
concernant la propriété desdits immeubles, sansnavecours contre les
poursuivants, les saisis ou les créanciers.

ARTICLE DIX-HUIT

PROHIBITION DE DETERIORER LES IMMEUBLES VENDUS

Avant le paiement du prix d'adjudication, |'adjwata&ire ne pourra faire aux
immeubles aucune déprédation, aucun changemerdtdeera en diminuer la
valeur, a moins qu'il n‘ait donné préalablementgianties suffisantes pour
assurer le paiement du prix.

ARTICLE DIX-NEUF

SURENCHERE

Toute personne pourra, dans les DIX JOURS qui satvfadjudication, faire
par le ministere d'un Avocat inscrit au BarreaUS#dNTES, au Secrétariat-
Greffe du Tribunal de Grande Instance de SAINTE&)sdles formes de
droit, une surenchere pourvu qu'elle soit au maaosdixieme du prix
principal de la vente.



Tous les frais faits pour parvenir a la reventeisepayables en sus du prix
d'adjudication.

Dans ces frais seront compris ceux exposés pardawdu poursuivant et de
I'adjudicataire surenchéri.

ARTICLE VINGT

FOLLE ENCHERE

A défaut par l'adjudicataire d'exécuter l'une disises et conditions de
I'adjudication, de payer son prix ou les frais eboltument global, le
poursuivant, le saisi ou ses créanciers inscritgrrpat faire revendre les
biens par folle enchere dans les formes prescptesles articles 733 et
suivants du code de Procédure Civile.

Tous les frais préalables a la folle enchére serania charge de
I'adjudicataire.

Si le prix de la nouvelle adjudication est inférig@ celui de la premiére en
principal et intéréts, le fol enchérisseur serateomt au paiement de la
différence conformément aux prescriptions de thati714 a) du Code de
Procédure Civile.

Si le prix principal de la seconde adjudication sgpérieur a celui de la
premiere en principal et intéréts, la différenc@apendra au saisi et a ses
créanciers.

En aucun cas, le fol enchérisseur ne pourra pregeadoir droit a ses
excédents, soit en capital, soit en intéréts gilpourra pas non plus rejeter
contre le poursuivant ou contre le nouvel adjudicatles frais de poursuites
ou tous autres ou émolument global qu'il auraitégaoit en sus, soit en
diminution de son prix.

L’adjudicataire sur folle enchere entrera en joane® a partir du jour de
I'adjudication faite a son profit et définitive.

Il devra faire publier le jugement d'adjudicatioand les termes de l'article
douze du cahier des charges.

Les frais de poursuites de folle enchere serontilglag en sus du prix
d'adjudication.



ARTICLE VINGT ET UN

ATTRIBUTION DE JURIDICTION

Le Tribunal de Grande Instance de SAINTES sera seulpétent pour
connaitre de toutes contestations relatives adigian des conditions de
I'adjudication et a ses suites, quels que soienafare desdites contestations
et le lieu du domicile des parties intéressées.

ARTICLE VINGT-DEUX

ELECTION DE DOMICILE

Le créancier poursuivant élit domicile au cabinetcdbinet de Maitre Pierre
BOISSEAU avocat au barreau de SAINTES, y demeui&htavenue
Gambetta

L'adjudicataire sera tenu d'élire domicile au cabide I'Avocat qu'il aura
choisi pour porter I'enchere et qui sera déclajédachtaire soit a I'audience,
soit dans la déclaration du command

L'élection de domicile emportera vis-a-vis des paivants et des
adjudicataires attribution de juridiction pour tesitcontestations qui seraient

la suite de I'adjudication ou pour tous reglemehtgprix des immeubles par
voie d'ordre et de distribution du prix desdits ieuhles.
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