CAHIER DES CONDITIONS DE VENTE

POURSUIVIE PARDEVANT LE JUGE DE L'EXECUTION DU
TRIBUNAL DE GRANDE INSTANCE DE SAINTES

A LA REQUETE DE :

Maitre Sylvie DEVOS BOT, mandataire de justice, demeurant 14 rue
Saint Francois 17100 SAINTES, agissant en quaktdiquidateur de
Monsieur XXX 30 rue Aliénor d’Aquitaine a 17610 CNAERS.

Ayant pour avocatMaitre Pierre BOISSEAU, membre de la SCP
ROUDET - BOISSEAU —LEROQY dont le siege est a SAINTE7
avenue Gambetta 17105 SAINTES, Avocat constituélayrésente
poursuite de vente et au cabinet duquel est éluallerpour les besoins
de la présente procédure.

A L'ENCONTRE DE :

XXX

Au terme de la procédure ci-apres rappelée

ORDONNANCE SUR REQUETE

A la suite d’'une requéte présentée par Maitre S8yDEVOS-BOT
mandataire judiciaire, liquidateur de Monsieur X>X&U tribunal de
commerce de SAINTES le 6 avril 2009, une ordonnanété rendue
par Monsieur le Juge Commissaire pres le tribumalcdmmerce de
SAINTES le 29 mai 2009 ordonnant la vente aux emsh@ubliques
des immeubles ci-aprés désignés.

Commune d’ECHILLAIS : dans un ensemble immobilidifié sur les
parcelles cadastrées AX n° 39 d’'une contenance e 24 a 53 ca et
AX n° 40 d’'une contenance de 64 ca, lieudit « TeueBois Rond » 21
rue du Bois Rond, rue du Pigeonnier :

le lot 44: Un appartement comprenant piéce de vie, une lolfgmne
cuisine US équipée, cellier, salle de bains, W@gia, jardinet privatif,
et les 160/10.000° de propriété du sol et desggacbmmunes générales
de 'ensemble immobilier

et les 49/1.000° des parties communes spécialbatduent B



le lot 136: propriété d’'une place de stationnement devabétanent C
portant le n° 4 du plan et les 6/10.000° de la péx du sol et des
parties communes générales de I'ensemble immobilier

Etat descriptif de division et reglement de copiétgren date du 17 juin
2005 publié le 4 aolGt 2005 volume 2005 p n° 5737.

Que l'ordonnance sur requéte a été publiée au butea hypotheques
de Marennes le 21 juillet 2009 volume 2009 S n° 22.

COMPLEMENT DE DESCRIPTION

Un procés verbal de description a été établi pa8Td® BOBANT —
GUILLOU- TERRIEN huissiers de justice a ROCHEFORURSMER
en date du 18 septembre 2009

Copie dudit proces verbal descriptif est annexéepa@sentes

SERVITUDES

Aucune servitude autre que celle découlant detld@¢s lieux n'a été
révélée par les titres, les documents hypothécairdss parties.

COPROPRIETE

S'agissant d'immeubles dépendant d'un ensemblepopriéte, pour
satisfaire a l'article 46 de la loi n° 65-557 dujaillet 1965, fixant le
statut de la copropriété des immeubles batis,tipeicisé la superficie
des lots vendus :

Lot n° 44
Les opérations de mesurage ayant été effectuéasgachnicien de la

Société E-MAIDIAG, dont le rapport en date du 1pteenbre 2009 est
annexé en téte des présentes.

ORIGINE DE PROPRIETE

Les immeubles ont été acquis par les époux XXXantiacte recu par
Maitre MONNETREAU, notaire a SAINT AGNANT (17), |é
septembre 2005, publié a la Conservation des Hgpo#s de
MARENNES le 27 octobre 2005 volume 2005 P n° 7983.

Un état hypothécaire certifié a la date de publicabn de
'ordonnance sur requéte est joint au cahier des culitions de
vente.



DIAGNOSTIC IMMOBILIER

o Etat parasitaire - termites

Les futurs acquéreurs sont informés que les imnesupkuvent étre
atteints de termites ou de tous autres insectepRgbes.

Etant précisé que par arrété en date du 10 juirR,2R0 Préfet de
Charente-Maritime a classé la totalité du terrgaiiu département de
Charente-Maritime en zone contaminée par les tegmol suceptible
de I'étre a court terme

Conformément aux dispositions de la loi 99-471 dyui®d 1999,
relative a la protection des acquéreurs d'immeubtedre les termites
et autres insectes xylophages, un état parasitaiée établi le 18
septembre 2009 par un technicien de la so@ét@idiag Diagnostics
Immobiliers de SAINTES, dont copie est annexée@ésentes.

o Etat des risques naturels et technologigues

Un certificat concernant I'état des risques natuetltechnologiques a

éte établi le 18 septembre 2009 par un techniceradSociéetée-
maidiag Diagnostics Immobiliers de SAINTES sera ex@n aux
présentes avant I'adjudication, dont copie est amaux présentes.

o Certificat de performance énergétique

S'agissant d'un immeuble béati, conformément auetl&d06-1147 du
14 septembre 2006, un rapport de diagnostic deonmeaince

énergétique technologiques a été établi le 18 sdpte 2009 par un
technicien de la Sociét@-maidiag Diagnostics Immobiliers de
SAINTES, dont copie est annexée aux présentes.

RENSEIGNEMENTS D'URBANISME

Un certificat d'urbanisme a été délivré par la hai’ECHILLAIS
(Charente-Maritime) en date du 18 septembre 2008ue il résulte
notamment que le terrain est grevé des servitudeardes :

- AC 1 — Servitude de protection des Monumentsdtigties, classés,
inscrits : I'Eglise de '’Assomption

- PT 2 — Servitude de protection des centre ralicugques d’émission
et de réception contre les obstacles sur la lidisstzienne.

Une copie de ce certificat est jointe aux présentes



PERMIS DE CONSTRUIRE

Le permis de conduire délivré le 18 novembre 200 eléclaration
d’achévement des travaux en date du 27 mai 2008 ssorexés aux
présentes.

CONDITIONS D'OCCUPATION

Les immeubles sont loués.

L'adjudicataire fera son affaire personnelle ddibdaration des lieux
sans aucun recours contre le saisissant.

MISE A PRIX - ENCHERES

Ces immeubles seront vendus surniégse a prix de 50.000 €(avec
possibilité de baisse d’'un quart puis du tiers).

Les encheres sont fixées a la somme de 1.000 € owttiple de cette
somme, sans pouvoir étre inférieures.

Elles ne peuvent étre portées que par un avocaetitial barreau de
SAINTES

Documents annexés a ce cahier des charges

1 — requéte suivie d'une ordonnance du 29 mai 2009

2 - Etat hypothécaire sur formalité de publicatiien’ordonnance

3 - PV description de la SCP BOBANT Huissiers a R{BEEORT en
date du 18.09.2009

4 - Les extraits cadastraux (matrice + plan)

5 - Permis de construire

6 — Déclaration d’achevement des travaux

7 — Certificat de surface privative en date du 22009

7 - Rapport EMaidiag de constat de I'état parasitaire du 18 Q@92

8 - rapport de diagnostic de performance énergétilyul8.09.2009

9 — état des risques naturels et technologiquds8dl9.2009

10 — contrat de location en date du 3 aolt 2006

11 — certificat d'urbanisme

12 — reglement de copropriété en date du 17 judb20



